TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sb: 19/2023/DS-ST
Ngay: 31/3/2023

Vé viéc“Tranh chdp 16i di”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba NGUYEN THI KIM PHUNG.

- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong LE VAN THUAN.
2. Ba PO THI M HANH.

- Thu ky phién toa: Ba PINH THI HIEN — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Hoa Thanh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thi xd Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ong BUI QUOC VIET - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh xét
XU so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6: 158/2022/TLST-DS ngay 21 thang 7
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp 16i di” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
09/2023/QDBXXST- DS ngay 23 thang 02 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1958 (c6 mit)

Pia chi: s6 13, t0 13 (s6 cu 1/9B), ap TrD, x4 TrD, thi xd Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh.

- Bi don:

1. Anh V6 Phwéc T, sinh nam 1991 (ving mat).

Dia chi: s6 2/25, ép TrD, x& Trb, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
2. Ba Pham Thi M, sinh nam 1970 (ving mat).

Dia chi: s6 382, 4p TrD, x4 TrD, thi xd Hoa Thanh, tinh T4y Ninh.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin M1, sinh nim
1954 (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

Dia chi: s6 13, t6 13, ép Trb, x& Trb, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21 thdng 7 nam 2022, loi trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ba Nguyén Thi K v6i ba Pham Thi M va anh V& Phuéce T khong cé quan hé
ho hang, biét nhau do c6 dit rudng gan nhau, phan dat ctia anh T va ba M nam ¢
ngoai, con dat cua ba K nim & phia trong.

Ba K 1a chu st dung 02 phan dat d6i dién nhau thudc thira s6 305 t& ban do
s6 34 va thira s6 275, 278 t& ban dd s 34, cu thé nhu sau:

+ Phan dat dién tich 13.745.2 m®, thira dat sb 305, to ban d6 sb 34, dit toa
lac tai 4p TrD, xa TrD, thi x4 Hoa Thanh theo gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 H03195/05 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 1a thi xd Hoa Thanh)
cap cho ba Nguyén Thi K ngay 27/9/2007.

+ Phan dét dién tich 2.878,9 m’, thira dat s6 275, 278, t& ban d6 s 34, dat
toa lac tai ap TrD, x4 TrD, thi xd Hoa Thanh theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s H04455/05 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 1a thi xd Hoa Thanh)
cap cho ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Vin M1 ngay 04/02/2009.

Ba M la chu sir dung phéan dét dién tich 12.508,3 m?, thudc cac thira sb 402,
446, 447, 482, 484, 512, 513, to ban do s6 35, dat toa lac tai ap TrD, x& Trb, thi xi
Hoa Thanh theo gidy chiig nhan quyén str dung dat sé6 CH03168 do Uy ban nhan
dan huyén Hoa Thanh (nay 1a thi x4 Hoa Thanh) cép cho ba Pham Thi M ngay
30/01/2015.

Anh T 1a chi st dung phan dét dién tich 3.631,9 m%, thudc cac thira sb 255,
256, 276, 277 td ban d6 s6 34, dat toa lac tai ap TrD, x& TrD, thi x4 Hoa Thanh
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03190 do Uy ban nhan dan huyén
Hoa Thanh (nay 1a thi x3 Hoa Thanh) c4p cho anh V& Phudc T ngay 03/02/2015.

Phan dt cta anh T va ba M la d6i dién nhau.

Theo cé4c so db dat trong c4c gidy chung nhan quyén str dung dét cta ba K,
ba M va anh T déu thé hién dat ciia ba K, ba M va anh T déu tiép giap véi mot con
duong hién trang. Con duong nay ndi dai tir duong 16n, di qua dat caa éng H dén
dat cia ba M va anh T, rdi dén dét cia ba K.



Con dudng nay duoc hinh thanh tir khi nao ba K khong biét, nhung tir nim
2007 khi ba K nhan chuyén nhuong dét thi da c6 con duong. Con dudng ban dau
c6 chiéu ngang 03 mét, xe may cay va xe b co thé chay dugc. Mubn vao dat caa
ba K thi phai di qua doan duong phia ngoai giap véi dat cia ba M va anh T.

Niam 2018, anh T bét dau rao con dudng lai nén ba K khong c6 16 di vao dat
cia minh. B4 M, anh T déu thira nhan giita dat cta ho c¢6 con duong nhung khong
ai thira nhan minh 14n dat, anh T cho ring ba M 14n con dudng, con ba M thi cho
rang anh T 14 nguoi lan. Két qua con duong bi rao, ba K khong c6 16i di nao khac
dé di vao dit cua minh. Ba K ¢6 bao chinh quyén dia phuong nhung khong giai
quyét dugc nén dugc huéng dan khai kién tai Toa an.

Nay ba K khai kién yéu cau ba M va anh T phai c¢6 nghia vy tra lai hién
trang con duong 1 16i di chung bi l4n chiém theo ding hién trang ban dau (con
duong nim gitta cac thira dat sd 402, 446, 447, 482, 484, 512, 513 to ban d6 sb 35
ctia ba M va giap voéi cac thira sb 255, 256, 276, 277 to ban dd s6 34 cua anh T) dé
ba K ¢6 161 di vao dat cuia minh. Ngoai ra, ba K khéng con yéu ciu nao khac.

Vé chi phi t6 tung ba K da nop tam tng, ba K dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cda phép luat.

Ba K khdng trinh bay gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Van M1 trinh bay:

Ong M1 1a chdng cta ba K, ong thong nhat v6i toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba K va khong co y kién gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh V6 Phude T va ba Pham Thi M

da dwoc Toa an triéu tap hop 1é nhung khong dén toa an dé lam viéc, hoa giai, duy
phién hop va tham gia phién toa.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoa Thanh trinh bay:

Vé thi tuc té tung:

Ho1 déng xét xr va cac bén duong su da thuc hién quyén va nghia vu td
tung dung theo quy dinh cua phap luat. Bi don anh V6 Phuéc T va ba Pham Thi
M da duoc Toa an téng dat hop I¢ nhung Véng mat khong c6 ly do; nguoi co
quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin M1 ¢6 don dé nghi giai quyét
Véng mat. Do do, dé nghi HoO1 déng X€t XU xét xur Véng mat ho.

Vé nfi dung vu an:



pé nghi Hoi déng xét xr ¢in ¢t Diéu 254 cua Bo luat Dan su: Chép nhan
mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi K déi voi anh Vo Phudce T vé viée
tranh chip 151 di. Phan 16i di duoc md c6 dién tich 242,4 m?. Budc anh T phai c6
trach nhiém di doi toan b hang rao tru bé tong xi mang dac san (21 tru) kém gai
dé lai hién trang con dudng. Khong chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua ba K
ddi v6i ba Pham Thi M.

Ba K, 6ng M1 phai c6 nghia vu dén bu cho anh T gia tri dat phan dat nhiéu
hon con duong hién trang 1a 20,9 m% theo quy dinh cua phéap luat. Cac duong su
phai chiu chi phi té tung va an phi theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc t6 tung:

Bi don anh V6 Phudc T va ba Pham Thi M da dugc Toa an tri€u tap hop 1€
nhung vang mit khéng c6 1y do; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vian M1 c6 don dé nghi xét xir ving mat, nén Hoi dong xét xir quyét dinh
xét xtr vang mat anh T, bd M va 6ng M1 13 phu hop quy dinh tai Diéu 227 va Piéu
228 B luat T6 tung dan su.

Vé ni dung vu an:

[1]. V& quan hé tranh chap: Ba K khai kién anh T, ba M dé yéu cau tra lai 16i
di hién trang dé ba K di vao dat ctia minh, day 1a tranh chap quyén vé 16i di dugc
quy dinh tai Diéu 254 ctia BO luat Dan su.

[2]. V& ngudn gbc str dung dat: Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dang dugc luu giit tai Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — chi
nhanh Hoa Thanh thé hién:

[2.1]. Phan dat ctia ba M ¢6 ngudn gdc dugce ting cho tir ong Pham Vin S.
Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Pham Van S ngay 17/12/2007
thi phan dit ctia 6ng S c6 dién tich 12.508,3 m®, gdm cac thira 402, 446, 447, 482,
484, 512, 512, trong d6 thira s6 402 ¢o tr cAn hudng Béc giap v6i con dudng dit.
Nam 2015, 6ng S ting cho toan bo phan dat trén cho ba M va dén ngay
30/01/2015, ba M duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay la thi x3 Hoa
Thanh) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. So véi ban trich do hién trang s6
3601/TD — BDDC ngay 27/8/2019 thi thira s 402 ctia ba M c¢6 ranh hién trang
triung khdp voi ranh theo ban d6 dia chinh.



[2.2]. Phan d4t cia anh T c6 ngudn gdc duoc ting cho tir ba rudt 1a 6ng Vo
Vian P. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ciua 6ng V6 Van P ngay
14/5/1994 va so dd dt ngay 04/7/2005 thi phan dit cua éng P c¢6 dién tich 4.950
m?, gém cac thua 3914, 3967, 3968, 3969, trong d6 thtra 3967 cd tir can hudng
Nam giap voi con dudng dat. Ngay 30/5/2014, 6ng P ting cho chi D thira sb 231,
232, dién tich 1.677,1 m? (01 phén dién tich cta thira sb 3914 cli) dién tich con lai
la 3.272,9 m®. Ngay 27/10/2014, 6ng P ting cho phan dét con lai cho anh T gdm
cac thura 255, 256, 276, 277 (mdt phén dién tich cua thira 3914 va thira 3967, 3968,
3969 cii) dién tich anh T dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 3.631,9
m?, trong d6, thira 276 va 277 ¢6 tir can huéng Nam giap vé6i 16i di dang tranh
chép. Nhu vay, dién tich ng P ting cho chi D va anh T 13 5.309 m?, nhiéu hon 359
m? so véi dién tich ma éng P dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét. So véi
ban trich do hién trang s6 3526/TP — BPPC ngay 30/8/2019 thi thia s6 277 va
276 cta anh T c6 ranh hién trang khong tring khép v6i ranh theo ban dd dia chinh.

[2.3]. C6 can cir khang dinh, giita dat cia ba M va anh T c6 thé hién con
duong va con duong nay c6 tir thoi diém 6ng S va 6ng P duogc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, dugc thé hién trén ban d6 dia chinh va gidy chting nhan quyén
st dung dat ciia ba M vaanh T.

[3]. Theo Cong vin s6 1001 ngay 11/9/2020 ciia Uy ban nhan déan thi xa Hoa
Thanh thé hién: Theo ban db chinh quy theo hé toa do VN 2000, 16i di tiép giap
thira s6 276, 277 t& ban d6 s6 34 do anh T dtng tén c6 chiéu ngang tir 2,5 mét dén
03 mét. Tuy nhién, theo trich do hién trang s6 3526 ngay 22/8/2019 hién trang anh
T st dung l4n ra 16i di cong cong tur 1,1 meét dén 1,8 mét so véi giéy chirng nhan
quyén st dung dat dugc cip. Co can cir khiang dinh, anh T 13 ngudi dang sir dung
14n chiém vao 161 di cong cong, ba M khong co l1an chiém 16i di cong cong.

[4]. Xét yéu cau khoi kién cua ba K d6i v6i anh T, bd M yéu cau anh T, ba
M tra lai 16i di hién trang thay rang:

[4.1]. Theo hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia ba K, ba M va anh T thi déu thé hién co tiép gidp cho
duong cong cong, mudn di vao dit ciia ba K thi phai di qua doan dudng phia ngoai
nam gitta dat ciia ba M va anh T. Theo van ban xac minh tai dia chinh x3 Truong
Poéng thé hién con dudng cac bén tranh chép 1a dudng dan sinh do ngudi dan tu
chira ra dé di, duoc thé hién trén ban d6 dia chinh va thudc quyén quan 1y cua Uy
ban nhan dan xa Truong Pong. Qua trinh sir dung, anh T da tu v dung hang rao



kém gai gdm 21 tru bé téng dé rao con dudng lai tir thang 08/2018 dén nay, ba K
khong con 16i di nao khac dé vao dit ctia minh. Ba K c6 quyén vé 16i di duoc phap
luat ton trong va bao vé. Do do, can chép nhan yéu cau khai kién cua ba K dbi vai
anh T.

[4.2]. Do ba M khong c6 14n chiém vao dién tich 16i di nén khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ba K ddi véi ba M.

[4.3]. Do 16i di hién trang truéc ddy cod chiéu ngang khong ddng nhit. Theo
Cong vian 69 ngay 31/01/2023, dién tich 16i di theo hién trang c6 dién tich 221.5
m?, truomg hop mé 16i di c6 chiéu ngang ddng nhit 03 mét thi phan 16i di c6 dién
tich 242,4 m?, phan dién tich chénh 1éch 1a 20,9 m®. Do phéan dién tich 16i di mé
thém 20,9 m? nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia anh T nén ba K
phai c6 nghia vu thanh toan lai cho anh T bang gié tri. Theo bién ban dinh gia ngay
01/12/2022 thi quyén st dung dat c6 gia 1a 400.000 dong/m* nén 20,9 m? c6 gia Ia:
20,9 x 400.000 dong = 8.360.000 dong.

[4.4]. Do d6, can chip nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba K ddi véi
anh T va ba M vé tranh chap 16i di. Buoc anh T c6 nghia vu thio d& hang rao kém
gai gom 21 try bé tong dé tra lai con dudng cong cong.

[5]. Do anh T tu ¥ 14n chiém 16i di cong cong khong co cin cir phap luat nén
moi chi phi thao d&, di doi hang rao trén dat anh T phai tu chiu.

[6]. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac tham dinh gid T san tranh chép la
2.100.000 dong, ba K da tam tng chi phi nay xong, do anh T tu bao chiém 16i di
chung nén anh T phai chiu toan bd chi phi t6 tung, do d6, anh T phai c6 nghia vu
tra lai cho ba K lai sd tién 2.100.000 dong.

[7]. V& an phi:

- Yéu cau cta ba K duoc Toa an chip nhan nén anh T phai chiu 300.000
ddng tién an phi dan su so tham.

- Ba K ¢6 nghia vu chiu an phi trén phan nghia vu ctia minh, nhung do ba K
14 ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct Diéu 254 Bo luat Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016.



1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi K dbi véi anh
V& Phude T vé viée: “Tranh chap 16i di”.

1.1. Budc anh V0 Phudc T phai c6 trach nhiém di doi toan bd hang rao tru
bé tong xi mang duc san (21 tru) kém gai dé tra lai 16i di hién trang c6 dién tich
242 4 m? (c6 so do kém theo).

1.2. Budc ba Nguyén Thi K phai c¢6 nghia vu dén bu cho anh V& Phude T
s tién 8.360.000 ddng (Tam triéu, ba trim sdu muoi ngan dong).

Ké tir ngdy nguoi dwoe thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, tit ca cdc khodn tién, hang thang nguwoi phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién ldi cia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt dwoc
theo quy dinh tai Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

1.3. Anh V4 Phudc T phéi c¢6 nghia vy lién hé voi co quan Nha nudce co
tham quyén dé diéu chinh lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho phu hop vai
quyét dinh nay.

2. Khong chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi K d6i
vo1 ba Pham Thi M

3. Vé chi phi t6 tung: Anh V& Phudc T phai chiu chi phi té tung 2.100.000
ddng. Do ba K da nop xong nén anh T phai c6 nghia vu tra lai cho ba K s tién
2.100.000 d6ng (Hai triéu, mot trim ngan dong).

4. V& &n phi:
- Anh V& Phudc T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo qui dinh tqi Pieu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh dan ddan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ba Nguyén Thi K dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han mudi lim
ngay ké tir ngay tuyén an. Anh V3 Phudc T, ba Pham Thi M va 6ng Nguyén Vin
M1 duoc quyén khéng céo ban an trong thoi han mudi 1dm ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ty Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xa Hoa Thanh: I

- Chi cuc THA DS thi xa Hoa Thanh:



Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thi Kim Phung



