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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYENT Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PHU THQ
Ban 4n s6: 04/2023/DS — ST
Ngay 06 thang 4 nam 2023

VIV: “Tranh chdp hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH PHU THQ

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Mai;
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ptic Nghi va 6ng Ha Dtc Truong;

- Thu ky phién toa: Ong Tan Khai Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén T,
tinh Pha Tho.

- Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Ph The tham gia phién
toa: Ong Pinh Xuan Tiép - Kiém sat vién.

Ngay 06 thdng 4 nam 2023, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén T, tinh Phta Tho

Xét xr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 22/2022/TLST- DS ngay 29 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chci'p hop a"o”‘ng dat coc”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 08/2023/QDXX - DS ngay 27/3/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Kim M, sinh nim 1986;

Dia chi: khu Thir 2, xa T, huyén T, tinh Phtt Tho (c6 mat);

Bi don: Ong Pinh Lién H (tirc Pinh Vin H), sinh nam 1942;

Dia chi: khu B, xa L, huyén T, tinh Pha Tho (c6 mat);

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Bi don: 6ng LA Thanh C — Trg giup

vién thugc Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc tinh Phl Tho (c6 mat).

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Ha Thi Hong Th, sinh nam 1948;

Pai chi: khu D, xa L, huyén T, tinh Phii Tho (ving mit).

+ Chi Dinh Thi L1, sinh nam 1986;

Dia chi: khu D, xa L, huyén T, tinh Pht Tho (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho éng H, ba Th: Chi Dinh Thi L1, sinh nim 1986

(cO mat);
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Dia chi: khu D, xa L, huyén T, tinh Pht Tho.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Th, chi L1: 6ng Bui Bic D — Tro
gitp vién thudc Trung tdm trg gitip phap 1y Nha nudce tinh Phtt Tho (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:
[1] Tai don khéi kién dé ngay 29/12/2022, nhirng 16i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, va tai phién toa Nguyén don trinh bay:

Do biét duoc gia dinh 6ng H muén chuyén nhuwong quyén sir dung dat, nén ngay
13/7/2022 va ngay 14/7/2022 anh M dén nha 6ng H tim hiéu dé mua. Ong H cho anh
xem 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat (ban chinh) sé P 373798 ngay
15/12/1999 vao s6 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: H00392 QSDD/0276,
thé hién ho ong H duoc UBND huyén Th (nay 1a huyén T) giao quyén st dung
2462m? dat tai xom D, xa L, huyén T trong d6 c6 400m? dat & con lai 1a dat Lua.
Niam 2012, UBND huyén da thu hoi 113,5m? dét ¢, gia dinh 6ng H con dugc str dung
286,5m? dat ¢ va 2062m? dét lua.

Ngay 14/7/2022, anh M thoa thuan mua cta ong H phan dién tich dat chiéu mat
duong khoang 15m, chiéu sau hét dat 1a 60m, tong dién tich khoang 900m? trong d6
c6 200m? dat tho cu; trén dat c6 nha cap 4 va cay coi trén dat vai gia 1a 430.000.000
dong. Bé dam bao cho viée ky két hop dong va thuc hién hop dong, anh M thoéa thuan
dit coc trudc cho éng H sd tién 230.000.000 déng. Tuy nhién, hai bén thong nhat trir
30.000.000 dong (gia tri ctia 1m dat co cong di qua). Anh M da chuyén cho 6ng H
s6 tién 200.000.000 dong dé dit coc. Ong H cam két c¢6 trach nhiém lam thu tuc tach
thira, chiu thué va cac chi phi khac dé sang tén cho anh M trong thoi han 60 ngay (ké
tr ngdy 14/7/2022) va anh M s& thanh toan ndt cho éng H s tién con lai 1a
200.000.000 dong.

Lan 2, ngay 18/7/2022 anh M tiép tuc thoa thuan mua cia 6ng H phan dién tich
dat co chiéu mit duong 13 27m, chiéu sdu 35m (hét dat), tong dién tich khoang
1000m? trong d6 c6 120m? dat thd cu, vi tri cach tudng ngdi nha chinh (hién con géi
6ng H 1a chi Pinh Thi L1) dang & v&i gia 300.000.000 déng. Bé dam bao cho viée
ky két hop dong va thuc hién hop dong, anh d3 dit coc trudc cho ong H sb tién
200.000.000 ddng. Anh M 1a ngudi c6 trach nhiém lam tha tach bia, khi c6 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi thanh toan ndt cho 6ng H sé tién con lai
100.000.000 dong.

Toan bo cac phén dién tich dat trén, déu thude quyén st dung dat ding tén 6ng
Pinh Van H voi téng dién tich 2462m? dit tai xom D, x3 L, huyén T theo Giéy chiing
nhan quyén str dung dat s6 P 373798 ngay 15/12/1999 vao s6 cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6: H00392 QSDP/0276.
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Tuy nhién, khi anh M dén hoi chinh quyén dia phuong vé thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi dugc biét 6ng H khong du diéu kién dé chuyén nhuong
quyén str dung dat nhu d3 thoa thuan véi anh. Anh d3 néi lai v6i 6ng H vé viéc khong
sang tén bia d6 dugc, nén 6ng H hoan tra cho anh sd tién 100.000.000 dong va hen
trong thoi gian som nhat s& tra lai cho anh sd tién d3 dat coc con lai 1a 300.000.000
d6ng. Pén nay, 6ng H chua tra lai tién cho anh, 6ng H ciing tra 10i anh 14 khong thé
lam thu tuc dé ky két va thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho
anh. Do d6, anh M yéu cau Tda an giai quyét:

Tuyén v hiéu 02 (hai) hop dong ddt coc néi trén giita anh M véi 6ng H, ba Th
va gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu; yéu cau éng H ba Th trd lai sé tién
300.000.000 d&ng anh da dat coc cho ong H, anh sé co trach nhiém tra lai cho ong
H ba Th Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ma anh dang gii.

[2]. Phia Bi don, Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Bi don trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, dat coc nhu ndi dung trinh bay cia
Nguyén don 1a dung. Phia anh M di thoa thuan dit coc trude cho Bi don sb tién
400.000.000¢ (b6n tram triéu dong) cho 02 hop dong dit coc chuyén nhugng dat.
Tuy nhién, sau khi Nguyén don chuyén cho Bi don 400.000.000 dong, thi Nguyén
don yéu cau bi don chuyén tra la1 100.000.000 dé)ng, vi 86 tién coc qua 16n. Do do,
Bi don di chuyén tra lai cho Nguyén don sé tién 100.000.000 dong, hai bén thong
nhat dit coc chinh thirc 1a s tién 300.000.000 dong cho ca hai hop dong. S tién dat
coc nay dé dam bao Bi don sé& ky két va thuc hién hop déng chuyén nhuong dét theo
cac hop dong dit coc cho Nguyén don.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thir 2, anh M thoa thun 13 nguoi ding
ra lam thd tuc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca hai hop déng. Nhiéu
thang sau, anh M néi voi Bi don 1a khong 1am dugc thi tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dét. Nay, Bi don x4c dinh khong lam duoc thu tyc dé ky két va thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh M. Ong H dong ¥ Toa an tuyén
v6 hiéu 02 (hai) hop ddng dit coc giita ong v6i anh M va yéu cau giai quyét hiu qua
ctia hop dong vo hiéu, yéu cau anh H tra lai Gidy ching nhan quyén str dung dat cho
ong, 6ng cé trach nhiém tra lai 300.000.000 dong da nhan ciia anh M. Tuy nhién, do
diéu kién gia dinh khé khan nén ong H chua c6 tién dé tra ngay cho anh M, khi nao
c6 tién 6ng c6 trach nhiém tra cho anh M.

[3]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Th, chi L1: Nhat tri voi quan diém
cua ong H.
[4]. Nguwoi biao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don phat biéu quan diém:
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Nhat tri voi quan diém ctia ong H, dé nghi anh M cho gia dinh 6ng H thém thoi gian
dé thu xép tra lai s tién trén cho anh M.

[5]. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Th, chi L1 phat biéu quan
diém: Nhat tri v6i quan diém cua ba Th, chj L1, dé nghi anh M cho gia dinh thém
thoi gian dé thu xép tra lai tién cho anh M.

[6]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Pha The phat biéu quan
diém:

- Vé viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh gidi quyét vi &n: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥, cac duong sy di chip hanh ding quy dinh cua phap
luat.

- Vé néi dung gidi quyét vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xir &p dung Diéu 166,
khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai ndm 2013; Dicu 116, diém ¢
khoan 1 Diéu 117, Diéu 123, khoan 1, 2 Dicu 131 ctia Bo luat dan sy nam 2015;
khoan 2 Diéu 26, diém d khoan 1 Biéu 12, Biéu 14, biéu 15 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién vé Tranh chap Hop dong dit coc giita anh
Nguyén Kim M véi 6ng Dinh Lién H. Tuyén bd Hop dong dit coc mua dat duoc ky
két ngay 14/7/2022 giira anh Nguyén Kim M véi 6ng Dinh Lién H va ba Ha Thi
Hoéng Th va Hop ddng dit coc mua dat duoc ky két ngay 18/7/2022 giita anh Nguyén
Kim M va ba Ha Thi Hong Th v6 hiéu.

Ong Pinh Lién H va ba Ha Thi Hong Th c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Kim
M s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Ké tir ngay ban an co hiéu luc phéap
luat va anh M c6 don yéu cau thi hanh 4n ma vo chong éng Pinh Lién H, ba Ha Thj
Hong Th chua thi hanh 4n thi con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién chwa thi hanh
an theo murc 13 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat
dan sy nam 2015.

Anh Nguyén Kim M c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pinh Lién H 01 (mét) Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6: P373798 do UBND huyén Thanh Son (nay 1a
huyén T), tinh Pht Tho cap ngay 15/12/1999 dimg tén Dinh Vian H (tic Pinh Lién
H).

Vé &n phi: Mién toan bo tién an phi dan sy so tham cho 6ng Dinh Lién H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:
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[1]. V& phap luit t6 tung: Anh Nguyén Kim M c6 don khai kién, yéu cau Toa
an nhan dan huyén T, tinh Phua Tho giai quyét tranh chép “Hop do”‘ng dat coc” voi
ong Pinh Lién H c¢o dia chi tai khu D, X4 L, huyén T, tinh Pha Tho, hop déng duoc
ky két tai noi cu tri ciia Bi don. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su thi vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho.

[2]. Vé ndi dung vu an:

2.1. Vé quyén si dung dat hop phap cua hg éng Pinh Lién H:

Ngay 15/12/1999, ho dng Dinh Vin H (tirc Dinh Lién H) dwgc UBND huyén
Th (nay 1a huyén T), tinh Phi Tho cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé:
P373798 véi dién tich 2462m?, tai xom D, xa L, huyén T, tinh Pha Tho, trong d6 c6
400m? dat &, duoc sir dung 1au dai, con lai 1a 2062m? dat trong l0a, thoi han st dung
dén nim 2013.

Tai Quyét dinh s6 451/Qb — UBND ngay 12/3/2008, UBND huyén T, tinh Phd
Tho da thu hdi 113,5m? dat o ciia ho ong H dé xay dung cong trinh giao thong dén
cac x4 dac biét kho khan. Sau khi thu hoi, ho 6ng H con duoc quyén sir dung dién
tich dat & la 286,5m2. Ngay 10/10/2012, Phong tai Nguyén va Moi truong huyén T
da xac nhan nhiing thay do6i sau khi cdp Giay chuang nhan cho ho 6ng H trén Giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, cin cir vao Piéu 166, khoan 1 Diéu 167 va khoan 1 Piéu 168 cua
Luat dat dai nam 2013, ho 6ng H duoc quyén st dung dat hop phép véi dién tich
286,5m? dat ¢ tai khu Bs, x4 L, huyén T, tinh Phl Tho. Do d6, ngoai nhitng quyén
chung ctia nguoi str dung dat thi khi chuyén nhuong dat cho ngudi khéc, ho 6ng H
chi dugc quyén chuyén nhuong 286,5m? dat 6.

2.2. Xét yéu cau khai kién cia anh M vé tuyén vo hiéu 02 (hai) hop dong dat
coc thay rang:

a. Pi voi Hop dong dat coc ngay 14/7/2022:

Ngay 14/7/2022, anh M thoa thuan mua cia ho 6ng H phan dién tich dat co
chiéu mat duong khoang 15m, chiéu sau hét dat 1a 60m, tong dién tich khoang 900m?,
trong d6 c6 200m? dat thd cu; tai san trén dat gom: 01 ngdi nha cap 1V cing mot sb
cay trong khac, gia chuyén nhuong 1a 430.000.000 d¢ong. Tuy nhién, hai bén théng
nhat trir 30.000.000 dong (gid tri cia 1m dat c6 cong di qua). Pé dam bao cho viéc
ky két va thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat nhu da thoa thuan
& trén, anh M da dat coc cho 6ng H sb tién 200.000.000 dong. Ong H nhan du tién
va cam két sau c6 trach nhiém 1am thu tuc tach thia, chiu thué va cac chi phi khac
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dé sang tén cho anh M trong thoi han 60 ngay (ké tir ngay 14/7/2022), anh M sé& thanh
toan nét cho 6ng H sé tién 200.000.000 ddng con lai.

Viéc nay, Nguyén don, Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu thira nhan. Nhu vy, day 1a nhitng sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh
tai Biéu 92 cua Bo luat té tung dan su.

Vé mat hinh thizc: Hop dong dat coc giira anh M va 6ng H duoc xac lap bang
van ban, thé hién day du y chi ciia bén dit coc va bén nhéan dit coc, da dam bao tuan
thu vé mit hinh thtc theo quy dinh tai Diéu 119 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ngi dung Hop dong: Tai muc 2.1 cua ban &n da xac dinh, ho 6ng H chi c6
quyén chuyén nhuong 286,5m? dat . Tuy nhién, trong Hop dong dit coc cac bén da
théng nhat khoan tién dit coc 1a dé bao dam cho viéc ky két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung khoang 900m? dat giita anh M véi dng H, ba Th. Anh
M va 6ng H déu xac nhan, trudc khi giao két hop dong, anh M da duoc xem Giay
chting nhan quyén st dung dét va biét rd phan dat & con lai cua ho 6ng H sau khi bi
thu hoi. Do vay, c6 can ctr dé xac dinh ca anh M va éng H, ba Th déu biét trong
900m? dat duoc dit coc dé ky két va thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat ¢ phan 16n 1a dat 6ng H, ba Th chua duoc cap Gidy chung nhan quyeén st
dung dat.

Dén nay, anh M va 6ng H, ba Th déu xac dinh khéng thé ky két va thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé tach thira va dé nghi co quan c6 tham
quyén cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho anh M nhu néi dung Hop dong
dat coc ma cac bén da ky két.

Tai Bién ban xac minh ngay 17/3/2023, UBND x4 L cung cap: Khoang cudi
nam 2022, anh M dén hoi tha tuc cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat va
tach thura gitp cho ho éng H tai UBND x& L, Ban dia chinh xa da giai thich va hudng
dan tha tuc theo quy dinh nhung dén nay anh M va ho 6ng H khong nop ho so lién
quan dén dat dai tai Ban dia chinh x&.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 va khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai nam
2013 quy dinh vé quyén, nghia vu ctia nguoi sir dung dat thi 6ng H chi duoc thuc
hién cac quyén cua ngudi sir dung dat doi véi 286,5m? dat ¢; ho 6ng H khong duoc
quyén chuyén nhugng 900m? dat cho anh M. Do d6, thoéa thuan dit coc dé dam bao
cho viéc ky két va thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung 900m? dat gitra
anh M véi 6ng H, ba Th 1a trai véi quy dinh cua phéap luat. Ong H, ba Th déu xéc
dinh khéng thé thuc hién duoc hop dong dat coc dé ky két va thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung khoang 900m? dat cho anh H; dong y vai yéu cau cua
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anh H vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong dat coc ngay 14/7/2022 giir anh M
véi 6ng H, ba Th.

Nhu vy, Hop ddng dit coc néu trén chi ¢ hiéu luc rang budc, dam bao cho
viéc chuyén nhuong dién tich 286,5m? dat & 1a phan ho dng H duoc quyén chuyén
nhuong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 P373798 do UBND huyén
Thanh Son (nay 13 huyén T) cap ngay 15/12/1999. Tuy nhién, ca anh M va 6ng H,
ba Th déu biét va thira nhan tong sé tién anh M b ra dit coc 1a dé dam bao cho viéc
ky két va thuc hién hop dng chuyén nhwong quyén st dung ddi véi toan bo thira dat
c6 dién tich khoang 900m?2. Do d6, Hop dong dit coc ngay 14/7/2022 giira anh M va
6ng H da vi pham diéu cAm ctia phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Piéu 117 va Piéu 123 cua Bo luat dan su.

b. Déi voi Hop dong dit coc ngay 18/7/2022.

Ngay 18/7/2022 anh M tiép tuc thoa thuan nhan chuyén nhuong tir 6ng H phan
dién tich dat c6 chiéu mit dudng 27m, chiéu sau hét dat 1a 35m, tong dién tich khoang
1000m? trong d6 c6 120m? dat tho cu, vi tri cach tuong ngdi nha chinh (hién con gai
6ng H 1a chi Pinh Thi L1) dang & v&i gia 300.000.000 déng. Bé dam bao cho viée
ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong, anh M da dit coc trude cho 6ng H s6
tién 200.000.000 déng. Sau d6, do sb tién anh M dit coc qua 16n, nén hai bén théng
nhat 6ng H tra lai cho anh M 100.000.000 dong. Anh M 12 ngudi ¢6 trach nhiém lam
thu tach bia, khi c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat thi thanh toan ndt cho 6ng
H s tién con lai 200.000.000 dong.

Viéc nay, Nguyén don, Bi don, Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu thira
nhan. Nhu vay, day 1a nhiing su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 cua Bo luat té tung dan su.

Tuong tu nhu Hop dong dit coc ngay 14/7/2022, Hop dong dit coc ngay
18/7/2022 anh M va 6ng H déu dit coc va nhan coc nham dam bao cho viée ky két
va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thia dat co dién tich
khoang 1000m?, nhung phan dit nay 6ng H, ba Th chua duoc co quan c6 thim quyén
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

DPdi vé6i giao dich nay tai muc 2.1 va diém a ctia ban 4n d3 nhan dinh 1o day la
giao dich vi pham diéu cAm cta phap luat, do d6 cin ctr vao diém ¢ khoan 1 Piéu
117 va biéu 123 cua B luat dan su nam 2015 can xac dinh Hop déng dat coc ngay
18/7/2022 gifta anh Nguyén Kim M va 6ng Dinh Lién H, ba Ha Thi Hong Th 1a v
hiéu.

c. Vé yéu cau khi gidi quyét hdu qud cia hgp dong vo hiéu.
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Anh M yéu cau 6ng H va ba Th ¢d trach nhiém hodan tra cho anh s6 tién d nhan
dit coc cua 02 (hai) hop dong dit coc (ngay 14/7/2022 va ngay 18/7/2022) la
300.000.000 dong, anh M c6 trach nhiém tra lai cho 6ng H ba Th Gidy chting nhan
quyén st dung dat. Ong H, ba Th ddng y véi quan diém cua anh M, xong do diéu
kién kinh té kho khin nén ong H, ba Th xin duoc tra dan sé tién trén cho anh M.

Xét thay, theo quy dinh tai Piéu 116 cta Bo luat dan su thi thoa thuan vé dat
coc 1a mot giao dich dan sw; do do, viéc dit coc chi cé hiéu luc khi ¢ du cac diéu
kién quy dinh tai Diéu 117 caa Bo luat dan sy. Nhu da nhéan dinh & trén, ca hai hop
ddng dat coc dé ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitra anh M va 6ng H, ba Th déu vd hiéu do vi pham diéu cam cua luat. Do d6, theo
quy dinh tai khoan 1, 2, 4 DBiéu 131 caa Bo luat dan sy vé hau qua phép Iy caa giao
dich dan su vo hiéu thi:

“1. Giao dich dan si v0 hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dizt quyén,
nghia vu dan sw cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc Xac ldp.

2. Khi giao dich dan si vo hiéu thi cac bén khdi phuc lgi tinh trang ban dau,
hoan trad cho nhau nhizng gi da nhdn.

Truong hop khong thé hoan trd dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan trd

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”

Xét yéu cau ciia anh M, 6ng H, ba Th vé hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan
la phi hop véi khoan 1, 2 cua Biéu 131 cua Bo luat dan sy nén duoc chap nhan. Do
d6, can budc 6ng H, ba Th phai hoan tra cho anh M sé tién 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong) da nhan caa 02 (hai) hop dong dat coc (ngay 14/7/2022 va ngay
18/7/2022), anh M ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng H, ba Th Giay chang nhan quyén
st dung dat sé: P373798 do UBND huyén Thanh Son (nay 1a huyén T) cp ngay
15/12/1999 tai xom Pong, x4 L, huyén T, tinh Pha Tho 1a pht hop.

Vé nghia vu cham tra: Clng vai s6 tién ma dng H, ba Th phai tra cho anh M,
thi 6ng H, ba Th con phai tra tién 1ai ddi vai s6 tién cham thi hanh an. Muc 13i suét
duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Xét vé 15i cua cac bén tham gia ky két hop déng thi thay: Trong 02 (hai) Hop
dong dat coc nén trén, ca Nguyén don va Bi don cuing 6 15i, ca hai déu biét tai san
chua dugc phép giao dich nhung van ky cac Hop dong dit coc dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong nhitng tai san nay. Nay anh M va 6ng H déu khong yéu cau vé phat
coc, nén Hoi dong xét xa khdng xem xét.
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2.3. Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan
su; khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 18 phi Toa 4n, 6ng Pinh Lién H phai chiu 4n phi so thim do yéu cau
cua anh M duoc chép nhan. Tuy nhién, tai phién toa 6ng H c6 don xin mién nop tién
an phi do 14 ngudi cao tudi. Vi vy, Hoi dong xét xtr mién ndp tién an phi cho ong H
1a phu hop diém d khoan 1 Diéu 12, Pidu 14, Piéu 15 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3]. Vé quyén khang c&o: Cac duong su c6 quyén khang co ban &n theo quy
dinh cua phap luat.

[4]. Bé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa 1a phi hop, hoi dong xét xir chap
nhan. Phat biéu caa Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Bi don, cia Nguoi
bao vé quyén va lgi ich hop phap cho Ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan chua
phU hop nén khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct Diéu 166, khoan 1 Dicu 167, khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai ndm
2013;

Can ctt Diéu 116, diém ¢ khoan 1 Diéu 117, Diéu 123, khoan 1, 2 Diéu 131
cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct vao khoan 2 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12, Dicu 14, Diéu 15 clia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén toan by yéu cau khoi kién vé Tranh chép Hop déng dat coc gitra
anh Nguyén Kim M véi 6ng Dinh Lién H.

Tuyén bd Hop dong dat coc mua dat duoc ky két ngay 14/7/2022 giira anh
Nguyén Kim M véi 6ng Pinh Lién H va ba Ha Thi Hong Th va Hop ddng dit coc
mua dat duoc ky két ngay 18/7/2022 giita anh Nguyén Kim M va ba Ha Thi Hong
Th vo hiéu.

Ong Pinh Lién H va ba Ha Thi Hong Th ¢6 nghia vy hoan tra cho anh Nguyén
Kim M sé tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va anh M c6 don yéu cau thi hanh an
ma vo chong 6ng Pinh Lién H, ba Ha Thi Hong Th chua thi hanh 4an thi con phai
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chiu khoan tién 1i ctia s tién chua thi hanh an theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Anh Nguyén Kim M c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Dinh Lién H 01 (mét) Gidy
chang nhan quyén st dung dat (ban chinh) s6: P373798 do UBND huyén Thanh Son
(nay 1a huyén T), tinh Ph(i Tho cip ngay 15/12/1999 dung tén Pinh Vin H (tic Pinh
Lién H).

2. V& &n phi: Mién toan b tién 4n phi dan sy so thim cho 6ng Dinh Lién H.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su co quyén 1am don khang céo ban an trong
thoi han 15 (mudi lam) ngdy ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Pht Tho xét xtr phiic tham.

4. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu
2 Luat thi hanh an dan sy thi Nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, Ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u yéu cau thi hanh an duogc thi hanh theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phi Tho;
-  THADS huyén T; ~ 7
- Céc duong su; (da ky)
- Luu: HSVA.
Nguyén Thi Hong Mai
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