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Vv “Tranh chdp méc ranh giGi quyén siv dung dit”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Tran Xuin Vin.
Cdc Héi tham nhéan déan: Ba Au Thi Ngoc Hoa.
Ong Huynh Vin Minh.
- Thw ky phién toa: Ong Bui Quéc Hién - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Thém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16/3/2023 va ngay 10/4/2023, tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén Cai Be, tinh Tién Giang xét xUr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
478/2019/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2019 vé tranh chip “Quyén sir dung
dat" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 02/2023/QDXXST-DS ngay 8 thang 02
nam 2023 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Huynh Vin Bé M, sinh nam 1971.

Pia chi: 4p H, xa M, huyén C, tinh T,

*Bi don: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1955.

Pai dién theo 1y quyén cho ba Hoa: Ong Huynh Vin B, sinh nim 1954.

Cung dja chi: 4p H, x4 M, huyén C, tinh T.

*Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972.

Ong Huynh Vin B, sinh nim 1954,

Chi Tran Thi Ngoc D, sinh nim 1984.

Chi Huynh Thi D, sinh nam 1993.

Chi Huynh Thi N, sinh nam 1985.

Anh Nguyén Vin Minh T, sinh nim 1985,

Anh Huynh Vian N, sinh nam 1984.

Cung dia chi: 4p H, x4 M, huyén C, tinh T.



Dai dién theo uy quyén cho chi Tran Thi Ngoc D, chi Huynh Thi B, chi
Huynh Thi N, anh Nguyén Van Minh T, anh Hupnh Van N: Ong Huynh Vin B, sinh
nam 1954. Pia chi: 4p H, x4 M, huyén C, tinh T.

Chi Huynh Thi Ngoc H, sinh nam 1992.

Chau Huynh Thi Ngoc D, sinh ndm 2003.

Chi Huynh Thi L, sinh ndm 1981.

Chau Huynh Lé Duy K, sinh nam 2020. (Pai dién giam ho cho chéau
Khang: anh Huynh Van Ngon).

Cung dia chi: 4p H, X4 M, huyén C, tinh T.

(Ong M, ba Thdio, Ong B cé mdt tai phién toa, nhitng ngwoi con lai ving
mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 04/11/2019, Ioi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tqi phién tda hom nay, nguyén don Ong Huynh Vin Bé M trinh bay: Ong la
nguoi dai dién ho gia dinh ding tén quan 1y, st dung phan dat thudc thira dat sb
804, to ban dd s6 MLBC4, dién tich 662 m*® toa lac tai 4p H, X4 M, huyén C, tinh T.
Giap ranh thtra dat ciia gia dinh 6ng I thira dat s6 802, to ban 46 MLBC4, dién tich
3.409 m* (nay la thira 74, t& ban dd 29, dién tich 3.082,7 mz) do Ba Phan Thi H dai
dién ho gia dinh dtng tén quyén st dung. Nam 2011, do hai bén khong théng nhat
dugc cot moc ranh gidi nén phat sinh tranh chap. Tai ban 4n dan sy phuc tham sé
495/2011 ngay 29/11/2011 da c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xtr ho Ong M duogc st dung dién tich 604,4m2. Ho ba Hoa duogc st dung di¢n
tich 3.347,3 m®. Hai bén gilr nguyén hién trang coc ranh da cam theo so dd ban v&
d3 c6 kém theo ban an. Pén nam 2019, ho ba Hoa tu ¥ doi tru da phan ranh gitra hai
bén dé cim lai mbc ranh gidi dat theo hudng lan sang phan dat Ong M 69m* Nay
Ong M khéi kién yéu cau ho ba H tra lai phan dién tich dat 1an chiém.

Theo to twong trinh ngay 15/02/2020, Ong Huynh Vin B la nguwoi dai dién
theo 11y quyén cho ba Hoa trinh bay: Thira dat s6 802 (nay la thira s6 74) ctia ho gia
dinh 6ng va thira dat s6 804 cua ho gia dinh Ong Huynh Vian Bé M nam giap ranh
nhau. Nam 2011, sau khi ban 4n dan sy phuc thim sb 495/2011 ngay 29/11/2011
ctiia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang c6 hiéu luc phap luat. Hai bén tiép tuc quan ly
sir dung thira dat ma khong cé dang ky bién dong theo dién tich ban an da tuyén.
Nay Ong B xéc dinh ho gia dinh ong khong c6 1an dat nén khong dong y tra lai dién
tich dat theo yéu cau khoi kién ciia Ong M.

Tai phién toa, nguyén don Ong M yéu cdu cin ct theo cot mbe ranh giGi
hai bén str dung tir ndm 2011 dén nam 2019 1am c6t mdc ranh gi6i chuan, yéu cau
bi don tra lai phan dién tich 1an chiém. Ong Huynh Vin B dai dién theo uy quyén
cho bi don xac dinh c6 cim lan sang dat cia Ong M & vi tri dat ngoai mé song,
dong v tra lai cho du chiéu ngang 14m. Déi voi tru d4 phan giap 16 dal, dong ¥ cam
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lai theo hudng tra lai cho Ong M du chiéu ngang 11m. Cac vi tri cot mdc con lai
Ong B xé4c dinh khong c6 14n chiém nén khong dong ¥ tra lai theo yéu cdu cia
nguyén don. Ba Nguyén Thi Thao théng nhét véi 1oi trinh bay ciia Ong M.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Cai Be tai phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan thi phap luat 16 tung va ngi dung vu an nhuw sau:

1. Viéc tuan theo phép luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu
ky Toa an, viéc chap hanh phap luat ciia cac duwong su tir khi thu 1y dén trude thoi
diém Hoi déng x€t xur nghi an la ding quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

2. Dbi v6i ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo hudng:
Ghi nhan sy thoa thuan cua hai bén.

3. Nhitng yéu cau kién nghi khac khéng cé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vy dn dwoc tham
tra tai phién toa va cdin cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xi
nhan dinh:

[1] Xét vé quan hé tranh chap: Quan hé tranh chap giita Ong Huynh Vin
Bé M va Ba Phan Thi H duogc xéac dinh lai 1a tranh chdp méc ranh gidi quyén sir
dung ddt thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién
Giang theo quy dinh tai Diéu 26 B0 luat td tung dan sy.

[2] Ong Huynh Vin B 1a nguoi dai dién theo tiy quyén cho Ba Phan Thi H,
chi Tran Thi Ngoc Diém, chi Huynh Thi Pam, chi Huynh Thi Ngot, anh Nguyén
Vin Minh Tuyén, anh Huynh Van Ngon theo gidy oy quyén ngay 10/02/2020 cua
iy ban nhan dan xa My Loi B 13 dang theo quy dinh tai Diéu 85 B luat to tung dan
su nén duoc chap nhan.

[3] Chi Huynh Thi Ngoc H, chi Huynh Thi Ngoc P va chi Huynh Thi L da
dugc Toa 4n tridu tap hop 18 1an tht hai dé xét xir nhung vang mat khong co 1y do.
Can cr vao cac Diéu 227, 228 Bo luit to tung dan sy. Toa an xét xu Véng mat cac
duong sy trén.

[4] Xét viéc do dac tham dinh, dinh gia tai san tranh chap: Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa hom nay cac duwong sy da théng nhét nhu sau:

- Pong ¥ sir dung bién ban tham dinh ngay 12/6/2020 duoc thanh lap theo
quyét dinh s6 41/2020/QD-TD ngay 09/3/2020 va bién ban dinh gia ngay 15/6/2022
dugc thanh 1ap theo quyét dinh sé 210/2022/QD-DG ngay 02/3/2022 ctia Tda an
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang lam co s& giai quyét vu an, khong yéu cau
tham dinh, dinh gia lai va khong c6 khiéu nai gi vé thu tuc va két qua tham dinh,
dinh gia. Do thoa thuan cua cac duong sy vé gia 1a phu hop véi quy dinh phap luat,
pht hop véi gia thi truong tai thoi diém xét xu, khong trai dao dirc x4 hoi va khong
nham muc dich tron tranh nghia vu v6i nha nude nén Hoi déng x€t xur ghi nhan.
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- Pong ¥ str dung ban v& ngay 05/5/2021 lam co s xac dinh dién tich, vi tri
dat tranh chap. Cong ty trach nhiém hiru han do dac Hoang An 13 cong ty c6 du tu cach
phap nhan trong viéc tién hanh do dac giai quyét tranh chap nén Hoi dong xét xir cin
clr vao ban v& ngay trén 1am co s& giai quyét vu an 1a phu hop.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don Ong Huynh Vin Bé M:

[5.1] Xét vé& ngudn gbc cac thira dat:

- Thira dat s6 804 c6 ngudn géc do ong ba dé lai cho Ong Huynh Vin Bé
M. Nam 2003, ho gia dinh ong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat co
dién tich 662 m* do Ong M dai dién ho gia dinh dtng tén quyén sir dung. Hién
nay gidy chitng nhan quyén sir dung dat van con gia tri sir dung.

- Thira dat s6 802 c6 nguon goc do ong ba dé lai cho Ong Huynh Vin B.
Nam 1998, ho gia dinh 6ng duoc cép gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 dién
tich 3.409m* do ba H dai dién ho gia dinh dung tén quyén sir dung. Qua trinh str
dung, ho ba H ding ky bién dong, 1ap thu tuc cap doi gidy chung nhan quyén st
dung dit mai thanh thia dat sé 74 dién tich 3.082,7 m%

[5.2] Xét vé cot mdc ranh gidi dat cua hai bén: Theo 10i khai caa Ong M
va Ong B cho théy tir khi bat dau quan 1y, st dung dat, do hai bén c6 méi quan hé
ho hang than thich nén khong c6 cdm cot mbc rd rang. Bén nam 2011, hai bén cin
clr vao ban vé& clia ban an dan sy phiic thim sd 495 ngay 29/01/2011 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang dé 1am méc ranh gidi gifta hai thira dat. Bén nam 2019,
hai bén thoa thuan xac dinh mdc ranh gidi dé 1am thu tuc cp doi gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Tai bién ban hoa giai ngay 09/10/2019, mic du ho Ong M
khong théng nhat sir dung ban v& ngay 16/8/2019 ctia UBND x4 M, huyén C, tinh T
lam ranh gi6i chung nhung ho gia dinh ba H van sir dung ban v& ngay 16/8/2019
ciia UBND x4 dé di dang ky bién dong va lam thu tuc cip doi lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat thanh thira dat s6 74. Viéc ho ba H cin ¢t theo ban vé chua duogc
thong nhat ciia hai bén dé di dang ky cap doi gidy chiung nhan quyén sir dung dat Ia
chua phu hop vo1 quy dinh tai Piéu 175 Bo luat dan su va khong dung voi hién
trang sir dung ranh gi6i thuc té ciia hai bén.

Tai phién toa, sau khi ddi chiéu dién tich do dac thuc té va dién tich theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat cta hai bén thi dién tich dét cta hai bén déu
giam. Tuy nhién, bi don thira nhan hién trang st dung thuc té cua hai bén chua
chinh x&c nén dong y thoa thuan nhu sau:

- Tai vi tri dét tiép giap kénh Nguyén Van Tiép, hai bén xac dinh chiéu
ngang thira dat s6 804 cua ho Ong M 1a 14m. So véi do dac thuc té 1a 11,18m nén
ho ba Hoa dong v tra lai cho 6ng ho Muoi 2,82m.

- Tai vi tri tru da tiép giap 16, hai bén xac dinh chiéu ngang thira dat s6 804
ciia ho Ong M 1a 11m. So voi do dac thuc té 13 10,86m nén ho ba Hoa dong ¥ tra lai
cho ho Ong M 0,14m.



- Tai vi tri tru d4 cudi ciing ctia thira dat 804, hai bén xac dinh chiéu ngang
thira dat s6 804 cua ho Ong M 13 6,1m. So véi do dac thuc té 13 7,23m nén hé Ong
M ddng ¥ tra lai cho ho ba H 1,13m.

Xét thiy su thoa thuan cua hai bén 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh
phép luat ciing nhu phu hop véi thuc té st dung dat cia hai bén nén Hoi dong xét
xUr ghi nhan.

Dbi v6i hang rao ludi cua hd ba Hoa, phia bi don ty nguyén thao d kéo lai
hang rao theo diing c6t mbc ranh gitta hai bén nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6] V& an phi: C4c dwong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[7] Xét ¥ kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé
viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng x€ét xu, viéc chép hanh
phép luat cia cac duong sy va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac tir khi thy 1y dén
trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1 ¢6 cian cit nén chap nhén.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé noi dung |a pht hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng xét XU nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao cac Diéu 26, 70, 85, 147, 217, 218, 227, 228 Bo luat TH tung
dan su;

- Can clr vao céc Diéu 175, 176 B0 luat dan su 2015;

- Can clr vao céc Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai;

- Can ¢ vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cia Ong Huynh Vin Bé M. Ghi nhan su ty
nguyén xac dinh vi tri ¢6t mdc ranh gidi cua cac bén cu thé nhu sau (c6 so do ban
v€ kem theo):

- Tai vj tri dat tiép giap kénh Nguyén Van Tiép, budc ho ba H tra lai cho
ho Ong M dién tich 9,3m” trong d6 chiéu ngang tai vi tri dit tiép giap kénh Nguyén
Vin Tiép 1a 2,82m.

- Tai vi tri tru da tiép giap 10, budc hd ba H tra lai cho ho Ong M dién tich
1,2m* va 2m? (tuong tng vai vi tri s6 1 va s6 2 trong ban v&) trong d6 chiéu ngang
tai vi tri tru da tiép giap 16 1a 0,76m.

- Tai vi tri tru da cudi cung cua thira dat 804, budc ho Ong M tra lai cho ho
ba H 11,4m? (twong tmg véi vi tri s6 3 trong ban v&) trong d6 chiéu ngang tai vi tri
tru d4 cudi cung cua thira dat 804 13 1,13m.

Céc canh thira giap ranh con lai giita hai thira dat 804 va 802 (sd thira méi
74) khong thay dbi.



2/ Ghi nhan sy ty nguyén thao d& di doi hang rao ra khéi phan dét tranh
chép cta ho ba H.

Viéc cam coc phan ranh va kéo lai hang rao thuc hién cting mot lac ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

3/ Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé co quan chirc nang dé thuc
hién ddng ky bién dong theo quy dinh phap luat.

4/ V& an phi: Ba Phan Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thdm.

Hoan lai cho Ong Huynh Van Bé M 300.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0002877 ngay 19/12/2019 ctia Chi Cuc thi hanh 4n déan su
huyén Céi Be.

5/ Nhitng nguoi ¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét XU phuc tham.

Cac duong su vang mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy ban an duogc tong dat hop 1¢ hodc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan syu; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An tuyén lic 15 gio 30 phut ngay 10/4/2023 c¢6 mat Ong M, ba Thao, Ong

B.
Noi nhén TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan - Cht toa phién toa

- VKSND huyén Cai Bg¢;
- Chi cuc THADS huyén Cai Be;
- Cac duong su;
- Luu AV .HS.
Lé Tran Xuan Vin



