TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 208/2023/DS-PT
Ngay: 19 - 4 - 2023
V/v Tranh chip quyén sir dung dat va hop
dong mua ban nhadva chuyen nhuong
quyén sir dung dat

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ong Chung Vin Két

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 04 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Théqh
pho H6 Chi Minh, xét xtr phic tham cong khai vu &n dan sy thy ly so:

410/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat va hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 691/2022/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Thanh A, sinh nim 1971; Dia chi: 2009W
Beacon, Ave, Anaheim, CA 92804, USA.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia 6ng A: Ong V& Vuong Khanh B, sinh
ndm 1990; Dia chi: 16/47/20A Nguyen Thién Thuét, Phuong 2, Quéan M, Thanh
ph6 HO6 Chi Minh (Gidy uy quyén ngay 01/11/2017, tai Phong cong ching
Nguyen Canh) (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Quang
Khoa Toan — thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

2/ Bi a"or;: Ba Bui Thi Thu C, sinh nam 197Q; Thub’ng tra: 447 HO Ngoc
Lam, Kh’u pho 2, phuong AL, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh (Tam tra: ,14—
02 Cao 6c A Ngo6 Gia Tu, Phuong 3, Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang
mat)

3/ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1/ Phong cong ching s6 2; Dia chi: 94-96 Ngo Quyén, Phuong 7, Quan
C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Ngoc Tinh (c6 vin ban xin ving
mat)

3.2/ Ong Pham Vin D, sinh nim 1967 (vang mat)
3.3/ Ba Nguyén Thi Thu E, sinh nim 1970 (ving mit)

Cung thuong tra: 45/19 Han Hai Nguyén, Phuong 16, Quan Y, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Cung dia chi lién hé: S6 5 Cao Vian Lau, Phuong 1, Quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4] Nguoi khang cdo: Do c6 khang cdo cua 6ng V& Vuong Khanh B la
nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
* Pai dién theo 1ty quyén cia nguyén don éng Nguyén Thanh A c6 6ng Vo
Vuong Khanh B trinh bay:

Ngay 05/12/2001, ba Lé Thi Tam (me rudt cua nguyén don), dugc Uy ban
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh cip gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 29323/2001. Trong d6, tai myc II — Thyc trang nha &,
dét &, dugc xac dinh nhu sau:

a/ Nha ¢:

Dia chi: 64A, Khu pho 1, thi trin AL, huyén Binh Chanh (s6 méi: 337 Ho
Ngoc Lam, Phuong AL, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tong dién tich st dung: 129,4m?

Dién tich dat str dung: 109,1m?

Két cAu nha: Vach gach, san BTCT, mai ton

S6 tang: 01 + mai ton

b/ Dat &

Thira s6: 135

To ban sd: 31 (so do nén)

Dién tich: 112,0 m?

Hinh thire st dung: Riéng 112,0m?

Ngay 20/08/2004, dng A dugc ba Tam tang cho can nha trén theo hop dong
tang cho nha &, sd ~cong chung 22492, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD do
Phong cong chang sé 2 1ap.

Tai Diéu 1 cta hop ddng tang cho 6 ndi dung: “Pbi tugng hop dong mo
ta thuc trang nha &, dat ¢ theo dung sé lidu dugc néu tai Muc 11, gidy ching
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nhan s& hitu nha ¢ s6 29323/2001 néu trén. Phan dién tich nha khong duoc cong
nhan khi nao nha nudc giai toa phai chap hanh.

Cung ngay 20/08/2004, dé xac nhan quyén dugc quan 1y va str dung dién
tich nha dat khong duoc cong nhan, ba Lé Thi Tam c6 viét tay: “Gidy cho nha
dat”; Trong dé, thé hién ndi dung “cho con ruét la Nguyén Thanh A sinh ndm
1971, CMND s6 022621048 dia chi tai 229 Tan Son Nhi, P. Tan Son, Q. Tdn
Ph, Thanh phé Ho Chi Minh, mét phdn can nha phia truée nam trong 1 gidi
ciia cin nha 644, Kp 1, P. AL, Q. BT, thudc thira s6 ]35 t0s6 31 (SPN) vdéi dién
tich dat xdy dung la 72,8m% dién tich dat 115,7 m phan dién tich nha va dat
trén ké tir nay con toi dwoc tw quyén sir dung dinh doat. Néu sau nay cé ai tranh
chdp hay khiéu nai gi t6i xin chiu hoan toan trudc phdp ludt.”’

Ngay 03/09/2004, 6ng A hoan tat thu tuc dang bo va chuyen quyen s0 hiru.
Ngay 11/06/2009, ba Tam chét theo gidy chimg tir s6 34, quyén 56 01/2009 do
Uy ban nhan dan phuong AL, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh cap.

Ngay 28/05/2013, 6ng A tang cho phan dién tich nha ¢ va dat & duoc cong
nhéan néu trén cho ba Bui Thi Thanh Thuy, theo hop dong tang cho nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 004281 do Van phong Cong chirg Viét An 1ap.

Tai Piéu 1 cua hop dong ting cho néu trén c6 nodi dung: “Péi tuong cua
hop déng”, mo ta thuc trang nha & va dét & theo ding theo chi tiét s lieu duge
néu tai Muc II, gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o sb
29323/2001 néu trén. Trong hop dong khong thé hién bat ky viéc ting cho nao
lién quan dén phan dién tich nha va dat khong duoc cong nhan.

Sau khi ting cho phan dién tich nha va dat duoc cong nhan néu trén cho ba
Bui Thi Thanh Thiy, ong tiép tuc quan Iy sir dung va cho thué phan dién tich
nha ¢ va khong dugc cong nhan trén gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va
quyén sir dung dat & s6 29323/2001, bao gom:

- Dién tich dat; 115,7 m?
- Dién tich dat xay dung: 72,8m?
- Dién tich san x4y dung: 72,8m?

Phan dién tich nha & va dat do 6ng quan 1y sir dung hoan toan tach biét voi
dién tich nha va dat da ting cho ba Bui Thi Thanh Thiy (c6 tudong riéng, 16i di
riéng).

Ngay 15/06/2013, Van phong ding ky quyén st dung dat quan BT cap nhat
nodi dung thay ddi va tén chu moi: “Tang cho ba Bui Thi Thanh Thuy, sinh nam
1970, CMND s6 025361818, dia chi thuong tri tai 447 HO Ngoc Lam, T6 41,
khu phd 2, Phuong AL, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh theo hd so sb
27460038385.TA.CVP tai hop dong ting cho nha ¢ va quyén sir dung dit & co
gidy chimg nhan cia cong chimg vién Vin phong coéng chimg Viét An Thanh
phé HO Chi Minh, s6 cong ching 004381, quyén sé 05. TP-CC/SGG/HPGC
ngay 28/05/2013.” Sau khi ting cho ba Bui Thi Thanh Thuy phan nha va dét



dién tich theo gidy chuing nhan, thi phan dat va nha nam trong 16 gidi co dién
tich 115,7m? 6ng van st dung.

Ngay 01/05/2014, 6ng A cho thué phan dién tich nha va dat khong dugc
cong nhén voi gia thué nha la 10.000.000 (muodi triéu) dong/thang. Thoi han
thué 2 (02) nam, bat dau tir ngay 01/5/2014 dén 01/5/2016.

Ngay 16/06/2015, Thu C chuyén nhuong cin nha trén cho 6ng Pham Vin
D va ba Nguyén Thi Thu E, theo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat & s6 12969 do Vin Phong cong chimg sb 2, Thanh phd Ho
Chi Minh 13p, theo do, tai Piéu 1 Muc 3 thé hién ndi dung sau: “3. Ghi chu:
Phén dién tich nha va dat khong dugc cong nhan do nam trong ranh quy hoach,
Bén A dong ¥ giao cho bén B tiép tuc quan 1y st dung va tlep nhan dong thoi
thuc hién cac quyet dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén ké ca VleC nhan
bodi thuong, dén bu, giai toa, bén A s& khong co tranh chap, khiéu nai nao”

Ngay 22/06/2015, Van phong dang ky quyén sir dung dat quan BT cap nhat
ndi dung thay doi va tén chu moi: “Chuyén nhuong cho 6ng Pham Van D, sinh
nam 1967, CMND sb 022723074 va ba Nguyén Thi Thu E, sinh nim 1970,
CMND s6 02381594 (sai s6 CMND), dia chi thuong tra: 45/19 Han Hai
Nguyén, phuong 16, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh theo ho so s6 102835.
CN.007.”

Thang 09/2015, 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi Thu E sau khi nhan
chuyén nhuong tir Thu C di lién tuc cho ngudi dén chiém gitt, dap pha, tat son,
dudi nhitng nguoi thué phan nha dat do 6ng A quan 1y str dung; hanh vi pha hoai
tai san nay khién bén thué nha budc phai cham dut Hop dong thué nha trudc
han, gay ton that rat 16n vé tai san va thu nhap caa ong, vi ho cho ring phan nha
dat nam trong 16 gidi khong cong nhéan 115 ,7m? ma me rudt cho 6ng bang gidy
tay truéc do, nay ho nhan chuyén nhuong cua Thu C do tu ghi chii thém duoc
thé hién tai Pidu 1, myc 3, Hop dong cong ching sb 12969 ciia Phong cong
chting s6 02 1a phan dat nha nay ctua ho mua nén chiém gitr. Mai dén ngay
14/06/2016, Van D va Thu E di dan 30 nguoi xam tro diy minh, ¢ tinh dap pha
phan tudng ngin cach cin nha, két nbi hai cin nha trén thanh mot can dé chiém
giit bat hop phap trong khi 6ng A dang & nudc ngoai.

Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén huy mot phan hop déng mua ban nha ¢ va chuyen nhugng quyen
su dung dat sb 12969 ngay 16/06/2005 do Phong cong ching so 2 1ap; cu thé tai
Piéu 1 muc 3: “3. Ghi chu: phan dién tich nha va dat khong dwoc cong nhan do
hién nay ndm trong ranh quy hoach. Bén A dong y cho bén B tiép tuc quan 1y sir
dung va tzep nhdn dong thoi thiee hién cdc quy dinh cia co quan nhd nuée c6

tham quyén ké cd viéc nhdn boi thuong, dén bi gidi téa, bén A sé khong tranh
chap, khiéu nai nao.”

2. Budc ba Bui Thi Thanh Thuy boi thuong thi¢t hai do hanh vi ky hop
dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugong quyén st dung dat ¢ khong thudc sé hiru



ctia minh, bang viéc thém ghi cha néu tai Piéu 1 muc 3 cia hop dong, gay thiét
hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua dng A, cu thé:

- Thiét hai bdi thuong dap pha: 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

- Tdn that tinh than, chi‘ phi di lai tr M¥§ vé Viét Nam va nguoc lai:
50.000.000 (nam muoi tri¢u) dong.

- Thiét hai tir viéc cho thué nha (Ngudi thué nha chdm dut hop dong do nha
6ng Pham Vin D va Nguyén Thi Thu E chiém giit) trong 25 thang (tam tinh tir
thang 9/2015 dén thang 10/2017) 1a: 10.000.000 dong x 25 thang = 250.000.000
(hai trim nim muoi triéu dong).

Tong sd tién thiét hai 1a 500.000.000 (ndm tram triéu dong).

Ngay 02/4/2021, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Vo
Vuong Khéanh B cé dO’n de nghi rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau boi
thuong, xac dinh lai yéu cau khai kién gom:

1. Tuyén huy mot phan hop dong mua ban nha & va chuyen nhugng quyen
su dung dat s6 12969 ngay 16/06/2005 do Phong cong ching so 2 1ap; cu thé tai
Piéu 1 muc 3: “3. Ghi chi: phan dién tich nha va dat khong dwoc cong nhan do
hién nay ndm trong ranh quy hoach. Bén A dong y cho bén B tiép tuc quan 1y sir
dung va tlep nhdn dong thoi thiee hién cdc quy dinh ciia co quan nha nuée cé
tham quyén ké ca viéc nhdn boi thieong, dén bu gidi téa, bén A sé khéng tranh
chap, khiéu nai nao.”

2. Tuyén coéng nhan phan dién tich nha va dat khong dugc cong nhan thé
hién tai Muc Ilc gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
29323/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 05/12/2001,
thudc quyén quan Iy va st dung ctia nguyén don.

* Bi don ba Bui Thi Thu C ving mat va khong cung cap 10i khai trong sudt
qua trinh giai quyét vu an mac du da dugc Toa an tong dat hop I¢.

* Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Phong cong ching 56 2, Thanh phé Hé Chi Minh la éng Lé Ngoc Tinh ¢ Ban tu
khai va don dé nghi xét x(r ving mit ciing ngay 01/9/2020. Tai Ban ty khai ngay
01/9/2020, 6ng L& Ngoc Tinh trinh bay y klen vé yéu cau huy mét phan hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 12969 do Phong
cong chung s6 2 1ap ngay 16/06/2005 nhu sau:

- Cong chung vién da tiép nhan va thyc hién cong ching dung trinh tuy, thi
tuc theo quy dinh phap luat.

- Tai thoi diém cong ching hop dong mua ban, chuyén nhuong néu trén,
nguoi tham gia hop déng c6 nang luc hanh vi dan sy, tu do, tu nguyén cam két,
thoa thuan no1 dung hop déng, duoc doc lai va déng ¥y v&i nd1 dung hop déng
trude khi ky tén.

- N6i dung ghi chu tai Diéu 1 ciia Hop dong néu trén 1a két qua thoa thuan
ctia cic bén, thoa thuan khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao



duc xa hoi. Ngoai ra, theo Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 29323/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép cho
ba Lé Thi Tam ngay 05/12/2001, da cap nhat ding ky thay doi chu ngay
03/9/2004 va ngay 15/6/2013 tai Muc II ¢/So d ciing thé hién rd phan dién tich
nha va dat dugc cong nhan.

Pong thoi tai Khoan 2, 3 (dlem a,e) Diéu 8 cua Hop ddng nay, bén B cam
két “Pi xem xet ky, biét 15 v& ngudn gde s hiru, thuc té va thuc trang qui hoach
nha ¢ va quyén st dung dat néu trén”; hai bén cing cam két “Pa khai dang su
that va tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua nhiing thong tin vé nhan than,
d6i tugng ciia hop dong tai Pidu 1 da ghi trong hop dong” va cing khang dinh
“Nhitng thong tin vé ddi tuong ctia hop déng do hai bén da thoa thuan va cing
xéc dinh, mo ta tai Pidu 1 1a ¢6 that. Hai bén cung xac nhan khong dé nghi Cong
ching vién xac minh hodc yéu cau giam dinh vé ddi twong cua hop dong tai
Piéu 17

Vi vay, Phong cong ching sO 2 nhéan thy viéc 6ng A yéu cau hiy mot
phan hop dong cong chimg néu trén 1a chua c¢6 co s phap 1y.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin D va ba Nguyén
Thi Thu E vang mat va khong cung cap 101 khai trong suot qua trinh giai quyeét
vu an mac du da duoc Toa an tong dat hop 1¢€.

* Tai Ban dn dan sw so tham so 691/2022/DSST ngay 24 thang 5 nam 2022
cua Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Can cu vao:
- Khoan 2, 3 Piéu 26, Khoan 3 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 37, diém b

Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Piéu 266, Khoan 1 DPiéu 273 cia Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

-Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh
A vé viéc:

1.1. Tuyén huy mot phan hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 12969 ngay 16/06/2005 do Phong cong chimg s 2 1ap; cu
thé tai Piéu 1 muc 3: “3. Ghi chii: phan dién tich nha va dat khéng dwoc cong
nhan do hién nay ndm trong ranh quy hoach. Bén A dong y cho bén B tiép tuc
quan ly su dung va z‘zep nhén dong thoi thuc hién cdc quy dinh ciia co quan nha
niede ¢é tham quyen ké ca viéc nhdn béi thuong, dén bu gidi téa, bén A sé khong
tranh chap, khiéu nai nao.”

1.2. Tuyén cong nhan phan dién tich nha va dat khong dugc cong nhén thé
hién tai Muc Ilc gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat & so



29323/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 05/12/2001,
thudc quyén quan Iy va st dung ctia nguyén don.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén
Thanh A vé: Budc ba Bui Thi Thanh Thuy bdi thuong thiét hai do hanh vi ky
hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & khong thudc so
hitu ciia minh, bang viéc thém ghi chi néu tai Diéu 1 muc 3 cua hop dong, gay
thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng A, cu thé:

- Thiét hai bdi thudng dap pha: 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

- Tbn that tinh than, chi‘ phi di lai tr My vé Viét Nam va nguoc lai:
50.000.000 (ndm muoi tri¢u) dong.

- Thiét hai tir viéc cho thué nha (Nguoi thué nha cham diit hop dong do nha
ong Pham Van D va Nguyén Thi Thu E chiém gitr) trong 25 thang (tam tinh tur
thang 9/2015 dén thang 10/2017) la: 10.000.000 dong x 25 thang = 250.000.000
(hai trdam nam muoi tri¢u dong).

Tong so tién thiét hai 1a 500.000.000 (ndm tram triéu dong).

Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi dan su so thAm va quyén khang
cao vu an theo luat dinh

Ngay 03/6/2022, 6ng V& Vuong Khanh B 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cho nguyén don khang c4o toan bg ban an so tham.

* Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don c¢é quan diém nhu
Sau.

Yéu cau cta phia nguyén don 1a c¢6 cin ctr boi vi, phia 6ng A khong cho

Thu C phan dién tich khong duoc cong nhan, Thu C khong cd quyén chuyén
nhuong d6i voi phan dién tich dat nay.

Pé nghi chap nhan yéu cau khang cao clia nguyén don, sira ban an so tham
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Dai dién I{z,en kiém sdt nhdn dan cap cao tai Thanh phé' Ho6 Chi Minh
phat bieu quan diém nhw sau:

Ban 4n so thim bac yéu cau khoi kién cua nguyén don la ding. Nguyén
don khang cao nhung khong dua ra dugc chimg cur d€ ching minh, vi vay khong
c6 co sé dé chap nhan.

Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao, giir nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cc tai ligu c6 trong ho so vu an duwoc tham tra tqi
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1]. Vé thu tuc té tung: Tai phién toa phuc tham, phia bj don va nhing
nguoi ¢d nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan da duoc tri¢u tap hop 1€ 02 lan



nhung ving mat khong ¢ 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mat doi voi ho theo quy dinh cia B0 luat to tung dan su.

2. Vé nodi dung: Dbi v6i tranh chip quyén st dung dat.

[2.1] Nguyén don la 6ng Nguyén Thanh A tranh chip v6i bi don 12 Bui Thj
Thu C quyén st dung dat c6 dién tich 115,7m? toa lac tai s6 337 HO Ngoc Lam,
phuong AL, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh, yéu ciu céng nhan quyén sir
dung dat cho nguyén don.

Theo cac tai liéu, ching cu trong hd so vu an thi, dién tich dat tranh chap
néu trén chua dugc cong nhén quyén st dung dat do thudc quy hoach 16 gidi va
chua dugce Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén cap quyén st dung.

[2.2] V& ngudn gbc st dung dat va qué trinh st dung:

Nam 2001, ba L& Thi Tam (la me 6ng A) dugce cap gidy ching nhan quyen
str dung dat thu’a 135, to ban dd sd 31, dién tich 112 m? , trén dat co can nha cap
4 toa lac tai s6 64A, khu phd 1, thi trdin AL, quan BT (nay s6 337 HO Ngoc Lam,
phuong AL, quan BT, Thanh pho Ho6 Chi Minh). Tai myc IIC cua gidy ching
nhan quyen sit dung dat cap cho ba Tam thé hién phan dat khong dugc cong
nhén quyén su dung ma cac duong sy dang tranh chap trong vu an. Nhu vay,
mac du khong dugc cong nhan quyen su dung dat do nam trong quy hoach 16
gidi nhung thuc té ba Tam 1a nguoi stir dung phan dat chua duoc cong nhan nay.

Ngay 20/8/2004, ba Tam Iap hop dong ting cho nha & va quyén sur dung
dat da duoc cong nhan quyén str dung cho Ong A tai Phong Cong ching s6 2.
Dbi véi phan dat chura dugce cong nhan quyén st dung va can nha trén phan dat
nay thi cung ngay 20/8/2004, ba Tam 1ap van ban viét tay giao cho 0ng A duogc
quyen quan ly, st dung. Ngay 03/9/2004, 6ng A da dugc hoan tat viéc dang ky
d6i voi quyén st dung dat duoc ting cho. Nhu vay, hop dong tang cho nha ¢ va
quyén su dung dat giira ba Tam véi 6ng A chi co hiéu luc ddi voi phan dat da
dugc cap quyén st dung. Con dbi voi phan dat chua duogc cong nhan quyen su
dung dat 12 vo hiéu. Tuy nhién, 6ng A van sir dung trén thuc té phan dat chua
dugc cong nhan quyén sir dung.

Ngay 28/5/2013, dng A 1ap hop dong tang cho nha ¢ va quyen sir dung dat
cho ba Bui Thi Thu C, néi dung hop dong tang cho cling chi thé hién 6ng A tang
cho Thu C phan dat da duoc cong nhan quyén st dung dat va Thu C dé hoan tat
viéc dang ky ngay 15/6/2013 nén hop dong tang cho nha ¢ va quyén sir dung dat
gitra Ong A véi Thu C ctng chi co hiéu luc dbi v6i phan dat da dugc cap quyén
stt dung. Con dbi voi phan dat chua duoc cong nhin quyén sir dung dat, hop
dong khong thé hién va néu cac bén c6 thoa thuan khac thi thoa thuan nay ciing
vi pham diéu cidm cua phap luat do quyén str dung dat khong du diéu kién ting
cho nén vo hiéu.

Tai liéu, ching cr trong hd so vu an thé hién, sau khi 1ap hop dong ting
cho nha & va quyén sir dung dat cho Thu C (phan dugc cong nhan) thi ong A
van quan 1y, st dung phan dat khong duoc cong nhan, duge thé hién bang céac



chung ctr 1a hop déng ma 6ng A 1a ngudi cho thué phan dat chua dugc cong
nhan quyén st dung (nguyén don trinh bay da cung cip cho Toa an).

Nhu vay, trong vu an cac duong sy co tranh chép quyen stt dung dit ma
quyen su dung dat 6 chua duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Toa
an cap so thim chua thu thap tai liéu, chimg cur dé xac dinh quyén sir dung dat
d6 co du diéu kién dé cong nhan quyén su dung dat theo quy dinh cua Luat Dat
dai hay khong? Khong xac minh 1am rd vé qua trinh str dung dat trén thuc té 1a
thu thap chimg ctr chua day du. Dong thoi khong dua co quan quan 1y nha nudce
vé dat dai c6 tham quyén tham gia t6 tung 1a bo sot nguoi tham gia t6 tung.

Toa 4n cép so thim nhan dinh 6ng A khong ching minh duge viéc ong
khong tang cho Thu C phén dat chua dugc cong nhan va khong co v kién cua
Thu C vé viéc tang cho. Pong thoi, 6ng A khong quan 1y, st dung phan dat
tranh chap nén yéu cau khoi kién cua 6ng A khong co co sé chap nhan la chua
du co so vitng chic va khong phu hop véi cac ching ctr trong hd so vu 4n va
quy dinh phap luat da phan tich néu trén.

[3] D’Si v6i Tranh chap hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
st dung dat:

Ngay 16/5/2015, Thu C 1ap hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi Thu E tai Phong
Cong chimg s6 2, Thanh phé HO Chi Minh. Tai myc 3 Piéu 1 cua hop dong thé
hién, Thu C cé thoa thudn dbng y giao cho Van D, Thu E dugc tiép tuc quan ly,
st dung, thuc hi¢n céc quyet dinh co quan quan 1y nha nudc ddi véi phan dat
khong dugc cong nhin do nam trong ranh quy hoach. Ong A khoi kién yéu cau
htuy mot phan hop déng mua ban nha & va chuyen nhuong quyen str dung dat
gitta Thu C véi 6ng Pham Vian D va ba Nguyén Thi Thu E vé ndi dung thoa
thuan néu trén.

Nhu phan tich néu trén, hop dong tang cho nha ¢ va quyén s dung dat
gitra 6ng A v&i Thu C chi ¢ hiéu lyc ddi v6i phan dat da duoc cap quyén su
dung. Con 601 v6i phan dat chua duoc cong nhén quyén str dung dat thi Thu C
khong c6 quyén sir dung dat, khong du diéu kién xac 1ap hop dong, va co tranh
chap gitra Thu C véi 6ng A. Nén hop déng mua ban nha & va chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 16/5/2015 giita Thu C véi 6ng Pham Van D va ba
Nguyén Thi Thu E chi c6 hiéu luc mot phﬁn ddi vé6i thoa thuan mua ban nha &
va quyén st dung dat da duoc cAp quyén st dung. Con ddi v6i phan dat chua
dugc cong nhin quyén sir dung thi thoa thuan giao cho Vian D, Thu E dugc tiép
tuc quan 1y, st dung 1a vi pham diéu cAm cua luat nén vo hiéu, phong cong
ching chirng nhan ndi dung nay 1a khong dang.

Do d6, yéu cau khdi kién nay ctia 6ng A 1a c6 co so chdp nhan. Toa an cip
so tham khong chap nhan 13 khong dung.

Tuy nhién, nhu da phan tich, Toa an cép so tham thu thap chimg cur chua day

du, khong du co s¢ giai quyét vu 4n ma cap phuc tham khong thé khic phuc. Vi
vdy, can huy toan b ban 4n so tham dé giai quyét lai theo diing quy dinh ciia phap



luat. Qua trinh giai quyét lai, cAp so thdm can luu ¥, xem xét dén noi dung phan
hop ddng bi vo hiéu va cac quy dinh phap luét 6 lién quan dén viéc giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu dé dam bao quyeén, loi ich hop phap cua duong su.

‘ [4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dﬁp cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh 1a khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

[5] Do huy ban an so tham, vi vay duong su c6 khang cao khong phai chiu
an phi phuac tham.

Vi cac 1€ trén;
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