TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 84/2023/DS-PT
Ngay: 19 - 4 - 2023
Vv “Tranh chap quyen su dung
ddt va Hop dong chuyen nhwong
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thiam phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.
Cédc Tham phan: Ba Tran Thi Chon.
Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai fli.én Vién kiém sdt nhén din tinh Kién Giang: C)ng Trinh Van
Duong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 4 nam 2023 va ngay 19 thang 4 nam 2023, tai try s6 Toa éln
nhan dan tinh Kién Giang xet xtr phuc tham cong khai vy an déan sy thu Iy so:
25/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 02 ndam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung d‘at va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’. Do ban an dan su so

tham sd: 56/2022/DS-ST ngay 28 thang 10 nim 2022 cta Toa an nhan dan
huyén T, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sb: 36/2022/QD-PT ngay
06 thang 3 nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1946; C6 don xin Véng
mat.

bia chi: Xa A, huyén G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Chi Nguyén Thi Ngoc C,
sinh nam 1989; C6 mat.

bia chi: Xa V, huyén T, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Kim Q, sinh nim 1959; C6 mit, Véng mat khi tuyén
an.

Dia chi: Xa V, huyén T, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1952 (vg ong H1); C6 don xin ving mit.



DPia chi: X3 A, huyén G, tinh Kién Giang.

3.2. Ba Nguyén Hong L, sinh ndm 1975 (vo 6ng K); C6 mat, ving mat khi
tuyén an.

3.3. Ong Nguyén Quéc K, sinh nim 1976; C6 mit, ving mit khi tuyén an.
Cung dia chi: Xa V, huyén T, tinh Kién Giang.
3.4. Chi Nguyén Thi Ngoc C (con dng H1); C6 miit.
Dia chi: Xa V, huyén T, tinh Kién Giang.
3.5. Anh Nguyén Vin P (con ong H1); C6 don xin ving mit.
3.6. Anh Nguyén Vin P (con 6ng H1); C6 mat, vang mit khi tuyén an.
Cung dia chi: Xa A, huyén G, tinh Kién Giang.
3.7. Chi Nguyén Thi Ngoc H2 (con 6ng H1); C6 mit, vang mat khi tuyén
an.
Dia chi: phudong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.
4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Kim Q.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khot kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Nguyén Van HI trinh bay:

Vao nam 2018 6ng H1 va ba Nguyén Kim Q c¢6 thoa thuan chuyén nhuong
QSD dét, theo d6 ong HI chuyen nhuong cho ba Nguyén Kim Q 01 phan dat
v6i dién tich 03 cong tam 3m; dat toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang v6i
gia 27 chi vang 24k (01 cong tam 3m 1a 9 chi vang 24 k) nhung chi théa thuan
miéng khong c6 lam hop ddng bang vin ban do ba Q 13 chau kéu ong bang chu
rut. Khi thoa thuan xong, ong H1 giao thira dat cua 6ng cho ba Q sir dung
nhung chua do dac dién tich cu thé (trong thira dit c6 phan dat canh tac nudi
tom, mot phan dat 1am khuon véo va trong do c6 mot phan md ma 6ng ba), thoa
thuan khi dia chinh xuong do phan dat chuyén nhuong chinh xac xong s& cim
ranh cy thé. Viéc 1am hd so chuyén ‘nhuong do ba Q chiu trach nhiém lién he,
lam xong 6ng H1 s& ky tén hop ddéng chuyén nhuong QSD dat dé cap gidy
chtng nhan QSD dit cho ba Q.

Vao ngdy 26/5/2018 ba Q tra truéc cho ong sb tlén 1a 35.600.000 dong
trong duong 10 chi vang 24k, ngay 11/7/2018 ba tra tiép cho 6ng 10 chi vang
24k; téng cong 6ng da nhan 20 chi vang 24k, ba Q con thiéu ong 07 chi vang
24k. Theo thoa thuan khi nao 1am gidy t& chuyén nhuong xong thi ba Q tra du
vang cho ong.

Pén thang 09/2018 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T co lap
ban v& nhung chua cam ranh do 6ng H1 khong co mat nhung 6ng thong nhat
theo dién tich do dé thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat theo thoa
thuan; cu thé phan dat qua do dac co hinh chit nhat chiéu ngang huéng Bic dai
36,6m giap bo Kénh Nudc Chay, chiéu ngang mat hau huéng Nam dai 30m giap



v6i dat 6ng Phan Vin T1, chiéu dai huéng bong 103,64m giap voi dat 6ng Phan
Vian T1, chiéu dai huong Tay 119,61m giap phan dat con lai cua ong HI.

Khi gia dinh 6ng yéu cAu cdm ranh gi6i rd rang dé giao phan dat chuyén
nhuong cho ba Q vi 6ng HI da ky tén vao hop dong chuyén nhugng do dia
chinh xa 1ap xong nhung ba Q khong dong y cam ranh ma doi lay hét phan dat
con lai cia ong (bao gdm mot phan dat 1am khuon véo va mot phan dat c6 mo
ma 6ng ba), ong H1 khong ddng ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap.

Hién nay ba Q str dung phan dat dién tich 3.594,4m? nhan chuyén nhuong
clia o6ng, déng thoi chiém giit va st dung luén phan dit con lai véi dién tich
6.170,6m? theo gidy chimg nhan QSD dat cua 6ng. Gia dinh ong da nhiéu 1an
ngan can va lam don nho chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong dugc.
Vi vay, ong yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd huy bo hop ddéng chuyén
nhuong QSD dét gitta 6ng va ba Q vi ba Q khong thuc hién dung theo thoa
thuan, vi pham céc diéu kién ma ong va ba da thoa thuan khi giao két hop dong
chuyén nhuong, khong ky hop ddng chuyen nhuong theo thoa thuin va dé xay
ra tranh chip. Ong yéu cdu Toa an giai quyét budc ba Q tra lai cho ong dién tich
dat 3.594,4m? theo vi tri 6ng trinh bay & trén. Pong thoi ong s€ giao tra lai cho
ba Q 20 chi vang 24k. Budc ba Q phai tra lai cho 6ng phan dit ma ba dang
chiém giit ¢ dién tich 1a 6.170,6m> Nam trong gidy chtirng nhan QSD dat do
ong Nguyén Van H1 ding tén trén gidy chtimg nhan QSD dat.

Déi véi yéu cau ctia ba Q, yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong voi
phan dat 03 cong tim 3m 6ng khong dong ¥ va khong dong y dé ba Q tra gia tri
phan dién tich 5.416m? theo gia cua Trung tam tham dinh gia ma yéu cau tra lai
dat cho 6ng. Khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat
vé6i dién tich 3.594,4m>.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don cd ¥
kién théng nhat yéu cau dién tich theo to trich do dia chinh cta Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai huyén T lap, gitr nguyén ndi dung yéu cau khoi kién,
khong thong nhat yéu cau phan t6 cta bi don.

* Bi don ba Nguyén Kim Q cé yéu ciu phdn to:

Vao nam 2018 ba c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong QSD dat ciia ong
Nguyén Van HI 02 miéng dat, miéng thir nhat 5 cong véi gia 7 chi vang 24k
thira dit nay 6ng H1 chuyén nhuong ctia 6ng An sau d6 méi chuyén nhuong lai
cho ba, chua lam thu tuc nhung da giao dat cho ba va ba giao vang xong khong
tranh chip; miéng thir hai vé6i dién tich 03 cong tim 3m dét toa lac tai xa V,
huyén T, tinh Kién Giang voi gia 27 chi vang 24k (01 cong tam 3m 13 9 chi vang
24k). Khi thoa thuan nhan chuyén nhuong khong c6 do dac cu thé ma ong H1
giao cho ba nguyén thira dat trong d6 c6 phan dat lam vudng, phan khudn véo va
01 phan dat md ma ong ba. Khi thoa thuan sang 03 cong néu dat 1am vudng do
khong di 03 cong thi 1ay thém phan khudn véo cho du dién tich 03 cong tim
3m, phan con lai cia khudn véo va phan md ma thi giao cho ba quan 1y nhung
chi thoa thuan miéng khong c6 lam hop ddng hay vin ban gi, do ong H1 1a cha
rudt cua ba.



Vao ngdy 26/5/2018 ba di tra trude cho ong H1 sd tién 1a 35.600.000 dong
tuong duong 10 chi vang 24k, d¢én ngay 11/7/2018 ba tra tiép cho 6ng H1 sb tién
trong dwong 10 chi vang 24k, tong cong ba di giao 20 chi vang 24k, phan con
lai 07 chi vang 24k theo thoéa thuan khi nao lam hop dong chuyén nhuong xong
thi ba tra du.

Pén thang 09/2018 ba yéu cau Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai huyén
T lap ban v& phan dién tich 03 cong dat ba nhan chuyén nhwong, nhung thoi
diém d6 chua cam ranh gi6i do khong c6 ong H1 nhung c6 lién lac bang dién
thoai, 6ng H1 thdng nhat cho do. Cu thé phan dat qua do dac c6 hinh chit nhat
chiéu ngang hudéng Bic dai 36,6m giap bo kénh Nudc Chay, chidu ngang mit
hau huéng Nam dai 30m giap voi dat ong Phan Vin T1, chiéu dai huéng Pong
dai 103,64m giap v6i dat ong Phan Vian T1, chiéu dai Hudng Tay 119,61m giap
phan dit con lai ciia ba. Khi do dac ¢ ban v&, ba lién hé thi chinh quyén x4 1ap
hop dong chuyén nhuong, ong H1 va gia dinh di 1én ky tén lam thu tuc tach
gidy chimg nhan QSD dat cho ba, nhung gia dinh 6ng H1 yéu cau cam ranh gioi
chi giao cho ba 03 coéng dat tam 3m theo dién tich trong hop dong chuyén
nhuong, trong khi lic thoa thuan thi ba nhan chuyen nhuong 03 cong tam 3m, s&
do phan dit thudc nudi tom thiéu thi do thém phan khuoén véo, phan con lai dng
H1 giao cho ba quan 1y vi trén dit c6 m6é ma ong ba. Nay 6ng H1 khong giit 10i
ma doi 1ay lai phan dat khuén véo va phan md ma khong cho ba quan 1y thi ba
khong dong y. Tir d6 ba khéng ky hop ddng chuyén nhuong, nén hai bén phat
sinh tranh chép.

Hién nay ba su dung phan dién tich 3.594,4m> dat nhan chuyen nhuong,
d6ng thoi st dung ludn phan dat con lai ciia khuon véo va phan dat c6 md ma
voi dién tich 6.170, 6m? theo gidy ching nhan QSD dat ctia ong H1. Ba d4 nhiéu
lan yéu cau nho chinh quyen dia phuong giai quyet nhung khong thanh. Nay
ong H1 yéu cau tuyén bd hity bo hop doéng chuyén nhuwong QSD dat gitta ba va
ong H1. Yéu cau ba tra lai cho 6ng H1 dién tich dat 3.594,4m? nhan chuyén
nhuong theo vi tri 6ng H1 trinh bay & trén va tra lai cho ong phan dit ma ba
dang quan 1y co dién tich 1a 6.170,6m2. Ong s& tra lai cho ba 20 chi vang 24k thi
ba khong dong y.

Trong truong hop Toa an huy hop d6ng chuyén nhuong QSD dat theo yéu
cau cua ong H1 thi ba khong yéu cau boi thuong hay hd tro gi ddi véi hop dong
chuyén nhuong QSD dét.

Ba c6 don phan td yéu ciu Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhugng
QSD dit gifta ba va dng H1 véi dién tich 3.594,4m? dat toa lac tai xa V, huyén
T, tinh Kién Giang. Pat do 6ng H1 dtng tén trén gidy chtimg nhan QSD dat; Pi
v6i dién tich phan dat 6.170,6m> 6ng H1 khong giao cho ba quan 1y, ba dong y
tra lai gia tri cho 6ng H1 theo gi4 ma Trung tAm thim dinh gia d& ban hanh.

Tai phién toa so tham, ba Q c6 ¥ kién va xac dinh: Ba yéu cau Toa an cong

nhan hop d6ng chuyén nhuong QSD dat giita ba va ong H1 d6i v6i dién tich 3
cong tim 3m tuong duong 3.594,4m>



Pbi voi phan dat c6 dién tich 6.170,6m> ong H1 la nguoi 1on khong gitr 101
nhu thoa thudn giao cho ba quan ly. Nay ba dong y tra lai cho ong H1 dién tich
dat trén. Ngoai ra ba khong c6 y kién gi khéc, (101 voi hop ddng chuyén nhugng
QSD dit néu Toa an khong chdp nhan yéu cau phan td cua ba, huy hop dong
chuyen nhuong véi dién tich 3.594,4m? dét toa lac tai x3 V, huyén T, tinh Kién
Giang thi ba xac dinh khong co6 yéu céu bdi thudng gi ddi v6i hop déng trén.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Héng L, éng
Nguyén Quéc K trinh bay:

Phan dit ba Q nhan chuyén nhuong cua 6ng H1 nhung sau do ba Q giao
dat cho vo chdng 6ng canh tic dé nudi ba Q nén vo chong 6ng thong nhat theo
yéu cau cua ba Q 1a khong dong v tra lai dat. Yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong dat, s6 vang con thiéu thi ba Q tiép tuc giao.

D061 véi can choi cua vo chong 6ng cat trén dat néu Toa an budce tra dat thi
vg chong ong tu thdo d& di doi, khong yéu cau boi thuong.

Néu ong H1 khong tang cho ba Q dién tich dat nhu da hira thi phan dién
tich 46 ba Q ddng y tra tién dét theo gia dat da duoc dinh gia, ba Q gitr dat lai dé
st dung.

Tai phién toa so tham, ba L c6 ¥ kién: Khong thong nhit tra lai dién tich
dat ba Q nhan chuyén nhugng, con phan dat ong H1 htra cho quan 1y nhung nay
yéu cau tra lai thi ba thong nhat theo yéu cau cua ba Q.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran T hi M, chi Ngyygn Thi
Ngoc H2, chi Nguyén Thi Ngoc C, anh Nguyén Vin D, anh Nguyén Vin P
trinh bay:

Ba M la vg ong HI, chi Hanh, chi Chiéu, anh P 1a con ong H1. Vao nam
2018 gia dinh 6ng H1 va ba Nguyén Kim Q c¢ théa thuan chuyén nhuwong QSD
dat, theo d6 gia dinh 6 ong H1 chuyen nhuong cho ba Nguyén Kim Q 01 phan dét
v6i dién tich 03 cong tim 3m; dat toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang v&i
gia 27 chi vang 24k (01 cong tim 3m 13 9 chi vang 24k) nhung chi théa thuan
miéng khong c6 1am hop ddng bang van ban do ba Q 1a chau kéu 6ng H1 bang
chu ruot.

Vao ngiy 26/5/2018 ba Q tra trudc cho gia dinh 6ng HI1 sd tién la
35.600.000 dong twong dwong 10 chi vang 24k, ngay 11/7/2018 ba Q tra tiép
cho 6ng H1 10 chi vang 24k, tong cong gia dinh ong H1 di nhan 20 chi vang
24k, ba Q con thiéu 6ng H1 07 chi vang 24k. Theo thoa thuan khi nao lam gidy
td chuyén nhuong xong thi tra di vang cho 6ng H1. Pén thang 09/2018 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T c¢o 1ap ban vé nhung chua cim ranh
do 6ng H1 khong c6 mit nhung 6ng théng nhat theo dién tich do dé thuc hién
hop dong chuyén nhugng QSD dat theo thoéa thudn, cu thé phan dat qua do dac
c¢6 hinh chit nhét chiéu ngang hudng Bic dai 36,6m giap bd Kénh Nudc Chay,
chiéu ngang mat hau huéng Nam dai 30m giap voi dat 6ng Phan Vian T1, chiéu
dai huéng Pong 103,64m giap voi dat 6ng Phan Van T1, chidu dai hu’ong Tay
119,61m giap phan dat con lai ctia ong H1.



Khi gia dinh 6ng H1 yéu ciu cam ranh gidi ro rang de giao phan dat
chuyén nhuong cho ba Q vi ong H1 di dong ¥ ky vao hgp dong chuyén nhuong
do dia chinh xa lap xong nhung ba Q khong c’[ong y cam ranh ma do1 lay hét
phan dat con lai cua ong (bao gdm mot phan dat 1am khuon véo va mot phan dat
c6 md ma ong ba), ong H1 khong c’[ong y nén hai bén phat sinh tranh chap. Nay
gia dinh thong nhét theo ¥ kién, yéu cau cua ong H1 ddi véi ba Q.

* Tai ban dn din sw so thim sé: 56/2022/DS-ST ngay 28 thing 10 nam
2022 cua Toa an nhdn dan huyén T, tinh Kién Giang quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Nguyén Vian H1 vé
viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhugng QSD dat ddi véi bi don ba Nguyén
Kim Q voi dién tich 3.594,4m? va yéu cau ba Q tra lai dién tich 3.594,4m? cho
ong Nguyén Vin H1.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Nguyen Kim Q ddi voi
ong Nguyén Van H1 vé viéc yéu cau cong nhéan hop d6ng chuyén nhuong QSD
dat gitra ong Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Kim Q véi dién tich 3.594,4m>

3. Budc ba Nguyén Kim Q phai tra lai cho éng Nguyén Vin HI1 dién tich
3.594,4m> dt, dién tich dat tranh chép hién nay ba Q giao cho 6ng K, ba L str
dung vi vay 6ng K, ba L phai c6 trach nhiém cing ba Q giao phan dat trén lai
cho Hoéng st dung, d4t toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Vian H1 vé viéc ong thong nhit tra
lai cho ba Nguyén Kim Q 20 chi vang 24k loai 98%.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin H1 ddi voi bi don ba
Nguyén Kim Q, ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Kim Q ddng v tra lai dién
tich 5.164 m? dat cho 6ng H1. Do phan dat trén hién do ba L ong K st dung vi
vay ong K, ba L phai c6 trach nhiém cung ba Q giao phan dit trén lai cho
Hoang, dién tich 5.164 m? dat gdm cac 3,4, 5, 6, 7, 1. Vi tri dat cy thé nhu sau:

+ Canh 3 -4 giap phan dat 6ng H1 yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong
c0s0 do 119,61 m;

+ Canh 4 - 5 giap véi dat cua ong Nguyén Hiru C1 ¢6 s6 do 55m;

+ Canh 5 - 6 giap v6i dat ctia 6ng Nguyén Hitu C1 ¢6 s6 do 27,4m;

+ Canh 6 - 7 giap véi dat cia 6ng Nguyén Hiru C1 ¢6 s6 do 6,7m;

+ Canh 7- 1 giap v6i dat ciia 6ng Nguyén Hitu C1 ¢6 sé do 73,6m;

+ Canh 1- 2 giap voi bo kénh rach nude Chay cod s6 do 30m;

+ Canh 2 - 3 giap v6i bo kénh rach nuée Chay co s6 do 24,6m.

Dién tich, vi tri xac dinh theo to trich dq dia chinh s 119-2021, ngay
02/11/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang cdo, khang nghi theo quy dinh.



* Ngay 09/11/2022, bi don ba Nguyén Kim Q khdng cdo véi nji dung:
Yéu ciu sira ban 4n so tham, cong nhan QSD dat cho ba Nguyén Kim Q thira dat
s6 01 tach ra tir thara 91 vé6i dién tich 3.594,4m? dét toa lac tai xa V, huyén T,
tinh Kién Giang.

* Tai phién toa phiic tham:

-Bidonba Nguyén Kim Q yéu cau 6ng Nguyén Vian H1 bdi thudng cho ba
Q s6 tién 50.000.000 dong, ngoai ra ba khong c6 yéu cau nao khac.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H1 va
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi
Ngoc H2 yéu cau khong chép nhan toan bd ndi dung khang cao cua bi don ba
Nguyén Kim Q.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qubc K, ba Nguyen
Hong L yéu cau chap nhan toan bd ndi dung khang céo cia bi don ba Nguyén
Kim Q.

- Phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuén theo phap lut cia Tham phén va nhiing ngudi tham gia t tung
trong vu an tur khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phic tham
hom nay da tuan thu dung cac quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr cin cir khoan 2 Diéu 308 va Piéu
309 BO luat td tung dan sy nam 2015, chﬁp nhan mot phﬁn ndi dung khang cao
ctia nguyén don ba Nguyén Kim Q, stra Ban 4n dan sy so tham sb: 56/2022/DS-
ST ngay 28 thang 10 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang.

Can ctr vao cac tai li€u, chiing ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
trén co s& xem x¢&t day du, toan dién cac ching cir; két qua tranh luén tai phién
toa cua duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Can ctr vao Diéu 296 cta Bo luét to tung dan sy ndm
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang céo cuia nguyén don Nguyén Kim Q yéu cau ong
Nguyén Van HI boi thuong cho ba Q so tién 50.000.000 dong, ngoai ra ba
khong c6 yéu cau nao khac.

[2.1] V& noi dung vu an:

Dién tich dt tranh chap theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
12/8/2021 va to trich do dia chinh s6 119-2021 cua Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén T co dién tich 9.010,4m> trong d6 c6 dién tich dat ong H1 yéu
cau huy trong hop dong chuyén nhuong, kién doi ba Q tra lai voi dién tich la
3.594,4m? va dién tich dat ong H1 yéu cau ba Q tra lai dat 1a 5.416m? toa lac tai
xa V, huyén T, tinh Kién Giang.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H1 yéu cau Toa an giai quyét budc ba Q tra
lai cho ong dién tich dat 3.594,4m? va dng H1 s& giao tra lai cho ba Q 20 chi



vang 24k; yéu cau ba Q tra lai dién tich dit 1a 5.416m?toa lac tai xa V, huyén T,
tinh Kién Giang.
Bi don ba Nguyén Kim Q yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong

QSD dat gitta ba va ong HI d6i v6i dién tich 3 cong tam 3m tuong dwong
3.594,4m>%; d6i v6i phan dét co dién tich 6.170,6m>ba dong y tra lai cho ong H1.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Hong L va 6ng Nguyen
Quéc K xac dinh dbi v6i can choi vo chong ong cat trén dat, néu budc tra dat thi
vo chong ong tu thao d& di doi khong yéu cau boi thudng.

[2.1] Xet yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin HI d6i voi ba Nguyén
Kim Q yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién
tich dat 3.594,4m? (theo di¢n tich Toa an tham dinh) vao nam 2018, dat toa lac
tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang va 6ng H1 tu nguyén giao tra lai cho ba Q 20
chi vang 24k da nhan cua ba Q.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Céac duong su thong nhét co viéc chuyép nhuong 03 cong dat tim 3m voi
dién tich 3.594,4m? (theo dién tich Toa 4n tham dinh) vao nim 2018 6ng H1 da
giao dat cho ba Q va ba Q da giao 20 chi vang 24k cho 6ng HI1.

Vé thuc hién hop dv(‘A)ng chuyén nhuong, cy thé 6ng H1 va gia dinh da ky
tén xong hop dong chuyén nhuong dién tich dat nhu thoa thuan, ba Q khong ky
tén d€ hoan thanh hgp dong chuyén nhugng 1a do 161 cua ba Q.

Viéc ba khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong phan dat ong chuyén
nhuong cho ba, ddng thoi quan 1y, str dung ludn phan dat khéng nim trong dién
tich nhan chuyén nhuong ciia 6ng H1, viéc ndy di lam anh huong dén quyén loi
cua gia dinh ong H1.

Ddi chiéu quy dinh tai Diéu 423 B6 Luat DS 2015, cép so' thAm chﬁp nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng H1, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi voi dién tich dat 3.594,4m> (theo dién tich Toa an tham dinh) vao nam 2018,
dat toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang va ghi nhan sy tu nguyén cua ong
H1 tra lai cho ba Q 20 chi vang 24k 1a ¢6 can ctr, phu hgp quy dinh phap luat.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Kim Q yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ba va ong H1 doi voi dién tich 3 cong
tam 3m twong duong 3.594,4m?, dat toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Nhu nhan dinh trén, Hop dong chuyén nhuong QSD dat éng H1 va gia
dinh d3 ky tén xong va dong ¥ chuyén nhuong dién tich dit nhu thoéa thuan,
nhung ba Q khong ky tén dé hoan thanh hop dong chuyén nhuong la do 16i ctia
ba Q. Ong H1 khong théng nhat tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong
theo yéu cau phan té cia ba Q. Cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don ba Nguyén Kim Q yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD
dat gitra ba va 6ng H1 d6i v6i dién tich 3 cong tdm 3m twong duong 3.594,4m?,
dét toa lac tai x3 V, huyén T, tinh Kién Giang la c6 cdn ctr, phu hop quy dinh



phap luat.
[2.3] Xét vé& ngudi truc tiép quan 1y dat:
Hoi dong xét xir xét thiy:

Phén dat tranh chip hién nay ba Q giao cho 6ng K va ba L st dung vi vay
ong K va ba L phai c6 trach nhiém cung ba Q giao phan dat trén lai cho Hoang
1a c6 can ctr, phu hop quy dinh phap luat.

[2.4] Xét vé tai san trén dat:

Hoi dong xét xir xét thay:

Trén phan dat co can choi (cay 14) tam do 6ng K va ba L cat, ong H1 khong
c6 yéu cau vé can choi, nhung 6ng K va ba L xac dinh néu Toa an giai quyét

budc ba Q tra dat cho ong H1 thi vo chong ong K va ba L tu nguyén théo d& can
choi, khong yéu cau gi trong vu kién nay.

_Tuy nhién cap so thim nhéan dinh truong hop c6 tranh chip s& duoc giai
quyet trong mot vu kién khac la chwa phu hop. Boi I€, ong K va ba L xac dinh
néu Toa an giai quyét budc ba Q tra dit cho 6ng H1 thi vo chong ong K va ba L
tu nguyén thao d& can choi.

Trong thao luan nghi an Hoi dong xét xir thdng nhat budc ong K va va Lan
c6 trach nhiém thio do, di doi can choi tam trén phan dat tranh chap 1a ¢6 can
ctr, phu hop quy dinh phép luat.

[2.5] Xét vé boi thuong gia tri chénh 1éch gia tri dat tai thoi diém chuyén
nhuong va thuc € can thiét phai budc 6ng H1 phai boi thuong gia tri dat trén
1énh cho ba Q s0 tién 45.193.120 dong 1a c6 can cr phu hop quy dinh hap luat.

[3] Xét yéu c?u} khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van H1 yéu cau ba
Q tra lai dién tich dat 12 5.416m? toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo cong vin trao d6i thong tin dia chinh s 51/TNMT-PD ngay
02/8/2022 cta UBND huyén T xac dinh phan dat tranh chap cé dién tich
5.146m? da duoc cp gidy ching nhan QSD dét cho ong Nguyén Van H1 va
phén dét trén toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang. Thudc thura dat s6 91 to
ban d6 s6 11 véi tong dién tich 9.010,4m>.

Ong Nguyén Vin HI yéu cau ba Q tra lai dién tich dat 5.416m? toa lac tai
xa 'V, huyen T, tinh Kién Giang. Ba Q dong y tra lai cho ong HI1 dién tich dat
5.416m>toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang theo yéu cau cua ong HI la
tr nguyén, khong trai dao duc, khong trai quy dinh phap luét, cap so tham ghi
nhan 14 ¢6 can ct, phu hop quy dinh phap luat.

Tt nhitng can cr nhan dinh trén, trong thdo luan nghi an, Ho1 déng xet xu
théng nhat chép nhan y kién cta Kiém sat vién; chép nhan mot phﬁn ndi dung
khang cdo ctia bi don ba Nguyén Kim Q, stta Ban 4n dan sy so thim sé:
56/2022/DS-ST ngay 28 thang 10 ndm 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Kién Giang.



[4] V& chi phi t6 tung:

4.1. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

Buoc nguyén don dng Nguyén Van H1 va bi don ba Nguyén Kim Q mSi
nguoi phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai cho cua so tién 2.041.000 dong
theo hoa don GTGT s6 0016701 ngay 01/10/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Kién Giang la 1.020.500 dong. Ong HI da nop
tam rng nén ba Q phai hoan lai cho 6ng H1 so6 tién 1.020.500 dong.

4.2. Chi phi dinh gia tai san:

Buodc nguyén don dng Nguyén Vin H1 va bi don ba Nguyéq Kim Q mdi
nguoi phai chiu 2 chi phi dinh gia tai san cua so tién 4.975.000 dong theo hoa
don GTGT s6 00000144 ngay 15/9/2022 cua Cong ty co phan tham dinh gia va
tu van dau tu Mién Tay la 2.487.750 dong. Ong H1 da ndp tam tmg nén ba Q
phai hoan lai cho 6ng H1 s6 tién 2.487.750 dong.

[5] V& an phi:

5.1. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin H1 va bi don ba Nguyé~n Kim Q la nguoi cao tudi thude
truong hop dugc mién an phi va cd don xin mién ndp ti€n an phi nén khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

5.2. An phi dan sy phtic thim:

Bi don ba Nguyén Kim Q khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung din sy nim 2015;

Chép nhan mdt phan ndi dung khang céo cta bi don ba Nguyén Kim Q.

Stra Ban 4n dan su so thim sd: 56/2022/DS-ST ngay 28 thang 10 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang.

Ap dung Piéu 166, Dieu 423, Dicu 500, Dicu 501, Diéu 502, Piéu 503 Bo
Luat Dan sy. Diéu 95 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chidp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Nguyen Vin H1 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” dbi véi bi don
ba Nguyén Kim Q.

1.1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déj v6i dién tich dat
3.594,4 m? (theo dién tich Toa 4n tham c’[i~nh) vao nam 2018, dat toa lac tai xa V,
huyén T, tinh Kién Giang gittra 6ng Nguyén Van H1 vé1 ba Nguyén Kim Q.

1.2. Budc ba Nguyén Kim Q, 6ng Nguyén Qudc K va ba Nguyén Hong L
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tra cho 6ng Nguyén Vin H1 dién tich dat 3.594,4m?, dét toa lac tai xa V, huyén
T, tinh Kién Giang.

Vi tri dat cu thé nhu sau: Canh 3 - 8 giap v6i1 bo kénh rach nude Chay co sO
do 36,59m; canh 8 -9 gidp dét cta ong Phan Van T1 c6 s6 do 103,64m; canh 9 -
4 giap phan dit 6ng Nguyén Hiru C1 ¢ s6 do 30m; canh 4 - 3 gidp vdi phan dat
ctia 6ng Nguyén Vin H1 ¢6 s6 do 119,61m.

Phan dat trén nam trong gidy chung nhan QSD dat cap cho 6ng Nguyén
Vian H1 thudc thira dat s6 91, to ban do6 so 11, dat toa lac tai xa V, huyén T, tinh
Kién Giang.

1.3. Ghi nhéan sy tu nguyén cta d6ng Nguyén Vin H1 tra lai cho ba Nguyén
Kim Q 20 chi vang 24k (loai vang 98%).

1.4. Buoc 6ng Nguyén Qudc K va ba Nguyén Hong L co trach nhiém thao
dd, di do1 can choi tam trén phan dat tranh chap.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vian H1 vé viéc “Tranh
chdp quyén su dung dat” d61 voi bi don ba Nguyen Kim Q.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Kim Q tr4 lai cho 6ng Nguyén Van
H1 dién tich dat 5.164 m?2, dit toa lac tai xa V, huyén T, tinh Kién Giang. Dién
tich, vi tri xac dinh theo to trich do dia chinh sé 119 - 2021, ngay 02/11/2021
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh Kién Giang.

Vi tri dat cu thé nhu sau: Canh 3 - 4 giap phan dat ong H1 yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong co s6 do 119,61m; canh 4 - 5 giap véi dat cta ong Nguyen
Hitu C1 ¢6 s6 do 55m; canh 5 - 6 giap véi déat caa ong Nguyen Httu C1 c6 s6 do
27,4 m; canh 6 - 7 giap v6i dét cta ong Nguyen Httu C1 ¢6 s6 do 6,7m; canh 7-
1 giap voi dat cua ong Nguyen Httru C1 c6 s6 do 73,6m; canh 1- 2 gidp véi bo
kénh rach nuéc Chay c6 s6 do 30m; canh 2 - 3 gidp vdi bo kénh rach nude Chay
c6 sb do 24,6m.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla bi don ba Nguyén Kim Q d6i véi
nguyén don ong Nguyén Vin H1 vé viéc yéu cau coéng nhan hop. dong chuyén
nhuong QSD dat glua ba va ong Hl dbi v6i dién tich 3 cong tAm 3m tuong
duong 3.594,4 m?, dét toa lac tai ap Nudc Chay, xa Vinh Binh Bic, huyén T,
tinh Kién Giang.

4. V& chi phi t6 tung:
4.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Buodc nguyén don dng Nguyén Vin H1 va bi don ba Nguyén Kim Q mdi
ngudi phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai chd cta sb tién 2.041.000 dong
theo hoa don GTGT s6 0016701 ngay 01/10/2018 cuia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Kién Giang 1a 1.020.500 dong. Ong H1 d3 ndp
tam tng nén ba Q phai hoan lai cho ong H1 s tién 1.020.500 dong.

4.2. Chi phi dinh gia tai san:
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Buodc nguyén don dng Nguyén Vin H1 va bi don ba Nguyén Kim Q mdi
ngudi phai chiu % chi phi dinh gia tai san ca s tién 4.975.000 dong theo hoa
don GTGT s6 00000144 ngay 15/9/2022 ctia Cong ty cd phan tham dinh gia va
tu van dau tu Mién Tay 1a 2.487.750 dong. Ong H1 dd ndp tam ung nén ba Q
phai hoan lai cho ong H1 s tién 2.487.750 dong.

5. V& an phi:
5.1. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin H1 va bi don ba Nguyén Kim Q 1a nguoi cao tudi thudc
truong hop dugc mién an phi va cd don xin mién ndp ti€n an phi nén khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

5.2. An phi dan su phuc thim: Bj don ba Nguyén Kim Q khong phai chiu
an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: o TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T;
- Luu hd so.

Tran Binh Dio
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