TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUCTHOQ, TPHANOQI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 07/2023/DS-ST
Ngay: 21 - 4 - 2023
V: Tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ THANH PHO HA NOI:

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ba DS Thi Minh Loan.
- Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Lé Xuan Son.
Ba Trinh Thi Anh Thu
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing - Thu ky Toa an nhan dan huyén Phic
Tho, Thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Phiic Tho, Thanh pho Ha Néi tham gia
phién toa: Ong Nguyén Pirc Truong - Kiém sét vién.
Ngay 21 thang 4 ndm 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha
Noi xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 49/2022/TLST-DS ngay 01 thang 11
nam 2022 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
02/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 02 nam 2023 va theo Quyét dinh hodn phién toa sb:
07/2023/QbST-DS ngay 03 thang 3 nam 2023, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B
Pia chi: Tang 1 — 6 tda nha Th, s6 210 dudng Tr, phuong T, quan H, Thanh pho
Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Dodn S — Tong giam déc
Bui dién theo 1y quyén: Ong Phing Ngoc D — Giam déc chi nhanh Son Tay
Nguwoi dugc iy quyén tham gia té tung: Ba Nguyén Thi H— Chuyén vién xit Iy ng
(C6 mat)
2. Bi don: Anh Dwong Vian B, sinh nam 1983 (C6 mat)
Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1989 (Vang mat)
Pia chi: Thén C, X3 X, huyén P, Thanh ph6 Ha Noi
3. Nguoi ¢ quyén, nghia vy lién quan:
- Ong Kiéu Vin Kh, sinh nim 1961 (Vang mit)
- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1967
- Anh Kiéu Vin T, sinh nim 1986 (C6 mit)
Pia chi: Péu tri tai thon P 1, x4 L, huyén P, TP Ha Noi
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Th 14 anh Kiéu Van T
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- Ong Dwong Hong Qu, sinh nim 1962 (Ving mit)
- Chau Dwong T H, sinh ndm 2009 (Vang mit)
- Chau Dwong Tung L, sinh nim 2013 (Vang mit)
Dia chi: Déu trt tai thon C, & X, huyén P, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau H va chéu L 13 anh Duong Vin B — B
dé (Co mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac ban tur khai tai Toa an, dai dién Ngan hang TMCP B trinh bay
nhur sau: Anh Duong Vin B va chi Nguyén Thi N ¢é vay ciia Ngan hang TMCP B céc
khoan vay sau:

- Theo Hop dong tin dung s6: HDTD1122020299 ngay 30 thang 10 nim 2020
va theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so: 1122020299/01 ngay
30/10/2020 anh B, chi N di vay cta ngan hang TMCP B tong sb tién 1a 600.000.000
dong.

- Theo Hop dong tin dung s6: HDTD1122021136 ngay 23 thang 04 nam 2021
va theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so: 1122021136/01 ngay
23/04/2021, anh Duong Vin B va chi Nguyén Thi N da vay cua ngan hang TMCP B
tong so tién 1a 1.000.000.000 dong.

- Theo Hop dong tin dung s6: HDTD112022122 ngay 07 thang 04 nam 2022 va
theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd: 112022122/01 ngay 08/04/2022,
anh Duong Vin B va chiNguyén Thi N da vay cuia ngan hang TMCP B tong s6 tién
la 3.000.000.000 dong.

Tai san thé chdp dam bao cho 03 khoan vay trén 1a quyén st dung dat 02 thia
dat gom:

Thira dat s6 12; To ban d6 s6 6; Dia chi: Xa X, huyén P, Thanh phd Ha Ni va
Thira dat s6 134; To ban do s6 04; Pia chi: X4 L, huyén P, Thanh ph Ha Noi

Céc khoan vay trén da qua han tir ngdy 26/6/2022. Ngan hang di nhiéu lan yéu cau
bén vay thanh toan theo hop dong nhung bén vay déu khong thuc hién theo yéu cau.

Tinh dén ngay 08/02/2023, phia bi don da tra dugc so tién: 114.171.000 dong.

Du no theo cac hop dong ciia anh B, chi N tam tinh dén ngay 21/4/2023 Ia:

S6 HPTD Ngay giai | S6 tién giai No gbc Laitrong | LA&iquahan
ngan ngan han
HDTD1122020299 | 30/10/2020 600.000.000 552.499.947 5.306.795 58.537.911
HDPTD1122021136 | 23/4/2021 1.000.000.000 945.829.000 9.430.503 104.713.773
HDPTD1122022122 | 08/4/2022 3.000.000.000 2.987.500.000 21.377.935 197.799.446

Tong 4.485.828.947 | 36.115.232 | 361.051.130

Do phia bi don di vi pham nghia vu trong hop dong tin dung dé k¥, ngan hang dé
nghi Toa 4n giai quyét cac van dé sau:
+ Budc phia bi don thanh toan cho ngan hang s6 tién no theo hop déng tin dung tam
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tinh dén ngay 21/4/2023 theo sd liéu nhur trén.

+ Trong thoi gian chwa thanh toan no, anh B va chi N phai chiu 13i sut qua han va
cac khoan 1ai, phi phat sinh cho dén ngay tit toan khoan vay theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung.

+Trong trudng hop bi don khdng thanh toan duoc, d& nghi Toa an cho xtr 1y tai san
béo déam 1a thira dat s6 12; To ban dd s 6; Dia chi: X3 X, huyén P, Thanh phé Ha No1
va thira dit sb 134; To ban d6 s 04; Pja chi: X3 L, huyén P, Thanh phé Ha Noi.

Néu s6 tién phat mai cac tai san dam bao néu trén khong du thanh toan hét khoan
ng ctia anh B va chi N tai Ngan hang TMCP B, dé nghi Toa 4n ra budc anh B va chi N
c6 nghia vu phai tiép tuc tra hét khoan no trén cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng.

Anh Dwong Viin B va chi Nguyén Thi N khai: Ngay 30/10/2020, anh chi c6 vay
tién tai Ngan hang B, chi nhanh S s6 tién 600.000.000d theo hop dong s6 1122020299,
khé wdc nhan ng sb 112020299/01; Ngay 23/4/2021, anh chi vay tiép sb tién
1.000.000.000d theo hop dong s6 1122021136 khé wéc nhan ng s6 1122021136/01;
Ngay 07/4/2020, anh chi vay tiép s6 tién 3.000.000.000d theo hop dong s6 1122022122
khé uéc nhén ng s6 1122022/01.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, anh chi da thé chap quyén str dung thira dét
s6 12 t ban d6 sb 6 tai x3 X va thira dat s6 134, to ban d6 s6 04 tai xa L, huyén P, TP
Ha Noi.

Trén thira dat thé chap ¢ xa X hién c6 nhimg nguoi dang sinh séng gdbm:

Ong Duong Hong Qu (bd dé cua anh), sinh nam 1962

Chi Nguyén Thi N (vo anh), sinh ndm 1983

Chau Duong Tt H (con anh), sinh nam 2009

Chau Duong Tung con anh), sinh nam 2013.

Trén thira dat thé chap ¢ xa L hién anh dang cho ho gia dinh ong Kiéu Van Kh &
nho.

Toan bd s tién vay trén anh chi str dung mua dat. Do cac hop dong mua dat chua
xong nén anh chi dé nghi Ngan hang cho gian thoi gian tra no.

Theo anh B thi thira dat thé chap tai xd L c6 ngudn goc 1a dat anh nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Kiéu Vin Kh. Khoang cudi nim 2011, anh biét gia dinh 6ng Kh ¢6 nhu
cau ban dat nha nén anh da gip vo chong 6ng Kh cing cac con va giao dich. Hai bén d
thuc hién dﬁy du thu tuc chuyén nhuong va dat da duoc dang ky sang tén anh ddi véi
thira dat s6 134, to ban do sb 04, dién tich 218m? tai xa L, huyén P, TP Ha Noi. Anh da
tra di tién nhung anh van cho gia dinh 6ng Kh & nho trén thira dat ¢6. Nam 2021, anh
can von nén da thé chap thira dat nay dé vay tién, khi thé chap tai san anh c6 thong béo
cho con trai 6ng Kh 1a anh T. Ca 02 1an Ngan hang vé tham dinh tai san thi 6ng Kh déu
c6 mat va biét viéc d6. Khi Toa an vé tién hanh tham dinh tai san thi anh méi biét viée
gia dinh 6ng Kh da tu y xdy dung 01 gian budng trén dat ciia anh. Viéc nay anh hoan
toan khong biét va khong dong ¥, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Ba Nguyén Thi Th va anh Kiéu Vin T khai:
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Nam 2011, anh Kiéu Van T ¢6 mé ctra hang ban son tai thén P, x4 L, viéc 1am an
bi thua 16 nén anh T d vay tién cua anh Duong Vin B, ngudi thon C, x& XP (nay 1a xa
X) voi 1i sudt cao. Do khong c6 tién tra 13i nén anh T va gia dinh phai thoa thuin viéc
anh B tra gitip gia dinh ba Th khoan ng 155.000.000d tai Quy tin dung xa L, sau d6 anh
B tinh gdp hai khoan no va gia dinh anh Kh, ba Th d3 phai ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 134, to ban d6 s 04, dién tich 218m? tai xi L, huyén P, TP
Ha Noi ¢6 ngudn gbc 1a dit cha 6ng dé lai dé trir ng. Tuy nhién, gia dinh ba khong tir
nguyén ky hop dong ma viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do bi anh B de doa,
¢p budc.

Nay, gia dinh ba Th, anh T dugc biét Ngan hang B dang khdi kién doi ng vo chong
anh B tai Toa 4n nhan dan huyén Phtic Tho va Toa an dang giai quyét. Gia dinh anh
dugc xac dinh 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vi dang sinh song trén dat.

Anh T va gia dinh dé nghi Toa 4n tao diéu kién cho gia dinh anh duoc tham gia
hoa giai voi ngan hang, anh s& lo tién dé tra no cho anh B dé xin duoc lay s6 d6 ra va
sang tén lai cho b anh.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién cua minh. Bé nghi Toa an
budc anh B, chi N phai Th toan khoan no theo 03 hop dong tin dung da ky két. Du ng tinh
dén ngay 21/4/2023 la:

S6 HPTD Nogay giai So tién giai N goc L&i trong L&i qua han
ngan ngan han

HDTD1122020299 | 30/10/2020 600.000.000 552.499.947 5.306.795 58.537.911
HDPTD1122021136 | 23/4/2021 1.000.000.000 945.829.000 9.430.503 104.713.773
HDPTD1122022122 | 08/4/2022 3.000.000.000 2.987.500.000 21.377.935 197.799.446
Tong 4.485.828.947 | 36.115.232 361.051.130
Qué han géc: 346.139.397
Quahan lai: 14.911.733

Anh B xac nhan céc khoan ng ma vo chong anh vay tai Ngan hang B nhu nguyén
don d4 trinh bay tai phién toa 1a ding. Anh xac dinh v chong anh phai c6 trach nhiém tra
khoan no ndy, néu anh chi khdng tra dugc thi anh chi chap nhan ban giao tai san bao dam
cho Ngan hang dé xt ly, thu hdi no theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan, anh T khang dinh viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét ddi véi thira dét cia gia dinh anh tir ten bd anh sang tén anh B 1a
khong tu nguyén, b me anh bi de doa, ép budc nhung anh va gia dinh khéng c6 tai lidu,
chimg cir nao dé chimg minh. Anh dé nghi Ngan hang va anh B tao diéu kién dé gia dinh anh
chudc lai thira dét. Truong hop phai phat mai tai san thi anh va gia dinh chap nhan thao d&
gian budng ma anh va gia dinh méi xay dung thém trén thira dét thé chap.

Kiém st vién, tai phién tda phat biéu quan diém nhu sau: Viéc thu ly, giai quyét vu an
duoc Tham phan thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Tai phién tda, Hoi dong xét xir
tién hanh dang tha tuc t6 tung. V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can
ct cac Diéu 26, 147, 227, 228 cua Bo luat TH tung dan su. Cac Biéu 317, 320, 322 Bo luat
dan sy. Diéu 91, 95 cuia Luat to chic tin dung, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006,
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Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012, Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021,
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi: Bé nghi budc anh B,
chi N phai tra cho Ngan hang sé tién tinh dén ngay 21/4/2023 14 4.882.995.309 dong; trong
d6: Tién goc 14 4.485.828.955 ddng; tién 14i trong han 14 36.115.232 dong; tién 14i qua han Ia:
361.051.130 ddng. Truong hop bi don khong thanh toan tra tién thi Ngan hang ¢ quyén yéu
cau co quan Nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

V& an phi: Bi don phai chju an phi dan su so thim theo quy dinh cua phép luat; hoan
tra nguyén don s tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an, duoc kiém tra cong
khai va tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x€ét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Tranh chap Hop dong tin dung giita cac bén 1a quan hé phap luat dan sy. Bi don laanh
Duong Vin B va chi Nguyén Thi N ¢6 hd khau thuong trii va cu trdi tai thon C, x& X, huyén
P, Thanh phd Ha Noi nén vu &n thudce tham quyén ctiia Toa 4n nhan dan huyén Phuc Tho,
Thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cia B luat T6
tung dan su.

Do bi don 1a chi N, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d duoc Toa an tricu
tap hop 18 lan thir ba ma van vang mat nén Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit bi don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3
Diéu 228 B ludt T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét cac Hop dong tin dung da ky két giita cac bén:

Ngay 30 thang 10 nam 2020, anh Duong Vin B va chi Nguyén Thi N ky Hop dong
tin dung s6 HDTD1122020299 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no so:
1122020299/01véi Ngan hang TMCP B dé vay sd tién 600.000.000 dong. Muc dich vay:
Hoan vbén mua dat tai thira dat s6 12, t& ban d6 sb 6, dia chi: X3 X, huyén P, TP Ha Noi.
Thoi han vay 240 thang. Lai suat theo phwong thire dinh ky thay d6i 03 thang/01 lan.
LAi suat 12 thang dau = 8%/nam. Lai suat no gbc qua han = 150% lai suat cho vay
trong han, 13i suat no 1ai cham tra = 10%/nam.

Ngay 23 thang 04 nam 2021, anh Duong Vin B va chi Nguyén Thi N ky Hop dong
tin dung s6 HDTD1122021136 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no so:
HDTD1122021136/01 véi Ngan hang TMCP B dé vay s6 tién 1.000.000.000 dong. Muc
dich vay: Vay mua dat dé & tai thira dat s6 189, to ban d6 sb 4, dia chi: Xa XP, huyén P, TP
Ha Noi cia ho 6ng Duong Van V va ba Tran Thi Ng. Thoi han vay 240 thang. Lai suat
theo phuong thirc dinh ky thay d6i 03 thang/01 1an. L3i suat 12 thang dau = 8,4%/nam.
Lai suat no géc qua han = 150% l4i suét cho vay trong han, 13i suat no 13i cham tra =
10%/nam.

Ngay 07 thang 04 nam 2022, anh Duong Vian B va chi Nguyén Thi N ky Hop dong
tin dung s6 HDTD112022122 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb:

5



112022122/01 ngay 08/4/2022 véi Ngan hang TMCP B dé vay s tién 3.000.000.000 ddng.
Muc dich vay: Mua d4t tai x4 S, huyén P, TP Ha Noi theo Giéy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH 600356 do S& TNMT TP Ha Noi cip ngay 12/06/2017; thoi han vay 240 thang;
Lai suét theo phuong thtc dinh ky thay d6i 03 thang/01 1an. L&i suat 12 thang dau =
7,5%/mam. LAi sut ng géc qué han = 150% lai suit cho vay trong han, 1ai suét no 1ai
cham tra = 10%/nam.

Ngén hang di giai ngan cho anh B va chi N du sb tién vay trén.

Hoi ddng xét xtr thdy Hop dong tin dung néu trén da duoc ky két giita Ngan hang
v6i anh B va chi N 13 hoan toan tw nguyén, ndi dung va hinh thirc cia Hop dong phu
hop véi quy dinh cta phap luat nén c6 hiéu luc dbi voi cac bén tham gia.

[2.1.1] X¢ét s6 tién no géc: Qua trinh thuc hién Hop déng, anh B va chi N da tra
duoc s6 tién goc 1a 114.171.000 dong. Sau d6 anh B va chi N khong thuc hién ding hop
d6ng va da vi pham nghia vu tra ng tir ngy 26/6/2022 dén nay. Tinh dén ngay 21/4/2023,
anh B va chi N con ng s6 tién goc 1a 4.485.828.955d6ng. Bi don x4c nhan khoan no goc
nay.

Vi vy, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau anh B va
chi N phai thanh toan s6 tién ng goc néu trén.

[2.1.2] Xét s tién no 14i:

Tai Diéu 2 cua cac Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan no ma cac bén di ky két,
cac bén thoa thuan 1ai suét tai thoi diém giai ngan déi voi 03 hop dong lan luot 13
8%/nam, 8,4%/Mmam, 7,5%/nam. Lii suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan.

Viéc diéu chinh 13i suét ctia ngan hang déu dung thoa thuan va phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Vi¢c thoa thuan lai sudt gitra hai bén 1a hoan toan tu nguyén va phu
hop véi quy dinh ciia phap luat quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung va
Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam nén can duoc chép nhan.

- Xét 1ai sut trong han ma cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung 13 mirc
141 suat da duoc diéu chinh phu hop véi 13i suat quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc
Vi¢t Nam tai céac thoi ky.

- Xét 1ai sudt qua han: Hai bén thoa thuan 1ai suat qua han bang 150% li suat
trong han, phu hop v6i quy dinh phép ludt. Do anh B va chi N vi pham nghia vy tra ng
nén Ngan hang khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan toan bo tién no 13i cho Ngan
hang 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Do vay can budc bi don phai thanh toan tra nguyén don s tién i tinh dén ngay
21/4/2023 la: L&i trong han: 36.115.232 dong; Lai qua han (trén du ng gdc):
346.139.397 dong).

- Xét khoan tién 13i do no 13i cham tra: Tai khoan 2.4 Piéu 2 cua hop dong cho vay
c6 thoa thuan: “LAi suat no i cham tra do hai bén thoa thuan bang 10%/nam tinh trén
s6 du no 13i cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra”. Thoa thuan nay 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam nén can dugc chp nhan.
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Vi vay can budc anh B, chi N phai thanh toan s tién ng do cham tra Iai tinh dén
21/4/2023 1a: 14.911.733 dong.

Ngoai ra bi don con phai thanh toan khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 22/4/2023
cho dén khi thanh toan hét khoan no ddi v6i nguyén don

[2.2] Xét cac Hop ddng thé chap tai san:

Tai san bao dam cho cac khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira
dat s6 12; To ban dd sb 6; Dia chi: Xa X, huyén P, Thanh phé) Ha Né1, theo GCNQSDD
s6 CV 379030, s6 vao s6 cadp GCN: CS-PT 13355 do S& TNMT TP Ha Noi cip ngay
15/7/2020, cip cho ba Nguyén Thi N va thira dat s6 134; Td ban dd sb 04; Dia chi: Xa
L, huyén P, Thanh phé Ha Noi theo GCNQSDD s6 T 609558, sd vao sb cép GCN:
00565 QSDP/467/QP.H do UBND huyén Phiic Tho cip ngay 24/10/2002/7/2020, cap
cho Ho ong Kiéu Vin Kh, ngay 16/12/2011 di dinh chinh sang tén ong Kiéu Van Kh,
da ding ky sang tén cho ong Duong Vin B vao ngay 23/3/2012 theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 145.2011/CN QSDP duoc Phong cong chimg Phic Tho
ky ngay 17/12/2011.

Dbi véi tai san thé chép 1a thira dat s6 134; To ban d6 sb 04; Dja chi: Xa L, huyén
P, thanh phd Ha Noi: Hién nay gia dinh 6ng Kiéu Van Kh gom 6ng Kh, ba Nguyén Thi
Th, anh Kiéu Vin T van dang sinh séng trén thira dat nay nén nhiing ngudi dang sinh
song trén tai san thé chap dugc xac dinh 13 ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong
vu an. Xét 10i khai ctia 6ng Kh, ba Th, anh T trinh bay viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén cho anh B 1a do anh Duong Vin B ép budc. Anh B khong thira
nhén viéc nay. Toa an d3 yéu cau cic bén duong su xuét trinh chimg ctr chimg minh viéc
bi ép ky hop dong, tuy nhién cac duong sy khong xuét trinh duoc tai liéu ching cir nao
dé chimg minh viéc do.

Tda an ciling da thu thap ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Van
phong dang ky dat dai TP Ha Noi chi nhanh huyén Phac Tho, qua d6, hd so chuyén
nhuong va dang ky sang tén anh Duong Vin B d6i voi thira dat 134; To ban dd s6 04;
Pia chi: X4 L, huyén P, Thanh phé Ha Noi thé hién ding trinh tu va dung phap luat.

Do vy, 10i khai ctia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 co so. Mt
khac, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ciing khong c6 yéu cau doc 1ap gi vé van
dé nay nén HDXX khong xem Xét.

Thong qua thi tuc xem xét tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chap cho thay phat
sinh van dé gia dinh ong Kiéu Van Kh ty y xay dung thém 01 gian budng lgp ton dién
tich khoang 30m? xay dung nam 2021 trén dat thé chap. Viéc xay dung nay phia anh B
va Ngan hang déu khong biét va khong dong y. Tai phién toa, anh T x4c nhan anh 13
ngudi xdy dung thém 01 gian budng lop ton dién tich 22m? vao nam 2021. Truong hop
phai xir 1y tai san bao dam thi anh chap nhan tu thio d& gian budng nay.

Xét thy, cac Hop dong thé chip quyén sir dung dat da duoc cong chimg tai Van phong
cong chimg Duong Kién, s6 cong ching 4634/2020; Quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/10/2020 (d6i voi thira dat s6 12; T ban d6 s6 06; Dia chi: Xa X) va sb cong chimg
2412/2021; Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/4/2021 (d6i véi thira dat s6 134; To
ban d6 s6 04; Pia chi: Xa L) va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat
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dai chi nhanh huyén Phiic Tho. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam dung quy
dinh tai Diéu 298 Bo luat dén su.

Tai Diéu 9 ctia hop ddng thé chip c6 xac dinh céc tai san gin lién v6i dit do bén
thé chip dau tu, tao 1ap trude va trong khi thé chip ciing thudc tai san thé chép.

Cac Hop dong thé chip quyén sir dung dat ndi trén c6 cac diéu khoan thoa thuan
r0 rang, dugc xac 1ap dung trinh tu, nd1 dung khong trai phap luat nén co6 hiéu luc. Yéu
cau duoc xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop bén vay khong tra dugc ng cua Ngan
hang la phu hop vdi quy dinh tai Piéu 317; 318; 323 BO luat dan su. Vi vay, ké tir ngay
ban an c6 hi€u luc phap luat, néu vo chéng anh B, chi N khong thuc hién hoac thuc
hién khong dung nghia vu tra khoan no gdc 14i va 14i phat sinh thi Ngan hang c6 quyén
yéu cAu Xt 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 299 Bo luat dan su dé thu hoi no.
Khi d6 nhitng nguoi dang sinh séng trén tai san thé chap phai di roi dé ban giao tai san
cho co quan ¢6 tham quyén. Riéng ddi véi gia dinh 6ng Kh, anh T phai tu thao d& gian
budng do tu ¥ xay dung.

Truong hop anh B, chi N tit toan toan b khoan no trén thi Ngan hang phai tra
lai toan bo gidy to lién quan dén tai san thé chap cho anh B, chi N theo khoan 1 Diéu
322 B0 luat dan su.

Trong trudng hop so tién phat mai tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang thi anh B va chi N phai tiép tuc tra ng cho dén khi thanh toan di khoan ng d6i véi
Ngéan hang.

[3]. Vé an phi:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an
phi. Anh Duong Vian B va chi Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan su so tham.

[4]. V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228, biéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su. Can cir vao cac Diéu 275, 295,
299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 465, 466, 468 ctia Bo luat dan sy. Diéu 91, 95
ctia Ludt cac t6 chire tin dung. Can ctr vao Nghi dinh so: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cta Chinh pht vé hudng dan thi hanh Luét dat dai; Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cta Chinh phii vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh pht vé stra d6i bd sung mot s diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP,
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phi quy dinh thi hanh Bo lut dan
su vé bao dam thyc hién nghia vu, Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi:

Xir:

Chap nhan toan b Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B db6i véi anh Duong
Vin B va chi Nguyén Thi N.



1. Budc anh Duong Vin B va chi Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP B
tong s tién no theo cac hop ddng tin dung s HDTD1122020299 ngay 30 thang 10 nim
2020 va theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé: 1122020299/01 ngay
30/10/2020; Hop dong tin dung sé HDTD1122021136 ngay 23 thang 04 nim 2021 va
theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd: 1122021136/01 ngay 23/04/2021
va Hop ddng tin dung s6: HDTD112022122 ngay 07 thang 04 nim 2022 va theo gidy
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb: 112022122/01 ngay 08/04/2022, du no
tinh dén ngay 21/4/2023 1a: 4.882.995.309 dong (Bon ty, tim trim tim muoi hai triéu,
chin tram chin mwoi lim nghin, ba tram linh chin dong).

Trong d6: - Tién ng gdc 13 4.485.828.947 ddng (Bon ty, bon tram tam muoi lam
triéu, tdm tram hai mwoi tdm nghin, chin tram bon muoi bay dong);

- No lai trong han la: 36.115.232 déng (Ba mwoi sau triéu, mot tram muoi lam
nghin, hai trdm ba muwoi hai dong);

- No 1ai qua han 13 361.051.130 dong (Ba tram sdu muwoi mot triéu, khéng tram
ndam muoi mot nghin, mét tram ba muwoi dong).

Ké tir ngay 22/4/2023, anh Duong Vin B va chi Nguyén Thi N phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i d6i voi sb tién no gdc chua thanh toan theo mure 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung twong mg véi thoi gian chdm tra cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc.

2. Trong truomg hop anh Duong Vin B va chi Nguyén Thi N khéng thanh toan hozic
thanh toan khong day da s6 no trén cho Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét thi Ngan hang
TMCP B ¢6 quyén Yéu cau Co quan Nha nudc ¢ tham quyén xir 1y tai san thé chap la quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 12, to ban d6 s6 6, dién tich 197m?,
dia chi: Xa X, huyén P, Thanh ph Ha Noi, theo GCNQSDP s6 CV 379030, s6 vio sd
cdp GCN: CS-PT 13355 do S& TNMT TP Ha Noi cap ngay 15/7/2020 cap cho ba
Nguyén Thi N va thira dat s6 134, to ban d6 s6 04, dién tich 218m?, dija chi: X4 L,
huyén P, Thanh phé Ha Noi theo GCNQSDD s6 T 609558, s6 vao s6 cap GCN: 00565
QSDD/467/Qb.H do UBND huyén Phiic Tho cip ngay 24/10/2002/7/2020 cap cho Ho
ong Kiéu Vian Kh, ngay 16/122011 di dinh chinh sang tén 6ng Kiéu Van Kh, di dang
ky sang tén cho dng Duong Vin B vao ngay 23/3/2012 theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 145.2011/CN QSDP duoc Phong cong chimg Phiic Tho ky ngay
17/12/2011 dé thu hdi toan bo khoan ng. Khi do, nhing nguoi dang sinh séng trén dat phai
di roi dé ban giao lai tai san thé chap cho co quan, to chirc c6 tham quyén. Gia dinh 6ng Kiéu
Vin Kh, ba Nguyén Thi Th, anh Kiéu Van T phai tu thdo d& 01 gian budng lop ton dién tich
22m? xay dung trén thira dat s 134; T ban do s6 04; Pia chi: Xa L, huyén P, Thanh
phd Ha Nbi.

Néu sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no trén thi anh B va chi N van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP B.

3. Vé an phi: Anh Duong Vian B va chi Nguyén Thi N phai chiu 112.883.000 dong
(M6t traim muoi hai triéu, tam trim tam muoi ba nghin dong) an phi dan su so tham. Hoan
tra lai Ngan hang TMCP B s6 tién 56.312.000 dong (Nam muoi séu triéu, ba trim mudi hai
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nghin ddng) tién tam tmg 4n phi di ndp, tai Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n so:
0040317 ngay 01/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phuc Tho, TP Ha Noi.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bj don ving mit c¢6 quyén khéng céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban &n hodc ban an duge niém yét. Nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan c6 mit c6 quyén khang céo vé nhiing van dé truc tiép lién quan dén quyén
loi, nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuy@n an. Nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao vé nhimg van dé tryuc tiép lién quan dén quyén loi,
nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh diege thi hanh dén theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dén sw thi nguoi dwege thi hanh én dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan su, ¢6 quyén thod
thudin thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh én
duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su./.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND Thdnh phd Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Phuc Tho,

- THADS huyén Phuc Tho,

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hé so vu an.

P6 Thi Minh Loan
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