TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 05/2023/KDTM-PT

Ngay 24/4/2023
“V/v Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong theé chap”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: 6ng Bui Pirc Thanh

Cdc Thdam phdn: 6ng Ta Duy Uéc va dng Nguyén Hong Anh

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thu ky Tda an, Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Quang Ninh: ba D6 Thi Kiéu Nga —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
XU phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 08/2022/TLPT-KDTM ngay 14/11/2022 vé
viéc: "Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp”. Do Ban an kinh doanh
thuong mai so tham so: 04/2022/KDTM-ST ngay 26/9/2022 ciia Toa an nhan dan
thanh phé U, tinh Quang Ninh bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
phac tham sé: 16/2023/QD-PT ngay 07/3/2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc
tham sb: 22/2023/QD-PT ngay 22/3/2023 va sb 38/2023/QD-PT ngay 07/4/2023
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang B. Dia chi: thap B, 35 H, quan K, Ha Noi.

+ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pic T - chirc vu: Chi tich Hoi dong quan
tri.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ping Kiéu H - chirc vu: Giam ddc chi nhanh
Ha Long - Ngan hang B (Theo Quyét dinh s6 804/QD-B ngay 22/8/2019).

+ Nguoi duoc ty quyén lai: Ong L& Ba C. Chtrc vu: Kiém soat phong khach hang
doanh nghiép - Ngan hang B - Chi nhanh Ha Long (Theo Quyét dinh ty quyén s6 0013/QD-
B.HL ngay 06/01/2020), ¢6 mit.

- Bi don: chi Tran Thi Minh P, sinh ndm 1984, trt tai t 21, khu 6, phuong Q,
thanh pho U, tinh Quang Ninh, c6 mait;

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia chi Tran Thi Minh P va ba Vil
Thi L: bé} Pham Thi T va ba Bui Thi T1 - Luét su Cong ty H thudoc doan Luat su
thanh pho Ha Noi, ba T1 c6 mat, ba T vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:
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+ Ong Tran Hoai N, sinh ndm 1954 va ba Vii Thi L, sinh ndm 1957, cing trt
tai: t0 21, khu 6, phuong Q, thanh pho U, tinh Quang Ninh, 6ng N vang mat, ba L
cO mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong Tran Hoai N va ba Vii Thi L: Cong ty H, dia
chi: phong 301-302, ting 3, Toa nha 33 L, phuong T, quan B, TP Ha Noi, theo Hop dong
Uty quyén ngay 12/4/2023, 6ng Tran Huy H1 - Cong ty H 1a nguoi dai dién theo uy quyén
theo quyét dinh s6 134/2023/QB-LS1 ngay 13/4//2023 ctia Giam déc Cong ty H. C mit.

~ +Anh Lé Vin H2, sinh nam 1984, tra tai t0 20, khu 3, phudng V, thanh pho U,
vang mat;

~ +Chi Tran Thi Hong N, sinh nam 1982, tr tai t6 19b, khu 6, phuong Q, thanh
pho U, vang mat.

+ Phong C. Dai dién phap luat la 6ng Nguyén Phi Hung — chtrc vu: Phé truéng
phong phu trach, vang mat;

+ Vin phong Q. Pai dién phap luat 1a ba Tran Thi L1 — chirc vu: Trudng van
phong, vang mat (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

Nguoi khang cdo: bi don chi Tran Thi Minh P; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan: ba Vi Thi L, chi Tran Thi Hong N, 6ng Tran Hoai N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va trong qué trinh giai quyét vu an nguyén
don trinh bay: Trén co s& sap nhap Ngan hang C vao Ngan hang B (goi tat 1a B) theo
Quyét dinh sd 589/Qb-NHNN ngay 25/04/2015 v/v chap thuan sap nhap Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Phat trién Nha dong bang song Ciru Long vao Ngan hang B)
theo d6 B - Chi nhanh Ha Long ké thira, nhan chuyén giao tir Ngan hang C - Chi
nhanh Quéang Ninh cac hop ddng tin dung, phu luc hop déng tin dung v6i ba Tran
Thi Minh P, cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 H.M.0133.14/HDTD ngay 24/01/2015:

Han murc tin dung duoc cép la 2.800.000.000 déng, muc dich vay dé kin}l
doanh sim, thé dién thoai, thoi han vay 1a 06 thang tir 27/01/2015-27/7/2015, 1ai suat
cho vay trong han 13 9,5%/ nam, 1ai suat qua han 1a 150% lai suat trong han.

Ngay 27/01/2015, hai bén da ky hop dong tin dung kiém giay nhén ng va bang
ké rat von s6 N.A.0133.14/HDTD, s0 tién gidi ngan la 2.800.000.000 dong.

- Tai san bao dam cho cac khoan vay: La Quyén sir dung dé:[ va tai san gan
lién trén dat cia ong Tran Hoai N va ba Vi Thi L theo hop dong the chap quyén su
dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, cu thé bao
gom:

+ Quyen st dung 387m? dat (dat & 200m?; dat TCLN 187m?) va toan bo tai

san gan lién voi dét tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi x4 U (nay Ia thanh phé
U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AP 165819, do
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U}{ ban nhan dan thj xa U cap ngay 17/01/2006 mang tén cha sé hitu: Ho ong, ba
Tran Hoai N va Vi Thi L.

+ Quyén sir dung 387,1m? dat (dat & 200m?; dat TCLN 136,7m?; dat thudc
pham vi hanh lang dudng 50,4m?) v toan bo tai san gan lién véi dat tai dia chi: T6
21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la thanh phd U), tinh Quang Ninh. Theo Glay
chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 165820, do Uy ban nhan dan thi xa U cap
ngdy 17/01/2006 mang tén chi s& hiru: Ho ong, ba Tran Hoai N va Vii Thi L.

+ Quyen st dung 984,1m? dat (dat & 511m?; dat TCLN 473,1m?) va toan bo
tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phudng Q, thi xa U (nay la thanh
pho U), tinh Quang Ninh. Theo Glay chu’ng nhan quyén st dung dat s BB 347172,
do Uy ban nhan dan thi xd U cp ngay 16/4/2010 mang tén chu s& hiru: Ho 6ng, ba
Tran Hoai N va Vii Thi L.

+ Quyen sir dung 335m? dat (dat xay dung 210m?; dat vuon 95m?) va toan bd
tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la thanh
pho U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 D229471,
do Uy ban nhan dan thi x U cap ngay 13/7/2004 mang tén chu s& hitu: Ba Vi Th1
L.

Céc tai san trén dong thoi con 14 tai san bao dam cho cac hop dong tin dung
khac, gom: (1) Hop dong s6 TC.0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 va phu luc hop
dong tin dung s6 TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011, hop dong tin dung s6
D.C.0002.11/HPTD ngay 14/12/2011, cac hop dong nay duoc ky két giita Ngan
hang thuong mai co phan Phat trién Nha dong bang song Ciru Long vdi Cong ty
TNHH Thuong mai Giang Nam do 6ng Tran Hoai N 1am dai dién theo phap luat;
(2) Hop ddng tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/8/2010, phu luc hop dong tin
dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 ky két gitta Ngan hang C véi ng N,
ba L; (3) Hop dong tin dung s6 T.C.0001.12/HDTD ngay 19/01/2012 giita Ngan
hang C v&i Doanh nghiép tu nhan — Khach san Sentosa do ba Vi Thi L 1a nguoi dai
dién theo phap luét.

Ngay 19/5/2020, nguyén don c6 don dé nghij khong tién hanh hoa giai, dé nghi
toa an dua ra xét xur.

Quan diém cua cua nguyén don tai phién toa:

Trong qua trinh quan hé tin dung tai B mic du da dugc B tao diéu kién trong
viéc tra ng nhung ba Tran Thi Minh P d3 khong thuc hién dung nghia vu tra ng cho
B theo dung cam két tai Hop dong tin dung d3 ky. Vi vay, khoan ng theo Hop dong
tin dung gitra hai bén da chuyén ng qua han tir ngay 27/4/2015. Do bi don khéng c6
phuong 4n kha thi thanh toan cic nghia vu no cho B, sau nhiéu lan B lam viéc/ thong
bao yéu cau thanh toan no géc, no 131, no 1ai qua han; déng thoi bén vay va bén thé
chép ciing khong hop tac trong qua trinh B yéu cau thuc hién cac hoat dong xu 1y
no.

‘Do vy, tinh dén ngay 23/9/2022, ba Tran Thi Minh P con ng Ngan hang B
(B) s0 tién:

No gbc: 2.800.000.000 dong
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Lai trong han: 1.768.277.262 dong
Lai qua han: 350.612.064 dong
Tong ng 4.918.889.326 dong

Nay, Ngan hang (B) yéu cau Toa 4n budc bi don phai tra hét sb tién trén.
Ngoal ra, B con yéu cau tiép tuc tinh 13i theo hop ddng phat sinh tir ngay 24/9/2022
cho dén khi ba Phuong thanh toan xong toan bo nghia vu theo thoa thudn tai hop
dong tin dung s6 H.M.0133.14/HDTD ngay 24/01/2015, hop ddng tin dung kiém
gidy nhan no va bang ké rat vén sé N.A.0133.14/HDTD ngay 27/01/2015 giita hai
bén.

Déng thoi, truong hop bi don khong thuc hién duge nghia vu thanh toan ng
theo hop dong tin dung thi B yéu cau Toa an xir 1y tai san dam bao theo Hop ddng
thé chép tai san s6 0002.11/HPTC ngay 14/12/2011, phu luc hgp dong thé chap
quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHPTC.01 ngay
19/01/2012 va phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat s6 0002.11/PLHPTC.02 ngay 28/11/2012 va phu luc hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC.03 ngay 24/01/2015
giira bén thé chap 1a 6ng N, ba L, ba Phuong va bén nhan thé chap 1a B dé dam bao
thi hanh an.

Quan diém cua bi don Tran Thi Minh P:

Tai ban tu khai ngay 27/2/2020, bi don trinh bay: Bj don x4c nhan c6 vay tién
theo hop dong tin dung H.M.0133. 14/HDTD ngay 24/01/2015, hop dong tin dung
kiém gidy nhén ng va bang ké rat von s6 N.A.0133.14/HPTD ngay 27/01/2015 gitra
hai bén. S6 tién rut vén 1a 2.800.000.000 dong, khong duge rat truc tiép ma can bo
ngan hang chuyén tir khoan nay sang khoan khac, muc dich dé thanh toan no cii. Bi
don dé nghi ngan hang xem xét co ciu lai no.

Tai budi 1am viéc ngay 20/01/2021, bi don c6 ¥ kién sau khi ddi chiéu gidy to
nhu sau:

+ Trong hop ddng tin dung gbc do ngan hang cung cap c6 02 dau gip lai trén
va dudi, dau dudi dong vao ca 04 to glay ctia hop dong, con dau trén chi dong vao
t s6 1, 3, 4, ddi voi to 2 khong co dau giap lai, ngoai ra to 2 khong co chwr ky nhay
cua ch1 P va ngan hang, bi don cho rang to s6 2 khong dam bao phap 1y.

+ Ddi v6i hop dong thé chap bi don dang luu gitr: Tai trang 1 thiéu chit ky
Nam, Luyén, bi don va cong chung vién, thleu dau giap lai cua van phong cong
chung, c6 dau giap lai ciia ngan hang phat trién nha dong bang song Ciru Long. Tai
trang 1 ¢6 tén bi don, hop dong khong c6 chit ky nhay timg trang va chit ky & trang
cudi cua bi don, tai trang 2, 4, 6 khong c6 chir ky nhay ciia Nam, Luyén, bi don va
ngan hang. Tai trang 2 vin ban dong 20 va 38 tir trén xubéng khong co sira doi.

So sanh voi hop dong thé chip ngan hang nop: Tai trang 1 ¢6 chit ky Nam,
Luyén va cong chimg vién, c6 du giap lai cua phong cong chung va ngan hang phat
trién nha dong bang song Ciru Long. Tai trang 1 khong ghi thong tin gi cua bi don.
Hop ddng khong co chit ky nhay tung trang va chir ky trang cudi cua bi don. Tai
trang 2, tai dong 20 va 38 tur trén xudng co sua chir D thanh D.
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+ i voi phu luc hop dong thé chap 0002.11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012:
Phuy Iyc nay khong c6 tén bi don tham gia ky hop ddng, vi vy, bi don khong dong
¥ voi yéu cau khai kién.

+ i voi phu luc hop dong thé chap 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012:
Phu luc ndy c6 tén bi don, tai trang 2, dong 18, 20 va 37 tir trén xudng co chinh stra
nhung khéng c6 diu ctia phong cong chimg, ngoai ra, khéng ¢ chit ky ctia Nam,
Luyén, Phuong, ngan hang va phong céng chimg. Tai trang 3, dong 28 cé sira d6i
ma khéng c6 dau cuia phong cong chimg.

+ Pdi v6i phu luc hgp ddng thé chap 0002.11/PLHDTC.03 ngay 24/01/2015:
trang 5 phan cubi phu luc c6 mot chit ky nhung khong ghi tén ai, dé nghi 1am rd viéc
ky va tén cua ai.

Ngay 20/01/2021, bi don dé nghi gidm dinh chit ky va con diu, cu thé: Dé
nghi giam dinh chit ky cta bi don & trang cudi cia bién ban lam viéc ngiy
06/11/2015. Ngoai ra, do yéu cau giam dinh con dau trung nhau, nén bj don dé nghi
tda an st dung két qua giam dinh con du trong vu an tranh chap hop dong tin dung
s6 24/2019/TLST-DS ngay 14/8/2019 ctia Toa an Nhan dan thanh phd U cho vu an
nay.

Tai phién toa, bi don khong dong ¥ y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi
don khang dinh minh khong nhan duoc tién giai ngan, nguon goc tai san thé chap la
ctia ho gia dinh, ba va chi N c6 dong gop vao tai san thé chap nhung khong dugc
tham gia ky hop dong thé chap.

Quan diém cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Tai ban tu khai ngay 26/02/2020, 6ng N va ba L déu trinh bay khong dong y
v6i phuong an ciia ngan hang, dé nghi ngan hang rat don va cing ngdi lai dé co cau
no.

Ngay 08/10/2020, 6ng N va ba L c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi hiy hop
ddng tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chap, 1y do vi 6ng N,
ba L khong tham gia ky hop dong tin dung, tai san thé chap 1a cta ho gia dinh chua
dugc phan chia 10 rang.

Ngay 25/11/2020, 6ng N va ba L ¢6 101 khai b6 sung: 1y do dua ra yéu cau doc
lap 1a dé dam bao quyén loi ciia cac thanh vién khac trong ho gia dinh, dé rd rang vé
phan dét va tai san cla cac thanh vién trong ho.

Ngay 26/11/2020, dng N va ba L stra doi don yéu cau doc 1ap, dé nghj tuyén
hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc v6 hiu, dé nghi xu ly hop
dong vo hi¢u theo phép luat.

Tai phién toa, ba L giir nguyen yeu cau noi trén, trong don yéu cau xét xur
Vang mat, 6ng N giit nguyén yéu cau noi trén.

Ngay 19/10/2020, ba Tran Thi Hong N c6 don yéu cau doc 1ap, cu the 1a dé
nghi huy hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc hop dong, 1y do vi ba
khong tham g1a ky hop dong thé chip, tai san thé chap la cta ho gia dinh chwa dugc
phén chia ro rang.
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Ngay 25/11/2020, ba Nhung ¢6 10i khai bd sung: ba Nhung la mét thanh vién
trong ho gia dinh, tuy nhién, tai thoi diém ky hop dong thé chap ba di 30 tudi, nhung
ba khong uy quyén cho ai quan 1y phan tai san cua minh, cling chua c6 van ban tur
chéi phan tai san clia minh trong ho gia dinh.

~ Ngay 26/11/2020, ba Nhung sira doi don yéu cau doc lap, dé nghi tuyén hop
dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc vo hi¢u, dé nghi xtr Iy hop dong vo
hiéu theo phap luét.

Ngay 20/5/2020 anh L& Van H2 ¢6 don dé nghi Toa 4n giai quyét phan vén
gop cua anh vao Khach san Sentosa dai dién theo phap luat la ba Vi Thi L, voi 50
tién gop von 1a 500.000.000 dong dé nang cap phong nghi, trang thiét bi phong hat
Karaoke, san dd xe, thang may, khu vuc hanh lang, 1& tan. Nay, Ngan hang khoi kién
tranh chap hop ddng tin dung va xu ly tai san thé chap, anh H2 yéu cau Ngén hang
phai bdi thudng cho anh H2 sb tién 3.000.000.000 d6ng. Trong don yéu cau xét xir
vang mat, anh H2 gilr nguyén yéu cau néi trén.

Tai don dé nghi xét xir Vang mdgt, Phong C trinh bay: Phong C da thyc hién
dung trinh tu, thu tuc lién quan dén coéng chimg hop dong thé chap. Ngudn goc tai
san thé chap thudc vé ong N, ba L, con ba Phuong, ba Nhung khong c6 quyén loi
nghia vu trong tai san thé chap, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Tai don dé nghi xét x(r ving mat, Van phong Q 1a don vi cong ching phu luc
sO 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 trinh bay: Khi nguoi yéu cau cong chimg
cung cap day du ho so thi cong chung vién thyc hién viéc cong chimg phu luc hgp
dong thé chap, phu luc la mot phan khong tach rdi cia hop dong thé chéap chinh, néu
hop dong thé chap con hiéu luc thi phu luc con hiéu luc, dé nghi toa an giai quyét
theo phap luat.

Y kién ciia ciia Ludt sw Lé Vin Cong:
- Pbi voi hop dong tin dung: Tai cac phién lam viéc trong qua trinh giai quyét

vu an, con mot s6 diém ba Phuong khong dong y vé viéc ngan hang tu ¥ stra hop
d6ng ma khong co xac nhan cia ba Phuong.

- Dbi v6i hop ddng thé chap va cac phu luc ciia hop dong thé chip: viée ky
két hop dong thé chap co sai pham, cu thé 12 khong c6 ba Phuong, ba Nhung 12 ngudi
c6 tén trong hd gia dinh tham gia ky hop dong thé chp, mic du day 1a tai san cia
ho gia dinh theo quy dinh tai B luat Dan su 2005, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004, Luat dat dai 2003. Ngoai ra, tai thoi diém thé chap ba Phuong da
27 tudi, ba Nhung da 25 tudi.

Vi vay dé nghi toa 4n cin clr thAm quyén cua Hoi dong xét xir dé tuyén béac
yéu cau khdoi kién cia nguyén don va cac bén phai hoan tra lai nhiing gi da nhan.
Ngan hang phai tra lai cho hd gia dinh tai san thé chap dé dam bao quyén loi cua ho
gia dinh.

Céc tai liéu do Toa an thu thap gdom:

- Ngdy 09/9/2020 x4c minh hd khau ba Vi Thi L cy thé nhu sau: Ngay
05/6/2015 hd ba Vii Thi L chuyén khau tir t6 28, khu 8, phuong Q, thanh phé U vé
dang ky khau tai t6 21, khu 6, phuong Q, thanh phéi U. Thoi di€ém ngay 17/01/2006
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ho ba Vii Thi L gdm nhiing nhan khau: Ong Tran Hoai N; ba Vii Thi L; chi Tran Thi
Hong N; chi Tran Thi Minh P. Ngay 22/01/2007 chi Tran Thi Hong N chuyén khau
dén dia chi khac. Ngay 24/7/2009 chi Tran Thi Minh P tach ho chuyén khau. Thoi
diém ngay 16/4/2010 ho ba Vii Thi L gdm 02 nhan khau la 6ng Tran Hoai N, ba Vil
Thi L. Ngay 17/6/2011 chi Tran Thi Minh P nhap khau vé ho ba Vii Thj L.

- Ngay 08/5/2020 Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd két qua nhu sau:

~ Vitri cac thua dat va hién trang st dung dit tai t6 21, khu 6, phuong Q, thanh
pho U:

+ Thira dat theo Gidy chimg nhéan quyén sur dung dat s6 229471, di¢n tich
335m2 (gio1 han tir di€ém 1 dén diém 11 trén so d6 thdm dinh). Tai san trén dat la 02
nha cap 4 (ki hi¢u g trén so do) dién tich 185m2 va nha phu 21m2.

+ Thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB347172, dién dién
tich 984,1m2 (gidi han tir cac diém 13,7,14,15.....,39,40,1 trén so d6 tham dinh). Tai
san trén dat 1a 02 nha 03 tang (ki hiéu b3 trén so d6) dién tich san 1a 228m2, dién
tich str dung 684m?2 va mot phan nha 07 tang dién tich san 47m2, dién tich st dung
329m?2

+ Thira dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb AD165819, dién tich
387m2 (gi6i han tir cac diém 18,17,16,41,42,19 trén so ¢ tham dinh). Tai san trén
dat 1a nha 02 tang (ki hiéu b2 trén so dd) dién tich san 1a 111m2, dién tich sir dung
222m?2 va mot phﬁn nha 07 tﬁng dién tich san la 15m2, dién tich str dung 105m2.

+ Thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD165820, dién tich
387,1m2 (gi6i han tir cac diém 19,42,44,....,51,52,53,54,21,20,19 trén so d6 tham
dinh). Tai san trén dat 12 nha 07 tang (ki hiéu b7 trén so d6) dién tich san la 140m2,
dién tich sir dung 980m2 va mot phan nha cap 4 (ki hiéu g) dién tich 70m2; mot phan
nha phu dién tich 30m2.

- Két luan giam dinh s6 839/KLGD ngay 14/5/2021 ctia Phong k¥ thuat hinh
su - Cong an tinh Quang Ninh:

Hinh dau gidp lai ¢ trang s6 1 cua Hop dong thé chdp quyén str dung dat va
tai san gén lién v6i dat s6 0002.11/HDTC3 can giam dinh ky hiéu A so v6i hinh dau
Ngén hang phat trién nha dong bang song Ctru Long chi nhanh Quang Ninh trong
cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tir MO1 dén M10 khong phai do ciing mot con dau
dong ra.

Hinh dau giap lai & bén tréi cac trang s6 3, 5, 7 cia Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0002.11/HDPTC3 can giam dinh ky hiéu A
so voi hinh dau Ngan hang phat trién nha dong bang song Ciru Long chi nhanh
Quang Ninh trong c4c tai liéu mau so sanh ky hiéu tir MO1 dén M10 1a do cung mot
con dau dong ra.

Hinh dau Ngan hang phat trién nha dong bang song ctu long chi nhanh Quang
Ninh tai trang s6 7 cua Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 0002.11/HPTC3 can giam dinh ky hiéu A so v6i hinh ddu Ngan hang _phat
trién nha déng bang song Curu Long chi nhanh Quang Ninh trong cac tai liéu mau so
sénh ky hiéu tir MO1 dén M10 1a do cting mét con dau déng ra.
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- Cong vén s6 122/CV ngay 28/6/2021 ctia Uy ban nhan dan thanh phd U, tinh
Quang Ninh ¢6 ndi dung Theo ho so va don dang ky quyen str dung dat doi véi cac
thira dat xin cap 03 gidy chung nhén quyen str dung dat cua ho ong ba Tran Hoai N
va Vil Thi L, trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat di cip thé hién thong tin tén
cua chu hd gia dinh hodc c4 nhan st dung dat 1a ba Vii Thi L va chong la 6ng Tran
Hoai N.

Vi ndi dung trén, tai Ban dn kinh doanh thuong mai so tham so: 04/2022/KDTM-
ST ngay 26/9/2022 ciia Toa dn nhin dan thanh phé U, tinh Qudng Ninh di quyét
dinh:

Can cwr vao:

- Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Diéu
147; Diéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266, Diéu 273 Bo luat t6
tung dan su; Didu 317, 319, 463, 466 B luat dan sy; Piéu 91, Pidu 95 Luat céc to
chtrc tin dung.

- Piém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang B.

1.1. V& nghia vu tra ng: Budc ba Tran Thi Minh P phai tra cho Ngan hang B
tong so tién tinh dén ngay 23/9/2022 1a: 4.918.889.326 (B6n ty chin trim mudi tam
triéu tam trim tAm muoi chin nghin ba trim hai muoi sau) dong, trong d6: No goc:
2.800.000.000 (Hai ty tam trdm triéu) dong; LAi trong han: 1.768.277.262 (Mot ty
bay tram squ muoi tdm tri€u hai tram bay muoi bady nghin hai trdm sdu muoi hai)
ddng; Lai qua han: 350.612.064d (Ba traim nim muoi triéu sau trim mudi hai nghin
khong tram sau muoi bon dong).

Ké tir ngay 24/9/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh lai sudt vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi
131 sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phul hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang cho vay.

1.2. Vé xur ly tai san bao dam:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang B c¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu ba Tran Thi Minh P khong thuc hién nghia vu tra no hodc khong thyc
hién dting nghia vu tra ng s tién 4.918.889.326 (Bon ty chin trim muoi tam triéu
tam trim tm muoi chin nghin ba trim hai muoi sau) dong phat sinh tir hop dong tin
dung s6 H.M.0133. 14/HDTD ngay 24/01/2015 va hop d6ng tin dung kiém gidy nhan

ng va bang ké rut v6n s6 N.A.0133.14/HDTD ngay 27/01/2015, thi nguyén don co
quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam theo hop
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ddng thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/HPTC3
ngay 14/12/2011; Phy lyc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc hop dong thé chéap
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.02 ngay
28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat S6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015. Tai san thé chép la:

Quyén str dung 387m? dat (dat & 200m% dat TCLN 187m?) va toan b tai san
gin lién véi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh
Quang Ninh. Theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat sé AP 165819, do Uy ban

nhan dan thi xa U cdp ngay 17/01/2006 mang tén chi s¢ hitu: Ho ong, ba Tran Hoai
N- Vi Thi L.

Quyén str dung 387,1m? dat (dat 6 200m?; dat TCLN 136,7m?; dit thuoc pham
vi hanh lang duong 50,4m?) va toan bo tai san gin lién véi dét tai dia chi: T6 21, khu
6, phudng Q, thi xa U (nay 1a TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat s6 AP 165820, do Uy ban nhan dan thi xa U cap ngay 17/01/2006 mang
tén chu s¢ hitu: Ho 6ng, ba Tran Hoai N- Vii Thi L.

‘Quyén str dung 984,1m? dat (dat & 511m?; dat TCLN 473,1m?) va toan b tai
san gan lién voi dét tai dja chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay aTP U), tinh
Quang Ninh. Theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BB 347172, do Uy ban

nhan dén thi xa U cap ngay 16/4/2010 mang tén chi s¢ hiru: Ho ong, ba Tran Hoai
N- Vi Thi L.

Quyen su dung 335m? dat (dat xay dung 210m?; dat vuon 95m?) va toan bo
tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phu’O‘ng Q, thi xa U (nay la TP U),
tinh Quang Ninh. Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P229471, do Uy ban
nhan dan thi xa U cap ngay 13/7/2004 mang tén chi so hiru: Ba Vil Thi L.

Truong hop §6 tién xur 1y tai san thé chip khong du tra no va cac chi phi phat
sinh khé&c thi ba Tran Thi Minh P ti€p tuc tra ng cho Ngéan hang B.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan dng Tran Hoai N, ba Vii Thi L, ba Tran Thi Hong N vé viéc tuyén vo hiéu d6i
v6i hop dong tin dung s6 H.M.0133.14/HDTD ngay 24/01/2015 va hop dong tin
dung kiém gidy nhan no va bang ké rat von sé N.A.0133.14/HPTD ngay 27/01/2015
va Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién trén dat sb
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phy lyc hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat S6 0002. 11/PLHDTC3 01 ngay 19/01/2012; Phy lyc hop
déng thé chiap quyén st dung dit va tai san gan lién trén dat S6
0002.11/PLHPTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phy luc hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, vé chi phi t6 tung, vé quyén khang céo va
quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

- Ngay 06/10/2022, bi don chi Tran Thi Minh P va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan: ba Vit Thi L; chi Tran Thi Hong N, dng Tran Hoai N (Pon khang cdo ngay
10/10/2022) khéng céo toan b ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phac tham huy ban 4n
so tham.
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Tai phién toa phiic tham:

- Bj don chj Tran Thi Minh P va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba
Vi Thi L, nguoi dai dién theo y quyén ctia 6ng Tran Hoai N [ 6ng Tran Huy H1 déu giir
nguyén ndi dung khang céo.

- Cac duong su c6 mat tai phién toa, khong thdéa thuén dugc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién ctia nguyén don B, la ong Lé Ba C trinh bay: B khong rut
don khoi kién. Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
so tham: B khoi kién c6 cac noi dung: “budc ba Tran Thi Minh P phai tra cho B sb
tién. ..; tiép tuc duy tri Hop dong the chép tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, Phu
luc Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan hen trén dat sb
0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012, Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc Hop dong
thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay
24/01/2015 giita bén thé chap 1a 6ng/ba Tran Hoai N - Vi Thi L, chi Tran Thi Minh P va
bén nhén thé chap 13 B Ha Long dé bao dam thi hanh an...” 1a khong ding ban chét. Do ba
Tran Thi Minh P da vi pham nghia vy trd ng, B khoi kién 1a dé yeu cau xur 1y tai san bao dam
thu héi ng; Toa an cap so thim da danh gia tinh hop phap ctia hop dong thé chap va cac phu
luc ctia hop dong thé chap. B stra ddi yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chép tai san. ..
thanh yéu cau: néu chi Tran Thi Minh P khéng thyc hién nghia vu tra ng hoic thuc hién
khong day du thi B c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thAm quyén xi Iy tai san bao
dam theo Hop dong thé chap tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 va cac Phy luc
Hop dong thé chap. . .Dé nghi Toa an cap phiic tham chap nhan. Ngoai ra, B chi yéu cau: ké
tir ngay 24/9/2022 cho dén khi thi hanh an xong, ba Tran Thi Minh P con phai chiu
tién 13i cua sé tién no gdc con phai thi hanh an theo mirc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng tin dung (khong yéu cau chiu khoan tién 1ai cua sd tién con
phai thi hanh an).

- Bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Vi Thi L 12 luat su Bui Thi T1, , nguoi o quyen loi nghia
vu lién quan ba Vii Thi L va nguoi dai dién theo oy quyén cia nguoi c¢o quyén loi
nghia vu lién quan dng Tran Hoai N 12 6ng Tran Huy H1 trinh bay noi dung khang
c40 va cdn ctr cta viée khang cdo: dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur lai
ban 4n so tham theo huéng hity ban 4n so tham, véi cac 1y do:

+ Tda 4n cap so tham xac dinh ca 04 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a ctiia 6ng
N, baL la L khong dung, chua khach quan, thiéu chinh xéc. Toa an phai xem xét Gidy chimg
nhan quyén sur dung dat nay dé 1am can cr xac dinh cac thanh vién c6 quyén sir dung dat,
viée dira ngudn gde dét cu thé 1a viéc chuyen nhuong dé nhan dinh dat ciia ong N, balL la
khong ding quy dinh phap luat. Toa an so tham can ctr vao Pon xin dang ky quyen st dung
dat dé khang dinh cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND thi xa U cép cho ho
gia dinh ban chat 13 cip cho 2 vo chong 6ng N, ba L 13 v 1y, trai quy dinh phap luat va can
phai xac dinh dét ctia ho gia dinh trong d6 o 4 nguoi 1ao ong N, ba L, chiP, chi N. ang thot,
vige xem x¢t thanh vién ho gia dinh c6 quyén str dung dat phai can cir vao s ho khau tai
thoi diém cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat ndm 2006. Toa an so thim can ¢l vao
Cong van s6 122 ngay 28/6/2021 cia Phong tai nguyén va moi trudng UBND thanh phd U
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dé 1am can ctr xac dinh cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ca nhan éng N, ba
L Ia khong ding.

+ C6 du can ¢t x4c dinh hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc hop
dong thé chép v0 hi€u vi: hop dong tin dung ky két chi nham che day mot giao dich khac,
khong phai de vay von thong thuong. Trén thuce t& chi P khong duge nhén, khong duge rat
truc tiép sb tién vay 2,8ty dong ma can bd ngén hang chuyén tir tai khodn nay sang tai khoan
khac, muc dich dé thanh toan no cii. Cac Gidy nhan no va bang ké rat von chi ky theo huong
dan cua can bd ngan hang dé phia ngan hang hop phap hoa cac glay td. Toa 4n so thdm chi
can ctr vao cac Hop dong tin dung, Gidy nhan no va bang ke rat von dé xac dinh bi don da
duoc Ngan hang giai ngan va dd nhan du sb tién vay dé tir 36 bude bi don phai thyc hién
nghia vu trd ng 1a khong khach quan, chua du co so ve mit tai liéu, chimg ctr. Dbi véi hop
dong thé chap s6 0002.11/HDDTCS3 chi ¢6 chit ky ctia 6ng N, ba L, trong khi d6 tai san thé
chép la ctia ho gia dinh. Chi P la mot trong nhu’ng thanh vién h¢ gia dinh nhung khong tham
gia ky hop dong thé chap Chi N 14 thanh vién c6 quyén sir dung dat ciing khong ky bat ky
hop dong tin dung, hop dong thé chap ndo, chua c6 van ban ty quyén cho b me thay minh
dai dién ky két hop ddng thé chap néu trén. Co du co s dé danh gia Hop dong thé chap bi
v hiéu theo khoan 1 Diéu 122, Diéu 128 B¢ luat Dan sy 2005.

+ Toa 4n so tham chua xem xét vé quyén so hitu ctia nhiing thanh vién trong ho gia
dinh d6i voi nhiing tai san gan lién trén dat, chua xem xét dén cong stic va quyén sé hitu doi
v6i khéi tai san trén dt ctia chi P va chi N. QU4 trinh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san cing chua ghi nhan duge day d va chinh xac vé chi sir dung nhiing cong trinh trén
dat1a cta ai 1a khong dam bao quyén loi ctia chi P va chi N.

+ Ngan hang thyuc hién khong ding chirc nang nhiém vy khi tham dinh tai san trudc
khi cho vay: Ngan hang khi nhan thé chap 1 quyén sir dung dat can phai di tham dinh, xac
minh k tai san cling nhu ngudi dang quan ly, str dung trén dat dang la ai. Viéc thiéu sot nay
cta Ngan hang 13 mot trong nhimg can ctr din t6i hau qua hop ddng tin dung, hop dong thé
chip vo hiéu.

+ Thot han tinh 131 trong han ciia Ngan hang vuot qua thoi gian thda thuan trong hop
dong tin dung. D& nghi hity bo phan 14i dugce tinh khong ding dé dam bao quyén va loi ich
cua b1 don.

- Nguoi dai dién cia nguyén don B Ia 6ng L& Ba C trinh bay y kién ddi voi
khang c4o cua bi don va nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Vi Thi L; chi
Tran Thi Minh P, 6ng Tran Hoai N: B giit nguyén quan diém d trinh bay tai Toa an cip so
tham, dé nghi Toa an cap phiic tham khong chap nhan khang cdo cia nhitng nguoi khang
Cao.

- Nguoi dai dién ctia nguyén don B la 6ng L& Ba C giao n0p tai li¢u: Ban tu
khai va Bang ké chi tiét tinh 1ai khach hang Tran Thi Minh P dén thoi diém
23/9/2022. Bi don chi Tran Thi Minh P giao nop 01 Pon trinh bay ngay 23/4/2023
ctia chi P; 02 Ban Sao ké tai khoan sd 0141000747246; 0141000240402 déu ngay
14/4/2023; 11 Hoéa don thanh toan cua Cura hang vat liéu xay dung Hoang Anh; 09
Gidy xéac nhan cua Bui Ngoc Tuyén Ding Thi Qué, Pham Xuan Duong, Dang Thi
Thuy Chi, Nguyen Thi Thay, Nguyén Thanh H2, Vii Hong Quéng, Tran Thanh Pat,
Nguyén Vin Thing (céac tai liéu ndy déu 13 ban pho t6).

* Pai dién Vién klem sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc thim:
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- Vé tb tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dang cac quy dinh
ctia BO luat T4 tung dan su; cac duong su déu thuc hién dung quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

- Ve ndi dung: V& ndi dung khang cao: Bi don chi Tran Thi Minh P, cting nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan 12 6 ong Tran Hoai N, ba Vi Thi L, chi Tran Thi Hong
N, khang cao toan bd ban an so tham s6 04 ngay 26/9/2022 cta Tda 4n nhan dan
thanh phé U voi 1y do: Quyét dinh ctia Toa 4n so thadm chua khach quan, khong dam
bao quyén loi hop phap cua gia dinh; cdc tai san trén dat 1a caa ho gia dinh; viée ky
tai san thé chap c6 nhiéu sai pham; Toa an di xac minh nhan sy tai thoi diém cép dat
cua ho gia dinh c6 nhiéu méu thuin; Tham dinh gia vi pham td tung; khong xem xét
quyen loi ctia ngudi c6 ngudi co quyen loi nghia vu lién quan. D& nghi huy an so
tham.

Tai phién toa hom nay chi Tran Thi Hong N vang mit khong c6 1y do, nhu vay
chi N da tir bo quyén khang cdo trong vu an, nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi
xét xtr d6i véi khang cao cua chi N.

Can ctr tai liéu co trong ho so vu an thay:

1. Vé hop dong tin dung dugc ky két giita bén cho vay Ngan hang MHB (nay
da sap nhap vao B) va bén vay 1a chi Tran Thi Minh P, viéc ky két hop dong tin dung
nay 1a tu nguyén, khong bi lira dbi, dd duoc thuc hién theo dung quy dinh cta phap
luat nén Hop dong tin dung nay c6 hiéu luc. Ngin hang d3 thyc hién day da quyén
va nghia vu ctia minh theo thoa thuan trong hop dong, giai ngan di, dung quy dinh,
chi P ky déy du vao giéy nhan ng va cac bién ban lam viéc xac nhan cong ng; bi don
vi pham nghia vu tra no nén cin ci theo nodi dung hop dong tin dung, Piéu 466, 688
Bo luat Dan su; Diéu 91, 95 Luét cac td chire tin dung. Do do, viéc Ngan hang yéu
cau chi Tran Thi Minh P ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang tinh dén ngay xét xir so
tham 23/9/2022 s6 tién: 4.918.889.326d 14 c6 cin ctr chap nhan.

Pbi v6i yéu cau doc lap caa nhing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la
6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L yéu cau tuyén Hop dong tin dung vo hiéu tuy nhién
chu thé ky két bén vay trong Hop dong tin dung 1a chi P chtr khong phai nhitng nguoi
trén nén khong phat sinh quyen, nghia vu cua ho trong Hop dong tin dung. Do vay
khong c6 can ctr chap nhan yéu cau doc lap cuia nhitg nguoi trén vé viéc tuyén Hop
dong tin dung vo hiéu.

2. Vé hop déong thé chdp va cdc phu luc hop dong thé chip

Khoan vay trén dugc bao dam béng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat duoc the hién bang Hop dong thé chap va cac phu luc hgp dong Phia nguyén
don yéu cau dé nghi duy tri Hop dong thé chap, xtr 1y tai san thé chip trong truong
hop bi don khong tra dugc ng; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
tuyén Hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chap vo hiéu voi li do ho 1a
thanh vién ho gia dinh duoc cAp GCNQSDD. Viéc UBND thanh phd U cap dat theo
GCNQSDD ctia ho gia dinh, nhung chi c6 dai dién ho gia dinh ky vao hop dong thé
chép 1a chua dam bao.

¥ Xeét tinh hop phap cua Hop dong thé chdp va cdc phu luc Hop dong thé
chdp:
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- Hop ddng thé chap va cac phu luc hop dong duoc cong chimg tai Phong C
va Van phong Q (phu luc ngay 24/01/2015 cung ngay vdi chi P ky Hop dong tin
dung). Khi ky két Hop ddng thé chip va cac phu luc, cac bén c6 day du nang luc
phap luat dan su. Viéc cong ching thuc hién dung theo quy dinh ctia Luét cong
chung.

- Chi Tran Thi Minh P ¢6 yéu cau giam dinh con diu tai Hop ddng thé chép
ngay 14/12/2011 do chi P cung cap (ky hiéu A) vi trang s6 01 ctia hop dong chi cung
cap c6 nhitng ndi dung khac véi ndi dung hop dong nay do Ngan hang cung cip cho
Toa an.

Tai két lugn gidm dinh s6 839/KLGD ngay 14/5/2021 cua Phong ky thudt hinh
su Cong an tinh Quang Ninh két ludn.: Hinh dau giap lai ¢ trang s0 1 cua Hop dong
thé chip quyen str dung dét va tai san gin lién véi dat can giam dinh ky hiéu A so
v6i hinh dau Ngan hang MHB trong cac tai licu mau so sanh ky hiéu tir MO1 dén
M10 khéng phai do ciing mdt con dau dong ra. Hinh déu giap lai & bén trai cac trang
s6 3, 5, 7 va hinh diu tron tai trang s6 7 ctia hop déng ky hiéu A so voi hinh dau
Ngan hang trong céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir MO1 dén M10 1 do ciing mét
con dau dong ra.

So sanh noi dung gitra 2 hop dong do ngan hang va chi P cung cap: trang 01
ctia hop dong do chi P cung cap (thanh phan bén thé chap co chi P) voi trang 01 cta
hop ddng do ngan hang cung cap (thanh phan bén thé chap khong co chi P); con lai
cac trang 03, 05, 07 1a déu do cung mdt con diu va co ndi dung hoan toan giong
nhau. Nhu vay, dau giap lai tai trang 01 cta hop ddng do chi P cung cap khong cing
mot con du do ngan hang cung cap, cing khong lam thay d6i vé noi dung cia hop
ddng, chi khac vé thanh phan tham gia ky két va duoc xac dinh khong co chi P nén
khong c6 can cir xem xét vé hop dong do chi P cung cap. Tai liéu do ngan hang cung
cap ¢ gia tri hgp phap 1am chung ci.

* Tai san thé chdp da dwoc dang ky giao dich bdo dam.
* Xem xét nguon goc cua tdi san thé chdap. Can ctt cac hd so cap GCNQSDD
thé hién:

Ngudn gbc cac thira dat trén déu do 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L nhan
chuyén nhuong tir nguoi khac tir cac ndm 1999, 2004 hoic cap cho 6ng ba tir nim
1996. Nhu vay, nguén gbc dat nay khong c6 chi P va chi N

Tai Cong van so 122/TNMT ngay 28/6/2021 cua phong Tai nguyén va Moi
trieong thanh pho U vé viéc UBND thanh phd U cap 03 Gidy chung nhén quyen su
dung d4t mang tén ho 6ng Tran Hoai N, Vii Thi L: Trén GCNQSDD d cap thé hién
thong tin tén cua chil ho gia dinh hodc ca nhan st dung dat 13 ba Vii Thi L va chong
la 6ng Tran Hoai N. Tai Muc a, khoan 3, Diéu 43, Nghi dinh 181/2004, viéc ghi tén
ngudi st dung dat trén GCNQSDD quy dinh: “Trudng hop ho gia dinh sir dung dat
nong nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat hodc quyén st dung
dat 13 tai san chung clia ca vo va chong thi ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong; truong
hop h¢ gia dinh dé nghi chi ghi ho, tén vg hoac ho, tén chéng thi phai c6 van ban
thda thuan ciaa vo va chéng c6 chung thyc cua Uy ban nhan dan phuong, xa”. Nhu
vay, viéc ghi tén ngudi sir dung dét tai cac Gidy ching nhan quyén str dung dét trén
la dung theo quy dinh.
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Tir cdc cdn cir trén xét thdy: Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat theo cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 6ng Tran Hoai N,
ba Vii Thi L va riéng ca nhan ba Vit Thi L. Do d6, viéc ky két hop ddng thé chap va
céc phu luc hop ddng thé chap trén giita bén thé chap 1a 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi
L v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang MHB la dam bao dung vé chii thé ctia cac bén
tham gia ky két hop dong va dam bao diy du vé quyén, nghia vu cua bén thé chép.
Chi P va chi N khong c6 quyén dbi voi cac tai san thé chap trén; ban than ong N, ba
L ky két hop ddng thé chip ty nguyén, ding quy dinh cua phap luat nén yéu cau doc
lap cua 6ng N, ba L, chi N dé nghi tuyén Hop dong thé chap va cac phu luc Hop
ddng thé chap vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu 1a khong c6 cin cu.

Do vay, cac ndi dung khang cao cua bi don Tran Thi Minh P, nhirng nguoi ¢
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L va chi Tran Thi Hong
N 1 khong ¢ co sé chap nhan.

Vé an phi phtic tham, bi don ba Phuong, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan co yéu cau doc 1ap (ba Nhung) khang cao moi chi nop 300.000d tam tng an
phi phuc thim. Theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu an phi, 1¢ phi Toa an, thi an phi phuc tham
Kinh doanh thuong mai 1a 2.000.000d. Vi vay moi bén khang cao con thleu an phi
phuc tham 1.700. 000d can phai tuyén cac duong su tlep tuc ndp het s6 tién nay. (Ong
N, ba L duoc mién &n phi thudc dién nguoi cao tudi). Toa an cap so tham rat kinh
nghiém vé viéc thu an phi cta cac duong su.

Ngoai ra, qua nghién ciru 4n so tham thay:

- Trong don khoi kién va tai phién toa so tham, Ngan hang B dé nghi Toa &n
tuyén: “Tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap dé dam bao thi hanh an. Truong hop
bi don khong thanh toan hoic thanh toan khong du thi dé nghi thi hanh an phét mai
tai san. Truong hop phat mai khong du tra ng thi bi don phai tra ndt sé ng con
thiéu...”.

Nhung Ban an so tham lai tuyén “Xu 1y tai san dam bao™: Ké tir ngdy ban an
c6 hi€u lyc phap luat, Ngan hang TMCP dau tu phat trién Viét Nam c6 don yéu cau
thi hanh an, néu chi Tran Thi Minh P khong thyc hién nghia vu tra ng hoac khong
thue hién dung nghia vu tra no s6 tién: 4.918.889.326d... thi nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c¢6 tham quyén xtr 1y tai san dam bao theo hop dong thé
chap...

Nhu viy, an so thdm da tuyén vuot qua noi dung yéu cau khoi kién coa
duong su vi pham Diéu 5 B luat T tung dan sy, can phai stra an cho phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, d& nghi Hoi dong xét XU

- Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan s, bac yéu cau khang cao
ctia bi don chi Tran Thi Minh P va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau
ddc 1ap: 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L.

- Cin clr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, stra dn so tham, tuyén:
tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap dé dam bao thi hanh an... theo diing ndi dung,
pham vi yéu cau khai kién ctia duong su;
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- Cén ctr khoan 5 Diiéu 308 B9 ludt T tung dan sy, Dinh chi xét xir doi voi
khang cua chi Tran Thi Hong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu c6 trong ho so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang co ctia bi don chi Tran Thi Minh P va nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan: ba Vii Thi L; chi Tran Thi Hong N, dng Tran Hoai N déu 1am trong han luat
dinh va dung trinh ty thu tuc ma BJ luat T tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét
xtr chdp nhin xem xét lai ban an so thdm theo trinh ty phuc thAm. Tuy nhién chi
Tran Thi Hong N 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang cao da dugc Toa
an triéu tap hop I¢ 1an thir hai nhung véng mat khéng c6 1y do, khong c6 don dé nghi
xet xur vang mat thi bi coi nhu tir bo viéc khang cao. Do do, Hoi dong x€t XUr can cur
khoan 5 Diéu 308, khoan 2 Piéu 312, khoan 3 Diéu 296 B6 luat TS tung dan sy Binh
chi xét xtr phtic thém d6i voi khang céo ciia chi Tran Thi Hong N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Q ving mat c6 don dé nghi
xét xir vang mat, anh Lé Van H2 Phong C da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhidu lan
nhung vang mit khong c6 1y do. Cin ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat T6
tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Xét khang c4o cua bj don chi Tran Thi Minh P va nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: ba Vi Thi L; 6ng Tran Hoai N, Hoi dong xét xir xét thay:

B - Chi nhanh Ha Long ké thira, nhan chuyen giao tr Ngan hang C - Chi nhanh
Quang Ninh theo d6 B - Chi nhanh Ha Long ké thira, nhan chuyen giao tir Ngan hang
C - Chi nhanh Quéng Ninh cac hop dong tin dung, phu luc hop ddng tin dung véi ba
Tran Thi Minh P, cu thé nhu sau: Hop dong tin dung s6 H.M.0133.14/HDTD ngay
24/01/2015: Han murc tin dung duogc cap 1a 2.800.000.000 dong, muc dich vay dé
kinh doanh sim, thé dién thoai, thoi han vay la 06 thang tir 27/01/2015-27/7/2015,
1ai suat cho vay trong han 14 9,5%/ nam, 1i suat qua han 13 150% l4i suat trong han.
Ngay 27/01/2015, hai bén da ky hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké
rit von s6 N.A.0133.14/HDTD, sé tién giai ngan 13 2.800.000.000 dong.

- Tai san bao dam cho cac khoan vay: La Quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat cua ong Tran Hoai N Va ba Vii Thi L theo hop dong thé chap quyen su

dung dat va tai san gin lién trén dat s6 0002.11/HPTC3 ngay 14/12/2011, cy thé bao
gom:

+ Quyen st dung 387m? dat (dat & 200m?; dat TCLN 187m?) va toan bo tai
san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phu:ong Q, thi x4 U (nay 1a thanh phé
U), tinh Quang Ninh. Theo Glay chu:ng nhan quyén sir dung dat s AD 165819, do
Uy ban nhan dan thi xa U cap ngay 17/01/2006 mang tén chi so hitu: Ho ong, ba
Tran Hoai N va Vii Thi L.

+ Quyén sir dung 387,1m? dat (dat & 200m? dat TCLN 136,7m? dat thudc
pham vi hanh lang duong 50,4m?) va toan bo tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6
21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la thanh phd U), tinh Quang Ninh. Theo Giay
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ching nhan quyén st dung dat sé6 AP 165820, do Uy ban nhan déan thi xa U cép
ngay 17/01/2006 mang tén chu s& hitu: HY 6ng, ba Tran Hoai N va Vi Thi L.

+ Quyen su dung 984, 1m? dat (dat & 511m% dat TCLN 473,1m?) va toan bo
tai san gan lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuorng Q, thi xa U (nay la thanh
pho U), tinh Quang Ninh. Theo G1ay chu’ng nhan quyén sir dung dat sé BB 347172,
do Uy ban nhéan dan thi xa U c4p ngdy 16/4/2010 mang tén chu sé hiru: HO 6ng, ba
Tran Hoai N va Vii Thi L.

+ Quyen st dung 335m° dat (dat xay dyung 210m?; dat vuon 95m?) va toan bd
tai san gin lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phuong Q, thi xa U (nay la thanh
pho U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P229471,

do Uy ban nhan dan thi x3 U cip ngay 13/7/2004 mang tén chu s¢ hitu: Ba Vil Th1
L.

Céc tai san trén dong thoi con 14 tai san bao dam cho cac hop dong tin dung
khac, gom: (1) Hop dong s6 TC.0078.09/HDTD ngay 15/6/2009 va phu luc hop
ddng tin dung s6 TC.0078.09/PLHDTD.01 ngay 14/12/2011, hop dong tin dung s6
D.C.0002.11/HDTD ngay 14/12/2011, cac hop dong nay duoc ky két giita Ngan
hang thuong mai c6 phan Phat trién Nha dong bang song Ciru Long v6i Cong ty
TNHH Thuong mai Giang Nam do ong Tran Hoai N 1am dai dién theo phap luat;
(2) Hop ddng tin dung s6 T.A.0333.10/HDTD ngay 04/8/2010, phu luc hgp dong tin
dung s6 T.A.0157.12/HDTD ngay 28/11/2012 ky két gitta Ngan hang C véi ng N,
ba L; (3) Hop dong tin dung s6 T.C.0001.12/HPTD ngay 19/01/2012 giita Ngan
hang C vd&i Doanh nghiép tu nhan — Khach san Sentosa do ba Vii Thi L 1a nguoi dai
dién theo phap luat.

Bi don chi Tran Thi Minh P cing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la
6ng Tran Hoai N, ba Vil Thi L khang céo toan bo ban an so tham cua Toa an nhan
dan thanh phé U véi Iy do: Quyét dinh ctia Toa an so tham chua khach quan, khong
dam bao quyén loi hop phap cua gia dinh; cac tai san trén dat 1a ctia ho gia dinh; viéc
ky tai san thé chip c6 nhiéu sai pham; Toa an di xac minh nhén sy tai thoi diém cap
dat cta ho gia dinh c6 nhleu mau thuin; Thim dinh, dinh gia vi pham t6 tung; khong
Xem xeét va bao dam quyen lgi ctia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, dé nghi
hay ban 4n so thim. Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh nhu sau:

[2.1]. Xét hop dong tin dung s6 H.M.0133. 14/HDTD ngay 24/01/2015 va hop
dong tin dung kiém gidy nhan ng va bang ké rut von s6 N.A.0133.14/HDTD ngay
27/01/2015 gitra bén cho vay Ngan hang C - Chi nhanh Quang Ninh da sap nhap vao
Ngan hang B va bén vay 14 ba Tran Thi Minh P, viéc ky két hop dong tin dung nay
cling da dugc ba Phuong thira nhan tai ban tu khai ngay 27/02/2020. Tai phién toa
phuc tham, bi don cling nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don cho
rang bi don khong nhan tién vay va Ngan hang khong giai ngan, Ngan hang giai
ngan vao tai khoan cua chi P do chinh Ngan hang 1ap do c6 thong tin cua chi P la
khong khach quan. Ngoai ra ngay 01/8/2015 Ngén hang tiép tuc c0 sao ké chi tiét tai
khoan cua chi P thé hién ngay 01/8/2015 chi P lai dugc nhén sd tién 2,8 ty dong 1a
v0 ly. Viéc Ngan hang giai thich do sap nhap Ngén hang nén chuyén d6i s6 tién lién
quan dén sé tai khoan 1a khong dung. Xeét thay, trong qua trinh thyc hién hop dong,
bén vay da nhan du s tién vay, van dé nay duogc thé hién tai hop dong tin dung kiém
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gidy nhan ng va bang ké rat vén sé6 N.A.0133.14/HDTD ngay 27/01/2015. Nhung
bén vay da khong tra no dung theo cam két trong hop dong, da vi pham vao nghia
vu tra ng theo quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan sy va diém 5.3, 5.4 DPiéu 5;
diém 9.2.1 Piéu 9 ciia hop dong tin dung. Can ctr khoan 2 Piéu 91 cta Luat cac to
chtrc tin dung vé phan 14i suat, phi trong hoat dong kinh doanh ctia t6 chtc tin dung
quy dinh: “...T6 chuc tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suat...”. Vi
vay, Ngan hang yéu ciu ba Phuong thanh toan sb no gdc va no i 1a dang theo quy
dinh phap luat.

Nhu vay, viéc ky két hop ddng tin dung nay 1a tu nguyén, khong bi lira di,
da dugce thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat nén Hop dong tin dung nay c6
hiéu Iyc. Ngan hang da thuc hién day di quyén va nghia vu ctia minh theo thoa thuan
trong hop ddng, giai ngan du, ding quy dinh, chi P ky ddy du vao gidy nhan ng va
cac bién ban lam viéc xac nhan cong nog;

Xét yéu cau doc lap ctia 6ng N, ba L, ba Nhung vé viéc tuyén hop dong tin
dung vo hiéu thi: chu thé ky két hop dong tin dung 1a ba Tran Thi Minh P v&i Ngan
hang C - Chi nhanh Quéang Ninh. Ba Phuong 13 ngudi vay tién cua Ngén hang, ong
N, ba L va chi N khong phai 1a ngudi vay nén khong phat sinh quyén, nghia vu cua
ho trong Hop dong tin dung. Do d6, 6ng N, ba L, chi N khéng co quyén yéu cu
tuyén hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang C - Chi nhanh Quang Ninh
v6i ba Tran Thi Minh P v6 hiéu.

Tir cac can clr trén thay: hop dong tin dung s6 H.M.0133.14/HDTD ‘ngay
24/01/2015 va hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rat von s
N.A.0133.14/HDTD ngay 27/01/2015 gitra bén cho vay Ngan hang C - Chi nhanh
Quang Ninh da sap nhép vao Ngan hang B va bén vay la ba Tran Thi Minh P 13 hop
phap. Xét yéu cau cua Ngan hang la phu hop quy dinh phap luat, Toa an cap so tham
budc ba Tran Thi Minh P phai ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang B tinh dén ngay xét
xtr so thAm 23/9/2022 véi sb tién 1a: 4.918.889.326 ddng, trong dé: no gbc
2.800.000.000 ddong; Lai trong han 1.768.277.262 ddng; Lii quéa han 350.612.064
ddng 1a c6 can ci.

[2.2]. Xét tinh hop phap cua Hop dong thé chap va Phu lyc Hop dcng thé chap Cac
bén déu co day du tu cach phap nhan (d6i v6i bén cho vay vén, bén nhén thé chap) va day
du nang lyc hanh vi dan sy (601 v6i bén thé chép); tu nguyén ky két hop dong, doi tuong
hop dong thé chap 1a thude quyén str dung, so hitu cua ong N va ba L. Piéu nay dugc thé
hién tai cac tai li€u, chimg cir co trong ho so cap glay chimg nhan quyén sir dung dat coa cac
tai san thé chap: (1) ngudn goc dat duoc cap G1ay chimg nhin quyén st dung dat so
AD165819 ngay 17/01/2006 mang tén ho 6ng ba Tran Hoai N -Vii Thi L, ghi: s dung & on
dinh tir ndm 1976; gidy ban nha ngay 15/02/1999 c6 ghi: “tén toi la Tra ran Van Chan vo la
Nguyén Thi Nhdm co ban cho anh Tra ran Hoai N, vo'la Vii Thi L mot ngoi nha cap 4 va ddt
300m?~. (2) ngudn gbc dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AD165820
ngay 17/01/2006 ctia ho 6ng ba Tran Hoai N - Vii Thi L, ghi: str dung 6n dinh tir ndm 1986
(do nhan chuyén nhuong); gidy chuyén nhuong nha ngay 18/3/1999: ngudi chuyén nhuong
Vi Van Ham, D6 Thi Phuong, Vii Thé Truyén - Bén nhan chuyén nhuong Tran Hoai N,
Vii Thi L. (3) dbi vi Gidy chimg nhén quyén str dung dét s6 BB3471722 ngay 16/4/2010
cta hd 6ng ba Tran Hoai N - Vi Thi L: tai thoi diém cap gidy chimg nhin quyén sir dung
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dat nay, ho 0 ong ba Trén Hoai N - Vi Thi L chi ¢6 hai nhan khau 1a 6ng N va ba L. Thura dat
nay c6 ngudn gdc cap doi Glay phép str dung dét, Glay phép xay dung nha sb: 16/GP-XD
cap ngay 15/02/1996 cua Uy ban nhan dan thi xa U cap cho ba Vi Thi L va Gidy phép sir
dung dat, xdy dung nha s6: 60/GP-XD cap ngay 17/5/1996 cua Uy ban nhan dan thi xa U
cap cho ong Tran Hoai N. Nhu vay, vé ngudn gbc dat va tai san gan lién voi dat 1a ctia 6ng
Tran Hoai N - ba Vi Thi L néu trén do dng N — ba L duoc cap tir ndm 1996 va mua tir nim
1999, thoi diém chi Tran Thi Hong N va chi Tran Thi Minh P con nho. (4) Déi véi Gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 D229471 cép ngay 13/7/2004 mang tén nguoi su dung
d4t ba Vi Thi L. Nguon goc thura dat nay do ba Vii Thi L nhan chuyén nhuong cua ba Vi
Thi Nit theo hop dong chuyén nhuong ngay 28/4/2004. (5) Tai 'Cong van s0: 122/TNMT
ngdy 28/6/2021 ctia phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd U, thé hién ndi dung: Uy
ban nhan dan thanh phd U cip 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 AP165819 ngay
17/01/2006; s AP165820 ngay 17/01/2006 va s6 BB3471722 ngay 16/4/2010 déu mang
tén ho 6ng, ba Tran Hoai N - Vi Thi L. Theo ho so va don dang ky quyén sir dung dat doi
v6i 03 thira dat duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cua ho ong, ba Tran Hoai N -
Vii Thi L trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap thé hién thong tin tn cua chu ho
gia dinh hodc cd nhan stir dung dat la ba Vi Thi L va chong la dng Tran Hoai N. Tai Muc a
khoan 3 Diéu 43 ctia Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi
hanh Luat dat dai viéc ghi tén nguoi sir dung dat trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quy dinh nhu sau: “Truong hop hé gia dinh sir dung dat néng nghiép dwoc Nha nude giao
ddt khéng thu tién sir dung dat hodc quyén sir dung ddt Ia tai san chung ciia cd vo va chong
thi ghi cd ho, tén vorva ho, tén chdng; truong hop ho gia dinh de nghi chi ghi ho, tén vo hodc
ho, tén chong thi phal c6 van ban thoa thudn ciia vo va chong ¢6 chitng thue ciia Uy ban
nhan dan phwong, xa”. Nhu vay, viéc ghi tén nguoi str dung dat tai cac Gidy ching nhén
quyen str dung dat néu trén 1a dung theo quy dinh; hop dong thé chap va cac phu luc hop
dong déu duoc 1ap thanh vin ban, hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chap duoc
cong chimg tai Phong C, tinh Quang Ninh va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky quyén str dung dat thanh phd U, dung trinh t thu tuc phap ludt quy dinh. Day 1a su thoa
thuan cia cac bén, ding voi cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2005; Luét cac

Té chirc tin dung va cac quy ché, quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va
B.

Ngoai ra, tai c&c Phu luc hop dong thé chap c6 chi Tran Thi Minh P tham gia ky két
v6i tu cach 13 bén thé chap cung voi Ong N —ba L nhung chi P khong phai 1a nguoi co quyen
str dung, s& hitu tai san thé chap. Diéu nay khong lam thay d6i noi dung hop dong thé chép,
phu luc hop dong thé chap Trong qua trinh giai quyét vu an: bi don chi Tran Thi Minh P
giao ndp 01 ban Hop dong thé chap tai san s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, tai trang
1 ctia hop dong nay co tén chi P 1a bén thé chap ciing voi 6ng N —ba L va yéu cr:iu Toa an
giam dinh: dau giap lai cia Ngan hang Phat trién Nha Pong bang song Ctru Long dong &
bén trai to s6 01, 03, 05, 07 clia hop dong co phai dau tht va lién mach khong; giam dinh
dau tron cia Ngan hang Phat trién Nha Bong bang song Ctru Long dong ¢ trang 07 ctia hop
dong c6 phai dau that khong. Vi chi P cho rang tai trang s6 01 ctia Hop dong thé chép tai san
50 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 c6 nhiéu thay d6i, hop dong c6 dau hiéu bi chinh stra.
Tai Ban két luan giam dinh s6: 839/KLGD ngay 14/5/2021 cua Phong Ky thuét hinh sy
Cong an tinh Quang Ninh, ket luan: hinh dau | giap lai ¢ trang s6 1 cua Hop dong the chip
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 can giam
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dinh (ky hiéu A) so véi hinh ddu Ngan hang Phat trién Nha Pong bang song Ciru Long -
Chi nhéanh Quang Ninh trong céc tai liéu méiu so sanh (ky hiéu tir MO1 dén M10), khdng
phdi do ciing mot con dau dong ra. Hinh déu giap lai & bén tréi cac trang s6 03, 05, 07 ctia
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb 0002.11/HDTC3 ngay
14/12/2011 can giam dinh (ky hiéu A) so véi hinh ddu Ngan hang Phat trién Nha Dong béng
song Ctru Long - Chi nhanh Quang Ninh trong céc tai liéu mau so sanh (ky hi¢u tir MO1 dén
M10) 1a do ciing mét con ddu déng ra. Hinh dau Ngan hang Phat trién Nha Dong bang séng
Ctru Long - Chi nhanh Quang Ninh tai trang sb 07 ciia Hop dong the chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s 0002.1 I/HDTC3 ngay 14/12/2011, can giam dinh (ky hiéu
A) so v6i hinh ddu Ngan hang Phat trién Nha Pong bang song Ciru Long - Chi nhanh Quang
Ninh trong cac tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir MO1 dén M1 0) la do cung mot con déu déng
ra. Theo két qua giam dinh chi c6 trang 01 cua Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, do chi P cung cap 1a khong phai
cung mot con dau dong ra. So sanh trang 01 cua Hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat sb 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, do chi P cung cap voi trang 01
cta Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb 0002.11/HDTC3
ngay 14/12/2011 do Ngan hang cung cap thi thay hop ddng chi P cung cép: bén thé chap
ngoai dng N, ba L con co chi Tran Thi Minh P, hop déng do Ngan hang cung cap thi bén
thé chap chi c6 6ng N va ba L khdng ¢ Tran Thi Minh P; con lai cac trang 03, 05, 07 1 do
cung mot con dau va noi dung ctia 02 ban hop df)ng 14 hoén toan gidng nhau. Hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 do
Ngan hang cung cap vé hinh thire, ndi dung phu hop voi Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién Vol dat s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011 luu tai Phong C, tinh
Quang Ninh va da cung cap cho Toa an. Tai phién toa phiic tham: nguoi dai dién ciia nguyén
don B, xac dinh tai thoi diém ky Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
voi dét s6 0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011, bén thé chap chi ¢c6 6ng N va ba L. Nén c6 du
co s6 xac dinh tai thoi diém ky hop ddng nay, bén thé chap chi c6 6ng N va ba L, khdng c6
chi P nhu hop dong chi P cung cép.

Nhu vay, tai san thé chap 1 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo
cac Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ong Tran Hoai N, ba Vii Thi L va riéng
ca nhan ba Vii Thi L. Do d6, viéc ky két hop dong thé chip va cac phu luc hop dong
thé chap trén giita bén thé chap 1a 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L v&i bén nhan thé
chap 14 Ngan hang MHB 1a dam bao dung vé chii thé ciia cac bén tham gia ky két
hop dong va dam bao day du vé quyén, nghia vu ctia bén thé chp. Chj P va chi N
khong c6 quyén ddi voi céc tai san thé chap trén; ban than 6ng N, ba L ky két hop
ddng thé chéap tu nguyén, dung quy dinh cta phap luit nén yéu cau doc 1ap cua 6ng
N, ba L, chi N dé nghi tuyén Hop dong thé chap va cac phu luc Hop dong thé chap
v hiéu, giai quyét hau qua ctia hop ddéng vo hiéu 1a khong co can cu.

Tt nhiing phan tich va nhéan dinh trén, Hoi déng xét xtr phuc tham du can ctr xac
dinh: hop dong tin dung, hop dong thé chap va cac phu luc hop déng déu duoc lap thanh
vin ban, hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé chap dugc cong chimg tai Phong
C, tinh Quang Ninh va ding ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén sir dung
dat thanh phd U, ding trinh ty thi tuc phép luat quy dinh. Pay 1a su thoa thuan cua céc
bén, diing véi cac quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2005; Luét cac T6 chire tin dung
va cac quy ché, quy dinh ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va B. Ngan hang di
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thuc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo thoa thuan trong hop dong, giai
ngan di, ding quy dinh, chi P ky dy dil vao gidy nhan ng va cac bién ban lam viéc
xac nhan cong ng; bi don vi pham nghia vu trd ng nén can cu theo ndi dung hop
df)ng tin dung, Piéu 466, 688 BLDS; Diéu 91, 95 Luat céc to chire tin dung. Do do,
viéc Ngan hang yéu cau chi Tran Thi Minh P ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang tinh
dén ngay xét xtr so tham 23/9/2022 so tién: 4.918.889.326d 1a co can cr chap nhan.
Do d6, Tda an so thim chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba L, 6ng N va chi N [a ¢6 can ci.

Do vy, cac ndi dung khang cdo cua bi don Tran Thi Minh P, nhitng ngudi c¢6
quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi L dé nghi hily ban an so
tham khong c6 co s& chdp nhan.

Vé xem xét tham dinh tai chd: Toa 4n cAp so tham tién hanh viéc xem xét, tham dinh
tai chd dbi véi céc tai san thé chip ctia 6ng N — ba L, dam bao dung thanh phan theo quy
dinh tai Diéu 101 ctia BO ludt T tung dan su.

[3] Tuy nhién, xem x¢ét ban an so tham, Hoi dong xét xtr phuc tham thdy Toa
an cap so tham c6 mot sb vi pham sau:

[3.1] Nguyén don B khai kién yéu cau tlep tuc duy tri Hop dong thé chap tai san s6
0002. 11/HPTC3 ngay 14/12/2011, Phu luc Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién trén dt s6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012 va Phy luc Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat s6 0002.11/PLHPTC3.02 ngay 28/11/2012 va
Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat so
0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015 dé bao dam thi hanh an. Toa an cap so tham da
xét xir khong dung yéu cau khoi kién cua nguyén don B, da quyét dinh: ké tir ngay
ban 4n c6 hiéu lyc phap lut, B c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Tran Thi Minh P khong
thye hién hodc khong thyc hién ding nghia vu tra ng thi nguyén don B co quyén yéu cau
co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no. Tai phién toa
phtic thim, ngudi dai dién ctia nguyén don B trinh bay da c6 sy nham 13n, ban chat 1a B khoi
kién yéu cau chi Tran Thi Minh P tra toan b gdc 13i ctia hop dong tin dung, néu chi P khong
thuc hién nghia vu tra ng hodc khong thuc hién diing nghia vu tré no' s tién 4.918.889.3264d
thi nguyén don co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur ly cac tai san bao dam cua
khoan vay dé thu hdi no. Toa 4n cap so tham da danh gia tinh hop phap cua hop dong thé
chip va cac phy luc hop dong thé chap dé giai quyet yéu cau doc 1ap cuia nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan va c6 can cr xac dinh hop dong thé chap va cac phu luc hop dong thé
chip c6 hiéu luc phap ludt nhu néu trén.

[3.2] Dbi voi Hop dong tin dung dang tranh chip déu dugc ky két tai thoi
diém B6 luat Dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc; trong thoi gian thuc hién hop déng,
B0 luat Dan su nam 2015 ¢6 hiéu luc. HO1 déng xét XU xét théy: hop déng tin dung
nay dugc xac lap trudc ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hi¢u luc, hop déng nay
dang dugc thuc hién ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop v6i quy dinh cua B luat Dan
su nam 2015. Toa an cap so tham ap dung cac quy dinh cua B6 luat Dan sy nam
2015 vé Hop dong dan su dé giai quyét tranh chap 1a c6 can c. Tuy nhién khong
nhéan dinh vé€ &p dung phap luat va khong can ctr diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat
Dan sy ndm 2015 dé giai quyét 1a khong dang quy dinh phap luét.
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[3.3] Toa an cap so tham xé4c dinh mirc tién tam tmg 4n phi kinh doanh thuong
mai so thAm ddi voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a
300.000 dong 1a khong dung quy dinh phap luat. Theo diém 1.2 tiéu muyc 1, muc I,
phin A Danh muc an phi, 1& phi ban hanh kém theo Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an, mirc
tam tng an phi kinh doanh thuwong mai so tham 13 3.000.000 ddng. Pdng thoi Toa
an cap so tham xac dinh mirc tién tam Gmg an phi kinh doanh thuong mai phuc tham
dbi v6i bi don va nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 12 300.000
ddng, 1a khong dung quy dinh phap luat. Theo diém 2. 2 tléu muc 2, muc I, phin A
Danh muyc an phi, ¢ phi ban hanh kém theo Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc Ho6i mure tam ung an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham 13 2.000.000d. Toa an cip so thim can rat kinh nghiém.

[4] Ttr nhimg nh4n dinh néu trén, Tda 4n cip so tham chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don B, khdng chip nhan quan diém cua bi don va yéu cau doc 1ap cta ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, 1a cé can ctr. Bi don chi Tran Thi Minh P va nhimg nguoi cO
quyén loi nghia vy lién quan ba Vi Thi L, 6ng Tran Hoai N khang cdo toan bd ban an, dé
nghi hity ban 4n so tham, 1a khong c6 can ctr chép nhan. Do ban 4n so tham c6 vi pham
nhu néu trén nhung khong xam pham dén quyén loi ich hop phap ciia cac duong su, khong
Jam thay d6i ban chét vu an. Nén Hoi dong xét xtr chap nhan mdt phan khang céo cia nhimg
nguoi khang cdo, sira ban 4n so tham vé nhiing ndi dung vi pham néu trén.

[5] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cdu cta nguyén don dugc chip
nhan nén bi don 12 ba Tran Thi Minh P phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
la 10.624.000 dong. S tién nay B da nop tam (mg nén ba Tran Thi Minh P phai c6
trach nhiém tra so tién trén cho Ngan hang B.

- V& chi phi giam dinh: viéc ba Phuong yéu cau giam dinh va c6 dé nghi Toa
an lay két qua giam dinh tir vy an thy 1y s6 24/2019/TLST-DS ngay 14/8/2019 gitta
Ngan hang TMCP Pau tu & Phat trién Viét Nam véi 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi
L, Toa 4n di st dung két qua giam dinh tir vu 4n néi trén, ba Phuong da ndp chi phi
giam dinh trong vu 4n néi trén, vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét xtr 1y chi phi
giam dinh trong vu an nay.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cu cia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don chi Tran Thi Minh P phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

Do yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi N khéng
dugc chip nhan, nén chi N phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. i véi 6ng N,
ba L ¢ yéu cau doc 1ap khong duge chap nhan, nhung ong ba thudc dién ngudi cao
tudi nén Hoi dong xét xir quyét dinh mién an phi.

[6.2] An phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Toa an cip phtc tham, chap
nhan mot phan khang cdo ctia nhimg nguoi khang cdo chi P, ba L va 6ng N, stra ban
an so tham. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 ctia Bo luat TH tung dan su; khoan
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2 Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quém 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an: nhiing ngu’orl khang céo chi P, ong N va ba L khdng phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham. Ddi v6i s6 tién tam tng an phi kinh
doanh thuong mai phutc tham cta bi don chi Tran Thi Minh P da ndp, duoc trir vao
tién an phi so tham chi P phai chiu. Déi véi sb tién tam tmg an phi kinh doanh thuong
mai phuc thim chj Tran Thi Hong N d& ndp 300.000d dugc sung vao cong quy nha nuac,
chi N phai nop b6 sung 1.700.000d an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

[7] Chép nhan quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé noi
dung giai quyét vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 296, khoan 5 Diéu 308, khoan 2 DPiéu 312 cta Bo luat T6
tung dan sy. Pinh chi xét xtr phuc thim dbi véi khang cdo ctia ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan chi Tran Thi Hong N.

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su;

Chép nhan mot phén khang cao cua bi don chi Tran Thi Minh P va nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi L, 6ng Tran Hoai N. Stra Ban an kinh doanh
thuong mai so tham sd: 04/2022/KDTM-ST ngay 26/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd U, tinh Quang Ninh nhu sau:

Can cuw.

- biéu 5; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan
1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266, Biéu 273 B6 luat tb tung dan su; Diéu 292;
Diéu 299; Piéu 317; Diéu 319; Diéu 320; Diéu 323; Diéu 463 Diéu 466; Diéu 357;
Diéu 468 va diém b khoan 1 Diéu 688 B6 luat Dan sy nim 2015; Diéu 91, Diéu 95
Luat Céc t6 chirc tin dung.

- Biém d khoan 1 Dicu 12, khoan 2 Piéu 18 va khoan 2, khoan 6 Diéu 26,
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang B.

[1.1]. Ve nghia vu tra ng: budc chi Tran Thi Minh P phai trd cho Ngan hang
B tong sb tién tinh dén ngay 23/9/2022 1a: 4.918.889.326 (Bén ty chin trdm mudi
tam triéu tm trim tam muoi chin nghin ba trdim hai muoi sau) dong, trong d6: no
gbc: 2.800.000.000 (Hai ty tAm trim triéu) dong; 13i trong han: 1.768.277.262 (Mot
ty bay tram sdu muo1 tdm tri¢u hai trdm bay muoi bay nghin hai tram sdu muoi hai)
dong; l13i qua han: 350.612.064 (Ba trim nim muoi triéu sau tram muoi hai nghin
khong tram sau muoi bon) dong theo Hop dong tin dung s6 H.M.0133. 14/HDTD
ngiy 24/01/2015, hop dong tin dung kiém gidy nhan ng va bang ké rit von sb
N.A.0133.14/HDTD ngay 27/01/2015.
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Ké tlr ngdy 24/9/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an chi
Tran Thi Minh P con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién no g0c, theo murc lai suat
qua han ma cac bén thoa thuén tai Hop d6ng tin dung, hop dong tin dung kiém gidy
nhan ng va bang ké rat von. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1di suit vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi
131 sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duogc diéu chinh cho phil hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan
hang cho vay.

[1.2]. V& xtr Iy tai san bao dam:

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat, Ngan hang B c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu chj Tran Thi Minh P khong thuc hién nghia vu trd ng hodc khong thuc
hién diing nghia vu tra ng s tién 4.918.889.326 (Bon ty chin trim muoi tam triéu
tam trim tdm muoi chin nghin ba trim hai muoi sau) dong phat sinh tir hop dong tin
dung s6 H.M.0133. 14/HDTD ngay 24/01/2015 va h0’p d6ng tin dung kiém gidy nhan
ng va bang ké rat von s6 N.A.0133.14/HPTD ngay 27/01/2015, thi nguyén don c6
quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xur ly tai san bao dam theo hop
ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan hen trén dat sé 0002. 11/HDTC3
ngay 14/12/2011; Phu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén. dat S6 0002 11/PLHDTC3.01 ngay 19/01/2012; Phu luc hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.1 I/PLHDTC3.02 ngay
28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat S6 0002.11/PLHPTC3.03 ngay 24/01/2015. Tai san thé chap la:

Quyén sir dung 387m? dat (dat & 200m?; dat TCLN 187m?) va toan bo tai san
gan lién véi dat tai dia chi: To 21, khu 6, phu:ong Q, thi xa U (nay la TP U), tinh
Quang Ninh. Theo Glay ching nhan quyén st dung dat sé6 AD 165819, do Uy ban
nhan dan thi xa U cdp ngay 17/01/2006 mang tén chi s¢ hitu: Ho 6ng, ba Tran Hoai
N- Vi Thi L.

Quyén str dung 387,1m? dt (dat & 200m?; dat TCLN 136,7m?; dat thudc pham
vi hanh lang duong 50,4m?) va toan b tai san gan lién v4i dt tai dja chi: T6 21, khu
6, phudng Q, thi xa U (nay Ia TP U), tinh Quang Ninh. Theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AP 165820, do Uy ban nhéan dan thi xa U cip ngay 17/01/2006 mang
tén chi s¢ hitu: HO 6ng, ba Tran Hoai N- Vi Thi L.

Quyen st dung 984,1m? dat (dat ¢ 511m?; dat TCLN 473,1m?) va toan bo tai
san gan lién voi dét tai dia chi: T6 21, khu 6, phu(mg Q, thi xa U (nay 1a TP U), tinh
Quang Ninh. Theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat sé6 BB 347172, do Uy ban
nhan dan thi xd U cap ngay 16/4/2010 mang tén chu so hiru: Ho 6ng, ba Tran Hoai
N- Vii Thi L.

Quyen su dung 335m? dat (dat xay dung 210m?; dat vuon 95m?) va toan bo
tai san gin lién voi dat tai dia chi: T6 21, khu 6, phu(mg Q, thi xa U (nay la TP U),
tinh Quang Ninh. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 229471, do Uy ban
nhan dan thi xa U cip ngay 13/7/2004 mang tén chu so hiru: Ba Vii Thi L.

Truong hop §6 tién xur 1y tai san thé chap khong du tra no va cac chi phi phat
sinh khac thi ba Tran Thi Minh P tiép tuc tra ng cho Ngan hang B.
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[2]. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Hoai N, ba Vi Thi L, chi Tran Thi Hong N vé viéc tuyén v hiéu dbi
v6i hop dong tin dung s6 H.M.0133.14/HDTD ngay 24/01/2015 va hop dong tin
dung kiém gidy nhan no va bang ké rut von sé N.A.0133.14/HPTD ngay 27/01/2015
va Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat sd
0002.11/HDTC3 ngay 14/12/2011; Phuy luc hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gin lién trén dat S6 0002.11/PLHPTC3.01 ngay 19/01/2012; Phy luc hop
déng thé chdp quyén so dung dat va tai san gin lién trén dat SO
0002.11/PLHDTC3.02 ngay 28/11/2012 va Phu luc hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat S6 0002.11/PLHDTC3.03 ngay 24/01/2015.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: chi Tran Thi Minh P phai chju chi
phi xem‘xét tham dinh tai cho 1a 10.624.000 (Mu’(‘)’i triéu sau tram hai muoi bon
nghin) dong. Ngan hang B da ndp tam tng chi phi tham dinh ngay 10/3/2020.

Chi Tran Thi Minh P phéi ¢6 trach nhiém hoan tré s0 tién 10.624.000 (Muoi
tri¢u sau tram hai muoi bon nghin) dong tién chi phi xem xét tham dinh tai cho cho
Ngan hang B.

Ké tir ngdy Ngan hang B c¢6 don yéu cau thi hanh 4n dbi véi khoan tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd cho dén khi thi hanh 4n xong s6 tién 10.624.000 dong,
chi Tran Thi Minh P con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo mtrc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015, trir
truong hop phap luat cd quy dinh khac

[4] V¢ chi phi giam dinh: dugc giai quyét tai vy an thy I s0: 24/2019/TLST-DS
ngay 14/8/2019 cua Toa &n nhan dan thanh phd U, tinh Quang Ninh.

[5] Vé an phi: Chi Tran Thi Minh P phai chiu 112.918.889d (M4t tram muoi
hai triéu chin tram mwoi tam nghin tam tram tam mweoi chin dong) &n phi kinh doanh
thuong mai so tham va khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc tham
nhung dugc trir di sd tién tam Ung an phi phiic thAm da ndp 300.000d theo bién lai
thu tién s6 0006953 ngay 30/10/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd U.
Chi Tran Thi Minh P con phai nop 112.618.889d (Mot tram muwoi hai triéu sdu tram
muoi tam nghin tdm tram tdm mwoi chin dong) &n phi kinh doanh thwong mai so
tham.

Tra lai cho Ngan hang Ngén hang B s0 tién tam tmg 4n phi 56.075.600d (Ném
muoi sau tri¢u khong tram bay muoi lam nghin sau tram dong) theo bién lai s0
0003243 ngay 11/02/2020 cia Chi Cuc Thi hanh an Dan su thanh pho U.

Chi Tran Thi Hong N phai chiu 3.000.000d (Ba ri¢u dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo yéu cau doc 1ap khong duge Toa an chap nhan duoc trur di
s6 tién tam tng an phi so thAm da ndp 300.000 ddong theo bién lai thu s6 0003576
ngay 26/10/2020. Chi N con phai nop 2.700.000d (Hai trigu bay tram nghin dong)
an phi kinh doanh thuong mai so thim. Sung vao cong quy nha nudc s tién tam Gmg
an phi phuc tham 300.0004d theo bién lai thu tién s6 0006954 ngay 21/10/2022 cia
Chi Cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd U. Chi N phai ndp bd sung 1.700.000d (Méz
triéu bay tram nghin déng) an phi kinh doanh thuwong phuc tham vao ngan sach nha
nudc.
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_ Mién 4n phi kinh doanh thwong mai so tham cho 6ng Tran Hoai N, ba Vii Thi
L. Ong Tran Hoai N va ba Vi Thi L khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham.

Ong Tr‘ﬁn Hoai N dugc hoan tra s tién tam (g 4n phi da ndp 1a 300.000d (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0003561 ngay 19/10/2020 cua Chi Cuc Thi
hanh an Dan sy thanh pho U.

B‘Ea Vii Thi L duoc hoan tra s6 tién tam Gng an phi da ndp 12 300.0004d (ba tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 0003560 ngay 19/10/2020 cua Chi Cyc Thi hanh an
Dén su thanh pho U.

Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phadi thi hanh dn dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, ti nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé U;

- Chi cuc THADS thanh ph

U;
- Luu VP; HSVA.

Bui Dirc Thanh
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