TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phic

S$:182/2023/DS-PT
Ngay: 24/4/2023

VIV: “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhudng quyén si dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phan: Ong Pinh N Lam

Ong Lé Thanh Binh

-Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2023 tai tru s& TAND Thanh phd Ha Noi, xét xir phuic
tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6 43/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 02 nam 2023
vé viée “yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sé 209/2022/DS - ST ngay 22/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 155/2023/QD-PT ngay 03 thang 4 nim
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Dt T, sinh nam 1980. Ving mdt

Dia chi: Thon Quan Am, x Bac Hong, huyén Pong Anh, Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ong T: Ong Phi Van H, sinh nim 1971 va
ong Nguyén Vian HI, sinh nim 1974; Cung dia chi: S6 389 phd Trinh Pinh Ciru,
phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, Ha Noi (Van ban uy quyén ngay 18/6/2021).
Co mat

Bi don: Ong Phan Van H2, sinh nim 1960. Ving mdt

Dia chi: T6 3 thi trin Pong Anh, huyén Pong Anh, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo tty quyén cia Ong H2: Ong Lé Thanh N, sinh nim 1974;
Dia chi: T6 x thi tran Pong Anh, huyén Pong Anh, Ha Noi (Vin ban Gy quyén ngay
24/11/2021). Co mat

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi Thu H3, sinh nam 1982. Vang mat

DPia chi: Thon Pia, xa Nam H@)ng, huyén Bong Anh, Ha Ni.
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2. Ba Nguyén Thi Thanh H4, sinh nam 1971. Vang mat

Dia chi: T6 x thi tran bong Anh, huyén BDong Anh, Ha Ngi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H4: Ong Lé Thanh N, sinh nim 1974;
Dja chi: T6 x thi tran Pong Anh, huyén Pong Anh, Ha Noi (Vin ban Gy quyén ngay
24/11/2021).

3. Van phong cong chung Trung tdm

Dia chi: T6 X thi trdn bong Anh, huyén BDong Anh, Ha Ngi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngb Vin C - Trudng van phong. Ving mdt

4. Cong ty cb phan kinh doanh va xuat nhap khau khi gas hoa 1ong Van Loc

Dia chi: L6 CN4, Khu Cong nghiép Nguyén Khé, xa Nguyén Khé, huyén Bong
Anh, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Van H2 — Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Thanh N, sinh nim 1974 — Trudng phong
hanh chinh cong ty (Vian ban iy quyén ngay 23/11/2021).

5. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh Péng Anh

Dja chi: SO x dudng Cao L, thi trin Péng Anh, huyén Pong Anh, Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Van T, sinh nim 1976 — Truong phong khach
hang doanh nghiép Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi
nhanh Péng Anh (Vin ban Gy quyén ngay 03/12/2021). Viing mdt

6. Hop tac x3 san xuat va tiéu thy rau an toan B

Dia chi: Thon Quan Am, xd Bic Hong, huyén Pong Anh, Ha Nbi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tuidn H — Chu tich Hoi ddng quan tri
kiém Giam dbc.Ving mdt

Nguoi c6 don khang cdo: Ong Nguyén Putc T — bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo ho so vu 4n. Tai cap so thAim

1. Nguyén don va dai dién theo iy quyén théng nhit trinh bay:

Khoang gitra naim 2011, do ¢6 nhu cau can tién dé giai chap Gidy chiing nhan
quyén sit dung dat thudc thira sd X, to ban dd sb x, dién tich 969m? tai thon Quan
Am, x& Biac Hong, huyén DPong Anh, Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s R 116283, do UBND huyén Pong Anh cap ngay 15/02/2002 nén Ong T da dé
nghi Ong H2 cho vay tién, Ong H2 ddng y cho vay sb tién 6,5 ty dong dé giai chap
tai san va lay tién kinh doanh véi diéu kién Ong T phai ky hop dong chuyén nhuong
thira dat cho Ong H2 dung tén dé bao dam. Pung N da thoa thuan Ong H2 d3 giao
cho Ong T 6,5 ty dong dé giai chap tai san tir Ngan hang, dén ngay 08/8/2011 vo
chdng Ong T da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
6617/2011/HPCN, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2011 duoc 1ap tai Van
phong Cong ching Trung Tam, thanh phé Ha Noi dé éng PhanVan Hung dtng tén.
Sau khi Ong H2 dtng tén thua dat trén, Ong T duoc biét Ong H2 da thé chap cho

2



Ngan hang Nng vay sé tién cu thé bao nhiéu thi Ong T khong duogc biét. Tuy nhién,
loi dung viéc ky hop dong chuyén nhuong va ding tén trong Giay chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nhan lac Ong T khéng c6 mat ¢ nha, dau nim 2021 Ong H2 da
xay nha xuong trén dat cua Ong T. Khi Ong T di cong tac vé phét hién va co don dé
nghi chinh quyén dia phwong can thiép, ngay 27/01/2021 UBND x& Bac Hong da 1ap
bién ban 1am viéc ghi nhan hién trang st dung dat va yéu cau hai bén giir nguyén hién
trang.

Ban chat cua hop déng chuyén nhuong giita Ong T va Ong H2 13 hop dong gia
tao nham che gidu va dam bao cho quan hé vay tién; Do d6, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néi trén khdng phai 1a cin cir phap 1y dé xéac lap quyén st dung
thira dat cho Ong H2.

Chinh vi hai bén xéac dinh ky hop dong gia tao nén cac bén khéng thuc hién cac
quyén va nghia vu theo hop dong. Cu thé:

Khéng c6 viéc ban giao tai san, thyuc té gia dinh Ong T van quan ly sir dung,
xay tuong bao va tréng cay lau nién N mit, gd sua va nhiéu cay an qua khac. Thira dat
chua bao gio duoc Ong T ban giao cho ai quan Iy st dung cho dén khi Ong H2 da
cho xay dyng nha xuéng (cudi ndm 2020, dau nam 2021), thdi diém Ong T vang nha;
khéng c6 viéc ban giao méc gidi va dién tich nén khong cé su théng nhat gitta hién
trang xay dung cong trinh va Gidy chung nhan; khdng c6 viéc thanh toan tién theo
hop ddng chuyén nhuong. Sé tién Ong T nhan tir Ong H2 1a s6 tién Ong H2 cho vay
dé giai chap tai san tai Ngan hang va kinh doanh.

Hai bén thdng nhét chi dé gia tuong trung dé dam bao du cac diéu khoan theo
hop ddng, gi4 theo hop dong 1a 500.000.000 déng (ndm tram triéu ddng) cho ca thira
dat, trong khi gia giao dich tai thoi diém d6 1a khoang12 ty dong cho 969 m2.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop ddng gia tao ¢é nham che
gidu dam bao cho quan hé vay tién, do d6 Ong T khai kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi tuyén vo hiéu d6i voi Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat sé cbng chimg 6617/2011/HPCN, quyén sb 09TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 08/8/2011 duoc lap tai Van phong Cong chirng Trung Tam, thanh
phé Ha Noi. Béi twong chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat 969m? thudc thira s6 X,
to ban do s6 x, tai thon Quan Am, x& Bac Hong, huyén Pong Anh, Ha Noi theo Gidy
chang nhan quyén str dung dat s R 116283, do UBND huyén Pong Anh cip ngay
15/02/2002.

2. Bi don va dai dién theo iy quyén théng nhdt trinh bay:

Nam 2010 Ong H2 duoc biét Ong T c6 nhu cau ban thia dat 01, to ban dd sd
X, tai thdn Quan Am, xa Bic Hong, huyén Dong Anh, Ha Noi, dién tich 969m2 nén
da gap Ong T dé thuong luong mua thira dat. Sau khi khi thuong lwong hai bén thong
nhat viéc mua ban, Ong T ddng y ban cho Ong H2 thira dat trén véi gia 6,7 ty dong
va dan Ong H2 di kiém tra, xem thuc té thira dat, sau khi kiém Ong H2 thay céc
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thong tin chi sb cua thira dat phu hop vai thdng tin trén Gidy chiing nhan nén Ong H2
ddéng ¥y mua thira dat nay, budi xem dat d6 duoc hiéu 1a giao dat, xac dinh mdc gidi
cua thira dat. Sau khi thoa thuan xong Ong H2 thuc hién viéc giao tién cho Ong T s6
tién 6,7 ty dong. Tuy nhién do Ong H2 biét Gidy chirng nhan quyén sir dung dat dang
duoc thé chap tai Ngan hang Néng nghiép va phét trién ndong thén Viét Nam - Chi
nhanh Pong Anh, nén Ong H2 yéu cau Ong T nhan tién tai Ngan hang dé giai chap
thira dat trén va 1am tha tuc chuyén nhuong. Sau khi giai chap xong, Ong T va Ong
H2 dén Vin phong Cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong thia dat theo quy
dinh phap luat. Khi Ong H2 nhan duoc Gidy chang nhan quyén st dung dat trén
mang tén Ong H2, thi 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi Thanh H4 di dung Giay ching
nhan quyén st dung dat nay thé chap tai Ngan hang néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh Péng Anh dé dam bao khoan vay ciia Cong ty c6 phan
kinh doanh va xuit nhap khau khi gas héa long Van Lc.

Nay Ong H2 dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 céng chimg 6617/2011/HPCN, quyén sé6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/8/2011 duoc lap tai Van phong Cong chung Trung Tam, thanh phé Ha Noi da
duoc sang tén cho Ong Phan Vian H2 1a hop phép, vi Hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat nay duoc thuc hién dung theo quy dinh cua phéap luat.

Cong ty ¢6 phan kinh doanh va xuat nhap khau khi gas héa long Van Loc do
Ong H2 1a dai dién theo phéap luat, dé nghi gitt nguyén gia tri cuia hop dong thé chap
cia vo chong Ong H2, ba H4 voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam - Chi nhanh Pong Anh dé dam bao khoan vay cua Cong ty.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong Céng chimg Trung Tam cd y kién N sau:

Ngay 8/8/2011 Vin phong Cong chung Trung Tam c6 chang nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 6617/2011/HPCN. Hop ddng chuyén nhuong
QSDBD dién tich 969m2 thira s6 x to ban db s6 x dia chi thdn Quan Am, x& Bic Hong,
Dong Anh HN.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén gita:

Bén chuyén nhuong Ong Nguyén Buc T va Ba Hoang Thi Thu H3

Bén nhan chuyén nhuong: Ong Phan Vin H2

Vé Hop Bdng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén Vin phong Cong
chting Trung Tam c6 y kién N sau:

- HO so Coéng chung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
6617/2011/HDCN ngay 08/8/2011 13 ddy du, dang quy dinh cua Luat Cong ching
(Gidy chitng nhan quyén st dung dat, Ching minh thu nhan dan, S6 ho khau cua
nhitng nguoi tham gia giao dich, Gidy chiing nhan két hon,...)



- Trinh ty, tha tuc vé lap Hop dong, ky tén va diém chi cua nhitng nguoi tham
gia giao dich hoan toan dang véi quy dinh caa Luat cdng ching va cac quy dinh khac
cua luat.

- Pé dam bao tinh c6 can cw, dang phap luat cua Hop dong, cac bén dd c6 cam
két trong hop dong:

a. Bén A cam doan

- Nhiing thdng tin vé& nhan than, vé quyén sir dung dét ghi trong hop ddng la
hoan toan dung sy that.

- Quyén str dung dat chuyén nhuong:

+ Khdng c6 tranh chap, khong bi han ché quyén chuyén dich theo quy dinh cua
phap luat.

+ Hoan toan thudc quyén sir dung hop phép cua bén A

+ Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong, bén A chua ky bt ky hop déng cam
cd, thé chap, bao lanh, dit coc, chuyén nhuong, trao ddi, ting cho, ay quyén, cho
thué, cho muon, gop vén hay bat ky mot giao dich dan sy nao khac.

+ Sau khi ky hop ddng, bén A khong duoc thuc hién bat ky mot giao dich dan
sy nao N: Cam ¢, thé chép, bao 1anh, dit coc, chuyén nhuong, trao doi, ting cho, ay
quyén, cho thué, cho muon, gop vén hay bat ky mot giao dich nao khac lién quan dén
quyén str dung dat chuyén nhuong véi bat ky bén tha ba nao khac ma khéng phai 1a
bén B va dam bao cho bén B duoc toan quyén sir dung thira dat.

- Thyc hién dang va day du tat ca cac diéu da thoa thuan trong hop dong.

- Viéc giao két hop dng 1a hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi hodc ép budc.

b. Bén B cam doan

- Nhitng thong tin vé nhan than da ghi trong hop dong 13 hoan toan ding su that

- i xem xét k¥, biét rd vé thira dat va cac gidy to vé nha/dat.

- Thyc hién dung va day du tat ca cac thoa thuan da ghi trong Hop dong.

c. Ca hai bén déu di duoc nghe Cong ching vién giai thich cac quy dinh caa
phap luat vé quyén, nghia vu, loi ich hop phép, ¥ nghia va hau qua phép Iy khi giao
két Hop dong, trach nhiém caa minh khi 1ap va ky Hop dong.

d. Hai bén cong nhan da hiéu rd va dong y voi toan bo nodi dung trong Hop
ddng, khong co didu gi vudng mic va tu nguyén ky tén/ diém chi ngdn tro phai vao
Hop dong dé 1am bang chimg trudc sy c6 mit caa Cong ching vién.

N vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6617/2011/HDCN
ngay 08/8/2011 ciia Vin phong cong chimg Trung Tam dugc thuc hién co day du cac
tai liéu theo quy dinh va duoc thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo luat cong chung
va cac quy dinh khac cua phéap luat.

3.2. Nguwoi dai dién theo iy quyén cua Hop tac xa san xudt va tiéu thy rau an
toan Bac Hong trinh bay:



Nam 2011 Hop tac x& san xuat va tiéu thu rau an toan Bic Hong c6 thué nha
xuong caa Ong H2, khi thué trén dat c6 nha xuwong N hién nay. Do vy anh xac dinh
toan bo dat nha xuong 1a caa Ong H2, anh chi c6 dung cu bén trong nha xuéng (may
lanh, ban ghé va thiét bi van phong)

Do vay anh khong c6 lién quan gi dén tranh chap gitta Ong H2 va Ong T nén
anh khong c6 dé nghi, yéu cau gi.

3.3. Ba Hoang Th; Thu H3 trinh bay:

Niam 2011 thoi diém nay chi va anh T con 1a vo chong nén ngay 08/8/2011 chi
c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Phong cong chang Trung Tam
cho Ong Phan Van H2 d6i véi thira dat s6 x to ban d6 sé x tai dia chi théng Quan
Am, x4 Bac Hong, huyén Pong Anh, Ha Noi dién tich 969m2 con gia ca va nhan tién
chi khong duoc biét, viéc giao dich nhan tién do anh T va anh Hing thuc hién, chi
khong nhan tién.

Ngoai ra chi khong c6 yéu cau gi khac, d& nghi Toa an giai quyét theo dung
quy dinh cua phép luat.

3.4. Ngwoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang Agribank — chi nhanh Péng
Anh trinh bay:

Ngay 15/06/2020, Agribank Chi nhanh Pong Anh va vg chong Ong Phan Vin H2,
ba Nguyén Thi Thanh H4 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc
hién nghia vu ctia nguoi khac sé x74/TC/2020 tai Van phong Cong ching Déng Anh.
Theo d6, Ong Phan Vian H2, ba Nguyén Thi Thanh H4 d3 thé chap tai san ciia minh dé
bao dam nghia vy tra no cho khoan vay ciia Cong ty CP kinh doanh va xuat nhap khau khi
gas héa long Van Loc (Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 x02103491, tru so tai:
L6 CN 4, Khu Cbng nghiép Nguyén Khé, xa& Nguyén Khé, huyén Bong Anh, TP Ha Noi)
tai Agribank Chi nhanh Pong Anh. Tai san thé chip dé dam bao nghia vy tra ng cho
khoan vay ciia Cong ty CP kinh doanh va xuat nhap khau khi gas héa long Van Loc la
quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 x, to ban d6 s6 x, dién tich 969 m2 tai dia chi thdn
Quan Am, x& Bac Hong, huyén DPong Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BG500232 do
UNND huyén DPéng Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 23/08/2011 mang tén Ong Phan
Van H2.

Ngay 16/06/2020, Van phong dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Pong Anh
ching nhan viéc thé chap bang quyén sir dung dat néu trén da duoc ding ky theo quy dinh
cua phép luat.

Hién, khach hang 1a Cong ty CP kinh doanh va xuit nhap khau khi gas héa long
Van Loc van dang thuc hién nghia vu tra ng ddy da cho ngin hang theo Hop ddng tin
dung sb 3140-LAV-20210 ngay 16/06/2021. Vi vy, giita cac bén van thuc hién dung theo
hop ddng tin dung da ky.



Viéc thé chép tai san bao dam, ky két hop dong tin dung gitra cac bén va viéc thuc
hi¢n nghia vu tra ng tuan thu dung quy dinh cua phap luat va sy thoa thuén cta cac bén.

Do d6, ngan hang dé nghi van tiép tuc thuc hién hop dong tin dung v4i khach
hang 1a Cong ty CP kinh doanh va xuat nhap khau khi gas héa long Van Loc va khong
con yéu cau gi khéc.

3.5. Ba Nguyén Thj Thanh H4 do nguroi dai dién theo iy quyén trinh bay thong
nhdt véi loi khai va dé nghi ciia Ong Phan Vin H2.

Ban 4n dan sy so thim s6 209/2022/DS - ST ngay 22/9/2022 ciia Toa an
nhan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Ngi da xir va quyét dinh:

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Puc T vé viée tuyén bd
vo hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
6617/2011/HPCN, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2011 lap tai Van
phong Cong ching Trung Tam.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Khong déng v véi Quyét dinh cia ban an so tham, ngay 23/892022 Ong
Nguyén Birc T ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham véi Iy do: Ban an so tham
chi xem xét hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong vé mit hinh thirc ma khong xem
xét ndi dung ctia hop dong 1a trai phap luat; giao dich chuyén nhwong 1a gia tao
khong nham chuyén dich quyén so hitu tai san ma chi 14 bién phép bao dam cho quan
hé vay tién. Gia chuyén nhuong trong hop dong chi 14 gia twong trung khong phan
anh ding gia tri that ctia thira dat va nham trén tranh nghia vy v6i ngudi thir ba. Do
d6 Ong T khang cdo dé nghi cip phuc thim sira ban an so thim, chdp nhan yéu ciu
khai kién ctia Ong T.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo. Cac duong sy khong xuat trinh tai liéu chung ctr khac, khong thoa
thuan giai quyét vu 4n. Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xt chdp nhan khang céo cua nguyén don va stra ban an dan su so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho Ha Ni phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr cdp phuc tham da thuc hién ddy du cac quy dinh
ctia phap ludt t6 tung dan su tir khi thu Iy vu an dén qua trinh xét xtr tai phién toa;

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhédn yéu cau khang cdo cta
nguyén don. Ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015; giit nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1].Vé t6 tung:
- Toa 4n cép so thim thu Iy giai quyét vu 4n dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.
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- Ong Nguyén Buc T c6 don khang cdo trong thoi han luét dinh, d3 nop tam (g 4n
phi do d6 khang cao ciia Ong T hop 1¢ vé hinh thic.

[2]. V& Nbi dung:

Xét yéu cau khang cdo clia nguyén don:

Xét Hop doéng chuyén nhuwong quyén st dung dat s Cong ching
6617/2011/HPCN, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2011 (sau day goi tat 1a
Hop dong chuyén nhuong), Hoi dong xét xir xét thay:

- V& hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong dam bao quy dinh tai Diéu 401,
Khodn 2 Diéu 689 B9 luat dan sy 2005 va diem b Khoan 1 Dicu 127 Luat dat dai nim
2003, theo d6 Hop dong duoc 1ap thanh vin ban, ¢ cong chimg tai Van phong Cong
chimmg Trung Tam, dugc cac bén ky két trén co so tu nguyén, khong bi Itra déi, ép
budc, khong vi pham didu cdm cta phap luat; tai thoi diém ky két bén chuyén nhuong
(bén A) 1a Ong Nguyén Puc T véi Bén nhin chuyén nhuong (Bén B) 1a Ong Phan
Van H2 c¢6 dﬁy du nang luc hanh vi dan su;

- V& noi dung: Ngay 08/8/2011 bén chuyén nhuong la Ong Nguyén Duc T, Ba
Hoang Thi Thu H3 ctiing bén nhan chuyén nhuong la Ong Phan Vian H2 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 6617/2011/HPCN, quyén s
09/TP/CC-SCC/HPGD, dé chuyén nhuong thira dit sé x, to ban dd so x, dién tich
969m? tai dia chi Thon Quan Am, xa Bic Hong, huyén Poéng Anh, Thanh phd Ha
Noi. Tai Piéu 2 va Diéu 3 caa Hop dong, cac bén thoa thun:

“Piéu 2: Gid chuyén nhwong va phuong thirc thanh todn

1. Gia chuyén nhwong toan bg quyén sir dung dat néu trén do hai bén tw thod
thudn la 500.000.000 VNP (nam tram triéu dong) trd bang tién Viét Nam hién hanh.

2. Bén B dd thanh todn hét mét lan toan bé sé tién néu trén cho Bén A trudc
khi hai bén ky két ban Hop dong nay, viéc thanh todn todn bj so tién néu trén do hai
bén tu thuc hién va hoan toan tu chiu trach nhiém trudc phap ludt.

Piéu 3: Giao nhdn cdc gidy to vé dat va giao nhdn ddt

1. Bén A dd chuyén giao cho Bén B toan bé gidy to vé quyén sir dung dat va da
giao toan bé thira ddt néu trén triede khi hai bén ky két ban Hop dong nay.

2. Viéc giao nhdn cdc gidy to vé quyén sir dung dat va giao nhdn dat do hai
bén tu thuc hién va hoan toan tu chiu trach nhiém truoc phap ludat.”

Xét viée thuc hién Hop dong chuyén nhuong theo thoa thuin cia cac bén, Hoi
ddng xét xir xét thay:

- Can cu lo1 khai cua cac bén duong su, céc tai liéu chimg cur trong hd so vu
an thiy rang, trén thuc té cic bén thoa thuan véi nhau gia chuyén nhuwong dbi véi
thira dat dang tranh chap 1a 6.500.000.000 dong, trude thoi diém ky két Hop dong
chuyén nhuong Ong Phan Van H2 di tra cho Ong T sé tién 6.500.000.000 ddng tai
Agribank chi nhanh Dong Anh dé giai chap thira dat néu trén, sau d6 cac bén cung ra
Vin phong cong chimg dé ky Hop déng chuyén nhuwong. N vay c6 cin cir dé xac dinh
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Ong H2 di thyc hién dﬁy dua nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong, phu hop voi ndi
dung tai Khoan 2 Piéu 2 ctia Hop dong chuyén nhuwong ma cac bén da ky két.

- V& viéc chuyén giao tai san: Sau khi ky két Hop ddng chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong la Ong Phan Van H2 da thuc hién xong thu tuc sang tén va dugc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BG500232 ngay 23/8/2011 ddi véi thia
dat sb x, to ban d6 s6 x, dién tich 969m2, thon Quan Am, x& Bic Hong, huyén Dong
Anh, Thanh phd Ha Noi; déng thoi Ong H2 da quan 1y st dung, xdy dung nha xudng
va cho thué dé san xuat kinh doanh. Ngay 15/6/2011 Ong H2 va vo 1a ba H4 da thé
chap quyén str dung thira dat néu trén tai Agribank chi nhanh Pong Anh dé dam bao
cho khoan vay ctia Cong ty CP kinh doanh va xuat nhap khau khi gas hda long Van Loc
(do Ong H2 1a giam dbc). N vay, mic du cac bén khong co van ban ban giao Nng trén
thuc té Ong H2 da quan ly sir dung thira dét tir thoi diém nhan chuyén nhuong, da duoc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén xac nhan va cap gidy ching nhan quyén st dung dat; do do
hoan toan c6 cin ctr dé xac dinh Ong Phan Van H2 1a chu str dung cua thira dat dang tranh
chap.

Ong T khoi kién dé nghi Toa an hay Hop ddéng chuyén nhuong sé quyén sir
dung dat s6 Cong chimg 6617/2011/HPCN, quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/8/2011 voi Iy do giao dich chuyén nhuong 1a gia tao khong nhdm chuyén dich
quyén s& hitu tai san ma chi 1a bién phap bao dam cho quan hé vay tién, tuy nhién
Ong T khong co tai liéu chung gi ching minh cho yéu cau nay; Viéc Hop dong
chuyén nhuong khong ghi ding véi gia tién chuyén nhuong thuc té cac bén thoa
thuan khong phai 13 cin ctr dé tuyén Hop dong vo hiéu. Ngoai ra, Ong T con cho ring
thuc té tai thoi diém chuyén nhuong thira dat c6 gia khoang 12 ty dong. Tai Bién ban
x4c minh ngay 08/3/2022, 6ng Nguyén Vin Chau, truong thon Quan Am cung cip
vao thoi diém nam 2011-2012, tai khu vuc c6 dat chuyén nhuong, gia dat khoang
5.000.000 dong/m? - 6.000.000 déng/m? (gia giao dich thuc t&). N vay gia chuyén
nhuong gitta Ong H2 va Ong T con cao hon gia giao dich thuc té tai thoi diém
chuyén nhuong theo cung cép cua truong thon Quan Am. Do d6 Toda an cp so thim
khong chidp nhan yéu cau khoi kién cua Ong T 1a c6 can clr va dung quy dinh cia
phap luat.

Tir nhitg phan tich trén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo
ciia Ong Nguyén Duc T. Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a ding phap luat
va pht hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

[3]. V& 4n phi:

- V& 4n phi dan sy so thdm. Giir nguyén quyét dinh cua cap so tham vé an phi
dan sy so tham.

- V& 4n phi dan sy phuc thAm: Do yéu cau khang cdo khong dugc chdp nhan
nén ngudi khang cao phai chiu an phi dan sy phtic thim (dwgce doi triv véi tam g dn
phi phiic tham da nép).



Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cwr vao:

- Cac Diéu 147,148, 227; khoan 1 Diéu 308 B luat t tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 122, Diéu 124, Diéu 689, Diéu 690, Diéu 697, Diéu 698 va Diéu 701 clia
B0 luat dan sy 2005; Diéu 688 Bo luat dan sy 2015

- Diéu 127 Luat d4t dai nim 2003

- Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH ngay 31/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, ... an phi, 18 phi Toa &n.

Tuyén xi:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don - Ong Nguyén Pic T. Gitr
nguyén ban an dan su so tham sé 209/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi. Cu thé:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Nguyén Dt T vé viée tuyén
bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
6617/2011/HPCN, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2011 lap tai Vain
phong Cong chuing Trung Tam.

2. V& an phi:

2.1. An phi so tham: Ong Nguyén Dtic T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham, duoc trir vao sé tién 300.000dd6ng tam tmg an phi Ong T di ndp theo Bién
lai s6 AA/2020/0045346 ngay 01/7/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bong
Anh, thanh ph6 Ha Nbi.

2.2. An phi phuc tham: Ong Nguyén Puc T phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham; duoc trir vao s tién 300.000 ddng tam tng an phi dan sy phic thim da
ndp theo Bién lai thu tam Gng an, phi 1& phi Toa an sé 0046956 ngay 23/9/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BDong Anh.

An xtr cong khai phtic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan:
- Cac dwong su;

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

o THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha N¢i; :
- TAND huyén Dong Anh;
- Chi Cuc THADS huyén Péong Anh;
- Luu HSVA/VP
Mai Tién Diing
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