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TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huyén Diéu
Cdc héi tham nhan dén:
1. Ong Nguyén Pang Lan
2. BaH Lum Nié
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
CuM’Gar
Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén CuwM’gar tham gia phién toa: Ong
Duong Hoang Long — Kiém sat vién
Ngay 24 thang 4 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xét xu so thém
cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 436/2021/TLST — DS ngay 17 thang 11 nam 2021 Ve
“Tuyén bé giao dich dan s vé hiéu” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so
07/2023/QDXXST- DS, ngay 28 thang 02 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb
10/2023/QDST-DS ngay 29/3/2023giira cac duong su:
1. Nguyén don: ba H N Ktla, sinh nam 1959 (c6 mat)
Dia chi: 12 B, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Xuan P (c6 mit)
(Vin ban ity quyén ngay 17/5/2021)
2. Bi don: Ba Vii Thi Thanh H1, sinh nim 1987 (vang mat) va 6ng BUi Xuan P1,
sinh ndm 1987. (c6 mat)
Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba H1: Ong Bui Xuan P1 (c6 mit)
(Vén ban ity quyén ngay 09/12/2021)
Pja chi: 105 tinh 16 A, thén 1, x4 E1, huyén C, tinh Pak Lik
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba H’N1 Ktla, sinh ndm 1991 (c6 mat)
Pia chi: 12 B, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik
+ Ba H’L Ktla, sinh nam 1984 (c6 mat)
Pia chi: 13 B, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik
+ Cong ty c¢b phan cao su P
Dia chi: 30 N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Quang N



Chtrc vu: Tong giam déc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Van D (vang mit)

Chtrc vu: Pho phong nhan sy - Phap ché cong ty

+ Ong Y D1 Ayun, sinh ndm 1984 (c6 don xét xir vang mat)

Pja chi: 13 Budn Trid, x3 EaTul, huyén CuMgar, tinh Pak Lik

4. Nguwoi lam chirng: Y L Enudl, sinh nam 1989 (c6 don xét xir vang mit)
Dia chi: Thon G, x& U, thi x4 R, tinh Pk Lik

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh té tung nguyén don ba H N Ktla trinh bay:

Ba la me rudt ctia ba H N1 Ktla, khong c6 quan hé ho hang gi véi 6ng Bui Xuéan P1 va
ba Vi Thi Thanh H1. Trudc day vo chong bAHN Ktlavaéng Y Q Eban cd khai hoang thira
dat so 84, to ban dd sb 18 tai xa EaTul, huyén CuMgar, tinh Pak Lak. Sau khi dng Y Q
Eban chét, do tudi cao kho khin trong vay ngan hang nén d3 sang tén cho vo chong
con géi la H N1 Ktla va Y L Enudl dé vay ngan hang. Sau khi vo chong H N1 ly hon
nam 2018 6ng Y L d4 sang tén lai trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho H N1
dung tén dé dé dang trong viéc vay ngan hang con viéc canh tac trén dat va ndp san
luong mu lién két hang ndm ba H N Ktla van thyc hién ndp cho Cong ty c6 phan cao su
D.

Ngay 02/11/2020 khi dng P1 cho nguoi vao chit cay cao su thi ba H N méi phat hién va
bao cdng an xa lam viéc. Khi d6 H N1 m6i khai 12 ¢6 nho ong P1 di vay tién ngén hang gitm,
ba H N dé noi véi ong P1 la dung cho H N1 vay tién nhung 6ng P1 van ¢6 tinh cho H N1 muon
tién, viéc H N1 chuyén nhuong dat khi nao cé gia dinh khong biét. Trong hop dong lién két véi
cong ty cao su chi 0.72 ha vi tri ndm & gitta thira dat, sau d6 gia dinh khai hoang ra xung quanh
moi dugce dién tich nhur hién tai.

Nguyén vong ctia ba H N Ktla yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat gitta ba H’N1 Ktla cho 6ng Bui Xuén P1, ba Vii Thi Thanh H1, duoc
tty ban nhan dan xa EaTul chimg thuc ngay 20/5/2020, sb chimg thuc 171 quyén 01/2020(8)-
SCT/HD,GD do c6 gié tao trong viéc chuyén nhuong.

Bi don 6ng BUi Xuan P1 trong qud trinh t6 tung va tai phién toa trinh bay:
Ngay 15/4/2020 tai Uy ban nhan dan xa EaTul, huyén CuMgar, tinh Dak Lak, ba H N1
Ktla c6 chuyén nhuong cho vo chong éng P1 thira dat sd 84, t& ban do s 18 dién tich
khoang 1.4ha véi gia 400.000.000 dong, phia 6ng P1 chiu cac chi phi va lam tha tuc
chuyén nhuong. Lic dau ba HN1 doi gia 500 triéu dong nhung 6ng P1 chi dong ¥ véi gia 400
triéu va giao 1am ba lan: Ngay 15/4/2020 6ng P1 dua cho ba H N1 128.000.000 dong;
ngay 14/5/2020 dua 263.000.000 dong, 9.000.000 con lai 6 ong P1 s& giao du khi xong
thii tuc gidy to. Dé giam bat cac chi phi nén hai bén thong nhat hop dong chuyén nhuong
v6i gia 50.000.000 dong. Lic chuyén nhuong ba H N1 chuyén nhuong toan bo bao gom dat
cia ba H Ly Ka, ba H N1 chi ranh dén d4u 6ng P1 xit son do xac dinh ranh dén déy, sau nay
6ng P1 xin trich lyc thira dat tai x4 EaTul va xac dinh lai ranh gi6i dat theo nhu gidy chimg nhan
quyen sur dung dat duoc cap. gid tri chuyén ‘nhuong thira dat 13 400.000.000 ddng, da giao du
bang tién mét. Hai bén da chimg thye hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan xa EaTul,
huyén CuMgar. Lic chuyén nhuong H N1 khéng néi 1a con hop dong lién két va ng san luong
v6i cong ty cao su. Tir ic nhan chuyén nhuong dén nay cong ty ciing khong c6 doi ndp san

2



lugng hang nam. Pit hién nay vo chdng éng P1 dang quan ly. Viéc ba H Lyka cho rang trong
phan dién tich d4t ong P1 quan 1y c6 33 cay cua ba K Lla khong dung, vi s6 cdy nay nam trong
phéan dat 6ng P1 da nhan chuyén nhuong ctia ba H N1. Sau khi d4 chuyén nhuong dat ong P1
goi dién cho ba H N1 yéu cau théng béo cho gia dinh viéc ban dat nhung ba H N1 trén tranh
khong lién lac gi véi ong P1.

Nay ba H N khoi kién huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giita vo
chdng ong P1 va ba H N1 6ng P1 'khong dong . Truong hop huy hop dong chuyén
nhuong thi 6ng P1 dong ¥ giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu.

Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

Ba H’N1 Ktla trong qud trinh 10 tung va tai phién toa trinh bay: BaH N1 1a con
it ctia ba H N Ktla. Qua trinh 6 tung va tai phién toa ong P1 trinh bay khong ding, trudc day
do ba H N vay ng ngan hang ACB nhung bi ng x4u nén méi nhd ba H N1 dimg tén vay gium
ngan hang cho gia dinh, do can tién dé d4o han ngén hang nén ba H N1 c6 vay tién ciia dng P1
dé tra, sau d6 6ng P1 bao néu khong c6 tién thi dua dat cho ong P1, khi ba H N1 bao so gia dinh
khéng cho thi 6ng P1 bao khong sao vi dén khi gia dinh biét thi khoéng lam gi dugc nita, ba H
N1 co bao gia dinh dang ng san lugng cong ty Cao su nhung cu thé bao nhiéu thi khong biét
nhung 6ng P1 béo khong can phai ra cong ty, dat cia ong P1 16i thi cong ty co biét cling khong
1am gi dugc. Ong P1 trinh bay dtng 14 lac chi dat ba H N1 chi hét dat ctia ba HL, ba H N1 da
ndi rd cho 6ng P1 1a dét ctia nha dimg tén gitim nén khong rd ranh gidi cu thé. Nay ba H N khoi
kién yéu cau hiry hop dong chuyén nhuong gitra ba H N1 va vo chong ong P1, ba H N1 dong y
v6i yéu cau khoi kién ctia ba H N, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat. Trude
day gia dinh c6 thuong luong dé chudce lai dat nhung 6ng P1 tinh 13i cao qua nén khong c6 kha
nang tra.

Ba H’L Ktla trong qud trinh to tung va tai phién téa trinh bay: Nam 2006 vo
chong ba H L bat dau trdng ca phé va cao su trén dién tich dat ctia me 13 ba H N Ktla cho. Theo
phong tuc dong bao Edé, con gai duoc bd me chia dat, khi H N1 chuyén nhuong dét cho dng
P1 ca gia dinh khong ai biét. Khi 6ng P1 tiép can H N1 thi xuéng gia dinh ba H Llién tyc, sau
khi d4 sang tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi 6ng P1 khong dén nita. Trong 33
cay phan ong P1 dang quan 1y trude day ba H Lvan ndp chung san luong véi ba H N. Phan dién
tich dét % chbng ba H L dang quan Iy da di dac cu thé ' nhung chua dugce cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat Lac 6ng P1 di danh dau ciy danh dau luén ca phan cuiabaHL.NaybaHN
khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H N1 vaba H N ba
dong ¥ dé tra lai d4t cho ba H N, sau d6 ba H N tra lai dét cho bA H L.

Ong Y D1 Ayun trong qué trinh t6 tung trinh bay: Ong 14 chong cta ba H L Kitla,
két hon vao nam 2004. Sau khi két hon gia dinh vo c¢6 hop gia dinh va chia riéng cho
ba H L 6.000m2 dit nim trong thira dat s6 84, to ban dd s6 18, dién tich 14.540m2
(dién tich thyc t€ hon 18.000m2) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 691614
do Uy ban nhan dan huyén CuMgar cap ngay 31/12/2014 nhung chua lam thu tuc sang
tén. Sau khi H N1 Ktlava Y L Enuol cudi nhau thi gia dinh ¢6 nho dung tén dé vay von
ngan hang tra no. Pén nim 2018 thi vo chong H N1 ly hon va tra lai dat cho gia dinh,
bia d6 van dé H N1 dimg tén dé dé vay von. H N1 vay von ngan hang thi co vay tién
ctia 6ng P1 dé lam thu tuc dao han, con vay nhu thé nao thi khong rd.

Nguwoi dai dién theo ity quyén Céng ty co phin cao su D 6ng Tran Vin D trong
qud trinh t6 tung va tai phién toa trinh bay: Hién tai ba H N va cong ty con hop dong lién
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két, viéc ba H N sang tén cho con H N1 va H N1 chuyén nhuong cho éng P1 cdng ty hoan toan
khong biét, hién nay ba H N con ng san luong mu ctia cong ty, ciing nhu thanh Iy vuon cay. Dé
nghi ba H N tiép tuc thuc hién hop dong da ky két voi cong ty. DE nghi Toa an gidi quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luét.

Nguwoi lam chieng éng Y L Enuél trong qud trinh t6 tung trinh bay: Trudc day
ong va ba H N1 Ktla la vg chéng, ba H N Ktla 1a me vo. Nam 2013 sau khi két hon véi
ba H N1, do ba H N c6 tn ng xau khong vay dugc ngén hang nén c6 nho 6ng Y L va
ba H N1 dimg tén gium trong gidy ching nhan quyén su dung dat dé vay ngan hang
bang hinh thire tang cho tai san la quyén suir dung dat va tai san trén dat thira dat sb 84,
t& ban dd sb 18, dién tich 14.540m2 (dién tich thuc té hon 18.000m2). Trong phan dién
tich nay c6 mdt phén dién tich gia dinh da cho chi v¢ 1a H L Ktla khoang hon 6.000m2.
Sau khi dng tén 6ng Y L va ba H N1 c6 thé chap glay chtrng nhan quyén st dung dét
vay tién ngan hang nhiéu lan, tra hét no va lay bia do ve.

Niam 2018 vo chong ly hon nén éng Y L da tra lai quyén sir dung dat cho ba HN
nén khong lién quan gi dén thira dat trén. Viéc H N1 ding tén gium ba H N 1a ding su
that

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung ctia Tham phan,
Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyet vu an ke tur khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xar nghi 4n va phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an;

Pbi v6i Tham phan da thuc hién ding, day du quy dinh ctia Bo luat to tung dan
su. Tuy nhién, Toa an con vi pham vé thoi han chuan b xét xur.

Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da tuan thi ding quy dinh cta Bo luat T6 tung
dan su;

Nguyén don di thyc hién dung va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 70, 71 cua Bo luat TH tung dan sy; Bi don thuc hién dung va day du cac quyen
nghia vy theo quy dinh tai Diéu 70, 72 ctia B luit tb tung dan su; Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan chua thyc hién ding va diy du cac quyén, nghia vu theo quy dinh
tai Piéu 70, 73 cua Bo luat td tung dan su

Y kién vé viée giai quyét vu an: Can ct khoan 2 Piéu 3, Piéu 117, biéu 122,
Diéu 131, Piéu 500, khoan 2 Piéu 501 Bo luit dan sy ndm 2015. Chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién caa ba H N Ktla

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/5/2020 giira
ong Bui Xuén P1, ba Vii Thi Thanh H1 va ba H N1 Ktla Ia v6 hiéu.

V& giai quyét hiu qua cua hop dong vo hiéu: Ong Bui Xuan P1 va ba Vi Thi
Thanh H1 c6 trach nhiém giao lai cho ba H N1 Ktla thira dat s6 84, t& ban d6 sd 18,
dién tich dién tich 16712.2m2 va toan bd tai san trén dat, dia chi: xa EaTul, huyén
CuMgar, tinh Pak Lik. Budc ba H N1 Ktla c6 trach nhiém thanh toan lai cho dng Bui
Xuan P1 va ba Vii Thi Thanh H1 s tién 927.000.000 dong.

Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac: Cac bén dwong su phai chiu an phi va cac
chi phi té tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. Vé tham quyen va quan h¢ phap luat: Theo don khoi kién cua ba H N Ktla
yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 84,
td ban d6 s6 18, dién tich dién tich 14.540m2, dia chi: xa EaTul, huyén CuMgar, tinh
Pik Lak vo hiéu, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén
CuMgar, tinh Daklak theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung déan su.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty c6 phan cao su Pik Lik vang mat, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Y D1 Ayun va nguoi lam ching 6ng Y L Enudl co
don xin xet xu vang mit nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr ving mit ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, ngudi lam chimg theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan
2 Piéu 227 B6 luit to tung dan sy.

[3]. V& noi dung vu an:

[3.1]. Xét y€u cau tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu cua
nguyén don thay rang:

V& hinh thtrc ctia hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H N1 Ktla
va 6ng BUi Xuan P1, ba Vi Thi Thanh H1 chimg thyc tai Uy ban nhan dan x4 EaTul,
huyén CuMgar, tinh Pak Lik s ching thuc 171 quyén sé 01/2020-SCT/HD,GD nén
hinh thtrc ctia hop dong dam bao theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung ctia hop dong: Ba H N Ktla va H LKIta, ba H N1 Ktla, chong cii ctia
ba H N1 Ktla 1a 6ng Y L Enudl déu xac nhan thira dat sb 84, t& ban dd sb 18 tai xa
EaTul, huyén CuMgar, tinh Pak Lék la ciia ba H N Ktla va chong 1a 6ng Y Q Eban.
Sau khi ong Y Q Eban chét, do tudi cao kho khin trong vay ngan hang nén ba H N da
nho vo chong con gai la H N1 KtlavaY L Enudl dung tén trong gidy ching nhan quyén
sir dung dat thura dat trén dé vay ngan hang. Sau khi vo chong H N1 ly hon nam 2018
6ng Y L di sang tén lai trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H N1 dimg
tén dé dé dang trong viéc vay ngan hang con viéc canh tac trén dat va nop san lugng
mu lién két hang nam ba H N Ktla van thue hién ndp cho Cong ty cb phan cao su D.

Ba H N1 Ktla va ong BUi Xuan P1 déu thira nhan trude khi chuyén nhuong dat
ba H N1 da nhiéu lan vay tién va nhd ong P1 1am thi tuc ddo han ngan hang va thé chéap
thira dat trén. Khi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ba H N1 ¢6 théng
bado cho dng P1 viéc dimg tén gitim cho me rudt 1a ba H N Ktla trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat; tai thoi diém chi ranh giéi quyén st dung dit chuyén nhuong cho
6ng P1 va H N1 khéng xac dinh dugc ranh gidi chi luén ca phan dat cua chi gai 1a H
LKtla tong dién tich gan 02 ha. Sau nay 6ng P1 ty xin trich lyc thira dat tai Uy ban nhan
dan xa EaTul va ty xac dinh lai ranh gidi. Trong qua trinh do dac thuc té va tham dinh,
dinh gi4 tai san, ranh gidi dét thuc té gilta bA H N va 6ng P1 khong chi dé do tring
khép. Cu thé dién tich do dac thuc té theo chi dAn ciia ba H N Ktla 1a 15788.6m2; dién
tich do dac thuc té theo chi dén ctia 6ng BUi Xuan P1 1a 16712.2m2; Phan dién tich cua
ba H L dang quan 1y sir dung 13 4006.1m2; Khi 16ng két qua vao ban d6 mai s6 84 thi
thira s6 84 14 thira s6 499 c6 dién tich 16944.3m2. Nhu vay, viéc ba H N1 khang dinh
khong biét cu thé vi tri, dién tich dat va giao toan by dién tich dét cho ong P1 bao gém
ca phan dat caa ba H L Ktla, sau d6 6ng P1 phai xin lai trich luc thtra dét tai Uy ban
nhan dan x4 EaTul, huyén CuMgar dé xac dinh lai ranh giéi dat 1a dung sy that va duoc
6ng P1 thira nhan trong qua trinh t6 tung va tai phién toa.



Ba H L cho rang phan cua éng P1 dang quan 1y, sir dung co phan quyen st dung
dat ctia ba H L dugc bd me tang cho ¢6 33 cay cao su lién két voi cong ty cd phan cao
su D 14 ciia ba K L Ktla, Hoi dong xét xtr xét thay 33 cdy cao su ndy nam trong phan
dién tich dat c6 ranh giéi ong P1 va ba H N chi khong thong nhat. Néu theo ranh gisi
cua ba H N chi thi 33 cay cao su nay nam trong phan dat ctia ba H L, con theo ranh giodi
cua 6ng P1 chi thi 33 cdy cao su nay nam trong phan dién tich dat ong P1 dang quan ly.
Theo quy dinh tai Diéu 5 cua Hop dong lién két s6 343/NCUM/HPLK ngay 20/4/2003
gitta Cong ty cao su va vg chdong ba H N Ktla khi chuyen nhuong dat lién két phai dugc
su déng ¥ cua cong ty cao su, chi mdi phai ky lai hop ddng va chiu trach nhiém vé cac
khoan no con lai cta chi cii, khi hét chu ky kinh té 32 ndm thi chia gié tri vuon cdy bén
nha ba H N 70% va bén cong ty cao su 1a 30%. Vi vay, viéc ba H N1 Ktla chuyén
nhuong dat cho vo chong ong P1 1a anh huong dén quyén loi ciia vo chong ba H L va
6ng Y D1, ba H N Ktla va cong ty ¢ phan Cao su D.

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir xét thay, ba H N1 Klta khéng c6 du
diéu kién chuyén nhugng cho 6ng BUi Xuén P1 va ba Vii Thi Thanh H1 tai thoi diém
hai bén giao két - hop dong chuyén nhuong.

Vivay, can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H N Ktla vé yéu cau
huy Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 20/5/2020 gitta 6ng BUi
Xuéan P1, ba Vi Thi Thanh H1 va ba H N1 Ktla dién tich 14.540m2 thudc thira 84, to
bin db s6 18, toa lac x4 EaTul, huyén CuMgar, tinh Paklik chimg thuc tai Uy ban nhan
dan xa EaTul, huyén CuMgar, tinh Pak Lik s6 chimg thuc 171 quyén s6 01/2020-
SCT/HD,GD 1a vo hi¢u.

[3.2] Vé giai quyet héu qua cua hop dong v0 hi¢u: Day la truong hop cac bén
tham gia ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén viéc xac dinh thiét hai
pH1 cin ctr vao quy dinh cua phap luat vé giao dich v hiéu. Theo két qua dinh gia ngay
11/02/2023 thé hién. Dién tich dat ong P1 dang quan 1y ¢6 dién tich 16712,2m2. Trén
dat c6 359 cay cao su trong nam 1997 lién két véi cong ty cao su, con lai la 466 cay gia
dinh ba H N trong qua trinh str dung c6 khai hoang thém dat va trong thém; Mit 08 cay
tri g14 6.648.000 dong, Bo 02 cay tri gia 2.642.000 ddng, tong gia tri cdy trong trén dat
l1a 234.636.800 dong Dién tich dat cac bén chuyén nhuong la 14.540m2, gia theo gia
nha nudc 12 32.000d6ng/m2 tuwong tmg 465.280.000 dong, tong gia tri dat va cay trong
trén dat theo gia nha nudc la 699.916.800 ddng; Gia theo gia thi trudng bao gdm dit va
tai san trén dat 1a 100.000.000d6ng/1.000m2 tuong ung 1.454.000.000 dong nén Hoi
dong xét xir 1ay gia tri truong lam can cur giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Xét 16i dan dén hop dong vo hiu: Tai thoi diém chuyen nhuong, ba H N1 dé noi
véi ong P1 day la dat cua ba H N Kila, _khong phai dat cia ba H N1, hién tai dat van
dang con thoi glan lién két voi cong ty ¢o phan cao su D. Ba H N1 khong xéc dinh dugc
dién tich cy thé, vi tri tir can cta thira dat nhung cac bén van dong y ky hop dong chuyén
nhuong cho nhau. Do vy, cac bén déu co 16i lam cho hop dong nay vo hiéu. Do vay,
Hoi dong xét xr xac dinh 16i ciia ba H N1 Ktla 1a 50% va ong Bui Xuan P1, ba Vii Thi
Thanh H1 50% 1a hop ly.

Theo tinh than cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP thi viéc xac dinh thiét hai do
hop ddng vo hiéu duoc cin o trén sd tién chénh 1éch gitra gid tri quyén st dung dat tai
thoi diém xac 1ap hop ddng véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir. Vi vay,
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Hoi dong xét xtr xac dinh thiét hai do hop ddng vo hiéu trong trudng hop nay theo cach
tinh chénh léch gia giira thoi diém chuyén nhuong va thoi diém xét xir 1a phu hop, cu
thé nhu sau:

- Gia dat thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong.

- Gia dat tai thoi diem dinh gi4 1a 100.000 dong/m2 x 14540m2 = 1.454.000.000
dong.

S6 tién chénh léch: 1.454.000.000 dong — 400.000.000 dong = 1.054.000.000
dong, day la khoan tlen thiét hai ma ba H N1, éng P1 va ba H1 phai chiu do hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu.

Theo phan tich nhu trén ba H N1 ¢6 16i 50%, 6ng P1 va ba H1 c6 16i 50% nén
mdi bén phai ganh chiu thiét hai twong tmg véi phan 16i cia minh. Do vay, ba H N1
pH1 bdi thuong cho dng P1 va ba H1 gia tri thiét hai, bang 1.054.000.000 dong x 50%
=527.000.000 dong; 50% gia tri thiét hai con lai 6ng P1 va ba H1 phai tu chiu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: "Khi giao
dich dan sy bi vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai hién trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Trieong hop khéng thé hoan trda dwoc bang hién vdt thi tri gid thanh
tién dé hoan tra”. Vi vay, ong Bui Xuan P1 va ba Vii Thi Thanh H1 ¢6 trach nhiém giao
lai cho ba H N1 Ktla thira dat so 84, to ban d6 so 18, dién tich dién tich thuc té
16712,2m2, dia chi: x4 EaTul, huyén CuMgar, tinh Dik Lak. (Cé manh trich do kém
theo).

Budc Ba H N1 Ktla ¢o6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Bui Xuan P1 va ba Vi
Thi Thanh H1 sé tién nhan chuyén nhugng 400.000.000 dong va 527.000.000 dong tién
chénh 1éch gia. Tong cong hai khoan 1a 927.000.000 dong;

[4]. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Do yéu cu khéi kién cua
ba H N Ktla dugc chip nhan nén ong Bui Xuan P1, ba Vii Thi Thanh H1 phai chiu %
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san ba H N1 Ktla phai chiu % chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh phap luat.

[5]. V& an phi: do yéu cau khai kién ctua ba H N Ktla dugc chip nhan nén ong
BUi Xuan P1 va ba Vil Thi Thanh H1 phai chiu 300.000 dong an phi khong co gia ngach;

Ba H N1 Ktla phai chiu 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach va phai chiu an
phi dan su so thdm trén tong s tién phai hoan tra va boi thudng thiét hai cho dng Buii
Xuan P1 va ba Vit Thi Thanh H1 12 927.000.000 dong.

Ba H N Ktla khong phai ndp tam ng an phi dan sy so tham do thudc d6i tuong
nguoi cao tudi va co don xin mién.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Dicu 39, Diéu 147, biéu 157, Piéu
165, Biéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, diém ¢ khoan 2 Diéu 266, Piéu 271, Diéu 273
BO luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 3, Piéu 117, Piéu 122, Piéu 131, Diéu 500, khoan 2 Piéu
501 B0 luat dan su nam 2015;



Ap dung Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba H N Ktla

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/5/2020 gitta
ong Bui Xuan P1, ba Vi Thi Thanh H1 va ba H N1 Ktla dién tich 14.540m2 thudc thira
84, t& ban db sb 18, toa lac xa EaTul, huyén CuMgar, tinh baklak chung thyc tai Uy
ban nhan dan xa EaTul, huyén CuMgar, tinh Pak Lik s6 ching thuc 171 quyén sd
01/2020-SCT/HD,GD 1a vo hiéu.

Héau qua cta hop dong vo hiéu: Ong Bui Xuan P1 va ba Vi Thi Thanh H1 c6
trach nhiém giao lai cho ba H N1 Ktla thira dat sé 84, to ban do sb 18, dién tich dién
tich 16712.2m2 va toan b tai san trén dat, dia chi: x3 EaTul, huyén CuMgar, tinh bak
Lak (Cé mdnh trich do kém theo).

Budc ba H N1 Ktla ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Bui Xuan P1 va ba Vi
Thi Thanh H1 s6 tién 927.000.000 dong.

K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo
mure 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su nim 2015.

Kién nghi chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén CuMgar va cac co quan
nha nudc c6 tham quyén thu hoi, hity gi tri phap 1y d6i voi gidy chimg nhan quyén su
dung dat di sang tén cho ong Bui Xuan P1 va ba Vii Thi Thanh H1 theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/5/2020 giira 6ng Bli Xuén P1, ba Vil
Thi Thanh H1 va ba H N1 Ktla ching thyc tai Uy ban nhan dan xd EaTul, huyén
CuMgar, tinh Pak Lak s6 chtmg thuc 171 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD.

Vé 4n phi va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi: Ong BUi Xuan P1 va ba Vi Thi Thanh H1 phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

Ba H N1 Ktla phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach
va 39.810.000 ddng an phi dan su so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san: Ong BUi Xuan P1, ba Vii Thi
Thanh H1 phai thanh toén lai cho ba H N Ktla 2.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gi tai san va 2.800.000 dong chi phi do dac. Tong cong 4.800.000
dong.

Ba H N1 Ktla phai thanh toan lai cho ba H N Ktla 2.000.000 dong chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san va 2.800.000 dong chi phi do dac. Tong cong
4.800.000 dong.

Tiép tuc ap dung bién phap khan cép tam thoi sb 01/2022/Qb-BPKCTT ngay
17/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén CuMgar dén khi Toa an c6 quyét dinh thay doi,
huy bo viée ap dung bién phap khan cip tam thoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
vang mit co quyén khang c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn va nguoi pHL thi hanh dan dan sy c6
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh DakLak ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar; °

- T'H.A ddn sy huyén CuM’gar ;

- Cac dwong su;

- Luu ho so; luu VP.

Lé Thi Huyén Diéu



