TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 486 /2023/DS - PT
Ngay: 24-4-2023

VIV “Tranh c‘:hép hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va doi
lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién téa: Ba V5 Thi Kim Thuong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Phan Thi TG Oanh
2. Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 24 thang 04 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thAm coéng khai vu an thu Iy sb
71/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 02 nim 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 575/2022/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo; khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 742/2023/QP - PT ngay
24 thang 02 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 2418/2023/DS-PT ngay 21
thang 03 nam 2023 cta Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Chung Hiép P, sinh nam 1968 ( c6 mit)

Dia chi: B11/37A 4p 2, xd Q, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Lé Vin T, sinh nim 1978.

Ba Ong Xuan H, sinh nim 1982 ( c6 mit)

Cung dia chi: A6/9A ap 1, xa B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Anh U, sinh ndm 1999 (
cO mat).

Dija chi lién lac: 197 dudng L, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
(Gidy uy quyén ngay 23 thang 5 nam 2022); La ngudi dai dién theo Gy quyén
cua bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Kim E, sinh nam 1973 ( ¢6 mat)

Pia chi: B11/37A ap 2, x4 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Tran Qubc D, sinh nim 1979 ( ving mit)

Pia chi: B6/21 4p 2, xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Pham Hong C, sinh nam 1971 ( xin vang mat)

bia chi: ép A, xa Y, huyén N, tinh Long An.

Nguoi lam chung:

1/ Ong Chu Vin X, sinh nam 1970. DPia chi: 6/1B 4p 4, xa V, huyén B,
Thanh phd HO Chi Minh ( ving mat).

2/ C)ng Phan Thanh Minh R, sinh nam 1968. Dia chi: C9/25 ép 3,xa 0,
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mit ngay 18/4/2023, ving mit ngay tuyén
an).

Do c¢6 khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén B va khang cdo cua bi
don ong Lé Van T, ba Ong Xuan H.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 161812017 va trong qud trinh gidi quyét vu dan,
nguyén don ong Chung Hiép P trinh bay:

Vao thang 9 nam 2012, 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 150m2 thudc
thira 726, to ban d6 s6 23 xd B, huyén B cta éng Lé Vin T va ba Ong Xuan H
v6i gia 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).Thoi diém nay, ong T va ba H chua
duoc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong da
dit coc cho 6ng T, ba H 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong), hai bén lap
gidy dit coc vai su chimg kién ctia 6ng Phan Thanh Minh R tai nha éng T, ba H.
Ong T, ba H hira s& hop thitc hda 100m2 dat & cho 6ng. Vi lam gidy to chua
xong nén 6ng T va ba H hen 04 thang sau s& ra cong ching ky hop dong chuyén
nhuong.



Thoi gian kéo dai ma gidy to van chua hoan tat, ngay 11/9/2014 6ng T dé
nghi 6ng dua thém tién coc nhung 6ng khong c6 sin tién. Ong T noi dang nhap
hang & Ha No6i nhung khéng c6 du tién dé nhap, nhd ong di vay dum. Ong vay
ciia 6ng Pham Hong C 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) véi 1ai suat
3,5%/thang, thoi han vay 1a 04 thang dua cho 6ng T.

Dén han, 6ng T khong tra dugc tién gbc, xin gia han thém 01 thang va nho
ong vay thém 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong). Vi 6ng T hia
280.000.000 ddng (Hai trim tdm muoi triéu dong) ndy s& cin trir vao sb tién
mua dat cho 6ng va vi giit chir tin véi 6ng C nén mdi thang ong déu phai tra tién
1ai cho 6ng C thay ong T.

Thang 10 nam 2015, 6ng T cam gidy bao thué dua cho 6ng yéu cau ong di
dong thué vi 6ng T noi rang néu 6ng khong dong thué thi ong T, ba H s& khong
duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat va khong ky duoc hop dong
chuyén nhuong véi 6ng. Vi vy, ngay 09/11/2015 6ng di cung 6ng T dén ngan
hang va ndp 177.794.000 dong tién thué sir dung dat. Ong dua thém cho 6ng T
206.000 dong (Hai tram 1é sau ngan dong) dé tron 178.000.000 dong.

Sau d6, ong T lién hé voi Cong ty do dac thiét ké xay dung Thanh Phat 1ap
ban v& nha & va dat & dé xac dinh phan dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng.
Ban vé& nay dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén B kiém tra noi
nghiép ngay 29/6/2016. Ngay 21/7/2016 6ng cung 6ng T, ba H dén vian phong
ctia 6ng Chu Vin X tai xa V dé ky hop dong chuyén nhuong. Sau khi 6ng T, ba
H va ong ky tén, lan tay day du vao Hop dong, ong X kiém tra lai toan bo gidy
to thi phat hién con thiéu ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat nén yéu cau ong T, ba H cung cip
thi 6ng T bao rang di dé quén ¢ nha va noi di vé nha lay, dem theo toan bo gidy
to trong d6 co gidy dit coc chuyén nhuong dat 400.000.000 déng (Bén trim
triéu dong). Ong cung ong X, ba H ngdi doi rat lau nhung ong T khong quay lai.

Vi so tién 13i ngay cang nhiéu nén dén ngay 30/7/2016 6ng chi dong tra
cho ong C toan bd 280.000.000 dong tién gbc ma ong da di vay dum cho 6ng T
néu trén.

Khoéang thang 12 nim 2016, khi vo tinh din modt ngudi ban di mua bd ban
ghé tai cira hang cua 6ng Tran Qubc D, ong biét dugce ong T dd dem ban chinh
gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat néu trén cam cho ong D véi gia 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).
Ong c6 dua gidy to chuyén nhuong dat di ky véi 6ng T, ba H vao ngay



21/7/2016 cho 6ng D xem, 6ng c6 giai thich cho éng D biét néu khong c6 ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thi khong thé ky hop dong chuyén
nhuong dugc, dé nghi 6ng D cho 6ng chudc lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 13/12/2016, é6ng D méi dong ¥ cho dng chude gidy chirng nhan véi
gia 130.000.000 ddng (Mot traim ba muoi triéu dong). Hién nay, ban chinh gidy
chiimg nhan nay 6ng va ba E dang gif.

Téng so tién ong da dua cho ong T, ba H 1a 1.164.400.000 dong, bao gom:
- Tién dit coc 400.000.000 dong.

- Tién dong thué 178.000.000 dong.

- Tién vay lan 1 (vay ong Pham Hong C) 200.000.000 dong.

- Tién vay lan 2 (vay 6ng Pham Hong C) 80.000.000 dong .

- Tién 1i vay ong C tra thay cho 6ng T 1a 176.400.000 dong.

- Tién chudc lai gidy ching nhan tir 6ng Tran Québc D 1a 130.000.000 dong.

Toan bd s tién néu trén 13 tai san chung cua 6ng va ba Pham Thi Kim E.
Ba E 13 vo hop phap cta ong. Hién nay, 6ng va ba E dang giit ban chinh giay
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & (S vao s6 cip GCN sd
CH 003250) do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 08/12/2015, ding ky thay
d6i ngay 24/12/2015 cap cho 6ng Lé Vian T va ba Ong Xuan H.

C)ng yéu cvéu Toa an bu(f)g ong L& Véq T va ba Ong Xuan H tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra 6ng voi ong Lé
Van T va ba Ong Xuan H phan dat c¢6 dién tich 145,2m2 thugc thira 726 to ban
do so 23 tai dia chi A6/9A ap 1 xa B, huyén B, Thé}nh pho H6 ’Chi‘ Minh theo
Ban d6 hién trang vi t,ri do Trung tam do dac ban d6 Thanh ph6 H6 Chi Minh
lap ngay 21/5/2018 (S0 hop dong: 125022/TTPDBBD-VPTT (csl).

Ong xin rat yéu cau bi don tra lai tién da nhan thira 1a 164.000.000 dong
(Mot trim sdu muoi bdn triéu dong). Ong khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cia
bi don yéu cau Toda an tuyén hiy hop ddong mua ban mot phan nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat & tai dia chi A6/9A 4p 1 xa B, huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh giita 6ng T, ba H va 6ng P.

Ong T va ba H yéu cau ong, ba E va ong D tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ (S6 vao sd cdp GCN sb CH
003250), do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 08/12/2015, dang ky thay do6i
ngay 24/12/2015 thi 6ng chd doi phan quyét cua Toa an.



Tai ban ty khai dé ngay 10/10/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don 6ng Lé Van T, ba Ong Xudn H va dai dién theo 11y quyén ciia bi don la 6ng
Nguyén Anh U trinh bay:

Nim 2012, vo chong 6ng Lé Van T, ba Ong Xuén H c6 vay ctia 6ng Chung
Hiép P 400.000.000 dong (Bbn tram tridu dong), 1ai suat (3,5%/thang, khong
thoi han. Hai bén c6 lam hop déng dat coc phﬁn dat c6 dién tich 150m2 thudc
thira 723, to ban dd s 23 tai dia chi A6/9A 4p 1, xa B, huyén B, Thanh phé Hb
Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1.000.000.000 déng (Mot ty dong). Phan dat
nay tai thoi diém ky hop dong dit coc chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Pén ngay 11/9/2014 vo chéng ong T, ba H di tra gbc cho éng P
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), con lai 200.000.000 dong (Hai trim
triéu dong) ong T, ba H 1am hop dong vay tién lai voi ong P. Ong T, ba H thu
hoi lai hop déng dat coc néu trén. Sau do, ong T, ba H khong c6 kha nang dong
1ai nén quyét dinh chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng P va 6ng P dong ¥, hai
bén théng nhét gia 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong).

Sau khi c6 gidy bao thué thi 6ng T, ba H c6 yéu cau ong P di ndp thué, ong
P ndp 177.794.000 dong (Mot trim bay muoi bay triéu bay trim chin muoi bén
ngan dong) va dua thém 200.000 dong (Hai trim ngan dong) cho 6ng T dé tron
178.000.000 ddng (Mot trim bay muoi tam triéu dong). Hai bén thoa thuan s&
dén vin phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va giao du s tién con thiéu sau khi trir cac khoan tién néu trén ma 6ng P di Gmg
trudec.

Ngay 29/11/2015, ong T, ba H c6 muon cua ong P thém 80.000.000 dong
(Tam muoi triéu dong). Vi ket tién 1am an nén 6ng T, ba H di cAm cho 6ng Tran
Quéc D ban chinh gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o
do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 08/12/2015, dang ky thay doi ngay
24/12/2015 véi sb tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong) vao ngiy
03/12/2015.

Thang 9/2016 tai Van phong cong chiing K (Chi nhanh tai xa V), éng T va
ba H di ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat, tuy nhién do khong co
ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat nén Phong cong ching khong P
hanh hop déng chuyén nhuong dat va dé nghi 6ng T, ba H cung cép ban chinh
gidy chting nhan quyén st dung dat. Ong P hira s& chudc lai gidy ching nhan



quyén st dung dat néu trén va s& giao hét s6 tién con lai cho ong T, ba H nhung
ong P khong thuc hién.

Ong T, ba H xac dinh tinh dén trudc ngay ra cong ching thi tong s tién
ma 6ng P giao cho bi don 1a 580.000.000 (Nam trim tdm muoi triéu dong),
trong d6 bao gdm tién ma 6ng T vay cua 6ng Tran Qubc D 100.000.000 dong
(MOt tram triéu dong).

Vao ngay 21/7/2016 éng Lé Vin T, ba Ong Xuan H c6 cung ong P lién hé
v6i ong Chu Vian X ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat mot
phan cin nha va quyén sir dung dit A6/9A ap 1 xa B, huyén B, Thanh phd Hb
Chi Minh. Ong T, ba H xac dinh chir ky tai Hop dong nay 1a chir ky va dau lan
tay cua ong T va ba H.

Ong T, ba H ¢6 thoa thudn véi 6ng P sau 90 ngay ké tir ngay 21/7/2016 éng
P ¢6 trach nhiém giao cho 6ng T, ba H 420.000.000 dong (Bon trim hai muoi
triéu dong). Tuy nhién, ong P khong thuc hién dung cam két nay trong hop
dong.

Do d6, 6ng T, ba H yéu cau Toa 4an hity hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén (gidy tay) vi vo hiéu vé mit hinh thtrc va v6 hiéu ca vé noi
dung. Ong T, ba H chi tra lai sb tién di nhan 1a 580.000.000 dong (Nam trim
tam muoi triéu dong) va dé nghi nguyén don khéi kién bang mot vu an khéc. Bi
don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Ong T, ba H yéu cau 6ng Chung Hiép P, ba Pham Thi Kim E va 6ng Tran
Quéc D phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 08/12/2015, dang ky thay doi
ngay 24/12/2015.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Pham Thi Kim E trinh bay:

Ba 13 vo ctia ong Chung Hiép P. Ba thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau
néu trén cta ong P va khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Quéc D trinh bay:

Vao ngay 03/12/2015 6ng Lé Van T ¢6 muon 6ng 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong), hen thoi han 1 thang sé& tra. Dé lam tin, 6ng T giao cho dng gir
ban chinh bién nhan hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién,
khi dén hen nhan ban chinh gidy chting nhén thi 6ng T van chua c6 tién tra cho
ong nén 6ng phai ciing ong T dén Uy ban nhan dan huyén B nhan ban chinh



gidy chimg nhan, sau d6 6ng T giao ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung
dat cho ong gir.

Khoang thang 12 nam 2016, dng Chung Hiép P di cung v&i mot nguoi dan
ong dén cira hang dd gd cuia 6ng dé mua 01 bo salon, v tinh 6ng nghe 6ng P noi
v6i nguoi di chung s& chd di xem miéng dat ma ong P mdi mua & mit tién
duong Hoang Phan Thai. Luc nay, 6ng méi hoi 6ng P 1a mua miéng dit trén cua
ai va c6 sang tén chua, 6ng P tra 16i 1a mua dat cua 6ng Lé Van T va chua lam
thu tuc sang tén vi 6ng T d3 cam gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat cho ngudi khac. Ong cho ong P biét ong
dang giit ban chinh gidy ching nhin cua ong T, ba H vi 6ng T muon ong
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) chua tra.

Sau d6, 6ng P c¢6 dua cho 6ng xem gidy to chuyén nhuong dat da ky véi
ong T, ba H va co giai thich cho 6ng vi khong c6 ban chinh gidy chimg nhan nay
nén hién hop ddng chuyén nhuong van chua duoc cong chimg. Ong ¢ noi véi
ong P néu mudn lay lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thi dua
ong 130.000.000 dong (Mot trim ba muoi triéu dong) va dua ban chinh gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat, gidy ong T muon 6ng 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong) cho ong P.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Quéc D trinh bay:

Khoang thang 10 nim 2014 6ng Chung Hiép P c¢6 héi 6ng vay tién dum
cho nguoi khac. Ong dong v vi 6ng va ong P ciing 14 chd quen biét voi nhau.
Ong P noi rang dimg ra vay dum nguoi khac nén ong méi lay 1di suét
3,5%/thang. Néu 6ng P vay thi 6ng s& khong lay 13i. Ong c6 dua cho 6ng P
200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng) va tinh 13i suat 3,5%/thang. Ong va ong
P c¢6 lap Hop dong vay tién dé ngay 11/9/2014 thé hién viéc o6ng P vay
200.000.000 dong, 1ai suat 3,5%/thang, tra vao ngay 11 dén ngay 15 hang thang.
Hang thang, ong P dem tién 13i 7.000.000 dong (Bay triéu dong) cho 6ng. Trong
s6 tién gdc 200.000.000 dong 6ng P dd dem tra dugc 4 thang tién 14i.

Pén ngay 29/01/2015 6ng P hoi 6ng vay dum thém 80.000.000 dong, ciing
tinh 13i suit 3,5%/thang. Téng cong tién vay ma ong P héi ong vay dum 13
280.000.000 dong (Hai trim tam muoi triéu dong). Hang thang, ong P dem tién
1i tra cho ong 14 9.800.000 dong (Chin triéu tam trim ngan dong). Trong thoi
gian tir thang 02 nam 2015 dén thang 7 nam 2016 mdi thang ong P déu dem s6
tién 13i 9.800.000 déng (Chin triéu tdm trim ngan dong) dén dua cho 6ng, tong
cong 18 ky dua tién 1ai.



Pén ngay 30/7/2016 6ng P tra cho 6ng s tién gbe 1a 280.000.000 ddong
(Hai trim tam muoi triéu dong) va tién 13i 1a 9.800.000 dong (Chin triéu tam
tram ngan dong).

Ong x4c dinh chir ky tén Pham Hong C va dong chit “T6i dd nhan da sd
tién 1a = 289.800.000 d” tai Hop ddng vay tién dé ngay 11/9/2014 dung la chir
viét va chit ky ctia 6ng. Trong vu 4n nay 6ng khong c6 yéu cau gi.

Ngwoi lam ching- ong Phan Thanh Minh R trinh bay:

Nam 2012, 6ng 1a nhan vién doi quan ly trat tu d6 thi cong tac tai Uy ban
nhan dan xd B. Trong liic dang ngdi truéc cong tru s& Uy ban nhan dan x3 B thi
ong Chung Hiép P dén hoi 6ng c6 biét khu vuc xa B c¢6 ai kéu ban dat gidi thiéu
cho ong P mua dé cit nha. Ong c6 dan 6ng P dén gip ong Lé Van T 13 nguoi co
nhu cau ban dat. Ong T va ong P thao ludn gia ca, dién tich.

Ong P dit coc 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) cho ong T, ba H thi
ong chung kién va ky tén lam chimg vao vin ban dit coc mua ban dat. Budi dat
coc dién ra tai nha 6ng T va c6 mit vo 6ng T 1a ba Ong Xuéan H.

Ong xac dinh ngay 14/11/2017 6ng c6 dén Toa viét ban tu khai ndp cho
Tda an, trong d6 ong c6 ghi & ndi dung 1a ong co biét viéc 6ng T ciing can ban
dat va ong c6 chi ong P mua. Ong co6 ching kién ong P lam gidy dat coc cho ong
T va ba Ong Xuan H sé tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

Ong xac dinh 101 khai nay 13 dung véi thuc té va chit viét, chir ky ghi tai
ban ty khai nay 1a chir viét, chir ky ctua ong. Ong cam két 16i khai cia minh 13
ding sy that va chiu trach nhiém trudce phap luat.

Ngueoi lam chung ong Chu Van X trinh bay:

Vao ngay 21/7/2016, ong Lé Vian T va ba Ong Xuan H c6 d&én van phong
lam viéc cua ong tai dia chi 15/17A ap 2, x4 V, dé yéu cau Vin phong cong
ching Viét An ching nhan viéc ky két hop dong chuyén nhuong mot phan can
nha va quyén st dung dat tai s6 A6/9A ap 1 xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh gitta 6ng Lé Vian T, ba Ong Xuan H va ong Chung Hiép P. Bdi tuong cua
hop ddng 14 mot phan can nha va quyén sir dung dét tai s6 A6/9A ap 1 xi B,
huyén B, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 thuc trang nhu sau: Nha ¢: Dién tich xay
dung: 49,6m2; téng dién tich san xay dyng: 49,6m2; két cau: Tuong gach. Mai
tole, cOt sit, nén gach men, nén xi mang; $6 t?mg: 01; Dat &: Mot ph?m thira 726,
td ban d6 s6 23 (theo tai liéu do nam 2005) Bo dia chinh xa B, huyén B, Thanh



phé H6 Chi Minh. Dién tich dat ¢ tai d6 thi: 89,7m2; Dién tich dat CLN:
60,7m2.

Sau khi ong T, ba H, ong P ky tén va lin tay day da vao hop dong, ong
kiém tra lai toan bo gidy t& phat hién con thiéu ban chinh gidy ching nhén
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do Uy
ban nhan dan huyén B cip cho 6ng T, ba H ngay 08/12/2015 (Sb vao sb cap
GCN: CH003250) va yéu cau dng hoan tat hd so chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha ¢ néu trén thi ong c6 yéu cau phai ¢ thém ba Ong Xuan H ra ky lai
hop ddng chuyén nhuong nhung sau d6 khong thiy hai bén quay lai.

Hién tai, ban chinh hgp dong chuyén nhugng mot phan cin nha va quyén
str dung dét ky ngay 21/7/2016 giita 6ng T, ba H, ong P thi 6ng dang giit. Ong
cam két 161 khai ctia minh 1a dang sy that va chiu trach nhiém trudc phap luat.

Tai phién toa,
Nguyén don ong Chung Hiép P trinh bay:

Ong da dua 400.000.000 dong (Bbn tram triéu dong) tién dat coc dat cho
ong T, ba H o6 su chimg kién ctia 6ng Phan Thanh Minh R tai nha ctia 6ng T, ba
H va cac khoan tién ong dua ra dé dam bao cho viéc chuyen nhuong quyén st
dung phan dat thuc mot phan thira 726, to ban d6 sb 23, xa B (g6m
178.000.000 dong tién dong thué, 130.000.000 dong tién chudc glay ching nhan
ttr ong Tran Quoc D). Ong yéu cau Toa an budc ong T, ba H tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat dién tich 145,2m2 thudc
mot phan thira 726, to ban d6 s6 23 tai dia chi A6/9A ap 1 xi B, huyén B, Thanh
phé Ho Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh do Trung tdm do
dac ban d6 Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 21/5/2018 (S6 hop dong:
125022/TTPPBD-VPTT (csl). Ong sé dua thém cho ong T, ba H 292.000.000
doéng (Hai traim chin muoi hai triéu déng) dé da 1.000.000.000 déng (Mot ty
dong) tién chuyén nhuong dat. Ong khong dong ¥ véi yéu cau phan té cua bi
don.

Riéng 280.000.000 dong (Hai traim tam muoi triéu ddng) tién vay va
176.400.000 dong (Mot trim bay muoi sau triéu boén trim ngan dong) tién 14i
vay ma ong da tra cho 6ng Pham Hong C thay & 6ng T thi ong s& khoi kién ong T
bang 1 vu an khac, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

_Ngay 11/10/2022 6ng da c6 don xin rut lai yéu cau budc ong T, ba H tra sO
tién 164.400.000 dong (Mot tram sau muoi bon tri¢u bon tram ngan dong) ma
ong da yéu cau trudc day.

Dai di¢n theo uy quyén ciia bi don éng Lé Vin T va ba Ong Xudn H ¢é 6ng
Nguyen Anh U trinh bay:



Ong Lé Vin T, ba Ong Xuan H xé4c dinh chi nhan cia éng Chung Hiép P
178.000.000 dong (M4t trim bay muoi tam triéu dong) ma éng P dua cho ong T
nop thué, 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) ma ong T vay ctia 6ng P vao
ngay 11/9/2014 va 80.000.000 ddéng (Tam muoi triéu ddng) vay ctia dng P vao
ngay 29/01/2015.

Tai bién ban khong tién hanh hoa giai duoc ngay 11/ 10/2022 6ng co khai
rang 6ng T, ba H x4c nhan tinh dén ngay ra cong ching thi tong sO tién ma ong
P giao cho bi don 1a 580.000.000 dong, trong d6 bao gom tién ma ong T vay cla
6ng Tran Qudc D 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) 1a khong dung. Do
ong thdy nhimg ngudi dai dién trudc day cua ong T, ba H khai viy nén 6ng khai
theo.

Ong T, ba H khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua 6ng P. Bi don yéu cau
Toa an huy hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat néu trén (gidy tay) vi
v0 hi¢u vé mat hinh thirc va v6 hiu ca vé ndi dung, dé nghi nguyén don khoi
kién bang mot vu an khac. Bi don khéng yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua
hop dong vo6 hiéu.

Ong T, ba H yéu cau 6ng Chung Hi¢p P, ba Pham Thi Kim E va ong. Tran
Quéc D phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sO hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & CH 003250, do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 08/12/2015, dang
ky thay d6i ngay 24/12/2015.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Quéc D trinh bay:

Ong Chung Hi¢p P v0 tinh phat hién 6ng dang gitr ban chinh g1ay chimg
nhan quyén su dung dat, nhan quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ong T, ba H khi din mot ngudi ban di
mua bo ban ghé tai cira hang ctia 6ng. Ong P ¢6 dua cho éng xem cac gidy to
chuyén nhuong dat da ky vai ong T, ba H. Sau khi kiém tra gidy to, 6ng xac
dinh 6ng P la ngudi nhan chuyén nhugng dat cia ong T, ba H nén ong moi dong
y cho 6ng P nhan lai gidy chimg nhén trén. Hién nay, ban chinh gidy chting nhan
nay 6ng khong co gitr nén khong thé tra lai cho ong T va ba H duoc. Trong vu
an nay 6ng khong c6 yéu cau gi.

Nguoi lam chimg éng Phan Thanh Minh R trinh bay: Ong xac dinh ong la
ngu:ol gi01 thi€u 6ng Chung Hiép P mua dat ctia ong Lé Vian T va ba Ong Xuan
H. Ong ciing chtng kién 6ng P dat coc 400.000.000 dong (Bbn tram triéu dong)
cho 6ng T, ba H tai nha 6ng T, ba H. Ong cam két chiu trach nhiém trudc phap
luat vé 10i trinh bay nay cta minh.

Ngwoi lam ching ong Chu Van X trinh bay:

Tai thoi diém ngay 21/7/2016, 6ng Lé Vin T 1 ngudi dén vin phong lam viée
ctia Ong dit tai dia chi 15/17 A ap 2 x3 V, huyén B, Thanh ph H6 Chi Minh yéu
cau 6ng lam thu tuc chimg nhan viée ky két hop dong chuyén nhuong mét phan
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cin nha va quyén st dung dat tai s6 A6/9A p 1 xa B, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh giita 6ng T , ba Ong Xuan H va éng Chung Hiép P.

Ong T c6 cung cép cho 6ng ban vé& so d6 nha ¢ va dat & do Cong ty TNHH do
dac-thiét ké-xdy dung Thanh Phat 14p va dugc Van phong ding ky dit dai huyén
B kiém tra noi nghiép nén trong hop dong chuyén nhugng mét phan cin nha va
quyén sir dung dat tai s6 A6/9A ap 1 xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
giita ong Lé Vian T, ba Ong Xuan H va 6ng Chung Hiép P ¢ ghi nhan r& phan
dién tich ma 6ng T, ba H chuyén nhuong cho 6ng P.

Sau khi hai bén ky tén, diém chi diy du vao hop dong chuyén nhuong mot
phan cin nha va quyén st dung dat tai s6 A6/9A 4p 1 xa B, huyén B, Thanh ph
H6 Chi Minh thi éng c6 dé nghi ong T, ba H dwa ban chinh gidy chtrng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do Uy
ban nhan dan huyén B cip cho ong T, ba H ngay 08/12/2015, dang ky thay doi
ngay 24/12/2015 thi 6ng T nodi 13 dé quén ¢ nha va bo di. Ong P va ba H ngdi
doi mot lac khong thay ong T quay lai nén ciing di vé.

Khoang vai thang sau d6, ong P va éng T c6 dén tim gip 6ng, trén tay ong P
lac d6 dang cam ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ong
T, ba H ngay 08/12/2015 (S6 vao s6 cap GCN: CH003250) va yéu cau dng hoan
tat hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & néu trén thi 6ng c6 yéu cau
phai c6 thém ba Ong Xuan H ra ky lai hop dong va yéu cau ong hoan tat ho so
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & néu trén thi ong c6 yéu cau phai co
thém ba Ong Xuan H ra ky lai hop dong chuyén nhuong nhung sau d6 khong
thay hai bén quay lai.

Hién tai, ban chinh hop dong chuyén nhuong mot phan cin nha va quyén s
dung dat ky ngay 21/7/2016 giita ong T, ba H, éng P thi 6ng dang giit. Ong cam
két 101 khai cua minh 1a dang su that va chiu trach nhiém trudc phap luat.

Tai ban dn déan sie so tham sé 575/2022/DS-ST ngay 05 thing 12 niam 2022
ciia Toa dn nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don ong Chung Hiép P.

Bugc bi don 6ng Lé Van T va ba Ong Xuan H t1ep tuc thyc hién hop dong
mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong quyén si dung dat & ngay
21/7/2016 giita 6ng Chung Hiép P va ong Lé Vin T, ba Ong Xuén H phan dat
c6 dién tich 145,2m2 thudc mot phan thira 726 to ban 6 56 23 dia chi A6/9A ap
1 xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh theo Ban d hién trang vi tri — 4p ranh
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do Trung tam do dac ban d6 Thanh phd Ho Chi Minh l4p ngay 21/5/2018 (S6
hop dong: 125022/TTPDBBD-VPTT (csl).

2. Ong Ch}lng Hiép P va ba Pham Thi Kim E co trach nhiém thanh toan
292.000.000 dong (Hai tram chin muoi hai triéu dong) cho 6ng Lé Van T va ba
Ong Xuan H.

3. Ong Chung Hiép P va ba Pham Thi Kim E duoc quyén quan 1y phan dién
tich 145,2m2 thudc mot phan thira 726 t& ban d6 s6 23 dia chi A6/9A 4p 1 x3 B,
huyén B, Thanh phé HO Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do
Trung tam do dac ban d6 Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay 21/5/2018 (S6 hop
dong: 125022/TTBDBD-VPTT (csl). Pong thoi 6ng Chung Hi¢p P va ba Pham
Thi Kim E duoc quyen lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh, nhung phai thyc hién cac quy
dinh, chu truong vé quy hoach, giai téa ciia co quan c6 tham quyén theo quy
dinh cta phap luat (néu co).

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau Toa 4n hay
hop ddng mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ngay
21/7/2016 giita 6ng Chung Hiép P va ong Lé Van T, ba Ong Xuan H do v6 hiéu
vé hinh thtrc va vo hiéu vé ndi dung.

5. Bugc 6ng Chung Hi¢p P va ba Pham Thi Kim E ¢4 trach nhiém giao tra
lai ban chinh giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 08/12/2015 (s6 vao
s6 cdp GCN: CH003250) cho 6ng Lé Van T, ba Ong Xuén H sau khi 6ng Chung
Hiép P thuc hién xong thu tuc xin cap gidy ching nhan quyen st dung phan dat
dién tich 145,2m2 thudc mot phan thira 726 to ban dd s6 23 dia chi A6/9A & ap 1
xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua ong Chung Hiép P yéu cau bi don tra
lai s tién 164.400.000 dong (Mot tram sau muoi bon triéu bon tram ngan dong).

7. V& chi phi té tung: 6ng Lé Van T, ba Ong Xuan H c¢6 trach nhiém tra cho
6ng Chung Hi¢p P 4.688.530 dong (Bon tri€u sau tram tam muoi tam ngan nam
tram ba muoi dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.

8. Ké tir ngay ban an, quyé't‘dinh c6 hiéu luc pl}ép luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tor ngay co6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh /an con phai chiu khoan tlg:n
131 cua so tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

9. V& an phi:

- Ong Lé Vin T, ba Ong Xuan H chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an
phi dan sy so tham.

12



- Ong Chung Hiép P va ba Pham Thi Kim E chiu 14.600.000 dong (Muoi
bon triéu sau trim ngan dong) an phi dan sy so tham, nhung duogc cén trir vao sb
tién tam tng an phi 46.932.000 dong (Bén muoi sau triéu chin trim ba muoi hai
ngan dong) ma 6ng P d3 ndp theo Bién lai thu tam Ung 4n phi sb
AA/2017/0030288 ngay 06/9/2017. Hoan tra lai cho 6ng Chung Hiép P
32.332.000 dong (Ba muoi hai triéu ba trim ba muoi hai ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cédo va quy dinh vé thi hanh an
cho cac bén duong su.

Ngay 13 thang 12 nim 2022, 6ng Lé Van T, ba Ong Xuan H c6 don khang
c40 toan bd ban an so thim, yéu cau Toa an cdp phuc tham huy ban an so tham.
Ngay 20 thang 12 nim 2022, Vién kiém sat nhan dan huyén B c6 Quyét dinh
khang nghi phtic tham sé 01/QP-VKS-DS khang nghi toan b ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban 4n dan su so thAm sd 575/2022/DS-ST
ngay 05/12/2022 cta Toa an nhan dan huyé¢n B.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; ngudi khang cdo khong rat don khang
cao. Vién klem sat khong rat khang nghi. Cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién theo uy quyen cua bi don trinh bay n6i dung khang cao: Bi don thay
d6i yéu cau khang cao, de nghi cap phuc thim stra ban an so tham theo huéng
chip nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don; khéng dong v toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don. Tai dia chi A6/9A c6 nhiing nguoi dang ¢ tor nam
2018 dén nay gom: Ong Nhat B, Truong Kim V, Ong Thanh X, Ong Hoang A,
Ong Kim G, Ong Chi L, Ong Nhat S 13 anh em rudt cta bi don chi ¢ tai dia chi
trén. Bi don khang cdo yéu cau huy hop dong mua ban mot phan nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & nén khong can phai dua nhiing ngudi nay
vao tham gia. Khoang nim 2012, bi don c6 vay cta nguyén don sd tién
400.000.000 ddng va c6 1ap hop dong dit coc chuyén nhugng cho nguyén don
mot phén dién tich dat 150m2 tai thira dat 726, to ban d6 23 tai xd B véi gia
chuyén nhuong la 1 ty dong Hop dong dit coc chi 1a gia cach, that sy khong c6
viéc chuyén nhuong. Pén nam 2014, bi don tra dugc cho nguyén don
200.000.000 dong nén mai chdt lai con no 200.000.000 dong theo giay ng ghi
ngay 11/9/2014. Khi tra 200.000.000 dong khong co 1ap gidy giao nhan tién, bi
don c6 thu héi lai hop dong dat coc nam 2012 va da x¢ bo di. Bi don khong thira
nhan s tién 400.000.000 dong nay la tién coc. Vé so tién nop thué 178.000. 000
dong, bi don thira nhan 14 tién cua nguyén don dua cho bi don nhung day la 5O
tién bi don muon cia nguyen don dé nop thué, khong phai 1a tién nhan chuyen
nhuong (khong c6 lap giay vay muon 178.000.000 dong). Vé s tién
130.000.000 dong nguyén don dua cho dng D: ngay 3/12/2015, bi don co vay
ctia 6ng D s6 tién 100.000.000 dong, thoi han 1 thang tra, sau d6 bi don cam cho
6ng D ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc nguyén don tu y gip
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ong D tra sb tién 130.000.000 ddng cho 6ng D ma khong duoc sy dong y cua bi
don thi tu nguyén don chiu trach nhiém, bi don khong ddng ¥ sb tién nay sir
dung vao viéc chuyén nhuong. Do vdy, bi don dé& nghi huy hop dong chuyén
nhuong ky ngay 21/7/2016 va budc nguyén don tra lai ban chinh Gidy ching
nhan quyén str dung dit cho bj don.

Nguyén don trinh bay: Thuc té c6 14p hop ddng dit coc thang 9/2012, co6 giao
400.000.000‘ dong tién,dét coc tai nha bi don c¢6 6ng R chung kién. Khi bi dO’n
thong bao tién ndp thué, nguyén don co di cung bi don va dua 178.000.000 dong
dé nop thué. Ngay 21/7/2016, cac bén co di ra van phong cua 6ng X dé ky hop
ddng thi khi d6 bi don khong dua ra dugc ban chinh Gidy chimg nhan quyén str
dung dat. Khi biét bi don da cam cho 6ng D thi dén ngay 13/12/2016 nguyén
don méi chudc lai duge Gidy ching nhan va dua cho ong D s6 tién 130.000.000
déng. Gia dinh nguyén don phai di ¢ nha thué bao lau nay nén dé nghi xem xét
gilr nguyén ban an so tham, khong dong ¥ yéu cau khang cao cua bi don.

Nguoi lién quan ba E trinh bay: thong nhat voi trinh bay ciia nguyén don, dé
nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu y kién:

Vé vige tuan theo phap luat t6 tung cta nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham
gia to tung: trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phéan, Hoi dong xét xir,
viéc chap hanh phép lut cua nguoi tham gia td tung trong giai doan xét xtr phtic
tham ding theo quy dinh cua Bg luat tb tung dan sy.

Vé t6 tung: Theo két qua xac minh ngay 20/12/2022 ciua Coéng an xa B tra 1oi
thi tai dia chi s6 A6/9A ap 1, xd B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 7 nhan
khau dang thyuc té cu tra tai dia chi trén tir ngay 29/6/2018 dén nay gom: Ong
Nhat B, Truong Kim V, Ong Thanh X, Ong Hoang A, Ong Kim G, Ong Chi L,
Ong Nhat S. nhung Tda 4n nhan dan huyén B khong dua nhiing ngudi dang sinh
song trén can nha trén vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong tha tuc td
tung.

Xét tir don khoi kién ciing nhu 10 khai tai phién toa so tham, phiic thim, phia
nguyén don déu xac dinh budc 6ng T va ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat ky gitta 6ng P v6i ong T va ba H phan dit co dién
tich 150m 2 thudc thira 726 to ban d6 s6 23 tai dja chi s6 A6/9A 4ap 1, xa B,
huyén B theo hop déng dat coc thang 9/2012. Vi thé, viéc Toa an so tham quyét
dinh “Budc bi don 6ng Lé Vin T va ba Ong Xuan H tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban mot phan nha va chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/7/2016” 1a
giai quyét khong ding véi yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh tai
Diéu 5 B6 luat T tung dan sy nim 2015; Nguyén don khong dua ra duge ching
ctr dé ching minh 13 c6 ban hop dong dit coc thang 09/2012 1a khong thuc hién
ding quy dinh tai Piéu 91 B luat td tung dan sy.
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- V& noi dung: Khong xac dinh duoc s6 tién 400.000.000 déng 1a tién coc hay
tién vay dudi dang coc cling nhu viéc sau d6 éng T co thanh toan sb tién
200.000.000 d6ng cho 6ng P hay chua. Ong P chi xuét trinh hop dong vay tién
ngay 11/9/2014 thé hién ndi dung 6ng P cho éng T vay s tién 200.000.000
d6ng va ngay 29/01/2015 ong T ¢6 muon thém ctia 6ng P 80.000.000 dong, tong
cong 1a 280.000.000 dong. Nguyén don cho rang khong co su viée bi don tra sd
tién 200.000.000 dong nhung 10 khai nay ciia nguyén don khong duoc phia bi
don dong ¥, ngoai 10i khai ra thi cac bén khong co cung cap duoc ban chinh hop
déng dat coc thang 9/2012. Vi thé viéc Toa an so thim chi dua vao 16i khai 1
phia ctia nguyén don ma khong xem xét dén 10i khai cta bi don cing cac hop
ddng vay tién ma cho rang c6 viéc dit coc 400.000.000 dong va bi don chua tra
s6 tién 200.000.000 ddng 1 danh gia chimg cir khong day du.

Xét Gidy muon tién ngay 3/12/2015 thé hién 6ng T c¢6 muon 6ng Tran Qudc
D 100.000.000 déng. Theo 1oi khai ctia ong P va ong D thi ong P da dua cho
ong D 130.000.000 dong dé chudc gidy ching nhan. Xét thdy day la viéc lam ty
¥ cta 6ng P, khong duoc ong T yéu cau, viéc ong P ty ¥ tra thém 30 triéu dong
tién 14i so voi s6 no 100.000.000 dong 1a khong c6 can ¢l vi trong Gidy muon
khong co thé hién co 13i. Vi thé viéc Toa an nhan dinh sd tién 130.000.000 dong
1a tién 6ng P thanh toan tién mua ban dat 1a khong c6 co s& chap nhan. Toa an
cép so thim dua vao ban dich ndi dung kem theo Két luan giam s6 840/C09B
ngay 18/3/2020 cua Phan vién khoa hoc hinh sy cling nhu 101 trinh bay cua
nguyén don va nguoi 1am ching dé nhin dinh ong P co dat coc s tién
400.000.000 dong 1a vi pham vé thu thap va danh gia ching c.

Viéc Toa so tham giai quyét “Ong Chung Hiép P va ba Pham Thi Kim E
duoc quyén quan Iy phan dién tich 145,2m 2 thudc mot phan thira 726 ban do 23
dia chi A6/9A ap xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban dd hién
trang vi tri —ép ranh do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phé H6 Chi Minh lap
ngay 21/5/2018 (S6 hop dong: 125022/TTPPBD-VPTT (csl)). Pong thoi, ong
Chung Hiép P va ba Pham Thi Kim E dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim
quyén dé lam thi tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh”
la khong thé thi hanh 4n dwogc vi trai v6i quy dinh tai Quyét dinh s6 60 cua
UBND Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Xét yéu cau cua bi don:

- Thong bao thy 1y yéu cau phan t6 s6 36/TB-TLVA ngay 27/6/2019 clia Toa an
nhan dan huyén B ¢ vi pham vé viéc xac dinh ngudi yéu cau phan t6. Ong Lé
Vin Thién (nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Lé Vian T va ba Ong Xuén H
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theo Gidy Uy quyén ngay 15/9/2020) ky Pon phan t6 bd sung la vuot qua pham
vi iy quyén; Tda 4n chua théng bao thu Iy don phan t6 bd sung cia bi don ma
giai quyét 1a vi pham.

- Viéc Toa 4n so thdm budc éng P ba E tra lai gidy chting nhan cho ba H éng T
sau khi 6ng P thyc hién xong thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
145,2 m2 1a khong c6 co s, xdm pham dén quyén loi hop phép cta éng T ba H.

- V& 4n phi dan su so thadm: Toa an budc ong T, ba H chiu 300.000 déng an phi
dan sy so thAm ma khong can trir di véi s tién tam (mg an phi ma bi don da
nop la khong dang.

Boi cac 18 trén, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi
Hoi ddng xét xir phuc tham tuyén xtr: Chap nhan khang cdo ctia ong Lé Van T
va ba Ong Xuan H. Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén B.
Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, hiy ban an dan sy
so tham s6 575/2022/DS-ST ngay 05/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhén dinh:

[1] V@:: t6 tung: Bi don khang cdo trong thdi han luat dinh da tam ndp an phi
phuc tham nén x4c dinh 1a hop 1€.

[2] Tai Cong van xac minh ngay 28/5/2018 ctia TAND huyén B tién hanh xac
minh tai Cong an xa B hién nhiing c4 nhan nao dang sinh song tai dia chi A6/9A
ap 1, xa B, huyén B. Két qua xac minh cia Cong an xa B ngay 01/11/2018 ¢6
ong Lé Van T, ba Ong Xuan H. Tai quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sét
huyén B ¢6 ndi dung qua xac minh tai Cong an xa B cho biét ¢6 7 nhan khau cu
tra tai A6/9A 4p 1, xa B, huyén B tir ngay 29/6/2018, cap so tham khong dua
nhiing ngudi ndy vao 1a vi pham t6 tung. Nhén thay, cép so thim da tién hanh
xac minh va tai thoi diém xac minh (01/11/2018) tai dia chi A6/9A 4p 1, xa B,
huyén B c6 6ng T va ba H cu ngu tai dia chi trén.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay thay doi
ndi dung khang cao, sira an so tham, chap nhan toan bo yéu cau phan to cia bi
don nén khong can dua nhiing nguoi nay vao tham gia, dong thoi xac nhan 7
nhan khau trén 13 anh em rudt cta bi don chi & tai dia chi A6/9A (phan nha dat
bén bi don); con phan nha dat dang tranh chép chi che chian dé budn ban. Phan
nha dat dang tranh chép, cac dwong sy thira nhan chi che mai ton, khong xay
dung nha kién cb, khong ai ¢ trén phan nha dat tranh chap nay nén khong vi
pham vé t6 tung.

[3] Vé don khoi kién cua nguyén don: Tai don khoi kién ngay 16/8/2017,
nguyén don yéu cau ti€p tuc thuc hién viéc chuyén nhuong theo hop dong dat
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coc thang 9/2012, 13 phan dién tich dit 150 m2, mot phan thira 726, to ban d6 s6
23 voigia l ty ddng; Tong gia tri tam tinh theo don khoi kién la 1.164.400.000
dong, gdém: tién dit coc 400.000.000 dong, tién dong thué 178.000.000 dong,
tlen vay dum lan 1: 200.000.000 ddng, tién vay dum lan 2: 80.000. 000 dong,
tién chudc gidy 1a 130.000.000 dong. Toa an cap so tham da xac dinh sd tlen tam
mg 4n phi ma nguyén don phai nop 1a 46.932.000 ddéng. Qua trinh giai quyet vu
an, bi don khai Hop dong dit coc nay trude d6 1am cho ong P dé vay sé tién
400.000.000 dong, dé tin tuong 1an nhau chung t6i c6 thoa thuan lam hop dong
dat coc ph?m dat thudc thira 726, to ban dd sb 23 trén phén dat x3 B 1a 150m2,
ndi dung dat coc 400.000.000 dong, gia tri hop dong 1a 1 ty dong, khi tra duoc
200.000.000 dong, ching t6i da thu hoi lai gidy to hop dong dit coc va xé bo.

Nhu vay, doi tuong tranh chép la mot phﬁn dét co dién tich 150m2 thudc thira
726, to ban dd s 23 trén hop dong dit coc da dugc bi don thura nhan 1a thu héi,
xé bo. Pong thoi bi don ciling c6 don phan té yéu cau hiy hop dong chuyen
nhuong, nguyén don ciing ¢ ¥ kién trinh bay khong dong ¥ yéu cau phan t6 clia
bi don; Bi don cling dugc trinh bay y kién khéng dong v tiép tuc viée chuyén
nhuong theo yéu cau cua nguyén don. Do vay, nguyén don yéu cau tiép tuc thyc
hién viéc chuyén nhuong 1a khéng vuot qua yéu cau khai kién.

[4] Vé don phan t6: Thong bao thy 1y vu an s6 36/TB-TLVA ngay 27/6/2019
cua Toa an nhan dan huyén B sai sot do danh may, cac ndi dung khac phu hop
v6i ho so vu an thu 1y sb 540/2017/TLST-DS ngay 21/9/2017. Ve don phan to
bd sung: Bi don di uy quyén cho ngudi dai dién duoc quyen quyét dinh moi van
dé trong vu an. Do vay, viéc dai dién lam don phan t6 bo sung la khong vugt
qua pham vi uy quyén. Toa an cdp so tham da thu 1y yéu cau phan td, phan t6 bo
sung cua bi don, duong su dd tam ndp an phi theo quy dinh. Qua trinh giai quyét
vu an, cac duong su da dugc thong bao va trinh bay y kién doi voi yéu cau phan
t0, phan t6 bd sung cia duong su.

[5] Vé ndi dung:

[5.1] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CG996960, s6 vao s6 cap GCN: CH003250 do UBND
huyén B cap ngay 08/12/2015 thi éng T, ba H duoc cong nhan quyén st dung
dién tich dat 406.3m2 thua dat s6 726, to ban do sb 23; trong do: dat & do thi
250m2, dat trong cay lau nam 156.3m2, nha dién tich xay dyng 167.3m2.

[5.2] Can cir Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tim do dac ban
d6 TPHCM lap ngay 21/5/2018 (s6 hop dong: 125022/TTPPBD-VPTT (csl)
thi phan dat cac bén tranh chip co dién tich 145.2m2 thudc mot phan thira 726
t ban do s6 23 dia chi A6/9A ap 1, xa B, huyén B theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CG996960,
s6 vao sd cdp GCN: CH003250 do UBND huyén B cép cho ong T, ba H.

[5.3] Ngay 21/7/2016, 6ng T, ba H va ong P ky hop dong mua ban 1 phan nha
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& va chuyén nhuong quyén sir dung dat & tai dia chi A6/9A, ap 1, xd B, huyén
B. Déi tuong ctia hop ddng 1a 1 phan cin nha va quyén sir dung dat co dién tich
la 150.4m2, trong d6: Nha ¢: DTXD 49.6m2. Pat ¢: dién tich dat & do thi
89.7m2; dién tich dat CLN 60.7m2 (Phan nha dit nay thudc so hitu cta ong T,
ba H theo Gidy chimg nhan). Gia tri chuyén nhuong 13 1 ty déng. Phuong thirc
thanh toan: Lan 1: B thanh toan cho A sb tién 580.000.000 dong ngay sau khi
hoan tat tha tuc mua ban tai Van phong cong chimg; Lan 2: B thanh toan sd tién
con lai 420.000.000 dong sau 90 ngay ké tir ngdy hoan tat thu tuc. Hop dong
mua ban 1 phan nay chua duoc chimg thuc tai Van phong coéng chimg. Qua
trinh giai quyét vu 4n cac duong su déu thira nhan chir viét, chit ky va dau van
tay la cua chinh duong su.

[5.4] Theo nguyén don trinh bay: Viéc chuyén nhuong giita hai bén da bit dau
tir thang 9/2012 véi gia thoa thuan 1a 1 ty dong (thoi diém nay bi don chua dugc
cap Gidy chimg nhan). Nguyén don da dit coc cho bi don sb tién 400.000.000
dong, hai bén c6 lap gidy dit coc véi su chimg kién ctia nguoi lam ching 13 6ng
R; Theo bi don trinh bay: khoang nam 2012 ¢6 vay nguyén don 400.000.000
dong, dé tin tuong c6 1ap hop dong dit coc nhung hop dong nay 1a gia cach, vi
khi tra duoc sé tién gdc 200.000.000 dong vao ngay 11/9/2014, bi don di thu
hoi lai hop dong dat coc nay va xé bo.

[6] Nhan thay, tai bién ban hoa giai ngay 25/10/2017 (BL 166, 167, 168), bi
don ong T, ba H trinh bay: Nam 2012, vo chong ching toi co vay ciia ong P
400.000.000 ddng, 1ai suat 3.5%/thang, khong thoi han. Hai bén c6 lam hop
déng dat coc phﬁn dat c6 dién tich 150m2 thudc thira 726 to ban d6 sb 23 tai dia
chi A6/9A 4p 1, xd B, huyén B. Gia chuyén nhuong phan dat trén la
1.000.000.000 dong (tai thoi diém nay chua c6 Gidy chimg nhan). Pén ngay
11/9/2014, vo chong chung toi da tra gbe cho 6ng P duge 200.000.000 dong, sd
tién con lai 1a 200.000.000 dong ching tdi lam hop dong vay tién lai véi 6ng P
va chung t61 thu hdi lai hop déng dat coc néu trén. Sau do, ching to61 khong co
kha ning dong 1i nén chung tdi quyét dinh chuyén nhugng phan dat trén cho
ong P va 6ng P dong v, hai bén théng nhét gia 1 ty dong. Nhu vy, 10i trinh bay
ciia bi don nim 2012 c6 lap hop dong dit coc 1a phu hop véi trinh bay cua
nguyén don.

[7] Vé s6 tién dat coc 400.000.000 dong: Qua trinh giai quyét vu an, bi don
khong thira nhan s tién 400.000.000 dong nay 1a tién dit coc. Theo bi don trinh
bay, s6 tién 400.000.000 dong nay 1a bi don muon nguyén don tir nim 2012 dén
ngay 11/9/2014 di tra dugc 200.000.000 ddng nén méi chdt lai con ng
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200.000.000 dong theo hop dong vay tién ngay 11/9/2014. Phia nguyén don co
don yéu cau giam dinh giong néi. Trén co s& c6 Pon yéu cau giam dinh giong
noi cia ong P, tai Bién ban ghi nhan sy viéc ngay 25/9/2019 Toa an cép so thim
c6 triéu tdp 6ng P va ba H dén Toa dé 14y mau giong ndi ciia éng P, ba H 1am co
sO giam dinh giong noi.

[7.1] Tai Ban dich ndi dung kém theo Két luan gidm dinh sé 840/C09B ngay
18/3/2020 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai TPHCM xac dinh:

- Tai phat 04:58 ba H noi: “Em héi chi coi, bdy gio tw nhién em cam c6 bon

tram triéu, dot do la bon tram triéu em lam chung la em co roi. Bay gio anh cu

kéu ai lgi ddy em ciing cong nhdn la co em, co mat em bita do. La anh kéu mua
dat dat coc em, la co mat em la em chi biét, dung thiét sy la chi biét bon tram
triéu do thoi”.

- Tai phut 06:08 ba H noi: “Héi do em, no chi noi la, bay gio no noi, né noi
truoc khi no di né noi e a, la tai vi em chi biét la anh Phat chong mdi duwa em co

bon tram triéu thoi. Em noi thiét mot ty cua em ma ¢io moi dwa em co bon tram

triéu théi, bay gio kéu, ké khai ra gio mot tram, mot tram bay mweoi mdy triéu gi

do, déng thué. Ma trong khi tién dé la cia ba gia em”.

Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh nguyén don dat coc s6 tién coc 400.000.000
dong cho bi don dé thyc hién hop déng chuyén nhugng mot phan thia 726, to
ban dd s6 23 toa lac tai xa B nhu nhan dinh cua cép so thim 1a ¢6 can cu.

[7.2] Xét, bi don khong thira nhéan s6 tién coc 400.000.000 dong ma cho rang
s6 tién 400.000.000 déng nay 1a vay no da tra dugc 200.000.000 dong va lam lai
gidy vay ng con lai 200.000.000 dong ngay 11/9/2014. Pong thoi bi don da thu
hdi lai hop dong dit coc va xé bo di.

Nhén thay, qua trinh giai quyét vu an, bi don khong cung cap dugc ching ctr
chting minh Hop déng dit coc 400.000.000 ddng co su chimg kién cia éng R
ma hai bén di giao dich truéc d6 13 hop dong vay; Khong chimg minh duoc di
tra cho nguyén don 200.000.000 ddng tién vay. Tai hop dong vay tién ngay
11/9/2014 ¢ ndi dung: ong P cho éng T vay s6 tién 200.000.000 dong khong
thé hién dugc ndi dung c6 ng 400.000.000 dong, tra 200.000.000 dong va con
ng lai 200.000.000 déng nhu trinh bay cua bi don. Loi trinh by cua bi don
khong dugc phia nguyén don thira nhan nén khong co co s¢ dé xem xét chip
nhan.

[8] V& sb tién nop thué 178.000.000 ddng: Tai phién toa phiic tham, dai dién
theo Gy quyén ciia bi don trinh bay: Sé tién 178.000.000 dong 1a bi don muon
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cua nguyén don dé ndp thue, viéc vay muon chi la n61i mi¢ng khong 1ap gidy to.

Nhan théy, tai bién ban hoa giai ngay 25/10/2017 (BL 166, 167, 168), bi don
ong T, ba H trinh bay: Sau khi c6 gidy bao thué thi c6 yéu cau ong P di dong
thué, ong P dong sb tién 177.794.000 dong va dwa thém 200.000 ddng cho du
178.000.000 d6ng. Hai bén thoa thuan s& dén Vin phong cong ching dé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s& giao du sb tién con thiéu sau khi trir
cac khoan tién néu trén ma ong P da Gmg trudc.

Nhu vay, co co s¢ xac dinh nguyén don c6 dua sb tién 178.000.000 dong cho
bi don 1a dé thuc hién nghia vu ndp thué quyén sir dung dat cht khong phai 1a
khoan tién bi don vay nguyén don ndp thué nhu trinh bay cia dai dién bi don
nén khéng co sé dé xem xét chap nhan.

[9] V& sd tién 130.000.000 dong ma nguyén don da dwa cho éng D dé lay lai
ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

[9.1] Nhan thdy, trong thoi gian chd dugc cip Gidy chimg nhan thi vao ngay
03/12/2015, 6ng T muon cua 6ng Tran Qudc D s tién 100.000.000 dong. Dé
lam tin, 6ng T giao Bién nhan hd so xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
thudc thira 726, to ban d6 s6 23 xa B cho 6ng D. Ngay 8/12/2015, bi don dugc
UBND huyén B cdp Gidy ching nhan nhung do chua tra dwoc 100.000.000
dong cho ong D nén 6ng T di cam ban chinh Gidy chiing nhan néu trén cho 6ng
D.

[9.2] Tai bién ban hoa gidi ngay 25/10/2017 (BL 166, 167, 168), 6ng T, ba H
trinh bay: Vi ket tién lam an nén da cam cho anh Tran Qudc D ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat nay voi s tién 100.000.000 dong vao ngay
03/12/2015. Thang 9/2016, tai phong cong chiing K (chi nhanh tai xa V) chung
t6i da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién khong c6
ban chinh Gidy ching nhan nén phong cong chimg khong P hanh hop dong
chuyén nhugng dat nay va dé nghi ching t6i cung cip ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ong P c6 hira s& chudc lai Gidy chung nhan quyén st
dung dat néu trén va s& giao hét s6 tién con lai cho chiing t6i nhung 6ng khong
thuc hién.

[9.3] Vao ngay 21/7/2016, ong P, ong T va ba H cung dén vian phong cta ong
Chu Québc Diing dé ky cong chimg hop dong mua ban mot phan nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & thudc mot phan thira 726, to ban do s6 23
tai x4 B. Nhung tai thoi diém ky hop dong tai vin phong cua 6ng X vi khong co
ban chinh Giéy chting nhan nén cac bén khong thuc hién dugc viéc cong ching
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hop dong chuyén nhuong. Piéu nay phu hop vai 16i trinh bay ciia 6ng Chu Qubc
Diing 14 sau khi hai bén ky tén, diém chi ddy du vao hop dong chuyén nhuong
thi 6ng dé nghi bi don dua ban chinh Gidy ching nhén thi 6ng T néi dé quén &
nha va bo di. Ong P va ba H ngdi doi khong thdy ong T quay lai nén di vé.
Khoang vai thang sau d6, ong P va 6ng T c6 dén tim gip ong, trén tay ong P
dang cdm ban chinh Gidy ching nhan va yéu cau ong hoan tat hd so chuyén
nhuong thi 6ng c6 yéu cau phai c6 thém ba H ra ky lai hop ddng chuyén nhuong
nhung sau d6 khong thdy hai bén quay lai. Pén ngay 13/12/2016, nguyén don
phat hién ong D 14 ngudi dang giit ban chinh Gidy chtng nhan, dé dam bao cho
viéc thuc hién hop dong, nguyén don da dua cho 6ng D 130.000.000 dong va
ong D dong ¥ dua lai ban chinh Gidy ching nhan cing véi to gidy vay tién cua
ong P cho nguyén don gifr.

[9.4] Nhu vay, tai thoi diém hai bén ky cong chung, bi don da cam Gidy
chtng nhén quyén str dung dat cho 6ng D ma khong thong bao cho nguyén don
biét; Khi nguyén don lay lai dugc ban chinh Gidy chimg nhan tir 6ng D thi ba H
lai khong ra van phong cong chimg dé thyc hién cong ching hop dong. Bi don
khong c6 thién chi dé thuc hién hop dong ma hai bén da giao két, dan dén hop
d6ng mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat giira cac
bén khong duoc cong ching theo quy dinh, 1a do 16i ctia bi don.

[9.5] V& phia nguyén don, dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong, khi phat
hién ra 6ng D 1a ngudi dang giit ban chinh Gidy chiig nhan, nguyén don da dua
cho 6ng D 130.000.000 dong va éng D dong ¥ dua lai cho nguyén don giit ban
chinh Gidy chting nhan va to gidy tay ctia ong T cam s6 do cho éng D theo gidy
xac nhan ngay 13/12/2016 cua 6ng D. Do d6, cd co sé xac dinh s tién
130.000.000 dong nguyén don giao cho 6ng D 1a khoan tién duoc st dung vao
viéc bao dam thuc hién hop dong chuyén nhuwong nhu nhan dinh cta cip so
tham 13 c6 can cu.

[10] Nhu vay, tong sb tién nguyén don da dua ra dé thuc hién hop dong ky
ngay 21/7/2016 gitta nguyén don, bi don 13 708.000.000 dong gdm: 400.000.000
ddng tién dit coc, 178.000.000 ddng tién ndp thué va 130.000.000 ddng tién dua
cho 6ng D dé lay lai ban chinh Gidy chung nhan. Tuy thoi diém cac bén thoa
thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét thi phia bi don chwa dugc cip
Gidy chimg nhan quyén quyén sir dung dat nén cac bén thoa thuan 1am gidy dat
coc. Pé dam bao cho viéc thuc hién hop déng, nguyén don da dua 178.000.000
dong cho bi don ndp thué. Sau d6, bi don duoc UBND huyén B cip Gidy ching
nhan 1am co s cho viée ky két hop dong chuyén nhuong. Va khi phat hién ra bi
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don dd mang ban chinh Gidy chimg nhan cam cho 6ng D thi nguyén don phai
dua ra 130.000.000 dong dé 1dy lai ban chinh Gidy chtng nhan.

[11] Nhén thiy, giao dich chuyén nhuong phan dét dién tich 145.2m2 thudc
mot phﬁn thira 726, t& ban dd sb 23 dia chi A6/9A ép 1 xa B, huyén B gifra
nguyén don, bi don khong c6 cong chung, chung thuc nhung nguyén don da
thie hién hon hai phan ba nghia vu trong giao dich. Toa an cp so tham da tién
hanh x4c minh phan dién tich chuyén nhuong pht hop véi quy hoach. Toa an
cap so tham chp nhan cho yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi
don tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit ddi voi phan dat
dién tich 145.2m2 thudéc mot phan thira 726, to ban d6 s6 23 dia chi A6/9A ap 1
xd B, huyén B; Khéng chdp nhan yéu cau phan t6 cua bji don vé viéc huy hop
ddng vi vo hiéu vé mat hinh thirc va vo hiéu vé ndi dung 1a c¢6 can ci.

[12] Tir nhitng phan tich trén, khong chap nhan khang cdo cia bi don; khong
chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén B; khong chap nhan
quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
vé viéc hity 4n so tham. Giit nguyén nhimg ndi dung cta ban 4n so thAm nhu da
nhan dinh.

[13] - V& an phi so thim: bi don d3 tam ndp an phi khong c6 gia ngach theo
cac bién lai thu tién sb AA/2019/0002335 ngay 21/6/2019 (300.000 dong), so
AA/2019/0002336 ngay 21/6/2019 (300.000 dong), sé AA/2019/0080538 ngay
26/11/2020 (300.000 dong) va s6 AA/2019/0080539 ngay 26/11/2020 (300.000
déng tai Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén B nhung Toa an cép so' thAm khong
hoan lai 4n phi tam ndp cho bi don 1a khong dang. Do vay, Hoi dong xét xtr cap
phuc tham stra mot phan vé an phi so tham.

- V& an phi phuc tham: Bi don khong phai chiu, hoan lai an phi tam ndp cho bi
don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Dicu 308, Dieu 148 ciia B§ luat t0 tung Dan sy ndm
2015; Khoan 1 biéu 117; biéu 116; khoan 2 biéu 129; khoé\m 1 biéu 502;, diém
b khoan 1 Diéu 688 B¢ lut dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai;
An 18 s6 55/2022/AL ngay 7/9/2022; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an; Luat Thi hanh &n dan suy.

Khéng chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén B;

Khéng chap nhan khang céo cta bi don ong Lé Van T va ba Ong Xuén H.
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Stra 1 phan ban 4n so thdm s6 575/2022/DS-ST ngay 05 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don ong Chung Hiép P.

Budc bi don 6ng Lé Van T va ba Ong Xuan H tiép tuc thyc hién hop dong
mua ban mot phdn nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & ngiy
21/7/2016 giita 6ng Chung Hiép P va ong Lé Vin T, ba Ong Xuan H phan dat
c6 dién tich 145,2m2 thudéc mot phan thira 726 t& ban d6 s6 23 dia chi A6/9A ap
1 xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri — &p ranh
do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 21/5/2018 (S
hop dong: 125022/TTPDBD-VPTT (csl).

2. Ong Chung Hiép P va ba Pham Thi Kim E ¢6 trach nhiém thanh toan
292.000.000 dong (Hai tram chin muoi hai triéu dong) cho 6ng Lé Van T va ba
Ong Xuan H.

3. Ong Chung Hiép P va ba Pham Thi Kim E dugc quyén quan 1y phan dién
tich 145,2m2 thudc mot phan thira 726 to ban d6 s6 23 dia chi A6/9A ap 1 xa B,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do
Trung tam do dac ban d6 Thanh phé Ho Chi Minh lap ngay 21/5/2018 (S6 hop
dong: 125022/TTDDBD-VPTT (csl). Pong thoi 6ng Chung Hiép P va ba Pham
Thi Kim E duogc quyen lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin cip
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh, nhung phai thue hién cac quy
dinh, chu truong vé quy hoach, giai toa cua co quan co tham quyén theo quy
dinh cua phap luat (néu co).

4. Khong chip nhin yéu cau phan té ctia bi don vé viéc yéu cau Toa an
hay hop ddng mua ban mot phan nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢
ngay 21/7/2016 gitra 6ng Chung Hiép P va ong L¢ Van T, ba Ong Xuan H do
v6 hiéu vé hinh thirc va vo hiéu vé noi dung.

5. Bugc 6ng Chung Hiép P va ba Pham Thi Kim E c6 trach nhiém giao tra
lai ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 08/12/2015
(s6 vao s6 cap GCN: CH003250) cho éng Lé Van T, ba Ong Xuan H sau khi
ong Chung Hi¢p P thyc hién xong thu tuc xin cap gidy ching nhan quyen sur
dung phan dét dién tich 145,2m2 thudc mot phan thira 726 to ban dd sb 23 dia
chi A6/9A 4p 1 xi B, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

6. Dinh chi xet xu d6i voi yéu cau cua 6ng Chung Hi¢p P yéu cau bi don
tra lai sb tién 164.400.000 ddng (Mot trim sau muoi bén triéu bdn traim ngan
dong).

7. V& chi phi tb tung: 6ng Lé Van T, ba Ong Xuan H c6 trach nhiém tra
cho 6ng Chung Hiép P 4.688.530 dong (Bon tri¢u sau trdm tam muoi tdm ngan
nam tram ba muoi dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.
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8. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luét (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan su nam 2015.

9. V& an phi:

- Ong Lé Van T, ba Ong Xuan H chiu 300.000 dong (Ba traim ngan dong) an
phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng L€ Van T, ba Ong Xuan H 4n phi tam ndp theo cac Bien
lai thu tién s6 AA/2019/0002335 ngay 21/6/2019 (300.000 dong),
AA/2019/0002336 ngay 21/6/2019 (300.000 dong), sd AA/2019/0080538 ngay

26/11/2020 (300.000 dong) va s6 AA/2019/0080539 ngay 26/11/2020 (300.000
dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

- Ong Chung Hiép P va ba Pham Thi Kim E chiu 14.600.000 dong (Muoi bon
triéu sau trim ngan dong) an phi dan su so tham, nhung dugc can trir vao sb tién
tam Ung an phi 46.932.000 dong (Bén muoi sau triéu chin trim ba muoi hai
ngan dong) ma ong P di nop theo Bién lai thu tam tng an phi sb
AA/2017/0030288 ngay 06/9/2017. Hoan tra lai cho 6ng Chung Hi¢p P
32.332.000 dong (Ba muoi hai triéu ba trim ba muoi hai ngan dong).

- V& an phi phuc tham: Bi don khong phai chiu 4n phi. Hoan lai cho bi don
an phi tam nop theo cac Bién lai an phi tam ndp s6 AA/2021/0042198 (300.000
dong) va sd6 AA/2021/0042196 (300.000 dong) cung ngay 13/12/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén B.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 , 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; - , 5 A .
- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- Luu.
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