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Ban an sb: 40/2023/DS-ST
Ngay 25-4-2023
VIV tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dét va yéu cau boi
thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Ch toa phién toa: Ba Tran Thi Hong.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong T6 Van Nhung.

2. Ba Nguyén Thi Kim Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Duy Long, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an dan su thu ly s6 330/2022/TLST-DS
ngay 25 thang 10 ndm 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong thué quyen su dung dat
va yéu cau boi thuong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu $0:
47/2023/QDBXXST-DS ngay 21 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so
45/2023/QDST-DS ngay 07 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

-Nguyén don: Ong Pham Ngoc V, sinh nam 1970; dia chi: s6 23/1 Khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyen cua nguyén don: Ba Mac Thi Cam H, sinh nam
1981; dia chi: S6 23/1 Khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, (O
mat).

- Bi don: Ong Pham Xuan D, sinh nam 1980; dia chi lién hé: So 4, duong N7,
khu nha ¢ Thuong mai H, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong,
(vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Mac Thj Cam H, sinh ndm 1981; dia chi: S6 23/1 Khu pho T, phuong b,
thanh pho D, tinh Binh Duong, (c6 mat).

+ Ong Phan Quéc T, sinh nam 1984; (;Ija chi: S6 644A1/4, khu phé B, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong, (c6 yéu cau gidi quyét vang mat).

+ Van phong Cong chung T; dia chi: S6 331 Tran Hung D, khu phé T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hiru Hoang V, sinh ndm 1974 la
nguoi dai dién theo phép luit, (co yéu ciu giai quyét ving mit).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 13/10/2022, don khoi kién b sung va cac loi khai
trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don la Ba Mac Thi Cam H trinh bay:

Ngay 25/3/2022 Ong Pham Ngoc V voi Ong Pham Xuén D c6 ky két Hop
dong thué quyen str dung dat (mot phan). Hai bén thoa thuan ong V cho 6ng D thué
mot phan quyén st dung dat c6 dién tich 200m? thudc thira dat s6 2681, to ban do so
10 toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Th01 han thué
05 nam, muc dich thué dé 1am mit bang kinh doanh va trong ccay lau nam. Gia thué
thoa thuan: Nam dau tién 13 7.000.000 dong/thang, bén nam tiép theo gia thué s& ting
10% so voi nam lién ké trude d6. Gia thué khong bao gdm céc chi phi phat sinh nhu
tién dién, dién thoai, nudc, truyén hinh cap, internet, v¢ sinh ....Phia 6ng D da dat
coc 03 thang véi s6 tién 13 21.000.000 dong, sb tién nay s& duoc dng V tra lai cho
6ng D khi thanh 1y hop dong. Néu 6ng D tu ¥ cham dirt hop dong trudce thoi han thi
phai chiu mét tién coc, nguoc lai thi 6ng V phai tra lai cho 6ng D s6 tién d3 nhan coc
va boi thuong cho 6ng D mot s tién béng sO tién d3 nhan coc. Hai bén thoa thuan
khong dugc cho nguoi khac thué lai quyén st dung dat. Do quéan ca phé cua ong V
c6 san cac vat dung nhu: 01 mai bat (mau xanh dung dé che nang, che mua), 01 quay
pha ché, mot ddy mai ton, 01 vach tudng hang rao, mot nha vé sinh, 02 cdy chom
chom, mot cay diéu. Hai bén thoa thuan sau 05 nam khi ong D tra lai mat bang thi
phai tra lai cho 0ng V nhitng vat dung ndy. Sau khi ky két hop dong thué ngay
25/3/2022 6ng D ¢6 xin 01 thang tién thué thang 4/2022 vi méi dau con mua sim
may méc chua dua mit bang vao hoat dong kinh doanh nén 0ng V ddng y. Tir thang
05 dén thang 10/2022 6ng D da thanh toan tién thué mat bang mdi thang 7.000.000
d6ng bang hinh thirc chuyén khoan. Ngay 11/10/2022 ong V phat hi¢n dng D sang
quéan ca phé lai cho 6ng T. Ngay 11/10/2022 dng T ¢6 d6 cat, gach va gan cira gd, do
nha 6ng V & phia sau quan ca phé nén 6ng V thay va c6 dén hoi, thi dugc biét ong D
da don di va 6ng T méi sang lai hét toan bd quan ca phé nay. Ong T khéng biét chu
quan la ai vi 6ng D bao la 6ng D du quyén dé sang quan va khdng cho ong T gép chu
quan Vé viée dong tién thué, 6ng D s& cung cap so tai khoan cta chu datdeong T
tra tién thué dong thoi Ong T cb cung cap Hop dong sang nhuong quan café ngay
10/10/2022. Ong T sang quéan ca phé nay het 210.000.000 d6ng va c6 cung cap cho
ong V hinh anh giao dich chuyen khoan s6 tién sang nhuong quan 6ng T chuyen
khoan cho ong D. Ong V ¢6 béo cho 6ng T 1a giira dng V voi dng D ¢6 ky hop dong
thué quyén st dung dat, hop dong c6 cong chimg va c6 thoa thuan 1a 6ng D khong
dugc cho thué lai. Ong D di cho dng T thué lai nén 6ng D 1 ngudi vi pham hop dong
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nén 6ng V yéu cau ong T ngung viéc xay dyng va khoi kién ra Toa dn nhan dén
Thanh phd Di An, yéu cau:

_ Huy hop dong do Vin phong Cong chiing T ching thuc ve viéc thué mot phan
quyén su dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 10 dia chi Khu pho T, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Budc Ong Pham Xuan D giao tra cho Ong Pham Ngoc V dién tich 200m? dat
(theo do dac thuc té 12 264,4m? dat) va tai san trén dat tai thira dat sé 2681 to ban dd
s6 10 dia chi Khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Theo giay chang
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
DB84657 vao sd cAp GCN: CS 19265 do s¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh
Duong cap ngay 6/7/2021.

Budc Ong Pham Xuan D béi thuong thiét hai do tai san caa Ong Pham Ngoc
V ¢6 trude khi cho thué nhung 6ng D tu ¥ phé bo tong s tién 1a 43.640.000 ddng,
cu thé: Hang rao xay dai 9m x 1,2m x 20cm = 23.760.000 dong; Try cong chinh 02
cot do bé tong: 3,6m x 2.200.000 d6ng = 7.920.000 ddng; 02 cdy chém chom 10 nim
tudi: 02 cay x 5.000.000 ddong = 10.000.000 ddng; 02 thang tién nudc may va 08
ngay thué chua thanh toan tir ngay 30/10/2022 dén ngay 08/11/2022: 1.960.000 dong.

D6 véi $6 tien dit coc 21.000.000 dong, do dng D vi pham hop dong nén ng
D bi mat tién coc.

Tai phién toa, dai dién nguyén don xin thay d6i mot phén yéu cau khai kién
nhu sau: Khong yéu cau bi don phai boi thuong gia tri 02 try Cong va 02 thang tién
nude may. Bi véi hang rao xay chi yéu cau dng D bdi thuong phan dién tich hang
rao 1a 10,8m?; gia tri yéu cau bdi thuong dbi véi doan hang rao va 02 cay chém chém
y@u cau tinh theo gia do Hoi dong dinh gia da dinh gi&; 08 ngay thué chuwa thanh toan
tir ngay 30/10/2022 dén ngay 08/11/2022: 1.866.000 dong. Cac yéu cau khoi kién
khac van giir nguyén.

Bi don Ong Pham Xudn D trinh bay: Ong D 13 ngudi tim mit bang kinh doanh
quan ca phé, thiy 6ng V dang tin cho thué mit bang trén mang nén c6 lién hé gap va
thoa thuan thué mat bang. Hai bén thuong luong théng nhét thué véi gia thué duoc
thé hién trong hop dong cong chimg. Trong thoi gian kinh doanh, do cong viéc ban
6ng D khong truc tiép quan 1y kinh doanh duoc nén da iy quyén lai cho Ong Phan
Quodc T truc tiép quan 1y kinh doanh. Nhung chu dat Ong Pham Ngoc V téi va yéu
cau don phuong chdm dit hop ddng véi Iy do dng D thué thi phai truc tiép lam trong
khi hop dong ctia 6ng D con hiéu lyc. Ong D thué mit bang véi thoi han lau dai dé
dau tu lam an nhung 6ng D con bén nam hop dong ma Ong V doi lay lai mat bang.
Ong D dau tu xay dyng trén mat bang thué gom nén san 25.000.000 ddng, mai bat
che di dong 18.000.000 dong, mai ton nén khu vyuc ngoai cong 48.000.000 dong va
may moc dung cu pha ché, ban ghé dé kinh doanh 200.000.000 déng. Nay 6ng V tu
don phuong chim dut hop dong thi phai boi thuong cho 6ng D theo quy dinh cua
phap luat. Cu thé, yéu cau 6 ong V bdi thudng 03 thang tién coc, 01 thang thanh toan
tién trude 7.000.000 dong, tién 6ng D xay dung dau tu bay gio phai di doi di gay
thiét hai cho 6ng D sb tién 50.000.000 dong. Tong sd tién yéu cau 6ng V phai bdi
thuong la 78.000.000 dong. Trong thoi gian thué mat béng 6ng D khong c6 nghia vy
chiam séc cdy cdi nén khong dong ¥ voi yéu cau ctia 0ng V vé cdy chom chém, con
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tuong rao va cong Ong D chua hét hgp dong nén cling khong dong ¥ xay stra lai tudng
rao va cong.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Phan Quéc T trinh bay:

Qua tim hiéu trén Internet, 6ng T duoc biét Ong Pham Xuén D ¢6 nhu ciu
sang quan ca phé 1992 tai dia chi s6 23/1 Tran Hung D, khu phd T, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong nén c6 lién hé va hen gip tai quan theo dia chi trén. Ngay
01/10/2022 6ng T c6 dat coc cho 6ng D 10.000.000d (mudi triéu dong) va bat dau
qué trinh stra chita quan. Ngay 10/10/2022 6ng T c¢6 chuyén khoan cho 6ng D
200.000.000 d (hai tram tri¢u déng) con lai theo sd tién 02 bén di thoa thuan sang
quan ca phé qua sd tai khoan Ong Pham Xuan D theo sé tai khoan 0461000511597
ctia Ngan hang Vietcombank. Ong T chuyén khoan sé tién 200.000.000 dong nay
thanh 03 1an, mot 1an 100.000.000 dong va 02 lan 50.000.000 dong vao cing ngay.
Ong T sang quan ca phé 1992 13 nhim myc dich dé kinh doanh quan ca phé, chir
khéng phai 1am thué cho 6ng D. Tuy nhién, do 6ng T khong c6 gidy phép kinh doanh
quan ca phé nén 6ng D va dng T c6 ra Van phong Cong ching T 1ap vén ban uy
quyén dé cho 6ng T duoc phép kinh doanh hop phap. Ong T c6 hoi Van phong cong
chtng, viéc uy quyén nay c6 bao gdm ty quyén ludn quyen thué dat hay khong thi
van phong cong chimg tra 101 khong dugc. Mudn duoc quyén sir dung thué mt bing
thi phai lam hop déng méi véi chu dat. Thoi diém dng T ky Hop ddng sang nhuong
quan Cafe ngay 10/10/2022 dng D c6 ndi v6i ong T 1a mat bang nay cua chu dat,
nhung khi 6ng T xin gip chu dét thi 6ng D néi khong gip duoc, Iy do 6ng D bao
khong tién gap nén khong cho 6ng T gap. Ong T hoi hang thang tién thué mat bang
phai thanh toén cho ai va thanh toan nhu thé nao thi dng D bao 6ng T ctr kinh doanh
di vi tién thang 10/2022 6ng D di thanh toan cho chi rdi. Tién mit bang thang sau
s& thanh toan vao ngay dau thang va 6ng D s& cung cap sd tai khoan cta chu nha dé
ong T tryc tiép thanh toan. Do tin tuong 6ng D nén dng T bat dau sira chita quan ca
phé dé chuédn bi hoat dong kinh doanh thi sang ngay 11/10/2022 chu dat c6 qua va
yéu cau 6ng T ngung toan bd hoat dong stra chita va kinh doanh. Vi véy, éng T ¢6
goi dién thoai cho 6ng D qua quén ca phé d¢é giai quyét, lic nay gitra 6ng D véi 6ng
V va ba H co tranh ludn v6i nhau. Thoi dlém d6 6ng T chay xe vé nha dé 1ay Hop
dong sang nhuong quan ca phé va gidy iy quyén, khi quay tro lai gitra Ong D véi 0ng
V va ba H van chua giai quyét xong nén 6ng T yéu cau 6ng D tra lai tién thi ong D
bao dé ong D giai quyét trong vai hom. Cho dén thoi diém hién tai dng D van khong
tra lai tién cho 6ng T trong khi 6ng T khong dugc kinh doanh nén phai thué ngudi
trong gitr tai san trong quan ca phé.

Khi 6ng T ky hop dong sang nhuong quéan ca phé nay, hai bén thoa thuan dng
D chuyén nhuong lai toan bd quan ca phé 1992 cho 6ng T cling tit ca cac co so Vit
chat, thiét bi bén trong bao gom: 01 mdy pha ca phé Casadio, 01 may xay ca phé
HC600, 02 may xay sinh t5, 01 may ép cham, 01 ta mat ding, 01 ti lanh, 01 ti vi
Samsung 657, 01 may chiéu Epson + 01 man hinh chiéu, 01 amply + 04 loa, 01 dau
phat wifi, 01 dau phat K+, 03 camera, 07 quat may, 01 may lanh, 15 ban + 60 ghé,
01 ban tho 6ng dia, 01 xe may, phan cong bao gdm toan bd khung sit va mai ton +
01 bat kéo khung sat mau nau phan sin trong.

Do cac bén dang tranh chap nén dén ngay 08/11/2022 6ng T dén quéan va thong
bao véi chu dat 1a 6ng V va ba H dé di doi toan bg tai san 6ng T da sang nhugng cua
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6ng D trudc su chimg kién cua hai 6ng, ba va da chuyén di gom: 01 méy pha ca phé
Casadio, 01 may xay ca phé HC600, 02 méy xay sinh t6, 01 may ép cham, 01 ti mat
dung, 01 ti lanh, 01 ti vi Samsung 65”, 01 mdy chiéu Epson + 01 man hinh chiéu,
01 amply + 04 loa, 01 dau phat wifi, 01 dau phat K+, 03 camera, 07 quat may, 01
may lanh, 15 ban + 60 ghé, 01 ban tho 6ng dia, 01 xe may, phan cong bao gdm toan
bo khung st va mai ton + 01 bat kéo khung sit mau nau phan san trong.

Pbi v6i ban pho t6 Hop ddng sang nhuong quan ca phé ngay 10/10/2022 va
ban pho to gidy ty quyen dé ngay 10/10/2022 ma ba H nop cho Toa an la do ong T
cung cap cho ba H. Ong T xac dinh ban Hop dong va gidy uy quyén nay 13 dung.
Hop ddng sang nhuong quan ca phé ngay 10/10/2022 khong c6 chit ky caa ong T vi
khi 1ap hop dong nay co 1ap hai ban, ban hop dong sang nhuwong ma dng D giir thi
6ng T ky, con ban hop dong nay do 6ng T giit nén 6ng T chua ky nhung xac dinh da
thoa thuan va dong ¥ v6i cac ndi dung trong diéu khoan ctia hgp dong.

Nay Toa an xac dinh ong T 13 nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong
vu an, quyén loi bi anh hu:ong nhu’ng ongT khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an
nay. Ong T sé& cho két qua giai quyet tranh chép giita 6ng V véi 6ng D giai quyét
xong thi 6ng T s& khoi kién 6ng D bang mdt vu an khac.

Ong Phan Quéc T két hon voi ba Pham Thi Ngoc B vao nim 2012. S tién ma
ong T sang quan ca phé cua Ong Pham Xuén D 210.000.000 dong 1a tién riéng cta
ong T, viéc sang quén ca phé dé kinh doanh riéng nén sO tién nay 13 tai san riéng cua
6ng T khong lién quan dén vo dng T. Nén dé nghi Toa an khong dua Ba B vao tham
gia vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Mac Thi Cam H trinh bay:

Ba H va 6ng V két hon nam 2008, c6 dang ky két hon tai UBND xd Tan Bong
Hiép, huyén DI An, tinh Binh Duong va dugc cap gidy chimg nhan két hon sb
195/KH/08, quyen s6 01 ngay 30/12/2008. Qua trinh chung song, vo chdng ¢ tao
1ap dugc quyén str dung dat c6 dién tich 299,7m2, thudc thira dat s6 2681, to ban dd
50 10 toa lac tai khu phd T, phudng P, thanh phé D tinh Binh Duong dugc SO’ TNMT
tinh Binh Duong cip ngay 06/7/2021 c6 s6 vao s6 cip GCN: CS19265. Vg chong ba
H da xdy dung quan ca phé nay tir cubi nam 2019 va kinh doanh dén nam 2021 do
dich covid nén ngung khong kinh doanh. Pén thang 03/2022 thi cho Ong Pham Xuan
D thué mot phan quyén su dung dat khoang 200m? nay d¢ kinh doanh quéan ca pheé.
Pbi voi cac ndi dung vé Hop dong thué, gia thué, thoi han hop ddng va yéu cau khai
kién ba H théng nhat véi ndi dung trinh bay néu trén cia Ong Pham Ngoc V.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lien quan Van phong Cong chiing T, do nguoi
dai dién hop phdp la Ong Nguyén Hiru Hoang V trinh bay:

Vian phong Cong chung T c6 chimg nhan Hop dong thué quyén sir dung dat
(mot phan) s6 cong chimg 005196, quyén sé 02/2022 TP/CC — SCC/HPGD ngay
25/3/2022 giita bén cho thué Ong Pham Ngoc V véi bén thué 1a Ong Pham Xuén D;
tai san: Quyén str dung dat tai thira dat sb: 2681, to ban d6 sd 10, dién tich 299,7m?,
dia chi: khu phd T, phuong D, thanh phé D, tlnh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyen sur dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd DB846547
(so vao sO cap GCN: CS19265) do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngay 06/7/2021.
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Qua xem xét vé cac thanh phan ho so do khach hang cung cap, Vian phong
Cong chung T xét thay hd so dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua Luéat Cong
ching va cac van ban phap luat khac co6 lién quan. Trinh ty, thu tuc cong chung da
tuan thu theo quy dinh tai Piéu 41, 42 Luat Cong chimg 2014. Sau khi nghe cong
chtng vién giai thich, cac bén di hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phéap cua
minh, ¥ nghia va hau qua phap 1y ctia viéc cong chimg. Trudce khi ky, diém chi vao
hop ddng, Ong Pham Ngoc V va Ong Pham Xuan D da tu doc lai va cung dong ¥
toan bd ndi dung ctia hop doéng. Pdi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Vin
phong Cong chung T khéng o v kién va ciing khong c6 yéu cau doc lap trong vu an,
dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Ba Pham Thi Ngoc B trinh bay: Ba B xac dinh sd tién 210.000.000 dong ma
Ong Phan Quéc T sir dung dé sang nhuong quan ca phé cua Ong Pham Xuan D 1a
tién riéng ctia c4 nhan 6ng T khong lién quan dén Ba B. Vi vy, BaB dé nghi Toa an
khong dua Ba B vao tham gia vu 4n véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Vé két qua xem Xxet, tham dinh tai chd: Trén phﬁn dién tich dit tranh chép co
01 cay diéu; 01 cay mit; 02 gbc cdy chom chém; 02 cay mai; 02 cdy nguyét qué; 01
mai che nén lang vira xi mang, khung sit hop + mai bat di dong; 01 nén gach men;
01 nha v¢ sinh bi¢t 1ap; tudng rao gach xdy td; 01 hang rao xay to6 ling; 01 doan
hang rao da bi thao d& con cac chan try; 01 nha tam dang nha ¢ riéng I¢ loai 01 tang
(quay pha ché); 01 nha tam; 01 cira sat kéo + ludi B40; 01 dong ho dién ké chinh; 01
dong hd nudc; 01 san bé tong.

Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho D7 An: Qué trinh giai
quyet vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an, nguyén don va nhiing nguoi
cO quyen lgi, nghia vu lién quan chap hanh ding phap luat vé to tung dan su.

V& noi dung: Hop dong thué quyén sir dung dat (mot phan) duoc ky két giira
Ong Pham Ngoc V v6i Ong Pham Xuan D vao ngay 25/3/2022 duoc lap thanh van
ban va c6 cong chung 1a c6 hi¢u lyc. Qua trinh thue hién hop dong, 6ng D cho bén
thir ba thué lai quyén str dung dat 1a vi pham noi dung thoa thuan cia Hop dong nén
yéu cau khoi kién cua nguyén don la co6 can cu. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thi€t hai. Nén Toa an xéac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat va yéu cau boi thuong
thiét hai” theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 26 Bo luat T tung Dan su;

[1.2] Bi don Ong Pham Xuan D di dugc Toa an téng dat hop 1¢ dé tham gia
phién toa nhung vang mat khong co ly do. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Phan Quéc T, ngudi dai dién hop phap cua Vin phong Cong chu:ng T ving mat
va c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Hoi dong xét Xt can cr C4c Bleu 227, 228
Bo luat T6 tung Dan sy xét xir vang mat bi don va nhirng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan néu trén.



[1.3] Qua trinh to tung Ong Phan QUOC T va vo la ba Pham Thi Ngoc B déu
théng nhat thira nhan sé tién 210.000.000 dong ma dng T sang quéan caa Ong Pham
Xuan D I tai san riéng cua 6ng T, Ba B khong c6 lién quan gi va dé nghi Toa an
khong dwa vao nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, Toa &n khong triéu
trap ba Pham Thi Ngoc B tham gia vu &n voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[1.4] Ngay 16/11/2022 Ong Pham Xuén D ndp don yéu cau phan td, Toa an
d3 tong dat hop 16 Thong bao dong tién tam tng an phi ddi voi yéu cau phan t6 cta
Ong Pham Xuan D nhung 6ng D khong ndp bién lai dong tién cho Toa an. Ngay
09/02/2023 Toa an ra Thong bao s6 330/TB — TA vé viéc tra lai don yéu cau phan td
cho Ong Pham Xuan D. Trudng hop, sau ndy phét sinh tranh chap 6ng D dugc quyén
khoi kién bang mot vu an khac.

[2] V& noi dung: Xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[2.1 1Ddi véi yéu cau huy hop dong thué dat va tra lai phan dién tich dat thué:

Xét yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc hiy hop ddng thué quyén str dung dat
(mot phan) giao két ‘ngay 25/3/2022, Hoi ddng xét xur xét thay: Theo cac tai liéu,

chtng ct ¢6 trong hd so vu &n thé hien Ong Pham Ngoc V 1a cha sir dung thira dét
6 2681, t& ban d6 sd 10, co dién tich 299,7m?2, Gidy chting nhan QSD dat sb vao sb
cap GCN: CS19265 duge S6 TNMT tinh Binh Duong cdp ngiy 06/7/2021, dat toa
lac tai khu phd T, phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Ngay 25/3/2022, éng
V ky hop dong cho thué mot phan quyén st dung dat trén voi Ong Pham Xuan D,
dién tich cho thué 200m?, thoi diém cho thué cac bén khong T hanh do dac thuc té,
qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh do dac lai thi phﬁn dién tich dat thué 1a
264,4m2, Hai bén thoa thuan thoi han thué 1a 05 (ndm) nam tinh tir ngdy 25/3/2022,
s tién thué 12 7.000.000 déng/thang Hop d6ng thué duogc cong ching tai Vin phong
Cong chimg T. Xét hop dong thué quyén st dung dat da ky gitra 6ng V va ong D,

Hoi dong xét xtr thdy quyén sir dung dét thudc thira s6 2681, t& ban d6 s6 10 thudc
quyén str dung hop phap cua nguyén don Ong Pham Ngoc V, theo quy dinh tai khoan
1 Dleu 167 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh “Nguoi sir dung dat dwoc thyc hién cac
quyén chuyen ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap,
gop von quyen sir dung dat theo quy dinh cua Luat nay”, nhu vay, 6ng V c6 quyen
cho thué quyén sir dung dat doi véi ‘ngudi khac, day la quyén cta ngudi Str dung dat.

Vo 6ng V 1a Ba Mac Thi Cam H biét va dong y cho Ong Pham Xuén D thué. Vé hinh
thirc thi hop ddng thué cua hai bén duoc 1ap thanh vin ban va duoc céng chiing theo
quy dinh, nhu vay da tuan thi vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat
Pat dai nam 2013 va Piéu 502 Bo Luat Dan sy nam 2015. Sau khi ky két hop dong
vao ngay 25/3/2022, mic du hai bén chua tién hanh ding ky tai co quan ding ky dat
dai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat DAt dai tuy nhién hai bén da thuc hién
hop dong. Bén cho thué 1a Ong Pham Ngoc V da thuc hién toan bd nghia vu cua
minh 14 d3 ban giao mit bang cho bén thué, phia 6ng D ciing da sir dung mat bang
va dua vao hoat dong kinh doanh dwgc 05 thang. Vi vay, cin ctr vao khoan 1 Piéu
129 B6 Luat Dan sy nam 2015 thi Hop dong thué quyén sir dung dat (mot phan) ky
két gitta Ong Pham Ngoc V véi Ong Pham Xuan D vao ngay 25/3/2022 1a c6 hiéu
lyc. Theo quy dinh tai diéu 6 cia hop dong thué ngay 25/3/2022 thé hién thi bén B
(bén thué) khong duoc cho nguoi khac thué lai quyén sir dung dat. Qué trinh giai
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quyét vu an, xac dinh 6ng D di sang nhuong lai toan bo miat bang quan ca phé nay
cho Ong Phan Quéc T. Nhu vy, viéc dng D cho dng T thué lai phan quyén st dung
dat thué ma chua duoc sy dong y cua dng V 13 chua dung quy dinh tai Diéu 475 Bo
luat Dan sy, cling nhu ndi dung thoa thuan cua hai bén. Tu nhitng phan tich trén, xét
thay ong D da vi pham nghia vu cua bén thué quyén str dung dat, cu thé 1a vi pham
quy dinh vé viéc cho thué lai, nén nguyén don 6ng V yéu cau hay hop dong thué da
ky cua hai bén 1 c6 can c chap nhan, budc dng D ¢o nghia vu tra lai phan dién tich
dat da thué 1a 264,4m?2 thuoc mot phan thira s6 2681, to ban do s6 10 cho 6ng V la
phu hop va cé can ct.

Thoi diém 6ng V cho 6ng D thué quyén st dung dat thi trén dat con c6 01 mai
bat, 01 quay pha ché, 01 ddy mai tén (nha tam); 01 nha vé sinh; 01 vach tuong hang
rao; 02 cay chém chom, 01 cay diéu. Giita 6ng V va 6ng D c6 lap 01 van ban viét
tay trén gidy A4 thoa thuan cho 6ng D duoc sir dung nhitng tai san nay, hét thoi han
thué 05 nam thi dng D tra lai cho 6ng V. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an ngay 12/01/2023, thay trén dat tranh chap cd cac tai san trén, tuy nhién doan
tuong rao da bi dap bo chi con cac chan cot tru va 02 cay chdm chdom da bi chat toi
gbc. Do ¢o can cir hiy hop ddng thué va budc 6ng D phai tra lai mit bang cho 6ng
V nhu d4 phan tich & trén, tuy nhién cac tai san gém 01 mai bat, 01 quay pha ché, 01
ddy mai t6n (nha tam); 01 nha vé sinh; 01 cdy diéu nguyén don hién nay di quan ly,
su dung nén khéng budc 6ng D phai tra lai.

Déi voi céc tai san khac trén dat tranh chap gom: 01 cay mit; 02 cay mai; 02
cdy nguyét qué; 01 cira sit kéo + ludi B40; 01 dong hod dién ké chinh; 01 dong hd
nudc; 01 sén bé tong nguyén don xac dinh la tai san do nguyén don dau tu tuy thudc
trén phan dién tich dat cho bi don thué nhung nguyén don van quan ly, sir dung va
khong cé trong thdéa thuan cho thué nén nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyet
Vi vay, Toa an khong xem xét.

Ngoai ra, trén dét tranh chép con ¢6 01 nén gach men c6 dién tich 25,92m?,
Péi voi 01 nén gach men, nguyén don thira nhan do bi don déu tu. Mac du bi don
ndp don phan t6 nhung khong nop tién tam Ung an phi phan t6. Bi don Ong Pham
Xuan D trong qua trinh giai quyét vu an vang mat, nén dé dam bao quyén lgi cta cac
bén, Hoi dong xét XU nghi nén giao nén gach men trén cho nguyén don Ong Pham
Ngoc V dugc quyén so hitu va phdi thanh todn gid tri lai cho bi don 6ng D la phu
hop. Theo két qua dinh gia, thi nén gach men do 6ng D dau tu c6 gia 1 6.531.840
dong.

[2.2 1 Déi véi yéu cau budc bi don thanh toan tién thué con thiéu: Xét yéu cau
ctia nguyén don budc bi don thanh toan sé tién thué tir ngay 30/10/2022 dén ngay
08/11/2022, Hoi dong xét xur xét thiy: Theo hop dong thué ngay 25/3/2022 thi hai
bén thoa thuan gia thué la 7.000.000 dong/thang, tién thué duoc tinh tir ngay
25/3/2022. Nguyén don thira nhan 6ng D xin tién thué cua thang 4 va bat dau tra tién
thué tir thang 5 dén thang 10, ké tir ngay 01/11/2022 cho dén ngay 08/11/2022 bi don
khdng thanh toan tién thué theo thoa thuan. Tir ngay 09/11/2022 cho dén nay, nguyén
don di tiép quan lai mat bang cho thué va quan ly, sir dung nén khong yéu cau phia
bi don phai thanh toan tién thué. Nhu vay, bi don d3 vi pham nghia vu tra tién thué
nén budc bi don co6 nghia vu tra so tién thué con lai cho nguyén don tir ngay
01/11/2022 cho dén ngay 08/11/2022 1a phli hop. Nhu vay s6 tién thué bi don 6ng D
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phai tra cho nguyén don la: 7.000.000 déng/théng/BO ngay x 8 ngay = 1.866.000 d
(Mot triéu tam tram sau muoi sau nghin dong).

[2.3 ] Dbi véi yéu cau bdi thudng thiét hai caa nguyén don: Xét yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don Ong Pham Xuén D phai thanh toén lai gia tri hang
rao xay 9m x 1,2m = 10,8m? véi gia la 23.760.000 dong; Tru cong chinh 02 cot do
bé tong: 3,6m x 2.200.000 déng = 7.920.000 dong; 02 gbc cay chom chom 10 nim
tudi: 02 cay x 5.000.000 d¢éng = 10.000.000 ddng; 02 thang tién nudc may. Toa &n
tién hanh xem xét tham dinh ngay 12/01/2023, xac dinh trén phan dién tich dét tranh
chap c6 01 doan hang rao cé dién tich 10,1m x 2m = 20,2m? da bi thao d& con céc
chan cot try, theo két qua dinh gié thi hang rao co gia 679.000 ddng/m?, hang rao xay
dung ndm 2016 nén gié tri sit dung thyuc té con lai 1 55%. Do nguyén don chi yéu
cau bi don boi thuong 10,8m?2 phan hang rao di thao d& 14 c6 lgi cho bi don nén cé
cin ct chap nhan, doan hang rao 6ng D thao d& 13 10,8m? x 679.000 dong/m? x 55%
= 4.033.260 ddng; 02 cay chdm chdm bi don da chat bo con mdi géc cy theo két
qua dinh gia 958.000 dong/cay x 02 cdy = 1.916.000 dong;

Ddi v6i 02 tru cong chinh 02 ¢ot do bé tong va 02 thang tién nudc may do
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién khong yéu cau bi don phai boi thuong nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.4 1 DGi véi 56 tién 21.000.000 dong ma bi don dat coc cho nguyén don. Qua
trinh giai quyet vu an, bi don co6 y kien dé nghi nguyén don phai tra lai so tien nay.
Nguyén don khong dong y, vi cho rang bi don vi pham hgp dong dan dén hep dong
cham Qtrt trudc thoi han nén bi mat tien coc. Theo thoéa thuan tai khqén 3bicu4 cua
Hop dong thué thi hai bén thoa thuan: “Neu bén B (bén thué) tu y cham dut hop dong
trueoc thoi han thi,phdi chiu mat toan bg so tién da dat coc, nguroc lgi néu bén A,(bé‘n
cho thué) tw y cham dut hop dong truéc thoi han thi bén A phdi tra cho bén B so tien
da nhdn coc va boi thuwong cho bén B mot so tién bang so tien da nhan coc”. Do bén
B cho nguoi khéc thué lai khi chua dugc su dong y cua pén A Ia,vi pham‘théa thuan
tai khoan 1 bicu 6 cua Hop dong. Nhu vay Bén B co 16i dan den hop dong thué bi
cham durt truac thoi han nén bén B phdi mat tien coc 1a phu hop véi céc tai ligu chung
ctr O tai ho so.

[3] Tt nhitng phan tich trén, c6 co' s& chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén
don va chap nhan o1 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, trich luc ho so va dinh gia tai
san vai s tién 6.000.000 ddng. Bi don phai chiu s tién nay. Do nguyén don da dong
toan bg chi phi nén bi don phdi co trach nhiém thanh toan cho nguyén don s6 tién
6.000.000 d6ng

[5] V& an phi dan su so tham: Nguyén don va bi don phai chiu &n phi theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Cén ctr cic Piéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 B

luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cian ct cac Diéu 166, 167, 203 cua Luat Dit dai nam 2013.
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Cén ctr cac Diéu 129, 472, 473, 474, 475, 477, 479, 481, 482, 500, 501, 502
va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thuong vy Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don Ong Pham Ngoc V doi véi
bi don Ong Pham Xuan D vé viéc tranh chap hop dong thué quyén su dyung dat va
yéu cau boi thuong thiét hal.

_ - Huy hop dong thué quyén st dung dat (mot phan) gita Ong Pham Ngoc V
v6i Ong Pham Xuan D ky ngay 25/3/2022 dugc cdng chung tai Vin phong Cong
ching T, so cong chiing 005196, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HBGD.

- Bugc Ong Pham Xuan D tré lai cho Ong Pham Ngoc V phan dat thugc thira
SO 2681, to ban do so6 10, dién tich 264,4m?, toa lac tai khu pho T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong;

- Buoc Ong Pham Xuan D phai boi thuong cho Ong Pham Ngoc V' gié trj cua
02 cay chom chdm la 1.916.000 dong; 01 doan hang rao la 4.033.260 dong, tong so
tién 1a 5.949.260 dong;

- Budc Ong Pham Xuan D phai thanh toan cho Ong Pham Ngoc V tien thué
dat tor ngay 01/11/2022 dén ngay 08/11/2022, véi so tién 1a 1.866.000 & (mot triéu
tam tram sau muoi sdu nghin) dong;

- Buoc Ong Pham Ngoc V phai thanh toan cho Ong Pham Xuan D gia tri cua
nén gach men 1a 6.531.840 ddng, Ong Pham Ngoc V dugc quyén sé hitu, quan 1y, st
dung nén gach men ¢6 dién tich 25,92m?.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy.

- Ong Pham Ngoc V khong phai tra lai s tien dat coc 12 21.000.000 dong cho
Ong Pham Xuén D;

2. An phi dan su so tham:

- Ong Pham Xuan D phai chju so tién 300.000 dong an phi khang cé gia ngach
va 1.441.000 dong an phi co gia ngach.

- Ong Pham Ngoc V phai chiu 326.592 dong an phi duoc khau trir vao sé tién
tam ung &n phi 6ng V da nop theo bién lai thu tién sé6 0000867 ngay 22/11/2022,
hoan tra cho 6ng V s6 tién 300.000 dong va so tién 764.908 dong tam g 4n phi con
du theo bién lai thu tién s6 0000702 ngay 25/10/2022 va bién lai thu tién s6 0000867
ngay 22/11/2022 caa Chi cyc Thi hanh &n dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia 1a 6.000.000 dong
Bi don Ong Pham Xuan D phai chiu. Nguyén don Ong Pham Ngoc V da tam rng so
tién 6.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia nén bi don
Ong Pham Xuan D phai ndp 6.000.000 dong dé hoan tra cho Ong Pham Ngoc V.
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4. Puong su ¢6 mat dugc quyén khéang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Duong sy ving mit dugc quyén khang céo ban én trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic tir ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

NT”"A',’\I"SQE CE D TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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