TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPoc lip — Tw do — Hanh phic
Ban 4n sb: 51/2023/DS-PT
Ngay: 25 - 4 -2023
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH THUAN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Van Thanh.

Cac Tham phan:

1. Ong Vi1 Btic Hung

2. Ong Ping Van Cuong

- Thar ky phién téoa: Ong Luong Trong Kha, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Thudn: Ong Pinh Van Lai,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 4 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xu
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 09/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 02
nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban 4n
dan su so tham so: 60/2022/DS-ST ngay 17/11/2022 vé viée “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” cia Toa 4n nhan dan thanh pho Phan Thiét bi
khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phic tham s6: 55/2023/QDPT-DS
ngay 17 thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1981 (Vang mat)
Dia chi: Khu ph6 G, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi Thanh T: Ong Nguyén Quéc V,
sinh nam 1981; Dia chi: Thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan (Theo Hop déng uy
quyén ngay 20/06/2022 duoc cong chimg tai Van Phong cong chirng Dinh Dinh P,
s6 cong chimg 1391 quyén so 02/2022TP/CC-SCC/HPGD) (C6 mat)

Bi don: Ong Tran Anh Q, sinh nam: 1974 (Véng mat)

Dia chi: Khu pho B, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.



Nguodi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Québc L, sinh nam 1988.
(Theo Hop dong uy quyén so 001892 ngay 28/6/2021 duoc cong ching chirng thuc
bo1 van phong C2, thon P, H, huyén H) (C6 mat)

Dia chi: Thon X, xa P, thanh pho P.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho Bi don: Ong Tran Hoang P1 -—
Luat su thudc Doan luat su thanh pho H- Cong ty L2 - Chi nhanh B1 (C6 mat)

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Quoc V, sinh nam 1981; Pia chi: Thon P, xa H, huyén H, tinh
Binh Thuan (C6 mat)

- Van phong cong chimg Nguyén Vin Q1
Pia chi: S6 C T, T, tinh Binh Thuan (Véng mat, co don Xin Xét Xt Véng mat)

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Thanh T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi noi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khai kién dé ngay 08/6/2021, va trong qud trinh xét xi, giai quyét vu
an nguyén don - ba Lé Thi Thanh T va nguoi dai dién theo iy quyén -éng Nguyén
Quéc V, thong nhat trinh bay cu thé nhw sau:

Ba Lé Thi Thanh T va 6ng Nguyén Quoc V 1a vo chong, chung song va dang
ky két hon tir ngay 12/01/2011 theo giay chimg nhan diang ky két hon s6 14, quyén s6
01 /2011 cua UBND xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

Ngay 28/5/2021 éng Nguyén Qudc V di ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Tran Anh Q d6i véi cac thira dat s6 136, to ban d6 so 25
va thua dat s6 409 to ban do so6 25, tai Thon P, xa H, huyén H, tinh Bmh Thuan. Cac
thtra dat nay ong Nguyen Quodc V da duoc cap giay ching nhan quyen str dung dat so
DB538522, s6 vao so : CS08324 va giay chung nhan quyén su dung dat so
DB538521 Sé vao so: CS08323 do S¢ Tai nguyen va Mol tru:ong tinh B cap cung
ngay 20/5/2021; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc cong ching
ching thuc boi Van phong cong chimg Nguyén Vian Ql, s6 cong ching 002183,
quyén s6 03/2021 ngay 28/5/2021 do cong chimg vién Huynh Thi My L1 thuc hién.

Vé ngudn goc cac thira dat chuyén nhuong thira dat s6 136, to ban d6 s6 25 va
thira dat s6 409 to ban d6 s6 25, trudc day la thia dat s6 725, to ban do so6 04 cua ho
ong Pinh Vin C theo Giay chimg nhin quyén st dung dat s6 AL934342 ngay
11/6/2008 cua UBND huyén H, tinh Binh Thuan, cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho dong Nguyén Qudc V tir ngay 16/7/2008.

Mic du quyén st dung cac thira dat nay 1a tai san 6ng Nguyén Quoc V co

trude khi két hon véi ba T, nhung sau khi két hon vo chong 6ng ba da dau tu trong
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300 tru thanh long trén dat nén ba T x4c dinh 6ng V da nhap tai san riéng nay vao tai
san chung vo chong, do vay viéec dng V ki két hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat ma khong cho ba biét, la di xam hai dén quyén va lot ich hop phap cua ba,
trai quy dinh phap luat hon nhan gia dinh . Do vay ba dé ngh1 Toa an xem xét tuyén
bo hop dong Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky két gitta 6ng Nguyén
Quoc V va éng Tran Anh Q, duoc cong ching chung thuc boi Van phong cong
chirng Nguyén Vin Q1, s6 cong chirng 002183, quyén s6 03/2021 ngay 28/5/2021, 1a
vO hiéu.

Trudong hop éng Q muodn tiép tuc thuc hién hop dong nay thi phai dua thém
cho vo chf"mg ba sb tién chénh léch cua gia tri dat va tai san trén dat 1a 600 triéu df‘mg.

V¢ an phi: Ba yéu cau toa an giai quyét an phi Dan su so tham theo quy dinh
phap luat.

Phan trinh bay cia ong Nguyén Quoc V- véi tw cach 1a nguoi cé quyeén loi
nghia vu lién quan:

Khoang thang 7/2008 cha me cua 6ng di mua thira dat s6 725 to ban d6 s6 04,
c6 dién tich 1a 2000m?2 ., dat trf‘)ng cay lau nam, tai Thon P, xa H, huyén H cua ho ong
Dinh Vin C, va tang cho dng, nén 6ng da duoc cap nhat bién dong cong nhan quyén
sir dung dat tir ngay 16/7/2008, theo giay ching nhan s6 AL 934342 ngay 11/6/2008
cua UBND huyén H .

Ngay 19/11/2008 6ng da xin phép va duoc UBND huyén H cho phép chuyén
doi 100m? dat tho cu va tach thanh 02 thira dat gom : Thira s6 409 (100 m? dat tho
cu) va thira dat so 136 (1900m? dat trong cay lau nam), cung to ban do so6 23, toa lac
tai Thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

DPén nam 2011 6ng va ba Lé Thi Thanh T t6 chirc cudi, chung song va dang ky
két hon theo giay ching nhan dang ky két hon so 14, quyén s6 01 /2011 ngay
12/01/2011 cua UBND xa H, huyén H, tinh Binh Thuan .

Sau khi két hon vo chong 6ng da cung nhau bo tién dau tu trong thanh long
trén dat, nhung khoang 03 nim gan day, do dich bénh C1, trai thanh long xudng gia
nén vo chong khong chiam séc dau tu gi thém.

Ngay 21/3/2019 6ng c6 thé chap glay chimg nhan quyén s dung dat tai Ngan
hang N — Chi nhanh xi H vay 200 triéu dong dau tu bat dong san.

Dén ngay 28/02/2020 6ng da vay cua ong Tran Anh Q 200 triéu dong tra cho
Ngan hang va lay ban chinh giay chirmg nhan quyén st dung dat cua cac thira dat nay
ra giao cho 6ng Q nho 6ng Q ban dat gium, thoi gian chua ban duoc dat thi ong tiép
tuc vay thém cua 6ng Q 100 triéu dong; Khi vay muon tlen thi ong Q co cho ong ky
cdc giay to vay muon nhung ong Q 1a nguoi gitt cac giay vay muon nay chir ong
khong co giir, sau d6 ong Q tu tinh 1ai cao 20%/thang cong don vao goc thanh 900
triéu dong va ép ong phai chuyén nhuong cac thira dat trén dé can trir cho khoan no
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900 triéu dong nay.

Viéc ky két cac hop dong chuyén nhuong 1a ky tai quan ca phé trén duong L do
ong Q thué dich vu cong ching, chit khong ky tai Van phong cong chiing, do ong
lién tuc bi ngudi cua 6ng Q tén la B de doa, cudng ép nén mdi phai ky chuyen
nhuong.

Ong x4c dinh quyén st dung dat nay éng di xem nhu tai san chung vo chong,
nhung khi 6ng chuyén nhuong cho 6ng Q 6ng da giau khong bao cho ba T biét vi so
ba T gian sé ly hon 6ng. Do vay nay 6ng ciing thong nhat véi yéu cau khoi kién cuia
ba Lé Thi Thanh T, dé nghi Toa an xem xét tuyén bod giao dich dan su chuyén
nhuong dat giira 6ng va éng Q vo hiéu.

Truong hop ong Q muon tiép tuc thuc hién hop dong nay thi phai tlep tuc dua
thém cho vo chong ong so6 tién chénh léch cua gia trl dat va tai san trén dat 1a 600
triéu dong, con néu khong chiu voi gid nay thi dé nghi Toa an xem xét giai quyét yéu
cau cua cac bén theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa va qua trinh giai quyet vu dn bi don la éng Trin Anh Q va
ngwoi dai dién theo iy quyén éng Lé Quéc L thong nhit trinh bay:

Ong Tran Anh Q va 6ng Nguyén Qudc V 1a ban choi véi nhau nhiéu nam.
Khoang dau nim 2020 6ng V co trao doi véi ong vé viée mudn ban thira dat s6 725
to ban do so 04, co dién tich 1a 2000m?, dat trong cay lau nam, trong d6 c6 100 m?2
dat tho cu, tai thon P, xa H, huyén H, do vay ong da dé nghi ong V chuyén nhuong
cho 6ng thira dat nay véi gia 300 triéu dong, ong V da dong .

Thoi gian nay do 6ng V can tién nén trude khi ki két hop dong ong Q da giao
cho dng V khoan tién 300 triéu dong nay lam nhiéu lan.

Sau khi c6 ban chinh Gidy chiung nhan quyén st dung s6 AL 934342 cua
UBND huyén H cap ngay 11/6/2008 cho hd 6ng Dinh Van C, cap nhat bién dong
ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Quoc V tir ngay 16/7/2008, thi dng va ong
V c6 dén Van phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Tuy nhién do giay chung nhan s6 AL 934342 cia UBND huyén H hét chd dé cap
nhat bién dong do nhan chuyén nhuong, nén vin phong cong chimg d3 hudng dan
ong V muon chuyén nhuong phai xin cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat.Do
vay ong V di uy quyén cho ong Sam Vin P2 thuc hién thu tuc xin cap méi Giay
chirng nhan va tach thanh 02 thira dat s6 409, thira dat s6 136, cung to ban do s6 25,
toa lac tai Thon P, xa H, huyén H tinh Binh Thuan. Theo Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 DB538522, so vao so: CS08324 va giay chirng nhan quyén st dung dat
s6 DB538521 s0 vao so: CS08323 do s T cap cung ngay 20/5/2021 cho 6ng Nguyén
Qubc V

Sau khi 6ng V duoc cap cac glay chimg nhan mai nay, thi 6ng Q va ong V da

dén Van phong cong chu’ng Nguyén Vin Quy thanh pho P dé ky két hop dong
chuyén nhuong cac thira dat néu trén.



Qua trinh ky két hop dong 6ng V déu xac dinh day 1a tai san riéng cua dng V
c6 trude hon nhan. Van phong cdng ching Nguyén Van Q1 kiém tra tai liéu giay to
yéu cau cong ching, xét thay c6 du diéu kién xac dinh day la tai san riéng cta 6ng V
nén da cong chitng chung thuc viée chuyén nhuong quyén st dung thu'a dat néu trén

gitta 6ng va V, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chirng
002183, quyén s6 03/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/5/2021.

Do vay nay ong khong dong ¥ v6i ndi dung trinh bay cua ba T va 6ng V, ong
khiang dinh s6 tién 300 triéu dong ong da giao cho ong V la tién chuyén nhuong
quyén st dung dat, chtr khong phai tién vay.

DPong thot ong cung khong hé cudng ép ong V ky két hop dong, viéc ky két
hop dong chuyén nhuong dién ra tu nguyén, cong khai, cac bén déu da doc lai noi
dung hop dong trudce khi ky két tai Van phong cong chimng.

Do vay ong dé nghi Toa an bac yéu cau cua Nguyeén don va dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau phan t6 ctiia 6ng, cong nhan hop dong néu trén la c6 hiéu luc phap
luat.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

_ Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién hoa gidi ngwoi dai di¢n theo uy
quyén cua Van phong cong chirng Nguyén Van QI trinh bay:

- Viéc cong ching, chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
cong chimg 002183, quyén so 03/2021 ngay 28/5/2021 do céng chimg vién Huynh
Thi M$ L1 thuc hién tai Van phong cong chimg Nguyén Van Q1, theo dung trinh tir,
thu tuc va quy dinh cua phap luat.

Theo cac tai liéu giay to chirng nhan quyén su dung dat, glay diang ky két hon
va cac tai liéu khac do 6ng Nguyén Quoc V cung cap thi déu thé hién day la tai san
r1eng clia ong Nguyén Quoc V nén 6ng V duoc quyén ky chuyén nhuong ma khong
can c6 v kién cua vo 6ng la ba Lé Thi Thanh T.

Do vay dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén la co hiéu luc phap luat.

Tai Ban an dan sw so Ihc’fm s0: 60/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét, da quyét dinh:

1/Can cu vao cac quy dinh: khoan 03 diéu 26, diém a khoan 01 diéu 35, diém a
khoan 01 dieu 39, khoan 01 dieu 147, khoan 01 dieu 165, diéu 166 cta Bo lut to
tung dan su, khoan 02 diéu 119,Qdiéu 502 Bo luat dan suw nam 2015, diém a khoan 01
diéu 167, khoan 01 diéu 168, diém a khoan 01 diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi

quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quodc hoi;
Luat tht hanh an dan su.

2/ Tuyén xir:




[1] Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia Nguyén don - ba Lé Thi Thanh T,
vé viéc tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat, tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 002183, quyén s6 03/2021 ngay 28/5/2021
cua Vian phong cong chung Nguyén Vian Q1 1a vo hiéu.

[2] Chap nhan yéu cau phan to cua Bi don — ong Tran Anh Q: Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong chung 002183, quyeén s6 03/2021
ngay 28/5/2021 cua Van phong cong chung Nguyén Vin Ql, du’o’c ky két gitra ong
Nguyén Quoc V va ong Tran Anh Q 1a hop phap.

T1 budc 6ng Nguyén Quoc V phai tiép tuc thuc hién viée chuyén nhuong
quyén st dung cac thua dat so 409 (100 m? dat tho cu) va thia dat so 136 (1900m?
dat trf‘)ng cay lau nam), cung to ban do so 25, toa lac tai Thon P, x3 H, huyén H tinh
Binh Thuan ( s6 hiéu thira dat va to ban d6 xac dinh theo cac Giay chimg nhan quyén
sir dung dat s6 DB538522, s6 vao so6 : CS08324 va giay ching nhan quyén st dung
dat s6 DB538521 so vao so: CS08323 cia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
cung ngay 20/5/2021 cho 6ng Nguyén Quoc V), theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat so cong chirng 002183, quyén s6 03/2021 ngay 28/5/2021 cua Vin
phong cong chung Nguyén Van Q1.

Ong Tran Anh Q duoc quyén lién hé véi cac co quan chirc nang dé duoc cap
giay chuirng nhan quyén str dung dat va thuc hién cac quyén cua nguoi str dung dat doi
voi cac thira dat di nhan chuyén nhuwong néu trén, theo quy dinh cua phap luat dat
dai.

[3] Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Qudc V va ba Lé Thi Thanh T tang cho 6ng
Tran A Quang 214 tru thanh long trén cac thtra dat da chuyén nhuong.

Ong Trén Anh Q duoc quyén tiép tuc st dung 214 tru thanh long trén cac thira
dat nhan chuyén nhuong néu trén cua 6ng Nguyén Quoc V.

[4] Vé chi phi to tung: Ba Lé Thi Thanh T phai hoan lai cho ong Tran Anh Q
so tién chi phi xem xét tham dinh tai cho tai san tranh chap 1a 1.800.000d va s6 tién
chi phi dinh gia thi truong 8.000.000d, tong cong khoan tién ba T phai hoan cho dng
Q 14 9.800.000d.

[5] Vé an phi so tham:

Ba Lé Thi Thanh T phai chiu s6 tién an phi so tham dan su la 300.0004. so tién
tam ung an phi 300.000d ba T di ndp theo bién lai s6 0004078 ngay 16/6/2022 cia
Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Phan Thiét, duoc khau trir vao phan an phi dan
su so tham ba T phai nop tai ban an .

Hoan tra lai cho 6ng Tran Anh Q s6 tién tam trng 4an phi 300.000d theo bién lai
s6 0009847 ngay 29/6/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Phan Thiét.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé trach nhiém thi hanh 4n nhung
khong c6 khang cao, khong bi khang nghi.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 24 thang 11 nam 2022, nguyén don Lé Thi Thanh
T khang cdo toan bd ban an so tham. Dé nghi Toa 4n cap phic tham tuyén sira Ban
an dan sy so tham so 60/2022/DS-ST ngay 17/11/2022 ctia Toa 4an nhan dan thanh
pho Phan Thiét, tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Nguyén Quoc V va ong Tran Anh Q

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giir nguyen yeu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Cac
duong su khong tu théa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va quan
diém giai quyét vu an:

+ Vé thu tuc to tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xu da
thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su; cac duong su tham gia to
tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

+ Vé nodi dung vu an: Khang cdo cua Lé Thi Thanh T 1a khong c¢6 can cir. Dé
nghi HO1 df‘)ng xet xur phuc tham ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
khong chap nhan khang céo cua ba Lé Thi Thanh T, gitr nguyén ban an ctia Toa 4n
cap so tham.

Y kién tranh luan cua dai dlen theo uy quyen cua nguyeén don, dé nghi tuyén
bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat so cong chung 002183, quyen s6 03/2021 ngay 28/5/2021 cua Van phong
cong ching Nguyén Vian QI 1a vo hiéu. Néu bén ong Tran Anh Q tiép tuc chuyén
nhuong thi tra thém 600.000.000 dong

Y kién tranh luan cua dai dién theo Uy quyén cua bi don, ngudi bao vé quyén
loi ich hop phap cua bi don: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao
cua nguyén don, gilt nguyén ban an ctia Toa an cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chirng cie co trong ho so vu an da dieoc xem xét tqi
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa va y kien cua Vien Kiém sat nhan dan tinh
Binh Thuan, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Ve thu tuc t0 tung:

- Ba Lé Thi Thanh T khang cao trong thoi han va ding quy dinh phap luat nén
vu an dugc xem xét theo thu tuc phtc tham,.

- Toa 4n so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thu Iy giai quyét la
ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su.



[2] Vé viéc xét xir vang mat: Van phong cong chiing Nguyén Van Q1 vang
mat, c6 don xin xét X Véng mat, tai phién toa cac duong su de nghi toa an tiép tuc
xét X1r, can cir vao Piéu 296 cua Bo luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét x\r Véng
mat Van phong cong chirng Nguyén Vian Q1.

[3] Xet khang cao cua ba Lé Thi Thanh T, Hoi dong xét xir nhan théy Ong
Nguyén Quoc V va ba Lé Thi Thanh T 1a vo chong hop phap va dang ky két hon tir

ngay 12/01/2011 theo giay chimg nhan dang ky két hon s6 14, quyén s6 01/2011 cua
UBND xa H, huyén H, tinh Binh Thuan .

Ngay 28/5/2021 6ng Nguyén Quoc V did ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén dé chuyén nhuong cho 6ng Tran Anh Q céc thira dat so
409, c6 dién tich 100 m? dat tho cur va thira dat s6 136, co dién tich 1.900m? dat trong
cay lau nam, cung to ban do s6 25, toa lac tai thon P, xa H, huyén H, tinh Binh
Thuan; Céc thira dat nay 6ng Nguyén Quoc V di duoc cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat s6 DB 538521 va Giay ching nhan quyén st dung dat s6 DB 538522 cho
ong Nguyén Quoc V tir ngay 20/5/2021.

Vé nguodn goc cac thira dat chuyén nhuong nguyén 1a thira dat s6 725 to ban do
s6 04, ¢o dién tich: 2.000m? dat trf“mg cay lau nam toa lac tai thon P, xa H, huyén H,
tinh Binh Thuén cap cho ho dng Pinh Van C theo Giay chirng nhan quyén str dung
dat so AL 934342 ngay 11/6/2008. Theo ong V trinh bay: Cha me 6ng mua thira dat
nay cua ong Chin t cho dng truée khi két hon, nén da chinh 1y bién dong sang tén cho
ong tr ngay 16/7/2008. Sau d6 ong V thuc hién thu tuc chuyén (1‘01 100 m? tir dat
trong cdy lau nam sang dat tho cu va duoc UBND huyén H cap doi tir ngay
19/11/2008.Nhu vay, thoti diém 6 ong V duoc cha me tang cho va dugc co quan chirc
nang cap gidy chung nhan quyeén s dung dat, cling nhu thoi diém ong chuyén doi
muc dich st dung dat (lam tang gia tri quyén sir dung dat) déu hinh thanh trudc khi
két hon véi ba Lé Thi Thanh T (6ng ba két hon nam 2011).

Trudce khi ket hon va sau khi két hon véi ba T, cling chi ca nhan 6ng V sur dung
quyén str dung dat nay dé vay Ngan hang bang céac hinh thire tin chap, thé chap.

Sau d6 dén ngay 25/6/2020 c4 nhan 6ng V dirmg don giri ho so xin cap doi giay
chirng nhan quyén s dung dat, va dugc UBND huyén H cap Giay chimg nhan quyén
sit dung dat so DB 538521 va Giay chimg nhin quyén st dung dat s6 DB 538522
ngay 20/5/2021. Ba Lé Thi Thanh T khong c6 tén, khong phai 1a dong s hitu véi ong
V trén cac Giay chtimg nhan quyén sur dung dat néu trén .

Tai khoan 01 Dleu 43 Luat Hon Nhan gia dinh nam 2014 quy dinh: “Tai san

riéng ciia vo, chong gom tai san ma moi ngueoi cé triede khi két hon...

Tai Piéu 46 Luat Hon Nhan gia dinh nam 2014 quy dinh vé viéc nhap tai san
riéng cua v, chong vao tai san chung: “...dwoc thuc hién theo thoa thuan cua vo
chong. Tai san dwoc nhap vao tai san chung ma theo quy dinh cua phap ludt, giao



dich lién quan dén tai san dé phai tudn theo hinh thire nhat dinh thi théa thuén phai
bao dam hinh thikc do™.

Tai khoan 01 Diéu 34 Luat Hon Nhan gia dinh nim 2014 quy dinh: “Zrong
trieong hop tai san thuéc so hiru chung ciia vo chong ma phap ludt quy dinh
phdi ding ky quyen so hitu, quyén sir dung thi giay chitng nhan quyén sé hitu, giay
chitng nhan quyen sir dung phai ghi tén ca hai vo chong, trir truong hop vo chong coé
thoa thuan khac.”

Tai Piéu 12 Nghi dinh 126/2014/ND-CP31/12/2014 ctia Chinh phu quy dinh
vé dang ky tai san chung cia vo chong nhu sau: “Tai san chung ciia vo chong phai
dang ky theo quy dinh tai Dieu 34 ciia Ludat Hon nhan va gia dinh bao gom quyén sir
dung dat, nhitng tai san khac ma phdp ludt qury dinh phai dang ky quyén siwr dung,
quyen so hiru. Poi véi tai san chung cua vo chong da duoc dang ky va ghi tén mot
ben vo' hodc chong thi vo; chong co quvén yéu cau co quan cé tham quyén cap doi
giday chirng nhan quyén so hivu, quyén sir dung dat dé ghi tén ciia cd vo va chong.”

Nhu vay can cir vao cac tai li¢u chirng cu thu thap va cac quy dinh phap luat da
vién dan néu trén, cho thay: Quyén sir dung cic thira dat néu trén 1a tai san cua ong
Nguyén Quoc V duoc cha me ting cho trude khi ong V két hon véi ba T, sau khi két
hon 6ng V va ba T khong ¢6 van ban nao thoa thuan viéc nhap tai san riéng cua ong
V thanh tai san chung cia vo chong, dong thoi tat ca cac thu tuc vay ngan hang ciing
nhu xin cap doi giay chimg nhan quyén str dung dat, mac du thuc hién trong thoi ky
hon nhan cua 6ng vé1 ba Lé Thi Thanh T, nhung chi do ca nhan 6ng ding tén thuc
hién va khong co bat ctt v kién va tai liéu nao thé hién viéc ong V va ba T da nhap
quyén st dung cac thira dat chuyén nhuong néu trén vao khoi tai san chung cia vo
chong va dang ky quyen so hiru chung

DPong thoi ba T cling khong co ¥ kién gi d6i voi cac tai san hinh thanh trude
thot ky hon nhan nay cua ong V khi 6ng V thuc hién cac thu tuc vay ngan hang cling
nhu xin cap do6i giay chung nhan quyeén s dung dat va trong qua trinh giai quyét theo
thu tuc phuc tham va tai phién toa ba Lé Thi Thanh T khong dwa ra duoc cac tai liéu
chimg cr thé hién viéc 6ng Nguyén Quoc V dong ¥ sap nhap tai san riéng la Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 DB 538521 va giay chting nhan quyén st dung dat
s6 DB 538522 ngay 20/5/2021, ciing nhu cac chimg ctt ching minh dng Q bi cudng
ép dan dén viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Tran Anh Q.

T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr khong c6 can cir chap nhan don
khang c4do cua ba Lé Thi Thanh T va gitt nguyén ban 4n dan su so tham so6
60/2022/DS-ST ngay 17/11/2022 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét nhu loi
phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan

[4] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Lé Thi Thanh T
phai chiu 4n phi dan su phtc tham



Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sur
Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Lé Thi Thanh T

Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6: 60/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét.

Can cu vao:

Khoan 03 Diéu 26, diém a khoan 01 Diéu 35, diém a khoan 01 Piéu 39, khoan
01 Piéu 147, khoan 01 Diéu 165, Diéu 166 cia Bo luat T6 tung dan su;

Khoan 02 Piéu 119, Diéu 502 Bo luat dan su;

Piém a khoan 01 diéu 167, khoan 01 diéu 168, diém a khoan 01 diéu 188
Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Luat thi hanh an dan su.

Tuyeén xir:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Thanh T vé
viéc tuyén bo giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat tai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chtrng 002183, quyén s6 03/2021 ngay 28/5/2021
cua Vin phong cong ching Nguyén Vin Q1 1a vo hiéu.

[2] Chap nhan yéu cau phan to cua bi don 6ng Tran Anh Q: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong chimg 002183, quyén sd 03/2021 ngay
28/5/2021 cua Van phong cong chimg Nguyén Van Ql, duoc ky két giita ong
Nguyén Quoc V va ong Tran Anh Q 1a hop phap.
T1 budc ong Nguyen Quoc V phai tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyen sur
dung céc thtra dat s6 409 (100 m2 dat tho cu) va thia dat s6 136 (1.900m? dat trong
cay lau nam), cung to ban do so 25, toa lac tai Thon P, xa H, huyén H, tinh Binh
Thuan (s6 hiéu thira dat va to ban dfi x4c dinh theo cac Giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 DB538522, s6 vao so : CS08324 va giay chtimg nhan quyén sir dung dat
s6 DB538521 s0 vao so: CS08323 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cung
ngay 20/5/2021 cho 6ng Nguyén Quoc V), theo hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 cong ching 002183, quyén s6 03/2021 ngay 28/5/2021 cua Vin phong
cong chirmg Nguyén Vin Q1.
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Ong Tran Anh Q duoc quyén lién hé véi cac co quan chirc nang dé thuc hién cac
quyén va nghia vu ctia ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.
[3] Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Quoc V va ba Lé Thi Thanh T ting cho 6ng Tran A
Quang 214 tru thanh long trén cac thira dat da chuyén nhuong.
Ong Tran Anh Q dwoc quyén tiép tuc st dung 214 tru thanh long trén cac thira dat
nhan chuyén nhuong néu trén cua 6ng Nguyén Quoc V.
[4] V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Thanh T phai hoan lai cho dng Tran Anh Q so6 tién
chi phi xem xét tham dinh tai cho tai san tranh chap la 1.800.000 dong va so tién chi
phi dinh gia thi truong 8.000.000 dong, tong cong khoan tién ba T phai hoan cho 6ng
Q 12 9.800.000 dong
[5] V& an phi:

Ba Lé Thi Thanh T phai chiu so tién 4n phi so tham dan su la 300.000 dong.
S6 tién tam ung an phi 300.000 dong ba T da ndp theo bién lai s6 0004078 ngay
16/6/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Phan Thiét duwoc khau trir vao
phan an phi dan su so tham ba T phai ndp tai ban 4n .
Hoan tra lai cho 6ng Tran Anh Q s6 tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai
s6 0009847 ngay 29/6/2022 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Phan Thiét.

Ba Lé Thi Thanh T phai chiu an phi dan su phic tham s6 tién la 300.000 dong
(Ba traim nghin dong); dugc khau trir s6 tién tam tng 4n phi theo bién lai s6 0013947
ngay 29/11/2022 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Phan Thiét. Ba Lé Thi
Thanh T d3 nop du an phi dan su phic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su:;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan
SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 25/4/2023).

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thuin; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Phan Thiét;

- Chi Cuc THADS thanh phé) Phan Thiét;

- Cac duong su:

- Luu: Ho so VU an; T6 HCTP.

Nguyén Van Thanh
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