TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 92/2023/DS-PT

Ngay: 25/4/2023
VIv: “Tranh chdp bugc tri lgi
giay ch#rng nhgn QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: 6ng Nguyén Tan Truwong.

Céc tham phan: 6ng Nguyén Viin Tién va ong Trwong Céng Thi.

- Thuw ky phién toa: ong Lwong Quang Toan — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ba Bui Ngo Y Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2022, tai diém cau trung tim tru 56 Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang
Tri, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién toa truc tuyén xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan su thu Iy so6 270/2022/TLPT- DS ngay 06 thang 12
nam 2022 vé “Tranh chdp buéc trd lai gidy CNOSDP”; do Ban 4n dan su so
tham sé 23/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1129/2023/QD-PT ngay 03 thang 4
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Ngoc Q; dia chi: sé 33, duong L, thanh phd
D1, tinh Quang Tri; vang mat.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: ba Tran Thi Ly L1, luat su Cong ty Luat V;
dia chi: 146/01 duong T, thanh pho D1, tinh Quang Tri; c6 mat.

- Bi don: ong Hoang Xuan P va ba Bui Thi L2; dia chi: thon TL, xa G,
huyén G1, tinh Quang Tri; c6 mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: ong V& Vin T2; dia chi: P517 - C16,
Phuong T3, quan T4, thanh phé Ha Noi; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp bi don: Luat su Duong Vin M -
Cong ty Luat TNHH B, PBoan Luat su thanh pho Ha N§1; c6 mat.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhan dan huyén G1, tinh Quang Tri; dia chi: Puong Y, thi tran
G1, huyén G1, tinh Quang Tri.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Van H2, Phé Trudng phong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén G1, tinh Quang Tri; c6 don xin xét xur
vang mat.

2. Uy ban nhan dan xa G, huyén G1, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: ong Nguyén Ngoc S — Pho Chi tich UBND
xd G va ong Tran Pang C — Cong chuc dia chinh; ving mit.

3. Ba Lé Thi QI; dia chi: s6 33, duong L, thanh phé D1, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: ba Tran Thi Ly L1, luat su Cong ty Luat V;
dia chi: 146/01 duong T, thanh phd D1, tinh Quang Tri; c6 mat.

4. Ba Hoang Thi Hoai L3; dia chi: thon TL, xa G, huy¢n G1, tinh Quang
Tri. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ong Vo Van T2; dia chi: P517 - C16,
Phuong T3, quan T4, thanh ph6 Ha Noi; c6 mit.

5. Ba Hoang Thi Hoai Nh; thon TL, xa G, huy¢n G1, tinh Quang Tri; co
mat.

Ngwoi khdang cdo: bl don la 6ng Hoang Xuan D, ba Bui Thi L2 va nguoi
c6 quyén lg1, nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi Hoai Nh, ba Hoang Thi Hoai
L3.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khaoi Kién ngay 10 thang 01 ndam 2022, tai phién hoa gidi va tai
phién toa so tham, 6ng Nguyén Ngec Q va nguwoi dai dign theo iy quyén trinh
bay:

Nam 2004, 6ng Q dai dién cho vo 13 ba Lé Thi Q1 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat (CNQSDPD) ciia v chong ong Hoang Xuan P va ba Bui Thi
L2 theo hgp dong CNQSDD lap ngay 15/01/2004, gitta bén chuyén nhuong 1a
ong Hoang P (Hoang Xuan D), bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc
Q. Déi v6i mot phan thira dat sé 465, to ban d6 s6 10, do UBND huyén G1 cap
ngay 26/9/2003 cho 6ng Hoang D, tai xa G, huyén G1, tinh Quang Tri, dién tich
chuyén nhuong 13 674m?’, gia chuyén nhuong: 36.000.000d (Ba muoi sau triéu
dong chan). Hop dong duoc thuc hién tai nha vo chong éng P va ba L2. Hop
d6ng chi mot minh 6ng B ky dai dién nhung qua trinh 1ap tha tuc thi ba Bui Thi
L2 cung ky vao ban “trich luc ban dbd vé viéc chuyén nhuong dat” 1a phu luc
kém theo hop ddng chuyén nhugng.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bén nhan chuyén nhuong di thanh
toan cho 6ng Hoang Xuan B 40.000.000d, trong d6 36.000.000d 1a sé tién thanh

toan theo hop dong va 4.000.000d 1a khoan tién thoa thuan bang 1oi chi phi do
V&, di lai. Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Hoang Xuan P chi méi thuc hién mot
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phan hop dong. Van dé nay duoc thuc hién tai Quyét dinh sé 1628/2004/QD-UB
ngiy 20/8/2004 va Quyét dinh sb 1629/2004/QD-UB ngay 20/8/2004 cua
UBND huyén G1 vé thu hoi dat caa ho ong Hoang Xuin D va cap gidy
CNQSDD cho ho 6ng Nguyén Ngoc Q, dién tich 342m” Hop ddng chuyén
nhuong con thiéu 332m? dat chua duoc ong b thuc hién thu tuc sang tén 6ng Q.

Pé tiép tuc thuc hién hop dong, ngay 28/6/2004 ong Hoang Xuan P di viét
ban “Cam két hai bén” véi ndi dung s& dam bao hoan thanh tha tuc phap 1y sang
tén cho 6ng Q dién tich con thiéu 1a 332m% Theo d6 6ng D di ky nhan lai gidy
CNQSDD s b 608443 va Quyét dinh s6 1629/2004/QD-UB ngay 20/8/2004
cia UBND huyén G1 d3 cip cho 6ng Q theo gidy bién nhan ngay 20/8/2004 dé
thuc hién tha tuc bé sung dién tich dat con thiéu. Vira qua, ong Q yéu cau Vo
chéng ong P va ba L2 tiép tuc thuc hién nghia vu hop ddong va tra lai gidy
CNQSDBD ciing nhu quyét dinh cap dat cho vo chong 6ng Q nhung khong duoc
hop tac. Ong Q thdy hanh vi vi pham thuc hién nghia vu hop dong 1a nghiém
trong, gy thiét hai 16n cho vo chong éng Q, ba Q1. Mic du éng Q da nhiéu lan
yéu cau thuong luong nhung khong dugc phia 6ng B hop tac. Do d6 ong Q khoi
kién dén Toa an dé nghi giai quyét:

- Budc 6ng Hoang Xuan P va ba Bui Thi L2 tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong dat ngay 15/01/2004 dbi voi dién tich dat con thiéu 1a 332m?,
loai dat vuon, to ban do sé 10, thia 465, dia chi: xa G, huyén G1, tinh Quang
Tri cho vo chong ong Nguyén Ngoc Q va ba Lé Thi Q1.

- Buoc ong Hoang Xuan D va ba Bui Thi L2 phai giao tra lai gidy
CNQSDD s6 D 608443 va Quyét dinh s6 1629/2004/QD-UB ngay 20/8/2004
cia UBND huyén G1 di cap cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc Q va ba Lé Thi
Q1.

Ngay 23/8/2022, ong Nguyén Ngoc Q c6 don sira ddi, bd sung va rat mot
phan yéu cau khoi kién, theo d6 6ng Q xin rat yéu cau khai kién vé viéc buoc
6ng Hoang Xuan P va ba Bui Thi L2 tiép tuc thuc hién hop dong CNQSDD
ngdy 15/01/2004 ddi véi dién tich dat con thiéu 1a 332m?, loai dat vuon, to ban
d6 s6 10, thura 465, dia chi: xa G, huyén G1, tinh Quang Tri cho vo chong ong
Nguyén Ngoc Q va ba Lé Thi Q1. Ly do: Khong yéu cau giai quyét trong vu an.

Stra d6i, b6 sung yéu cau khaoi kién:

Budc ong Hoang Xuan P va ba Bui Thi L2 phai giao tra lai gidy CNQSDD
s6 D 608443 va Quyét dinh sd 1629/2004/QD-UB ngay 20/8/2004 cia UBND
huyén G1 di cap cho vo chong ong Nguyén Ngoc Q va ba Lé Thi Q1.

Budc ong Hoang Xudn B va ba Bui Thi L2 chidm dat hanh vi can tro thuc
hién quyén cia ngudi sir dung dat 1a ong Nguyén Ngoc Q va ba Lé Thi Q1. Ly
do: Noi dung stra doi, bo sung khong vuot qua yéu cau khai kién.

- Tai don trinh bay ¥ kién va don phdn té ngay 16/2/2022 bi don éng
Hoang Xudn D (Hoang D) va ba Bui Thi L2 trinh bay:
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Nam 2004, gia dinh 6ng D gip kho khin vé kinh té nén ngay 15/01/2004
6ng D da ky hop ddng CNQSDD cho 6ng Nguyén Ngoc Q 674m? dit vuon cua
mot phan thira dat s6 465, to ban d6 sb 10 tai x3 G, huyén G1, da duoc cip gidy
CNQSDD s6 X 551219 ngay 26/9/2003, dtng tén ho éng Hoang B; hop dong
chuyén nhuong gia ghi 36.000.000d, dit coc 5.000.000d dé giam mac nop thué
theo yéu cau cta 6ng Q. Tai muc 4 cua hop dong cam két “Lam gidy CNQSDD
cho ong Q, 6ng Q s& thanh toan sd tién con lai”. Trén thyc té thoa thuan 02 bén
gid chuyén nhuwong 1a 180.000.000d (15.000.000d/1m?). Ong Q dat coc
20.000.000d. Tién tra trude 20.000.000d, 6ng D nhan tiép 2 lan, 1an mot
13.000.000d, 1an hai 7.000.000&. Tong cong ong B da nhan 40.000.000d, sb tién
con lai 140.000.000d dng Q cam két s& giao du sau khi ong P hoan thanh viéc
cap giay CNQSDD mang tén 6ng Q.

Ngay 28/6/2004, 6ng Nguyén Purc Pé va ong Nguyén Vin Thanh dén gap
ong P thong tin thira dat chuyén nhuong cho 6ng Q phia sau 1 dat rimg chua
duoc cap s6 do, khong chuyén nhuong duoc nén thoa thuan lai thay doi dién tich
da thoa thuan tai hop déng ky ngay 15/01/2004 tir 674m* dit vuon xudng con
342m?, s6 con lai 332m? khi nao 1am duoc gidy CNQSDD thi ban bac Chuyén
nhuong sau. Tuy nhién, sau khi 6ng B da thuc hién xong viéc cap glay
CNQSDD cho Ong Q nhu’ng ong Q khong dén dé thanh toan tién va nhan giay
chtrng nhan. Do can tién éng P di di tim 6ng Q nhung khong dugc vi 6ng Q da
ban nha di noi khac. Sau 18 nim ong B biét duoc thong tin nén ngay 16/12/2021
ong D lién hé ong Q qua dién thoai dé yéu cau ong Q dén giai quyét dut diém
thira dat, khi d6 6ng Q mai biét minh dimg tén thira dat. Do 6ng Q vi pham cam
két, khong thanh toan tién chuyén nhuong nén 6ng D yéu cau 6ng Q thanh toan
tién theo gia thi trudng nam 2021 nhung 6ng Q khong thong nhat, chi dong ¥
thanh toan 150.000.000d nén 6ng B khéng dong ¥.

Ong P cho rang khoi kién cua ong Q khong c6 cin ctr vi:

Noi dung khoi kién “Tranh chdp yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSDP ngay 15/01/2004”: Hop dong dén nay da 18 nam, cin cr
quy dinh tai Biéu 429 BLDS 2015 thi thoi hiéu khoi kién 13 03 nim, nén yéu cau
khoi kién trén da hét thoi hiéu giai quyét; hop dong ngay 15/01/2004 di duoc
stra d6i, bd sung bang gidy thoa thuan ky ngay 28/6/2004 tir 674m* xudng con
342m?, gidy thoa thuan nay 1a phu luc caa hop dong ngay 15/01/2004.

Noi dung yéu cu tra lai gidy CNQSDD: Theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 423 BLDS nidm 2015 vé huy bé hop dong thi do 6ng Q vi pham nghiém
trong nghia vu hop déng, 18 nam khong thuc hién viéc chuyén tién, éng D da
hoan thanh nghia vu ctia minh tir thang 8/2004. Vi vay, ong D khong c6 nghia
vu phai tra lai giay CNQSDD cho 6ng Q.

Vi vay 6ng B dé nghi Toa an bac don khoi kién cia ong Q.

V& yéu cau phan té, 6ng Hoang Xuan P va ba Bui Thi L2 cho rang:
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1. Thir nhat, tai muc 4 hop ddong CNQSDD dit ky ngay 15/01/2004, phan
cam két khac ghi & “Lam gidy CNQSDD cho 6ng Q, éng Q s& thanh toan sb
tién con lai”. Tuy nhién, ngay 20/8/2004, 6ng Hoang D d hoan thanh cam két,
thuc hién viéc xin cap gidy CNQSDD mang tén dng Nguyén Ngoc Q nhung ong
Q di vi pham nghia vu hop dong nghiém trong, 18 nim qua khong thuc hién
nghia vu tra tién. Can ctr quy dinh tai Diéu 295 B luat dan su nam 1995, Biéu
290 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 280 Bo luat dan sy nam 2015 vé thuc hién
nghia vu tra tién thi 6ng Q phai c6 nghia vu tra tién day du, dung thoi han nhu
da thoa thuan. Hop dong chuyén nhuong QSDD 1a dé bén 6ng Q nhan dit va
bén ong B nhan tién trang trai no nan tai thoi diém kho khan chir khong phai 18
niam sau mdi tra tién va gia tri dong tién 18 nam sau da thay doi rat nhiéu. Vi
vay, phia 6ng Hoang B c¢6 quyén hiay bo hop dong va thoa thuan di ky theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 710 Bo luat dan sy nam 1995 va tai diem b khoan 1 Diéu
423 BLDS nam 2015.

Déi véi so tién 6ng B da nhan 1a 27.000.000d, do ong Q vi pham nghia vu
thanh toan nén so tién dat coc trén 6ng B khong c6 nghia vu hoan tra theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS nam 2015 vé dit coc.

2. Thir hai, hd so CNQSDD ky ngay 15/01/2004, thoa thuan ky ngay
28/6/2004 vi pham quy dinh cta phap luat, cu thé:

2.1. Hop dong CNQSDD giira 6ng Hoang P voi 6ng Nguyén Ngoc Q ngay
15/01/2004 da xam pham quyén va loi ich hop phap cia cac thanh vién ho gia
dinh, boi thira dat sb 465, to ban d6 s6 10 da dwoc cap gidy CNQSDD ghi “Ho
ong Hoang D 14 tai san chung cua ho gia dinh, gdm ong Hoang D + Bui Thi L2
va cac con nhung khi chuyén nhuong ba Bui Thi L2 khong ky vao hop déng
chuyén nhuong 14 vi pham tai khoan 3 Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh vé
chiém hitu, sir dung tai san chung va theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 237 BLDS
nam 1995 vé dinh doat tai san chung. Trong trudng hop ndy céac thanh vién
trong ho gia dinh chua thoa thuan dé 6ng Hoang P chuyén nhuong tai san chung
la trai quy dinh cta phap luat.

2.2. “Giay thoa thuan chuyén nhuong dat” ky ngay 28/6/2004 1a phu luc
cua hop dong ky ngay 15/01/2004 nhung vi pham quy dinh cua phéap luét vi:
Khong ¢ chit ky ciia 6ng Nguyén Ngoc Q 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat;
nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén Pic D¢, nguoi dugc Gy quyén 1a ong Nguyén
Vian Thanh cong chirc nha nude dang thuc hién cong vu “giai quyét hd so
chuyén nhuong” cap gidy CNQSDD cho cong dan; khong co vin ban uy quyén
ctia 6ng Nguyén Ngoc Q cho 6ng Nguyén Dirc D& kém theo gidy thoa thuan.

Vi vay, ong Hoang Xuan D va ba Bui Thi L2 d& nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong QSDP ky ngay 15/01/2004 gitta 6ng
Hoang D voi dng Nguyén Ngoc Q va “Giay thoa thuan chuyén nhuong dat” ky
ngay 28/6/2004 cua 6ng Hoang D.



- Hay bo quyét dinh sé 1628/2004/QD-UB ngay 20/8/2004 vé viéc thu hoi
dat cua ho 6ng Hoang D, xa G dé chuyén quyén sur dung dat; Quyét dinh sb
1629/2004/QD-UB ngay 20/8/2004 vé viéc giao dat do nhan chuyén nhugng
QSDP va gidy CNQSDD sé D 608443 ngay 20/8/2004 mang tén ho oOng
Nguyén Ngoc Q ciia UBND huyén G1.

Tai phién toa, 6ng Hoang P bo sung thém yéu cau busc UBND huyén G1
cap lai 342m? dit cho ho 6ng Hoang D sau khi huy cac quyét dinh hanh chinh.

- Y kién ciia ba Lé Thi Q1 tai bdn trinh bay y kién ngay 01/03/2022:
Quyén sir dung dit theo gidy CNQSDD s6 D 608443 va Quyét dinh s
1629/2004/QD-UB déu do UBND huyén G1 cap ngay 20/8/2004 cho ho ong
Nguyén Ngoc Q 1a tai san chung cta vo chdng ba Q1 nhan chuyén nhuong hop
phap cia 6ng Hoang Xuan D va ba Bui Thi L2. Vi¢c 6ng Hoang Xuan D va ba
Bui Thi L2 khong tra lai gidy CNQSDD va khong tiép tuc thuc hién hop dong
CNQSDBD la xam pham dén quyén va loi ich hop phéap cta v chong ba Q1. Vi
vay, dé nghi Toa 4an chap nhan toan bo don khoi kién caa ong Nguyén Ngoc Q.

- Y kién cia chi Hoang Thi Hodi L3 va Hoang Thi Hodi Nh tai bén trinh
bay y kién ngay 04/4/2022: Chi L3 va chi Nh dong tinh voi cac noi dung tai don
phan té ngay 16/02/2022 cta 6ng Hoang P va ba Bui Thi L2 13 bi don trong vu
an dan sy an “Tranh chdp yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong CNOSDD va tra
lgi giay CNOSDP ", d dugc TAND huyén G1 thy 1y tai théng bao so 03/TB-
TLVA ngay 17/01/2022 theo don khéi kién ctia ong Nguyén NgoC Q tru tal s6
33 duong L, thanh phd P1. Bé nghi Toa 4n xem xét giai quyet cac yéu cau ma
bd me chi L3, chi Nh d trinh bay tai don phan té dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cho chi Nh va chi L3.

- Y kién ciia UBND xd G tai bién bin hoa gidi ngay 24/8/2022: Ngay
15/01/2004, gitta ong Hoang P véi ong Nguyén Ngoc Q co6 ky hop dong
CNQSDD, dién tich 674m?, loai dat vuon, thira dat s6 465, to ban dd sé 10 theo
gidy CNQSDD sb 551219 do UBND huyén G1 cap ngay 26/9/2004. Viéc cac
bén thoa thuan nay 1a khong dang, vi dién tich dat nay s& vuot quéa so véi dién
tich duoc cap gidy CNQSDD (phan dién tich phia sau). Gia chuyén nhuong cac
bén ty thoa thuan nén khong cé ¥ kién gi.

- Y kién ciia UBND huyén G1 tai bién béin lam viéc ngay 07/9/2022;

Xét vé hop dong chuyén nhuong thi dién tich chuyén nhuong 13 674m?, gia
chuyén nhuong 1a 36.000.000d. Hop dong duoc cac bén ky két, UBND x3 xéc
nhan, do d6 hop dong 1a hop phap. Truong hop cac bén co thoa thuan ngoai
nhung khong c6 ching ¢t chimg minh thi khong c6 co s xem xét. Hop dong
chuyén nhuong chi c6 minh éng B ky, nhung ba L2 c6 ky vao trich lyc dia
chinh, do d6 y chi ba L2 1a chuyén nhuong dat. Cac con ong D tai thoi diém
chuyén nhuong déu chua du 15 tudi nén ong B ky 1a hop phap. Mic du hop



ddng ghi chuyén nhugng 674m? nhung nha nuée chi cap cho ong Q 342m? dat
d3 duoc cap gidy nam 2003, con dién tich chua dugc cép thi khong xem xét.

UBND huyén G1 khéng déng y hay hop ddng chuyén nhuong, huy gidy
CNQSDD va cac quyet dinh s6 1628, 1629 nhu yéu cau cia 6ng D, ba L2.

* Két qud xem xét, tham dinh va dinh gid: Trén co so két qua tham dinh
tai chd ngay 13/5/2022 va so do thira dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén G1 lap ngay 01/7/2022 cho thiy: Thira dat da cap giay
CNQSDD cho 6ng Nguyén Ngoc Q c6 dién tich 341,6m?, ¢ vi tri: Phia Pong
giap phan dét chua chuyén nhuong dai 12m; phia Tay giap Qudc 16 1A dai 12m;
phia Bic giap dat ong D dai 28m; phia Nam giap dat 6ng Truong dai 29,01m;
Thira dat chua dugc cap giday CNQSDD ¢ dién tich 286,9m?, trong do co
135,1m?* dét rimg va 151,01m* dat vuon, c6 vi tri: Phia Pong giap dit 6ng D dai
12m; phia Tay giap dat da chuyén nhuong cho ong Q dai 12m; phia Bic giap dat
ong D dai 23,89m; phia Nam giap dat ong Truong dai 18,97m + 4,92m.

Tai Bin dn so thim sé 23/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 ciia
Toa dn nhén din tinh Qudng Tri quyét dinh:

Can cr vao khoan 2, 3 Diéu 26; khoan 1, 2 Piéu 34; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 DPiéu 37; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 41; khoan 1
Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 217; khoan 2 Diéu 244 cua
Bo luat t tung dan sy; Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

biéu 22, 23, 70, 150, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712 BLDS nim
1995; biéu 105, 115, 155, 166, 385, 398, 401 Bo luat Dan sy nam 2015;

Khoan 2 Biéu 31, khoan 2 Diéu 75 Luat dat dai naim 1993 va Luét stra doi,
b6 sung Luat dat dai nam 1998, 2001; Khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013,

Piém a, khoan 1 Diéu 24; khoan 2, 5 Diéu 26 Nghi quyét soé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xi:

- Pinh chi phan yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Ngoc Q d6i voi yéu cau
budc 6ng Hoang Xuan P va ba Bui Thi L2 tiép tuc thuc hién thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat ngay 15/01/2004 dbi vai dién tich dit con thiéu 1a 332m?.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc Q budc 6ng Hoang
Xuan P va ba Bui Thi L2 phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc Q
ban chinh gidy CNQSDD s6 P 608443 va Quyét dinh s6 1629/2004/QD-UB
ngay 20/8/2004 cia UBND huyén G1 da cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc Q va ba
Lé Thi Q1.

- Bac yéu cau phan t6 cia 6ng Hoang Xuan D va ba Bui Thi L2 vé& yéu cau:
Huy hop dong chuyén nhuong QSDD lap ngay 15/01/2004 gitra bén chuyén



nhuong 6ng Hoang Xuan P véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc
Q va giay théa thuan chuyén nhuong dat ngay 28/6/2004.

- Bac yéu cau cua ong Hoang Xuan D va ba Bui Thi L2 vé yéu cau: Huay
Quyét dinh s 1628/2004/QD-UB ngay 20/8/2004 vé viéc thu hodi dat caa ho ong
Hoang D, xa G dé chuyén quyeén str dung dat; Quyét dinh sé 1629/2004/QDb-UB
ngay 20/8/2004 vé viéc giao dat do nhan chuyén nhuong QSDDP va gidy
CNQSDD sé P 608443 ngay 20/8/2004 mang tén ho dng Nguyén Ngoc Q cua
UBND huyén G1.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, quyén khang
cao va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09 va 10/10/2022, nguyén don la 6ng Hoang Xuan D, ba Bui Thi L2;
nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac chi Hoang Thi Hoai L3 va
Hoang Thi Hoai Nh ¢6 don khang céo toan b ban 4n so tham, dé nghi Toa an
cap phtc tham stra toan bo ban an so tham ciia Toa an nhan dan tinh Quang Tri
theo huéng bac toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Ngoc Q.

Tai phién toa phiic thim: nhiing nguoi khang cdo van giit nguyén noi
dung khang céo dé nghi sira ban an so tham theo don khang cdo. Luét su bao vé
quyén lgi cho bi don d& nghi HDXX khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh dung quy dinh; vé t6
tung, 4n so tham thu 1y giai quyét vu an dan sy ding trinh ty, tha tuc; vé ndi
dung, 4n so tham xét xtr dung quy dinh phap luat. Dé nghi HDXX khong chép
nhan khang cdo cta nhitng ngudi khang céo; gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong ho so vu dan da dwoc tham tra tai
phién toa, can cw vao két qua tranh ludgn tai phién toa; trén co so xem xét day
du, toan dién chung cu, y kién cua dwong sy va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Céac duong su dugc triéu tap hop 1€, tuy nhién co
nhiéu duong su viang mit nhung di c6 don xin xét xir vang mat, theo dé nghi
ciia duong sy c6 mit tai phién toa va cia Kiém sat vién, HDXX théy day la
phién toa du’oc triéu tap 1an tha hai, cac du’ong su déu nhan dugc Glay triéu tap
hop 1€, viéc Vang mat cua cac du’(mg su déu co6 don xin xét X vang mat, nén
thong nhat quyét dinh tiép tuc tién hanh phién toa.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ngoc Q; HDXX thiy ring:
ngay 15/01/2004, 6ng Hoang Xuan D ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ngoc Q 674m* dat vuon tai thira dat sé 465, to ban dd so 10, theo Gidy
CNQSDD s0 551219 ngay 26/9/2003 do UBND huyén G1 cap cho ho ong B véi
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gia 14 36.000.000d6ng; 6ng Q dit coc trudc 5.000.000d0ng; cac bén cam két khi
nao lam gidy CNQSDD cho 6ng Q, 6ng Q sé& thanh toan sb tién con lai. Hop
dong di dugc UBND xa G chang thuc ngay 20/01/2004. Qua trinh thyc hién
hop dong, ong Q di chuyén cho 6ng B 40.000.000d, ngoai 36.000.0004 1a tién
gia tri nhan chuyén nhuong dét, con co 4.000.0004d 1a tién chi phi do vé&, di lai.
Ngay 20/8/2004, UBND huyén G1 da ban hanh Quyét dinh sé 1628/2004/QD-
UB va Quyét dinh s6 1629/2004/QD-UB Vvé viéc thu hdi 342m? dét cua ong D dé
cap cho ong Q. Ngay 28/6/2004 6ng D 1ap ban cam két ong s& hoan thanh thu
tuc phap 1y sang tén cho dng Q dién tich dit con thiéu 332m?. Ong D di ky nhan
lai Quyét dinh s6 1629/2004/QD-UB va Gidy CNQSDD sb 608443 ngay
20/8/2004 ctia UBND huyén G1 cap cho ho éng Q dé 1am tha tuc, nhung sau d6
ong D khong tiép tuc thuc hién chuyén nhuwong 332 m® dat con thiéu ma ciing
khong tra lai gidy CNQSDP va quyét dinh giao dat cho 6ng Q. Do vdy Toa 4n
cap so tham da xir buoc ong B phai tra lai cho 6ng Q Gidy CNQSDD s 608443
ngay 20/8/2004 ma UBND huyén G1 da cap cho ho ong Q.

[2.2]. Xét yéu cau phan té cua ong Hoang Xuin P va ba Bui Thi L2;
HDPXX thiy rang: 6ng D, ba L2 di thira nhan viéc cac bén co ky hop dong
chuyén nhuong QSDD nhu ¥ kién ong Q 1a dung, nhung 6ng D, ba L2 cho rang
gia tri chuyén nhuong 1a 180.000.000d, khong phai 14 36.0000.000d nhu di ghi
trong hop dong; ong B mai nhan 40.000.000d0ng, nhung do6 1a tién dat coc va
01 phan tra theo hop dong, do dng Q khong tra tiép 140.000.000d con thiéu, ong
P d3 lién hé 6ng Q nhung 18 nim qua ong Q Van khong thuc hién viéc tra tién
con thiéu, déng thoi dat chuyén nhuong cho 6ng Q 1a cip cho ho gia dinh, tai
thoi diém chuyén nhuong, ba L2 vo 6ng D khong ky trong hop dong chuyén
nhuong nén hop dong lap ngay 15/01/2004 khong c6 gia tri, do d6 6ng B va ba
L2 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Q; dong thoi phan té yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong QSDD 1ap ngay 15/01/2004; huy giay thoéa thuan
chuyén nhuong dat ngay 28/6/2004; huy Quyét dinh s6 1628/2004/QD-UB ngay
20/8/2004; huy Quyét dinh sb 1629/2004/QD-UB ngay 20/8/2004; huy gidy
CNQSDD sé P 608443 ngay 20/8/2004 cua UBND huyén G1 cép ho ong
Nguyén Ngoc Q. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan té cia éng
P ba L2.

[3]. Xét khang cao cuia nguyén don 6ng Hoang Xuan D, ba Bui Thi L2;
nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac chi Hoang Thi Hoai L3 va
Hoang Thi Hoai Nh vé viéc gid chuyén nhugng dét 1a 180.000.000d, khong phai
36.000.000d va dat cia ho gia dinh nhung ba L2 va cac con chua ky chuyén
nhuong; HDXX thiy rang:

[3.1]. Ngay 15/01/2004, ong B ky két hop dong chuyén nhugng QSDD cho
ong Q 674m? theo gidy CNQSDD ho 6ng P di dugc cap voi gia chuyén nhuong
la 36.000.000d, ong Q dat coc 5.000.000d, trén thuc té ong D da nhan
40.000.000d, trong do thwra 4.000.0004 1a chi phi do vé va di lai. Nhiing ndi
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dung nay dugc 6ng Q va ong D, ba L2 thira nhan. Ong P cho rang gia chuyén
nhuong 02 bén thoa thuan miéng 1a 180.000.000d, 6ng Q mdi dua 40.000.0004,
con thiéu 140.000.0004, viéc thoa thudn gia thap trong hop dong nhim muc dich
giam thué chuyén nhuong. Ong P cung cip ban ghi am cudc noéi chuyén giita
ong b véi 6ng Q va van ban ghi am ngay 17/8/2022 gitra 6ng Q voi ba L2, tuy
nhién ban ghi am nay khong c6 ndi dung nao thé hién ong Q thira nhan con no
6ng D 140.000.000d hodc hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 180.000.0004;
6ng D cho rang 6ng Q giit gidy ghi 180.000.000d, nhung khong dugc 6ng Q
thira nhan va éng D ciing khong c6 ching ctr chimg minh. Thuc té, gia chuyén
nhugng QSDP duoc cac bén thoa thuan ghi rd trong hop dong 1a 36.000.000d
va dugc UBND x3 G xéac nhan; ngoai gia ghi trong hop dong thi 6ng B khong
c6 ngudi lam ching hay ching cir gi dé ching minh cac bén c6 thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 180.000.000d; nén c6 du cin cir khang dinh hop ddng chuyén
nhuong QSDD céac bén 1ap ngay 15/01/2004 chi c6 gia 36.000.000d nhu nhéan
dinh cta Toa so tham 13 c6 cin cu. Hop dong trén di c¢6 hiéu luc thi hanh 19
nam qua, nén khong cé cin cir dé huy bo; néu sau ndy 6ng P co cin ctr chimg
minh 6ng Q chua thanh toan du tién, thi 6ng P c¢6 quyén khai kién ong Q vé
nghia vu thanh toan do vi pham hop dong.

[3.2]. Mic du hop dong chuyén nhuong ngay 15/01/2004 ba L2 vo ong P
khong ky, tuy nhién tai trich luc ban do vi tri dat chuyén nhuong ba L2 thira
nhan ba da ky va ghi rd ho tén bén phia chu ho chuyén nhuong; do vy ba L2 da
thé hién ¥ chi thong nhat chuyén nhuong dét cho éng Q. Ngoai ra theo hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 13/8/2007 giita ong P voi bén nhan chuyén nhuong
ong Tran Puc Trudng, ba Nguyén Thi Hang thi hop dong ciing chi ¢6 ong B ky,
con ba L2 ky tai so d6 vi tri thira dat chuyén nhuong, vi tri dat 6ng Trudng, ba
Hang nhan chuyén nhugng c6 phan tiép giap dat phia Bic mang tén 6ng Q va
hop déng trén cling da c¢6 hi€u luc thi hanh. Mat khac, sau khi chuyén nhuong
dat cho mot sd ca nhan, dén nam 2012 6ng B duoc cap lai gidy CNQSDD thi so
d6 thira dat ctia 6ng P déu thé hién c6 vi tri va phan dat chuyén nhugng cho ong
Q ciing nhu mot s6 ¢4 nhan khac. Ba L2 cho ring ba c6 ky ¢ cac so d6 thira dat
nhung 13 do ong P dua ky dé hoan thanh thu tuc cp gidy, khong biét viéc ong P
chuyén nhugng dat cho ong Q 1a khong co stc thuyét phuc. Bai 18, khi ky trong
cac van ban lién quan dén tai san ctia minh, budc ba L2 phai biét ndi dung ky, ky
nham muc dich gi, vi tai thoi diém ky, ba L2 khong bi han ché hodc mét ning
lyc hanh vi dan su, khong bi nguodi khac de doa hoac dung vii luc, déng thot ba
L2 ciing dang séng chung trong gia dinh cing ong B. Sau khi nhan gidy
CNQSDb cép lai nam 2012 thi ba L2 phai biét duoc trong so dd thura dat, dién
tich dat cia vo chong ba da giam vi di c6 thira dat méi ciia 6ng Q hinh thanh,
nhung ba L2 ong B van cét gitt Gidy CNQSDD néu trén ma khong c6 y kién gi.
Do d6, viéc ba L2 khong truc tiép ky trong hop ddng chuyén nhuong QSDP
nhung ba d3 ky trong so dd giao dit va ba da ky trong cac truong hop chuyén
nhugng khac déu thé hién trén so dd ¢ dién tich dat ong Q da nhan chuyén
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nhuong, ching té ba L2 da biét va mic nhién thira nhan. Tai thoi diém chuyén
nhugng QSDD ho ba L2 c6 04 thanh vién, trong d6 c6 02 ngudi con déu chua
du 15 tudi dé thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong QSDD; viéc 6ng b, ba L2
1ap hop déng Chuyén nhuong la dai dién cho cac con theo quy dinh tai Diéu 65,
68 BLDS nim 1995, nén khong anh huong dén quyén loi ciia cac con chua
thanh nién. Tai phién toa hom nay ong D ba L2 cho rang ngoai 04 thanh vién
trén con c6 me ctia ong D séng chung trong ho gia dinh, nhung 6ng khong cung
cap chtng ctr dé chimg minh; mic khac tai hd so thé hién ho khau gia dinh ong
b (BL 119) c6 05 thanh vién, nhung ¢6 mot nguoi sinh sau nam 2004 va khong
c6 tén me ctia ong B, nén ko ¢ cin cir chap nhan.

[4] Tai phién toa hom nay, nhimg nguoi khang cdo va luat su yéu cau huy
an so tham do cap so tham vi pham thu tuc t0 tung va giai quyét khong ding vé
ndi dung; HDXX thay rang:

[4.1] Vé ndi dung: d3 dugc HPXX nhén dinh nhu ¢4 néu trén 1a Toa an cép
so tham dd xem xét toan dién chimg ctr, xir chap nhan don khoi kién ciia nguyén
don la dung phap luat;

[4.2] V& t6 tung: viéc UBND huyén G1 uy quyén cho 6ng Nguyén Vian H2,
chtrc vu Pho Truéng phong Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén tham gia t6
tung tai phién toa dan su la dung vdi quy dinh tai B luat tb tung dan su va B§
luat dan su. Pbi véi yéu cau triéu tip ong Nguyén Puc Pé va 6ng Nguyén Vin
Thanh tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13
khong dung quy dinh, vi nhitng nguoi nay khong c6 lién quan gi. Dbi véi yéu
cau giam dinh file ghi 4m 13 khong can thiét, vi 6ng Q d3 thira nhan, nhung
khéng c6 ndi dung nao lién quan dén gia dat chuyén nhuong.

[5] Ttr nhan dinh trén day, xét thiy Toa an cip so tham di thu thap va danh
gia chimg cir day du, toan dién; bi don va nhig ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khang cdo nhung khong cung cap duoc chimg cr ndo méi lam thay
d6i duong 16i giai quyét vu 4n; do vady HDXX khong chap nhan khang cdo cua
tat ca nhitng nguoi khang cao; khéng chip nhan dé nghi cua luat su; gilt nguyén
Ban 4n so thim nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa
Nang.

[6] Do khang cao cta cac duong sy khong duge chap nhan nén nguyén don
ong Hoang Xuan D, ba Bui Thi L2; nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la cac chi Hoang Thi Hoai L3 va Hoang Thi Hoai Nh phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

[7] Nhiing ndi dung khac khong c6 khang cao, khong bi khang nghi ¢6 hiéu
luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

1. Khong chip nhan toan b khang cdo cua nguyén don 6ng Hoang Xuan
b, ba Bui Thi L2; nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a céac chi
Hoang Thi Hoai L3 va Hoang Thi Hoai Nh; giit nguyén Ban an so tham sb
23/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Tri

Cian cr vao khoan 2, 3 Diéu 26; khoan 1, 2 Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu
35: diém a khoan 1 DPiéu 37; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 41; khoan 1
Diéu 157; khoan 1 Piéu 158; diém b khoan 2 Diéu 217; khoan 2 Diéu 244 cua
Bo luat td tung dan su; Diéu 32 Luit td tung hanh chinh; Diéu 22, 23, 70, 150,
705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712 BLDS nam 1995; Biéu 105, 115, 155,
166, 385, 398, 401 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 31, khoan 2 Piéu 75
Luat dat dai nam 1993 va Luat sira doi, bo sung Luat dat dai ndam 1998, 2001;
Khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai ndm 2013; diém a, khoan 1 Diéu 24; khoan 2, 5
Picu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

- Binh chi phan yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Ngoc Q d6i voi yéu cau
budc 6ng Hoang Xuan P va ba Bui Thi L2 tiép tuc thuc hién thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat ngay 15/01/2004 dbi vai dién tich dit con thiéu 1a 332m?.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc Q budc 6ng Hoang
Xuan P va ba Bui Thi L2 phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc Q
ban chinh gidy CNQSDD sd P 608443 va Quyét dinh s6 1629/2004/QD-UB
ngay 20/8/2004 cia UBND huyén G1 da cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc Q va ba
Lé Thi QL.

- Khong chap nhan yéu cau phan té cia ong Hoang Xuan P va ba Bui Thi
L2 vé yéu cau: hay hgp dong chuyén nhuong QSDD lap ngay 15/01/2004 giira
bén chuyén nhuong ong Hoang Xuan P véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén Ngoc Q va gidy thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 28/6/2004; huy
Quyét dinh sb 1628/2004/QD-UB ngay 20/8/2004 vé viéc thu hdi dat caa ho ong
Hoang D, xd G dé chuyén quyén st dung dat; huy Quyét dinh sb
1629/2004/QD-UB ngay 20/8/2004 vé viéc giao dat do nhan chuyén nhuong
QSDP va gidy CNQSDD sé6 P 608443 ngay 20/8/2004 mang tén ho ong
Nguyén Ngoc Q cia UBND huyén G1.

2. An phi dan sy phuc tham: 6ng Hoang Xuan P va Bui Thi L2, chi Hoang
Thi Hoai L3, Hoang Thi Hoai Nh mdi nguoi phai chiu 300.000d 4n phi dan sy
phuc tham. Cac dwong su dd ndp mdi ngudi 300.000d tam Gng an phi phiic thim
theo cac bién lai s6 0177, 0178, 0179 ngay 24/10/2022 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Quang Tri. Cac duong sy dd nop du an phi dan su phuc tham.

3. Nhing ndi dung khac khong c6 khang cao, khong bi khang nghi c6 higu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
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thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (25/4/2023)..

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang; CHU O NTO

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND Quang Tri;

- Cuc THADS Quéng Qué}ng Tri;

- Nhitng nguoi tham gia to tung; ~ 17

- Luu HSVA, PHCTP, LT. (Da ky)

Nguyén Tan Truong
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