TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 06 /2023/KDTM-PT
Ngay: 26/4/2023
VIv: “T/c hop dé)ng thué quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:
- Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong D
- C4c tham phan: Ba Lé Thi Minh T
Ong Pham Vin B

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh D, thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Cén Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tdoa: Ong Lwong Son B - Kiém sat vién.

Ngay 25 va 26 thang 4 nam 2023 tai Toa an nhan dan thanh phb Can Tho
xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sé 02/2023/TLPT- KDTM ngay 02
thang 02 nam 2023 V& viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 08/2023/QDPT - KDTM ngay 3 thang 3 nim
2023.

Do ban 4n so tham sé 06/2022/KDTM.ST ngay 23/9/2022 cta Tda an
nhan dan quan O Mon xét xtr so tham co6 khang céo, giira cac duong su:

*Nguyén don: Cong ty CPXDHTKCN CT.

Dia chi: S6 102 duong 30/4 phuong An Phu, quan Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho.

Pai dién theo phap luat: Ong V& Ngoc H - Chue vu: Tong giam ddc

Pai dién theo uy quyén:

1. Ong Trinh Hiru B, sinh nam 1977 (ving mit)

2. Ong Nguyén S§ B, sinh nim 1996 (c6 mit)

Dia chi: 116A Tam Vu, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phé
Can Tho. (Van ban ty quyén ngay 19/10/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Nguyén
Huy Khénh - Vian phong luat su Lé Khanh- Poan luét su thanh phd Can Tho.



*Bi don: Cong ty CPTSHN CT.

Dia chi: L6 2.17 Khu cong nghiép Tra Néc 2, phuong Phude Théi, quan O
Mon, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thuy Phwong - Chtic vu: Tong
Giam dbc.

Pai dién theo uy quyén:

1. Ong Triéu Viét T ( vang mat)

2. Ong Nguyén Hoa H (vang mit)

3. Ong L& H — van ban uy quyén ngay 25/3/2022 (c6 mit)

*Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thwong mai c6 phan Sai Gon - Ha Noi (SHB).

Pia chi: S6 138, duong 3/2, phudng Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho.

Nguoi dai dién theo phép luat:

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong LA&m Tan K (van ban y quyén ngay
15/8/2022).

2. Cong ty CPNSBBN.

Pia chi: S6 104 14 duong Khuat Duy Tién, phuong Thanh Xuan Bic, quan
Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Manh P — Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L4m Tan K - Vin ban ay quyén ngay
05/8/2022 va 21/3/2023.

3. Cong ty CPNNVP.,

Pia chi: S6 111 Tran Nio, khu phd 5, phudng An Khanh, thanh phd Thu
Pric, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba T6 Thi Thuy L — Gidm dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong LAm Téan K - Vin ban Uy quyén ngay
18/5/2022 va 21/3/2023.

* Nguoi khang cdo:
Cong ty CPTSHN CT.
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Ha Noi (SHB).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 09/8/2006 Coéng ty
CPXDHTKCN CT c¢6 ky voi Cong ty CPTSHN CT hop dong cho thué lai dat sb
102/HD/TLD.KCN dé thué 50.000 m? dét (dién tich thuc t& xac dinh theo bién
ban ban giao mit bang) tai L6 s6 2.11, khu cong nghiép Tra Néc II, phudng




Phuéc Théi, quan O Mén, thanh phd Can Tho. Thoi han cho thué lai dét 1a 45
nam ké tir ngay ky hop dong. Tién thué lai dat tra 01 lan 45 nam la 31,67
USD/m?/45 nim, phi sit dung co s& ha ting hang nim 1 0,20 USD/m?*nim. Sau
khi ky hop ddng nguyén don ban giao cho bj don 7.500m?, phan con lai giao vao
quy 3 nam 2007.

Tién thué lai dit va phi st dung co s ha tang thanh toan nhu sau:

- Cong ty BA thanh toan 1an dau tién thué lai dat (sau khi giao dat) ty 1¢
45% theo don gia néu trén, thanh toan tiép 1an thtr 02 vao cudi nam 2010 theo ty
18 55% tién thué lai dat con lai.

- Trong vong 03 ngay ké tir ngay ky bién ban ban giao dat, Cong ty BA
phai thanh toan tién thué lai dat 1an dau va phi str dung co s ha tang cua nam
2006 (tir 10/8/2006 dén 31/12/2006) theo dién tich dat ban giao dot 1. Néu
khong thanh toan ding han s& tinh 13i theo 1i suét cho vay cia ngan hang Ngoai
thuong tai thoi diém thanh toan cho s6 tién cham ndp nhung t6i da khong qua 03
thang. Phan dién tich con lai s& thuc hién theo phuong thirc va mirc gia néu trén,
thoi gian tinh ké tir ngay ban giao dat tiép theo.

- Céc nam tiép theo Cong ty BA s& thanh toan phi sir dung co s ha tang
theo phuong thtrc tra hang nim vao ngay 01/01 cia mdi nim.

- Tién thué lai dat va chi phi st dung co sé ha tang c6 thé thanh toan bang
USD hoic bang tién Viét Nam quy doi theo ty gia ban ra ciia Ngan hang Ngoai
thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toan.

Ngay 10/8/2006 nguyén don di ban giao cho bi don dién tich mit bang
dot 114 7.500m’.

Ngay 07/5/2007 nguyén don va bi don thdng nhat ky phu luc thir nhat Hop
dong thué lai dat s 102/HP/TLD.KCN ngay 09/8/2006 v6i ndi dung nhu sau:

Cong ty BA déng y dat coc tién thué lai dit cua phén dién tich con lai dé
gilt nguyén gia thué lai dat theo hop dong, cu thé nhu sau:

Téng dién tich theo hop ddng: 50.000m?

D3 ban giao: 7.500m’

Dién tich chua ban giao: 42.500m?

Pon gia: 31,67 USD/m?/45 nam, thanh toan 02 lan.

S tién dat coc cho dién tich chua ban giao ngay sau khi ky phu luc hop
dong 1a 50.000USD (Néim mueoi ngan dé la My).

Ngay 15/11/2007 nguyén don d3 ban giao mat bang dot 02 cho bi don
phan dién tich 1a 10.236m? (L6 dat sé 2-11B). Ngay 08/5/2008 nguyén don di
ban giao mit bang dot 03 cho bi don véi dién tich 39.100m? (L& dit 2-11C).
Ngay 15/02/2011 nguyén don va bi don ky bién ban xac nhan tong dién tich dat



thué lai Lo 2-11 Khu cong nghi¢p Tra Noc II, xac dinh lai téng dién tich da ban
giao & 56.836m-.
Ngay 20/5/2011 nguyén don va bi don théng nhat ky phu luc tht tu Hop
dong thué lai dat s 102/HD/TLD.KCN ngay 09/8/2006 v&i ndi dung nhu sau:
1. Biéu chinh thoi gian thué lai dat:
Ngay hét han hop ddng cii: 09/8/2051
Ngay hét han hop ddng méi: 31/3/2048

2. Piéu chinh ting dién tich thué lai dat:

Tén 16 dat: L6 2.11 thuéc KCN Tra néc 11, quan O Mén, thanh phd Can
Tho.

Dién tich cii: 56.836m?

Dién tich ting thém: 237,2m’

Dién tich méi: 57.109,2m?

Khi 4p dung dién tich méi, bi don phai thanh toan thém phan chénh
1éch tién thué lai dt va phi co so ha tang.

Ngay 03/3/2016 nguyén don va bi don thong nhat ky phu luc thir nim cta
hop dong thué lai dat s6 102/HD/TLD.KCN ngay 09/8/2006 voi ndi dung cu thé
nhu sau:

1/ Diéu chinh tén bén cho thué lai dat:
Tén cti: Cong ty trach nhi€ém hiru han mét thanh vién Xay dung Ha
tang Khu Cong Nghiép Can Tho.
Tén méi: Cong ty CPXDHTKCN CT.
2/ Diéu chinh tén bén cho thué lai dat:
Tén cii: Cong ty CPTSBA
Tén mai: Cong ty CPTSHN CT.
3/ Piéu chinh don gia phi co sé ha tang:
Pon gia cii: 0,20 USD/m*/nim
Pon gia méi: 0,40 USD/m?/nim
Pon gia méi chua bao gdm thué gia tri gia ting va 4p dung tir ngay
01/01/2016. Qua trinh thuc hién hop dong thué lai dat va tra phi co so ha ting,
phia bi don d4 vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan tién thué lai dat va phi
co sO ha ting nén vao ngay 15/7/2015 cac bén da lap ban dbi chiéu xac nhan
cong ng, phia Cong ty CPTSBA xic nhin con no sb tién tong cong la
2.198.250,64USD (D6 la M¥). Tinh dén ngay 30/6/2017 bi don con ng s tién cu
thé nhu sau:
1. Tién thué lai dat
- Dién tich ban giao dot 1: 31,64USD x 7.500m x 55% = 130.638,75 USD




- Dién tich ban giao dot 2: 31,64USD x 10.236m? x 55% = 178.295,77USD
- Dién tich ban giao dot 3: 1.215.841,56USD

2. Phi co s¢ ha ting:
- Dién tich ban giao dot 1: 12.000,00USD
- Dién tich ban giao dot 2: 16.377,60USD
- Dién tich ban giao dot 3: 63.190,97USD

3. Thué GTGT 10%: 161.634,56USD

4. Lai qud han:
- Ttr 01/01/2010 dén 31/12/2016: 653.401,78USD
- Tir 01/01/2017 dén 30/06/2017: 61.146,47USD

Tong cong: 2.492.527,14USD

Nguyén don da nhiéu 14n nhic ng nhung bi don van khong thanh toan,
gay thiét hai cho nguyén don va that thoat ngan sach nha nudc. Do vy, nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé cu thé sau day:

- Budc Cong ty CPTSHN CT phai thanh toan s tién cho thué lai dat va

phi co s¢ ha ting con no tong cong 1a 2.492.527,14USD  (Hai triéu bon tram

chin mwoi hai ngan nam tram hai mwoi bay phay miweoi bén dé la My) twong tmg
vGi s tién 56.754.842.978 dong (Nam muoi sdu ty, bay tram ndm muoi bon
triéu, tam tram bon muwoi hai ngan, chin tram bay muwoi tam dong). S6 tién tam
tinh dén ngay 24/5/2022 1a 74.222.322.536d6ng (Bdy muwoi bon ty, hai tram hai
muoi hai triéu, ba tram hai mwoi hai nghin, ndm tram ba mwoi sdu dong).

- Yéu cau hay bo mot phan hop dong thué lai dat s6 102/HD/TLD.KCN
ky ngay 09/8/2006 véi Cong ty CPTSHN CT, bugc Cong ty CPTSHN CT phai
ban giao lai cho Céng ty CPXDHTKCN CT phan dién tich dat con bo tréng
chua str dung 23.417m” theo ban trich do dia chinh ngay 31/5/2018.

- Yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat s6 BB 759228; s6 vao s6 CT00023 do S¢ Tai nguyén va Mai
treong thanh phd Can Tho cip ngay 08/6/2011 cho Cong ty CPTSBA.

-Yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chip sé 0053/2015/HPTC-
PN/SHB.130300 gitta Céng ty CPTSBA (nay la Cong ty CPTSHN CT) v4i Ngan
hang thwong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi.

- Yéu cau tiép tuc tra tién thué dat va phi co so ha tang theo hop dong thué lai
dat s6 102 ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc cho dén khi thi hanh 4n xong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: thong nhat véi cac yéu cau:

- Thanh toan s tién cho thué lai dat va phi co sé ha ting con ng tong cong
la 2.492.527,14USD (Hai triéu bon tram chin muwoi hai ngan nam tram hai miroi
bay phdy muwoi bon dé la M7) tuong tmg v6i sb tién 56.754.842.978 ddng (Nam



muoi sdu ty, bay tram nam mueoi bon triéu, tdm tram bon muoi hai ngan, chin
tram bay mueoi tam dong). Tam tinh dén ngay 24/5/2022 1a 74.222.322.536 dong.

- Yéu cau hily bd mot phan hop dong thué lai dat s6 102/HD/TLD.KCN
ky ngay 09/8/2006 véi Cong ty CPTSHN CT, dong v ban giao lai cho Cong ty
CPXDHTKCN CT phan dién tich dat con bo tréng chua sit dung 23.417m? theo
ban trich do dia chinh ngay 31/5/2018. Bi don s€ tu thdao d&, di doi céc tai san
nay dé ban giao dét, tra lai cho nguyén don. Néu dén ngay xét xir ma ma bi don
chua thao d& thi bi don ddng ¥ giao cac tai san con lai cho nguyén don, khong
yéu cau nguyén don hoan tra gia tri nhirng tai san nay cho bi don.

Bi don khéng dong y doi véi CAC yéu cau:

- Yéu cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat s BB 759228; s6 vao s6 CT00023 do Sé Tai nguyén va Moi
Truong thanh phd Can Tho cp ngay 08/6/2011 cho Cong ty CPTSBA.

- Yéu cdu tuyén vo hiéu Hop dong thé chip sd 0053/2015/HPTC-
PN/SHB.130300 gitta Céng ty CPTSBA (nay la Cong ty CPTSHN CT) véi Ngan
hang thuwong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi.

Y kién ciia cdc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

* Ngdn hang thirong mai ¢é phan Sai Gon - Ha Ngi do 6ng Lam Tan K dai
dién trinh bay: Ngay 30/09/2015 gitta Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi va
Cong ty CPTSBA (nay dbi tén 1a Cong ty CPTSHN CT) ¢6 ky két hgp dong thé
chap sb: 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 v&i ndi dung chinh nhu sau:

1. Tai san thé chap:

1.1. Quyén st dung dit: S6 BB 759228; Dién tich: 57.109,2m?

- Loai dét: Dat khu cong nghiép; Thura s6: 939; Td ban dd sb: 5

- Bia chi: L6 2.11 Khu cong nghi¢p Tra Noéc II, phuong Phude Thoi, quan
O Mon, thanh phd Can Tho.

- Thoi han str dung dat: Pén ngay 31/03/2048.

- Ngudn gbc st dung dat: Thué dat ctia doanh nghiép dau tu ha ting khu
cong nghiép.

1.2. Tai san gan lién véi dat:

STT Tén tai san Diéntich | Diéntich | Hinh thiac | SO tang
xay dung su dung su dung
(m?) (m?)
1 Kho lanh 3.816 3.816 S& hiru 01
riéng




2 Xuong ché 2.040 2.040 Sé hitu 01
bién phu pham riéng
catra
3 Nha may san 5.280 5.280 S¢ hiru 01
xuét va ché riéng
bién nudc udng
Collagen

- bia chi: L6 2.11 Khu cong nghiép Tra Noéc I, phuong Phude Thai, quan
O Mon, thanh phd Can Tho.

1.3 HO so, tai liéu lién quan dén tai san thé chap gom:

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi
dat sb: BB 759228( s6 vao sd: TC00023) do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh
phé Can Tho cap ngay 08/06/2011.

- Cac chung tir khac c6 lién quan dén tai san.

2. Gia trj tai san thé chap: 29.385.000.000d6ng (Hai muoi chin ty, ba trdm
tam muoi lam triéu dong). Gia tri ndy chi lam co s& dé xac dinh muc cip tin
dung, khong ap dung khi xir 1y tai san thé chép.

3. Nghia vu dugc dam bao: Tai san thé chip trén dam bao cho nghia vu
thanh toan va tra toan bd cac khoan no géc, 131 trong han, 131 qué han, phi, tién
bdi thudng thiét hai va cac khoan phai tra, nghia vu tai chinh khac ctia Bén B d6i
vol Bén A (sau day goi la "Nghia vu dugc bdo dam") phat sinh theo cac hop
ddng cho vay, cip bao lanh, chiét khau, ung trudc ... va cac cam két khac cia
Cong ty CPTSHN CT voi SHB. Tinh dén thoi diém ngay 30/9/2018 thi tong no
gbc va 1ai ma Cong ty CPTSHN CT co6 nghia vu thanh toan cho SHB la:
1.217.701.253.629d6ng.

4. Hop dong thé chap nay da dugc Phong cong ching sé 1 Thanh phd Can
Tho cong chirg ngay 30/9/2015 theo ding quy dinh cia phap luét.

Tiép dén ngay 27/7/2019 Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi va
Hacaseafood c6 ky hop dong thé chip sb: 0348/2019/HDTC-PN/SHB.130300
v6i tai san thé chap la:

STT Tén tai san Dién tich | Dién tich sir | Hinh thurc st SO
xay dung | dung (m®) dung tang
(m°)
1 Kho lanh 3.816 3.816 S¢ hituriéng | 01
2 | Xudng ché bién 2.040 2.040 S& hitu riéng | 01




phu pham c4 tra

3 | Nha may san xuét 5.280 5.280 S¢ hitu rieng | 01

va ché bién nude
udng Collagen

Hién nay SHB duoc biét Cong ty CPXDHTKCN CT dang kién Cong ty
CPTSHN CT tai Toa an nhan dan quan O Mon dé yéu cau thanh toan sé tién cho
thué lai dat va phi co so ha tang con no tong cong 1a 2.492.527,14USD tuong
g Vvéi sb tién 14 56.754.842.978d6ng va yéu cau hiy bo mot phan Hop dong
thé chap s6 0053/2015/HPTC-PN/SHB.130300 dé ban giao lai cho Céng ty
CPXDHTKCN CT phén dién tich dit chua sir dung khoang 23.417m° Ngan
hang SHB khong dong ¥ yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s BB 759228; s6 vao s6 CT00023 do S&
Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho cip ngay 08/6/2011 cho Cong ty
CPTSBA va khong dong y yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chip sb
0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 giita Cong ty CPTSBA (nay la Cong ty
CPTSHN CT) v6i Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi.

Ngay 30/11/2021 Ngan hang SHB d3 ban mdt phan ng cua COng ty
CPTSHN CT cho Cong ty CPNSBBN va Cong ty CPNNVP.

Pbi voi khoan no con lai, SHB khong c6 yéu cau d6i véi Céng ty
CPTSHN CT do khong vi pham hop dong.

* Cong ty CPNSBBN- do 6ng Lam Tan K dai dién trinh bay. Ngay
17/12/2021, Cong ty chung t6i c6 thuc hién mua lai khoan ng cia COng ty
CPTSHN CT (Hacaseafood) tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) theo
Hop déng mua ban no sd: 1712.01/2021/HPMBN/SHB-BBN. Theo d6, noi
dung hop dong c6 mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

- Khoan no dugc mua ban gom:

+ Hop dong tin dung s6: 1106HCM-CN020/HPTD-HM/2011 ngay
27/06/2011.

+ Hop dong tin dung sb: 0001/2013/HDTDDH-PN/SHB.CT ngay
22/01/2013.

+ Hop dong tin dung sd: 0020/2013/HDTDDH-PN/SHB.CT ngay
24/05/2013.

+ Hop dong tin dung so: 0036/2012/HDHM-PN/SHB.CT ngay
28/09/2012.

+ Hop dong tin dung sb: 0040/2013/HDTDDH-PN/SHB.CT ngay
27/09/2013.




+ Hop dong tin dung sd: 0046/2013/HDTDDH-PN/SHB.CT ngay
16/12/2013.

- Gia tr1 khoan ng mua ban: téng gia tri cua khoan ng dugc mua ban tinh
dén ngay 30/11/2021 1a: 717.402.373.671 ddng.

- Téng gid tri tai san bao dam cho khodan n¢g dugc mua ban:
250.938.788.140 ddng.

Pbi v6i yéu cau hiy bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat so6: BB 759228 va hily mot phan Hop dong
thé chap sd: 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 thi Céng ty CPNSBBN khéng
ddéng ¥ vi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién voi dat sb: BB 759228 Hacaseafood dd duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap hop phap theo trinh tu quy dinh ctia phap luat va Hop dong thé chap
s6: 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 di duoc SHB va Hacaseafood ky két
theo dung quy dinh cua phap luat, da dugc cong chiing, dang ky giao dich bao
dam day du. Viéc huy gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v&i dat s6: BB 759228 va huy Hop dong thé chap sd:
0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 s& anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hgp phap cua cong ty ching toi.

Pbi v6i yéu cau tra tién va hity bdo mot phan Hop dong thué lai dat so:
102/HD/TLD.KCN thi coéng ty khong c6 ¥ kién va dé nghi quy Toa giai quyét
theo quy dinh cta phap luét trén co sé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
cong ty ching toi.

* Cong ty CPNNVP - do 6ng Lam Tan K dai dién trinh bay: Ngay
17/12/2021, Céng ty CPNNVP c6 thuc hién mua lai khoan ng cia Cong ty
CPTSHN CT (Hacaseafood) tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) theo
Hop déng mua ban no sé: 1712.02/2021/HPMBN/SHB-VP. Theo d6, ndi dung
hop ddéng c6 mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

- Khoan no duoc mua ban gém:

+ Hop dbng tin dung sé: 0027/2013/HDTDDH-PN/SHB.CT ngay
01/07/2013.

+ Hop dong tin dung sb: 0033/2012/HDHM-PN/SHB.CT ngay
31/08/2012.

- Gia tri khoan no mua ban: téng gia tri cia khoan n¢ dugc mua ban tinh
dén ngay 30/11/2021 la: 685.667.211.792 dong.

- Tong gid tri tai san bao dam cho khoan n¢ duwoc mua ban:
148.985.000.000 ddng.

- Gia mua ban no: 346.422.548.032dong.



10

Pbi v6i yéu cau hiy bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat so6: BB 759228 va hiy mot phan Hop dong
thé chap sd: 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 thi Cong ty chung t6i khong
dong ¥ vi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat sb: BB 759228 Hacaseafood dd dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap hop phap theo trinh ty quy dinh ctia phap luat va Hop dong thé chap
s0: 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 da dugc SHB va Hacaseafood ky két
theo diing quy dinh cua phap luat, da duoc cong ching, dang ky giao dich bao
dam day du. Viéc huy gidy ching nhian quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gin lién véi dat s6: BB 759228 va hay Hop dong thé chap sé:
0053/2015/HPTC-PN/SHB.130300 s& anh hudong nghiém trong dén quyén va loi
ich hgp phap cua cong ty ching toi.

Pbi v6i yéu cau tra tién va hity bo mot phan Hop dong thué lai dat so:
102/HD/TLD.KCN thi cong ty ching t6i khong c6 ¥ kién va dé nghi Quy Toa
giai quyét theo quy dinh ctia phap luit trén co s& dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cong ty ching toi.

Tai phién toa so tham;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién, yéu cau bi don thanh toan
s6 tién thué dat va phi co so ha tang tinh dén hét ngay 22/9/2022 la
70.297.082.472d0ng (bay muoi 1y, hai tram chin mwoi bay triéu, khong tram tam
muoi hai nghin, bon tram bay muwoi hai dong); hity bd mot phan hop dong thué
lai dat s6 102/HD/TLD.KCN ky ngay 09/8/2006, bi don phai giao lai cho nguyén
don phan dién tich dat con bo tréng chua sir dung 23.417m? theo ban trich do dia
chinh ngay 31/5/2018, bi don s& tu thao d&, di doi cac tai san trén dat dé ban
giao dét tréng cho nguyén don. Néu dén thoi han ban giao ma bi don chua thao
dd thi bi don dong ¥ giao cac tai san trén dat cho nguyén don ma khong tinh bat
ky khoan phi nao; yéu cau hily gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nhd & va tai san gan lién v6i dat s6 BB 759228; s6 vao s6 CT00023 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho cip ngay 08/6/2011 cho Cdng ty
CPTSBA; yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap sé 0053/2015/HDTC-
PN/SHB.130300 gitta Céng ty CPTSBA (nay la Cong ty CPTSHN CT) v6i Ngan
hang thuong mai ¢ phan Sai Gon — Ha Noi va yéu cau bi don tiép tuc tra Iai phat
sinh doi vai sb tién thué dat va phi co s¢ ha ting theo hop dong thué lai dat s6 102
cho dén khi thi hanh 4n xong.

Bi don théng nhat véi yéu cau tra tién thué dat va phi co s¢ ha tang, dong y
chdm dut mot phan hop ddng thué lai dit s6 102/HD/TLD.KCN ky ngay
09/8/2006, bi don sé& giao lai cho nguyén don phan dién tich dt con bo tréng
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chua sir dung 12 23.417 m? theo ban trich do dia chinh ngay 31/5/2018, dbi véi
céc tai san trén dat bi don s& tu di doi, néu dén ngay ban giao ma bi don chua di
doi cac tai san trén dét thi bi don dong y giao hét cho nguyén don ma khong yéu
cau boi hoan gia tri tai san; dong v tiép tuc tiép tuc tra 1ai phat sinh ddi voi sb tién
thué dét va phi co so ha ting theo hop dong thué lai dat sé 102 cho dén khi thi hanh
&n xong. Bi don khong dong y huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s BB 759228; s6 vao s6 CT00023 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho cip ngay 08/6/2011 cho Cdng ty
CPTSBA va yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap s6 0053/2015/HDTC-
PN/SHB.130300 gitta Cong ty CPTSBA (nay la Cong ty CPTSHN CT) v6i Ngan
hang thwong mai ¢ phan Sai Gon — Ha Noi boi vi gidy ching nhan bi don dugc
cap dung quy dinh phéap luat va hop dong thé chap voi ngan hang ciing ding
cling dam bao theo quy dinh phép luat.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan van gilr nguyén y kién da
trinh bay.

Tai ban an so thim s6 06/2022/KDTM.ST ngay 23/9/2022 cua Tda &n
nhan dan quan O Mén thanh phd Céan Tho, tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ghi nhan sy thoa thuan cua nguyén don va bi don nhu sau:

Cong ty CPTSHN CT c¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty
CPXDHTKCN CT tdng sé tién tinh dén hét ngay 22/9/2022 1a 70.297.082.472
dong (bay muwoi ty, hai tram chin mwoi bay triéu, khong tram tdm muoi hai
nghin, bén tram bay miroi hai dong), cing véi tién 13i sudt phat sinh theo murc 13i
sut thoa thuan tai hop dong s6 102/HD/TLD.KCN ngay 09/8/2006 cho dén khi
thi hanh an xong.

Huy bo mot phan hop dong thué lai dat s6 102/HP/TLD.KCN ngay
09/8/2006; Coéng ty CPTSHN CT c6 trach nhiém giao lai cho Cb0ng ty
CPXDHTKCN CT phan dat tréng chua sir dung c6 dién tich 23.417m? theo trich
do dia chinh s6 40/TTKTTNMT ngay 31/5/2018 ctia Trung tim k¥ thuat tai
nguyén va moi trudng thanh phd Can Tho. Bi don ty di doi tai san trén dat, néu
dén ngay ban giao dat ma bi don chua di doi tai san thi bi don tu nguyén ban
giao hét tai san trén dat cho nguyén don ma khong yéu cau nguyén don boi
thuong gia tri tai san.

(Kém theo bdn trich do dia chinh sé6 40/TTKTTNMT ngay 31/5/2018 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va méi truong thanh phé Can Tho).

Kién nghi So tai nguyén va mdi trudng thanh phd Can Tho diéu chinh
dién tich dat d6i voi gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
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san khac gan lién voi dat s6 BB 759228, s6 vao s6 CT00023, cap ngay 08/6/2011
cho Cong ty CPTSBA.

Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat
s6 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 ngay 30/9/2015 giita Ngan hang thuong mai
cb phan Sai Gon - Ha Noi va Cong ty CPTSBA vo hiéu.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khéng
cdo cua cdc dwong su theo qui dinh.

Ngay 06/10/2022 Coéng ty CPTSHN CT c6 don khang cao ban an so
tham d6i v6i phan tinh 13i cuia Hop dong s6 102/HD/TLD.KCN ngay 09/8/2006.

Ngay 06/10/2022 Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon - Ha Noi
khang cdo ban an so tham vé viéc Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat sé6 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 ngay 30/9/2015
gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon - Ha Ngi va Cong ty CPTSBA vd
hi¢u.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
ngudi khang céo gitt nguyén yéu cau khang céo.

Luat su phia nguyén don dua ra cac chimg ct dé cho riang an so tham xur
13 ¢6 cin ctr, cac khang cdo cua bi don va nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
khong ¢6 co sd dé chap nhan.

Quan diém ciia kiém sdt vién:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n, nhimg ngudi tham gia t6 tung chap hanh phap
luat ké tir khi thu 1y cling nhu tai phién toa. Toa 4n da thuc hién ding theo quy
dinh cta Bo luat td tung dan su vé thim quyén giai quyét, tu cach nhimg nguoi
tham gia td tung.

- Vé nodi dung: Cin cr vao céc tai liéu chimg ctr co trong ho so thé hién
giita nguyén don va bi don c6 ky két hop thué lai dat s6 102/HB/TLD.KCN ngay
09/8/2006. Trén co s& xem xét toan dién cac chimg ctr khac cip so tham xir 12 co
can cu.

Xét khang co cuia bi don thiy rang tai toa so thim hai bén da ddi chiéu va
chét no thdng nhat nén toa so tham cong nhan 1a dlng, bi don khang céo dé nghi
xem x¢ét lai 13i nhung khong dua ra chimg ctr ndo khac dé chimg minh nén khong
c6 co s& dé xem xét. P6i v6i ngan hang SHB khang céo dé nghi cong nhan hop
dong thé chap, nhung thira nhan HDTC khong c6 dang ky giao dich dam bao nén
khong co co sd dé xét, nén bac khang céo ctia Ngan hang SHB. An so tham xir 13
c6 can cr can giit nguyén. D& nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 bac khang céo cua
cac duong su, gilt nguyén ban an so tham.
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Can cur cdc tai liéu co trong hé so vy an dioe tham tra xem xét fai phién

tda, cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cia kiém sdt vién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén
don khoit kién yéu cu bi don tra tién thué lai dat, nén day la vu an tranh chép
hop dong thué quyén sir dung dit gitta phap nhan v6i phap nhan duoc phéap luat
dan sy diéu chinh va bi don c6 dia chi tai x4 Phuéc Théi, O Mon nén thude thim
quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, Diéu
39 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

[2] Vé thii tuc té tung: Céap so tham thuc hién ding theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

[3] Vé khang cdo ciia bi don Cong ty CPTSHN CT cho rang cdch tinh ldi
ciia nguyén don doi véi phan tinh 1di ciia Hop dong sé 102/HB/TLP.KCN ngay
09/8/2006 la chuwa diing, yéu cau xem xét lai cdch tinh 1di ciia ban én so tham.

Xét thdy, ngay 09/8/2016 nguyén don va bi don ¢ ky két hop dong thué
lai dat trong khu cong nghiép Tra Noc II- Can Tho s6 102HD/TLD.KCN, thoi
gian thué lai dat 1a 45 nidm, dién tich thué 14 50.000m?, tién thué dat tra 01 lan 45
nim: don gia 31,67 USD/m?/45 nam, phi st dung co sé ha ting tra hang nim:
don gia 14 0,20 USD/m*/nim, phuong thic thanh toan: 1an dau tién thué dat (sau
khi giao dat) ty 1¢ 45% theo don gia néu trén, thanh toan lan 2 vao cubi nim
2010, theo ty 1€ 55% tién thué dat con lai; sau d6 cac bén cod ky thém cac phu luc
ctia hop dong s6 102HD/TLD.KCN gdém Phu luc thtr nhat ngay 07/5/2007, Phu
luc thr hai ngay 07/5/2008, Phu luc thir ba ngay 01/9/2010, Phu luc tht tu ngay
20/5/2011 va Phu luc thi nim ngay 03/3/2016 dé stra d6i, bd sung mot s ndi
dung trong hop dong 102 cho phu hop véi nhu cau cua cac bén. Cin clr vao bién
ban giao mit bang thué lai dit ngay 10/8/2006 (dot 1): 7.500m?, bién ban giao
mat bang thué dat ngay 15/11/2007 (dot 2): 10.244m? bién ban giao mit bang
thué dat ngay 08/5/2008 (dot 3): 39.100m?, Hoi dong xét xur thay rang bi don da
thanh toan tién thué dét dot 1 va dot 2 dung theo hop dong da thoa thuan, dén khi
nhan ban giao dét dot 3 thi bi don méi vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén
don khai kién 13 ¢6 co so. Tai phién tda so tham sau khi dbi chiéu giita cac bén
thi bi don thira nhan con no nguyén don s tién thué dat tinh dén ngay 22/9/2022
la 70.297.082.472d0ng va dong y tra tién 1ai phat sinh theo murc 14i suét trong
hop déng s6 102 cho dén khi thi hanh an xong, day la su tu nguyén cua cac bén
khong trai v6i qui dinh phap luat nén toa so tham ghi nhén 1a ding.

Tai phién toa phtic thdm bi don cho rang viéc tinh 13i cua nguyén don 1a
chua dung voi timg dot qui dinh trong hop ddéng 102, theo d6 bi don chi vi pham
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nghia vu dot 1, 2 1a sau nam 2025 va dot 3 thi c6 vi pham, nén yéu ciu xem xét
lai thoi gian tinh 14i. Tuy nhién phia bj don khong cung cp thém tai liéu chimg
ctr nao khac dé chimg minh ddi véi yéu cau nay. Mic khéac viéc thoa thuan tinh
14i va chét ng gifta hai bén dugc bi don thira nhan va toa so tham da cong nhan
thoa thuén theo ¥ chi cta cac bén. Vi vay khong co co s¢ dé xem xét khang céo
cua bi don.

[4 ] Vé khang céo ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Ngan hang
thwong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi, yéu cau sira ban an so thAm coéng nhan Hop
dong thé chap s6 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 ngay 30/9/2015 giita Cong ty
CPTSBA (nay la Cong ty CPTSHN CT) véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai
Gon- Ha Noi.

Xét thay, Hop dong thé chap s6 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 ngay
30/9/2015 gitra Cong ty CPTSBA (nay la Cong ty CPTSHN CT) v6i Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Sai Gon — Ha Noi, can ctr vao Piéu 166, 174 Luat dat dai nam
2013 thi “ngueoi sir dung ddt dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sie dung ddt, quyén
S¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat” va “to chire kinh té dwoc nha nude
cho thué dat thu tién thué ddt mot lan cho ca thoi gian thué thi ¢é quyén thé chdp
bang quyén sir dung dat, tai san thudc quyén so hivu ciia minh gan lién véi dat tai
cdc t6 chire tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam™; do d6 bi don la t6 chirc
thué lai dat, d3 dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén c6 quyén thé chap
gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Ngan hang theo quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién, tai thoi diém céc bén ky hop dong thé chap da khong tuan thu day da quy
dinh tai cac Diéu 715, 717 va 719 B0 luat dan sy 2005, khoan 2 Diéu 170 Luat dét
dai nam 2013 nén hop dong nay chua c6 hiéu luc va khong 1am phat sinh quyén va
nghia vu cta cac bén.

Mit khac Hop dong thé chap s6 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 ngay
30/9/2015 tuy c6 chirng thuc nhung chua dugce dang ky theo quy dinh va tai phién
toa nguoi dai dién cho ngan hang TMCP Sai Gon - Ha No6i va bi don cling thira
nhan do chua dang ky giao dich dam bao dugc, nén vao ngay 27/7/2019 hai bén
thoa thuan ky thém Hop dong thé chap sé 0348/2019/HDTC-PN/SHB.130300 vé
viéc thé chp tai san gan lién voi dat, da dugc ding ky ngay 08/8/2019. Theo qui
dinh tai khoan 3 Picu 188 luat Dét dai thi qui dinh dang ky giao dich dam bao la
yéu t bat budc, do khong thuc hién 14 trai qui dinh phap luat. Hon nira viéc tuyén
bb hop dong thé chap vo hiéu ciing khong anh huong dén quyén va nghia vu ciia
cac bén, nén cip so tham chap nhan yéu ciu nay cta nguyén don tuyén bb hop
ddng thé chap vo hiéu 1a c6 can cir. Ngan hang SHB khang c4o nhung khong cung
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cap thém tai liéu ching cr nao khac dé xem xét nén khong chdp nhan yéu cau
khang c4o ctia Ngan hang dbi v6i yéu cau nay.

[5 1 Déi véi cdc phin khéc cia ban dn so tham khéng cé khdng céo va
khang nghi diroc giit nguyén:

[5.1] Xét yéu cAu huy bo mot phan hop dong thué lai dat sb
102/HD/TLD.KCN ngay 09/8/2006, bi don ddng ¥ giao lai cho nguyén don phan
dién tich dit con bo tréng chua str dung 14 23.417m” theo ban trich do dia chinh
s6 40/ TTKTTNMT ngay 31/5/2018, bi don sé tu thao d&, di doi cac tai san trén
dat dé ban giao dat, tra lai cho nguyén don. Néu dén ngay ban giao dat ma bi don
chua thao d& thi bi don dong y giao cac tai san trén dat cho nguyén don ma
khong tinh bat ky khoan phi ndo; day 1a sy tu nguyén thoa thuin ctia cac bén nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5.2] Pdi v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s BB 759228; sb vao s6 CT00023 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho cidp ngdy 08/6/2011 cho Cdng ty
CPTSBA; Hoi dong xét xtr can ctr vao Cong van s6 3032/STNMT-VPDKPD ngay
20/9/2022 ciia SO Tai nguyén va Maéi truong thanh phd Can Tho phuc dap Cong
vin s6 394/CV-TA ngay 30/8/2022 ctia Toa an quan O Mén, thanh phd Can Tho va
toan bo ho so cap gidy chimg nhin quyén st dung dét ctia bi don, thdy rang SO Tai
nguyén va Moéi truong thanh phé Can Tho ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho Cong ty CPTSBA s
BB 759228, sb vao s6 CT00023, cap ngay 08/6/2011, thira dat s6 939, to ban dd sb
5, dién tich 57.109,2m? (d4t khu coéng nghiép), thoi han sir dung dit dén ngay
31/3/2048 theo dung quy dinh cta phap luat nén yéu cau nay cia nguyén don
chua c6 co so chap nhén.

[5.3] Xét 16 trinh bay ciia bi don: Hoi dong xét xir thay rang phan dat cua
bi don dang quéan 1y sir dung 14 thué lai quyén sir dung dét cia nguyén don theo
hop ddng thué lai dat sb 102/HD/TLD.KCN ngay 09/8/2006, bi don da duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s BB 759228, s6 vao s6 CT00023, cip ngay
08/6/2011, thira dét s6 939, to ban d6 sb 5, dién tich 57.109,2m? (dat khu cong
nghiép), thoi han st dung dat dén ngay 31/3/2048. Bi don dong ¥ tra cho nguyén
don s6 tién thué dat tinh dén ngay 22/9/2022 la 70.297.082.472d6ng cung véi
tién 14i suat theo hop dong sé 102 cho dén khi thi hanh 4n xong va déng y chdm
dit mot phﬁn hop déng thué lai dat s6 102, tra lai cho nguyén don phr:fm dién tich
dat chua st dung 12 23.417m? theo trich do dia chinh sb 40/TTKTTNMT ngay
31/5/2018 ctia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho,
bi don tu di doi tai san trén phan nay, néu dén ngdy ban giao dat ma bi don chua
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di doi tai san thi bi don dong y giao hét tai san trén dat cho nguyén don ma
khong yéu cau nguyén don bdi thuong gia tri tai san. Day 13 su tu nguyén thoa
thuan cua cac bén nén Ho1 déng xét x1r ghi nhan.

[5.4] Déi véi 101 trinh bay ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé
viéc khong ddng ¥ voi yéu cau cta nguyén don, nhu da phan tich & trén viée bi
don dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat 1a ding quy dinh phép luat, nén bi don c6 quyén thé chap
quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Tuy nhién,
hop ddng thé chap sd 0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 ngay 30/9/2015 chua
dugc dang ky viéc thé chap theo quy dinh phap luat nén khong lam phat sinh quyén
va nghia vu ctia cac bén. Do nhimng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6
yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Nguyén don di nop
23.000.000d6ng (hai muoi ba triéu dong) nén bi don phai ndp tra lai nguyén don
s tién nay theo qui dinh.

[7] Vé én phi so tham: Bi don phai ndp an phi theo quy dinh.
[8] Vé dn phi phiic tham: Do khang céo cua bi don va Ngan hang khéng
duoc chap nhan nén phai chiu an phi phtc tham theo qui dinh.

Nhan xét va dé nghi ctia kiém sat vién phit hop voi nhan dinh Hoi dong xét
xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:
- Piéu khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
- Vé hinh thirc:
Chép nhan don khang cdo hop 1¢ cia bj don Cong ty CPTSHN CT.
Chép nhan don khang céo hop 1& ctia ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
Ngén hang thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB)
- Vé ngi dung:
Bac yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty CPTSHN CT.
Bac yéu cau khang céo cta clia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngan
hang thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB).
Giit nguyén ban dn so tham;
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Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.
1. Ghi nhan sy thda thuan ctia nguyén don va bi don nhu sau:
- Cong ty CPTSHN CT c¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty CPXDHTKCN
CT tong sb tién tinh dén hét ngay 22/9/2022 1a 70.297.082.472ddng (bay muoi
1y, hai trdm chin mwoi bdy triéu, khéng tram tdm mueoi hai nghin, bon tram bdy
muoi hai dong), cung véi tién 131 suat phat sinh theo mirc 13i suét thoa thuan tai
hop ddng sé 102/HD/TLD.KCN ngay 09/8/2006 cho dén khi thi hanh an xong.
- Hily bé mot phan hop dong thué lai dat sé 102/HD/TLD.KCN ngay 09/8/2006;
Cong ty CPTSHN CT c6 trach nhiém giao lai cho Cong ty CPXDHTKCN CT
phan dit trng chua sir dung c6 dién tich 23.417m? theo trich do dia chinh sb
40/TTKTTNMT ngay 31/5/2018 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho. Bi don tu di doi tai san trén dat, néu dén ngay ban
giao dat ma bi don chua di doi tai san thi bi don ty nguyén ban giao hét tai san
trén dat cho nguyén don ma khong yéu cau nguyén don bdi thudng gid tri tai san.
(Kém theo bdn trich do dia chinh sé6 40/ITTKTTNMT ngay 31/5/2018 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va méi truong thanh pho Can Tho).
- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho diéu chinh dién
tich dat doi véi gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sd BB 759228, s6 vao s6 CT00023, cap ngay 08/6/2011 cho
Cong ty CPTSBA.
- Tuyén bd hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
0053/2015/HDTC-PN/SHB.130300 ngay 30/9/2015 giita Ngan hang thwong mai cd
phan Sai Gon - Ha Noi va Cong ty CPTSBA vo hiéu.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai ndp tra cho nguyén don
23.000.000d6ng (hai muwoi ba triéu dong).

3. V& an phi so tham: Bi don phai nop 178.297.000d0ng (mdt tram bdy muoi
tam triéu, hai tram chin mwoi bay triéu dong) an phi kinh doanh thwong mai so
tham. Nguyén don duoc nhén lai tién tam tng an phi di ndp 1a 82.378.000d6ng
(tdm muoi hai triéu, ba tram bdy muwoi tdm nghin dong) theo bién lai thu sb
001535 ngay 24/10/2017 va 3.000.000d6ng (ba triéu dong) theo bién lai thu sb
000108 ngay 29/5/2019; nguyén don phai nép 300.000ddng (ba tram nghin
dong), chuyén tién tam Gng 4n phi di ndp theo bién lai thu sé6 000108 ngay
29/5/2019 thanh an phi.

4. V& an phi phtic tham: Cong ty CPTSHN CT phai ndp 2.000.000d, chuyén s6
tién tam ing an phi da ndp tai bién lai thu s6 0003536 ngay 17/10/2023 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan O Mén thanh an phi (ndp xong). Ngan hang thuong
mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) phai ndp 2.000.000d, chuyén s6 tién tam
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g an phi da ndp tai bién lai thu s 0003648 ngay 16/11/2022 ctia Chi cyc thi hanh
an dan su quan O Mon thanh 4n phi (ndp xong).

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 26/4/2023.
“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh dn ddn sy (sica doi, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan s

* Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND TP. Cin Tho Tham phén - Chu toa phién toa
-TAND Q. O Mén

-CC THADS Q. O MOn

- Céc duong su

Phan Thi Hong D



