TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 94/2023/DS-PT

Ngay: 26/4/2023

V/v:“ Tranh chdp quyén sir dung dit,
hiiy hop dong chuyén nhwong QSD
dit va yéu cdu hiiy gidy chirng nhdn
0SD dit”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Vii Thanh Liém.
Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Tién.

Ong Pham Vin Hop.
- Thuw ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan, Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din cédp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thing - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai diém cau trung tim tru s Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa, xét xtr phtc tham truc tuyén cong khai vu an dan su thyu 1y s6 292/TLPT-
DSST ngay 26 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt, hiiy
hop dong chuyén nhwong OSD ddt va yéu cdau hiy gidy chieng nhdn OSD dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cta Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtir phiic tham sé 1134/2023/QD-PT
ngay 03 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ba N; sinh nim 1958. Dja chi: thon T, xi V,
huyén V1, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

- Bi don:

1. C)ng Pinh Vian T1; sinh nim 1967. Pia chi: t6 dan phé 3, thi trdn V2,
huyén V1, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Lé Thi Kim Nh; sinh nim 1964. Dia chi: KV2, phuong H, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Pinh Van T1 1a ba Lé Thi Kim Nh.
Pia chi: KV2, phuong H, thanh phd Q, tinh Binh Pinh. Ba Nh c¢6 mit.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong Tran Cong L, luat
su Van phong luat su C thudc Poan luat su tinh Binh Dinh. ¢6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi G; sinh nam 1946; dia chi: thon T, xa V, huyén V1, tinh
Khanh Hoa, xin xét x{r vang mit.

2. Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin D1; dia chi: thon T, xa V, huyén
V1, tinh Khanh Hoa. Ba H c6 mat.

3. Ong L& Vin Tr va ba Truong Thi Kim L1 (chét); dia chi: thén P1, xa
H2, huyén D1, tinh Pha Yén.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia ba L1: ong Lé Vin Tr, ba Lé
Thi Kim H2, 6ng Lé Van D va 6ng Lé Van H3. Cung dia chi: thon P1, xa H2,
huyén P1, tinh Phu Yén, déu vang mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Tr la: Ong Huynh Tuan Kh; Dia chi:
119B duong N2, thanh phé N3, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

4. Ong Tran H4; dija chi: thén P, xa H5, huyén TH, tinh Pht Yén, Véng mat.
5. Uy ban nhan dan huyén V1, tinh Khanh Hoa, xin xét xir ving mat.
6. Uy ban nhan dan xa V, huyén V1, tinh Khanh Hoa, xin xét xir vang mat.

Ngudi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Ba N; bi don dng Pinh Vin
T1, ba Lé Thi Kim Nh; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/11/2018, don khéi kién bé sung ngay
27/3/2019, ngay 03/9/2020 va tai phién toa so thim, nguyen don ong Nguyen
Bd N trinh bay: Ngay 16/02/2017, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong
ong Lé Van Tr va ba Truong Thi Kim L1 mdt phﬁn dién tich dat thudc thira dat
s6 238, to ban dd s6 03 (ban do dia chinh xi V) toa lac tai thon T, x3 V, huyén
V1, 16 dat c6 dién tich 1.887,5m? chiéu rong 25m, chiéu dai khoang 87m kéo
dai dén hét dat va giap dat 6ng Bui M voi gia 60 triéu ddng. Ong Tr va ba L1 ¢o
lam gidy sang nhuong dat viét tay khong c6 cong chimg, ching thuc vi ddy 1a
dat rimg san xuét nén dién tich mua ban cta ong khong du dién tich tach thua
theo quy dinh. Cac bén da giao du tién va giao dat. Thang 6/2017, vo chong 6ng
tién hanh x4y nha trén phan dét nay.

Theo 6ng dugc biét trudc khi ban dat cho ong, ong Tr, ba L1 c6 cho ong
Tran H4 mot phan dat thudc thira dat 238, c6 chiéu ngang 07m giap dat ong Tr
ban cho ong, chiéu dai hét toan bo thira dit giap dat 6ng Bui M. Ong H4 c6
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H phan dit nay. Ciing vao nam 2017, ong
Tr, ba L1 c6 nhu cu ban phan dat con lai cta thira 238 ¢ chiéu ngang khoang
60m, chiéu dai hét thira dat nén 6ng, ba Nh, ba H va 6ng Tr, ba L1 théa thuan
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trén hop dong chuyén nhuong ghi ba Nh nhan chuyén nhuong toan b thira dat
238 ¢6 dién tich 9.713m? va ba Nh cam két sau nay néu Nha nuéc cho phép tach
thira theo han muc thi ba Nh c6 nghia vu phai tach thua cho ong. Ngay
12/10/2017, cac bén 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba
Nh khong tham gia viéc giao két hop dong ma ong 1a ngudi truc tiép ky tén va
ghi ho tén ba Nh trén hop dong chuyén nhuong dugc Uy ban nhan dan x3 V
ching thuc. Sau khi duoc Uy ban nhan dan huyén V1 cip gidy chimg nhan
quyén st dung dét thira 238 ¢ dién tich 9.713m* ngay 02/11/2017 thi ba Nh
boi udc khong thuc hién théa thuin, tranh chép phﬁn dat cua ong da mua cua
ong Tr, ba L1. Dén khi cac bén tranh chap tai Uy ban nhan dan xa V thi 6ng mai
biét co viéc ngay 20/7/2017 6ng Tran H4 tu y viét gidy ban cho ba H thém 18m
dat chiéu ngang giap duong bé tong thudc phan dat 6ng da mua cua ong Tr, ba
L1. Do vay, 6ng khdi kién yéu cau:

1. Cong nhan quyén str dung déat cho vo chong ong 1a Nguyén Ba N va Lé
Thi G dbi véi phan dit c6 dién tich 1.887,5m? chiéu ngang 25m, chiéu dai hét
thira dat c6 tir can: phia dong giap dat ba Nguyén Thi H, phia tdy giap dat ong
T1 va ba Nh, phia bic giap duong hém, phia Nam giap duong bé tong.

2. Yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat s CK 858214, s vao
s6 CH13654 do Uy ban nhan dan huyén V1 cap ngay 02/11/2017 cho ba Lé Thi
Kim Nh.

3. Yéu cau hily gidy sang nhuong dat ngay 20/7/2017 giita 6ng Tran H4 va
ba Nguyén Thi H va giai quyét hau qua doi véi viéc huy gidy sang nhuong dat.

4. Yéu cau huy gidy sang nhuong dat giira 6ng Lé Vian Tr ban cho dng
Dinh Van T1 ngay 11/7/2017.

Theo bdn tw khai khéong ghi thoi gian, bién ban ldy 1oi khai ngay
28/6/2019 va don phin t6 ngay 19/8/2019, bi don ba Lé Thi Kim Nh trinh bay:
Ngay 11/7/2017, ba Nh cung 6ng Tr c¢6 1am hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i v6i thira dat 238, dién tich 9.713m? tai xa V, huyén V1 véi gia 205
triéu déng. Ba Nh tra tién theo ting dot: dot 1 ngay 11/7/2017 thanh toan tién
coc 15 triéu dong, ngay 12/10/2017, ba va ong Tr, ba L1 ra Uy ban nhan dan x4
V cong ching hop doéng chuyén nhuong v6i 6ng Tr thanh toan tiép 90 triéu
dong, 100 triéu con lai giao khi ong Tr giao gidy chting nhan quyén st dung dat.
Pén thang 02/2018, ba c6 thué ong N rao dat lai. Ong N rao dat cho ba nhung lai
x4y nha cta 6ng N, ba c6 hoi éng N noi 1a 6ng xay nha trén phan dat mua ctia ba
H. Bén thang 9/2018, ong N ¢6 muon so cua ba di tach thira moi biét 6ng N xay
nha trén dat cta ba va 6ng N ¢o xudt trinh giéy sang nhuong dat giﬁfa ong Tr, ba
L1 ngay 16/02/2()17 c¢6 chiéu ngang 25m dan dén xay ra tranh chép, ba c6 giri
don ra xa V yéu cau giai quyét nhung khong hoa giai duoc.

Tai phién toa so tham dai dién theo Gy quyén cua ba Nh trinh bay: khi ba
Nh mua phan dat con lai thudc thira 238 da c6 can nha cap 4 co6 dién tich 23,2



m?, éng Tr, ba L1 néi v6i ba 1a trong thira dit nay c6 25m chiu ngang cua 6ng
Tran H4 va 6ng H4 d3 ban cho ba Nguyén Thi H 7m chiéu ngang, con 18m
chiéu ngang sau nay ba c6 nghia vu cit cho 6ng H4 va ba H. Ba Nh ciing dong ¥
va cam két s& thuc hién dang nhu 6ng Tr, ba L1 n6éi va xac nhan chir ky va tén
Lé Thi Kim Nh trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung ngay 12/10/2017
dugc cong chung chung thuc 1a do ba Nh ghi va ky tén, khong phai 6ng N ghi.
Nay ba Nh khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung
ctia nguyén don 6ng N va yéu cau doc 1ap vé viéc huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 12/10/2017 giita ba va éng Lé Vian Tr, ba Lé Thi Kim
L1 va hily gidy ching nhan quyén sir dung dat di cép cho ba Lé Thi Kim Nh. Ba
van gift yéu cau phan t6 budc ong Nguyén Ba N phai thdo dd toan bd nha va cac
cong trinh xay dung trén dét tra lai dat cho ba. Trong trudng hop néu Toa tuyén
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2017 thi viée giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu, Toa giai quyét theo quy dinh.

Theo ban tw khai ngay 02/7/2019, ong Dinh Van TI1 trinh bay: Ngay
11/7/2017, 6ng c6 dat coc mua mot miéng dat c6 dién tich 9.713m? toa lac tai
thon T, xa V, huyén V1 do vo chdng 6ng Lé Van Tr chuyén nhuong lai quyén
str dung véi gia 205.000.000d6ng. Khi sang nhuong thira dat trén ong Tr ¢ cho
biét trong thira dat co phan dét cua ong Tran H4 (em vo ong Tr) ¢6 cam moc hai
dau v6i chiéu ngang 25m, chiéu dai khoang 60m, c6 tr can phia Nam giap
duong bé tong, phia Bac glap dat ong L3, phia Pong giap duong lang Thoéa
thuan xong oOng c6 viét gidy sang nhuong va coc 15 triéu dong Ngay
12/10/2017, ba Lé Thi Kim Nh (vo 6ng) c6 vao dé 1am hop ddéng chuyén
nhuong. Ba Nh 14 nguoi giri toan bo sb tién con lai dé tra cho 6ng Tr. Tai phién
toa so tham dai dién theo iy quyén ciia 6ng T1 xac nhan gidy sang nhuong ngay
11/7/2017 1a dat coc chuyén nhuong thira dat s6 238. Sau d6, do vo éng T1 14 ba
Lé Thi Kim Nh muén chuyén nhuong 16 dat nay nén ba Lé Thi Kim Nh va ong
Lé Vian Tr, ba Truong Thi Kim L1 méi lam hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/10/2017 va ra s6 dung tén ba Nh. Do d6, 6ng T1 khong dong y
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau doc lap cua cua ong Tr, ba L1.
Theo ong gidy sang nhuong dat ngay 11/7/2017 ban chat 1a dit coc chuyén
nhuong thira dat 238 nén dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh. Ong dé nghi Toa
chap nhén yéu cau phan t6 ciia ba Nh.

Theo don yéu cau dpc lgp ngay 21/5/2019 va tai phién toa so thim dai
dién theo uy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ciia éng Lé
Van Tr la 6ng Hupnh Tudn Kh trinh bay: Ong Tr, ba L1 duoc Uy ban nhan
dan huyén V1 cip gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CK 858214 ngay
27/01/2014 cho dién tich 9.713m? dit ring san sudt thudc thira 238, to ban d6 sb
03 tai thon T, x4 V, huyén V1. Ngay 07/5/2010, vo chong éng Tr, ba L1 c6 hta
cho ong Tran H4 7m dat mat tién duong bé tong, chiéu dai hét thira dat. Ong H4
c6 ban phan dat nay cho ba Nguyén Thi H ¢6 lam gidy mua ban, c6 ba L1 ky
tén. Ngay 16/02/2017, vo chong éng Tr, ba L1 ¢6 chuyén nhuong cho vo chdng
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ong Nguyén Ba N, ba Lé Thi G 01 phan dét tiép giap phan dit ba H c6 chiéu
ngang 25m, chiéu dai khoang 87m, véi dién tich 1.887,5m?. Hai bén c6 lam gidy
sang nhuong viét tay voi gia 60 triéu dong. Cac bén da giao dat, giao tién va ong
N ciing d3 x4y nha & tir thang 6/2017, 6ng T1, ba Nh déu biét rd viéc nay.

Thang 10/2017, dng Tr, ba L1 chuyén nhugng phan dat con lai thudc thia
238 theo gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Pinh Vian T1 va ba Lé Thi
Kim Nh c6 chiéu ngang 60m, chiéu dai khoang 95m tiép giap dat ong Nguyén
Ba N. Khi chuyén nhuong cho ba Nh, 6ng Tr, ba L1, ba Nh, 6ng T1, 6ng N, ba
H déu thoa thuan ba Nh 1a ngudi dung tén trén gidy chting nhan quyén st dung
dat khi nao Nha nudc cho tach s6 riéng, vo chong ba Nh phai co nghia vu tach
sO riéng cho ba H va vo chdng 6ng N. Ngay 12/10/2017, vo chdng 6ng c6 ky
hop déng chuyén nhugng phan dién tich dat con lai cho ba Nh nhung trir ra 32m
chiéu ngang d3 ban cho dng N, ba H trudc d6 véi sb tién 205 triéu dong. Nhung
trén hop ddng ghi toan bo dién tich thira dit 9.713m? va ngudi mua 1a 6ng
Nguyén Ba N ky va ghi tén Lé Thi Kim Nh. Nay 6ng yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Lé Vian Tr, ba Lé Thi Kim L1 véi
ba Lé Thi Kim Nh da dugc Uy ban nhan dan xi V chung thuc ngay 12/10/2017
va huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s CK 858214 do Uy ban nhén dan
huyén V1 cip ngay 02/11/2017 dtng tén ba Lé Thi Kim Nh. Vi chir ky cua
nguoi nhan chuyén nhuong trong hop dong khong phai ctia ba Lé Thi Kim Nh,
viéc 1ap hop doéng nay dé thuc hién thoa thuan tach soé riéng cho ong N, ba H,
con dién tich thyc té ban cho ba Nh chi ¢6 dién tich 60m chiéu ngang, chiéu dai
hét thira dat. Viéc chuyén nhuong nhu trong hop dong ngay 12/10/2017 1a xam
pham dén quyén loi cta 6ng N, ba H ciing nhu quyén loi cia v chdng ong.

Theo bdn tw khai ngay 28/6/2019 va tai phién toa so thdm ba Nguyén Thi
H trinh bay: Ngay 07/5/2010, ba c6 mua cua 6ng Tran H4 phan dat c6 kich
thuéc chibu ngang 7m, chiéu dai khoang 60 dén 70m véi gia 9.800.000d6ng,
ong H4 c6 lam gidy sang nhuong dat viét tay, c6 ba Truong Thi Kim L1 lam
chung. Phan dat nay thudc thira 238, thon T, xd V, huyén V1. Pén ngay
20/7/2017, 6ng H4 tiép tuc ban cho ba phan dat c6 kich thude chiéu ngang 18m
giap duong bé tong, chiéu dai khoang 60m c6 tir can phia bac giap 6ng L3, phia
dong giap dat cua ba. Tuy nhién, cac bén thoa thuan 6ng Tran H4 ghi gidy sang
nhuong dat ngay 25/7/2017 nhap chung phan dat méi mua nay vao phan dat ba
d3 mua truéc d6 co chiéu ngang 25m, chiéu dai khoang 60m, cé t& cin phia
Nam gidp dudng bé téng, phia Béac giap 6ng L3, phia Pong giap duong lang.
Phan dat khi mua dimg tén ong Lé Van Tr va ba Truong Thi Kim L1. Khi ong
Tr, ba L1 ban dét cho ba Nh vao thang 10/2017, ba Nh, ong T1 va ong Tr, ba L1
thoa thuan dé ba Nh dung tén trén hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich
thira dat nhung khi Nha nudc tach so thi ba Nh phai tach s6 cho ba. Sau do, ba
c6 rao toan b dién tich dat nay bang k&m gai tru gd va quan 1y dén nay, ba
khong canh tac hay trong gi trén dat. Ba xac dinh s tién chuyén nhuong dat,
trong tru 1am hang rao va thué ngudi rao dat 1a cua chung ba va chong 1a
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Nguyén Van D1. Hién tai dat bo trong khong canh tac, vo chbng ba cling la
nguoi quan ly. Nay ong N yeu cau huy glay sang nhU:O’ng dat ngay 20/7/2017
gilta ba va ong H4, ba khong dong ¥. Ba ddng ¥ voi yéu cau phan té cua bi don
va khong dong y voi tit ca cac yéu cau khoi kién va khai kién bd sung cia
nguyén don, yéu cau doc lap cua ong Tr, ba L1. Trong truong hop Toa tuyén
huy gidy sang nhuong dat ngay 20/7/2017 giita ong Tran H4 va ba Nguyén Thi
H thi Toa giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat
nhung phai theo gia dit thi trudng.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 29/8/2022, éng Nguyén Vin PI trinh
bay: Ong va ba H két hon nam 2001. Ba H 1a nguoi truc tiép giao dich mua ban
dat v6i ong Tran H4 vao nam 2010 véi sb tién 9,8 triéu dong va lan hai vao ngay
20/7/2017, tong cong 59.800.000d6ng. Mic du gidy t& mua ban chi dimg tén ba
H nhung s tién mua dat 1a cua hai vo chong. Hién tai phan dat theo do vé cua
Toa 4n 1a 1.721.9m* dung véi dién tich dat ong Tran H4 ban cho vo chong ong.
Nam 2018, vo chong ong c6 thué ngu’m lam tudng rao try go day thep gai xung
quanh dét. Ong dé nghi Toa giai quyét va xét xir vang mat, y kién cua vo ong
cling 1 ¥ kién ctia 6ng.

Theo bién bdn ldy 16i khai ngay 21/8/2020 va ngay 20/4/2021, éng Trin
H4 trinh bay: Nam 2010, 6ng c6 ban cho ba Nguyén Thi H 01 phan dién tich
dat c6 chiéu ngang 7m, chiéu dai khong 1& thudc thira dat ring cta 6ng Tr, ba
L1 tai thon T, xa V, huyén V1 véi gia 9.800.000d6ng c6 lam gidy to sang
nhuong. Phan dit nay ong Tr, ba L1 c6 hita cho 6ng nhung khéng lam gidy to.
Pén nam 2017, ba H goi cho ong hoi c6 dit khong ba H mua nén ngay
20/7/2017, ong tu y chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H phan dat giap véi
phan dat ba H dd mua nam 2010 ¢ dién tich chiéu ngang 18m, chiéu dai hét
thira dt v6i gia 45 triéu dong, nhung trong gidy to sang nhugng do ong ghi mit
tién 1a 25m voéi gia 50 triéu dong. Nay ong N yéu cau hily gidy sang nhugng dat
ngay 20/7/2017, 6ng dong y va sé tra lai tién cho ba H, néu c6 thiét hai thi Toa
giai quyét theo quy dinh phép luat. Cac tranh chip gitta 6ng N, ba Nh, 6ng T1,
ong Tr, ba L1 éng khong c6 ¥ kién dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Cadc ong, ba Lé Thi Kim H2, Lé Vin D, Lé Vin H3 trinh bay. Cha me céac
ong, ba 1a Lé Van Tr, Truong Thi Kim L1 13 chu sir dung d6i v6i thira dat 238
tai thon T, xa V co dién tich 9.713m?. Ngay 07/5/2010, cha me¢ ong, ba cé
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H 07m chiéu ngang, chiéu dai 65m giap dat
ong Bui M (c6 lam gidy to tay). Ngay 16/02/2017 ¢6 ban cho ong Nguyén Ba N
va ba Lé Thi G phan dat c6 chiéu ngang 25m, chiéu dai khoang 78m giap dat
ong Bui M (c6 gidy to sang nhuong viét tay). Thang 10/2017 ban phan dat con
lai thuoc mot phan thira 238 c6 chiéu ngang 60m, chiéu dai 95m giap dat 6ng
Bui M va c6 thoa thuan dé ba Nh dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat, khi nao Nha nudc cho tach thira thi vo chdng ba Nh phai tach sb riéng cho



ong N, ba G. Nay ba Nh tranh chap phan dat ban cho ong N, ba H 1a khong ding
va 6ng N yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén ba Nh la
ding nén dé€ nghi toa xét xir theo quy dinh.

Y kién ciia Uy ban nhdn dan huyén V1: Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong 6ng Lé Vin Tr, ba Truong Thi Kim L1 thuc hién theo
quy dinh tai Pidu 167 Luat dat dai nam 2013 nén viéc cap ddi gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dat cho
ba Lé Thi Kim Nh thuc hién theo Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu va khoan 1 Diéu 10 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 caa Bo Tai nguyén va Moi truong. Do dé, viéc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho
ba Lé Thi Kim Nh la dung theo quy dinh phap luat.

Y kién ciia Uy ban nhén din xa V: Uy ban c6 1am viée voi can bo, cong
chtrc chuyén moén vé Hop ddéng chung thyc quyén sir dung dat s6 403/2017,
quyén s6 01/2017 ngay 12/10/2017 nhung khong nhé 1d tai thoi diém chung
thue ba Nh ¢6 mit va co ky vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
hay khong. Tuy nhién, qua kiém tra ra soat dbi chiéu v6i hd so luu tai Uy ban
nhan dan xa V, chit ky ctia 6ng Nguyén B4 N va chit ky cta ba Lé Thi Kim Nh
trong hop dong chtng thuc quyén sir dung dat sé 403/2017, quyén s6 01/2017
ngay 12/10/2017 c¢6 diém tuong dong.

Tai Bén dn din sw so thim sé 24/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa
dn nhan dén tinh Khdanh Hoa di quyét dinh:

Can clr vao Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Piéu
271, Diéu 273 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Can ct vao Diéu 119, Piéu 123, Piéu 129, biéu 131, biéu 500,, Diéu
501, Piéu 502 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 167, Dicu 168, Dicu 203 Luat dat dai nim 2014;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 caa Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va st dung 4n phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Nguyén Ba N:

- Huy gidy sang nhuong dat ngay 20/7/2017 giita 6ng Tran H4 va ba
Nguyén Thi H va giai quyét hau qua do6i véi viée huy gidy sang nhuong dat.

- Huy gidy sang nhuong dat giita bén ban ong Lé Vin Tr va bén mua 6ng
Dinh Van T1 ngay 11/7/2017.

- Huy gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sd CK 858214 do Uy ban nhan
dan huyén V1 cap cho ba Lé Thi Kim Nh ngay 02/11/2017.



2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc céng nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ba N va ba Lé Thi G ddi v6i phan dat
chuyén nhuong c6 dién tich 1.887,5m?, chiéu ngang 25m, chiéu dai hét thira dat
c6 tir can: phia Pong gidp dat ba Nguyén Thi H, phia Tay giap dat ong T1 va ba
Nh, phia Bac giap giap duong hém, phia Nam giap dudng bé tong.

3. Bac yéu cau phan t6 ciia bi don ba Lé Thi Kim Nh vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Ba N phai thao d& can nha va cac cong trinh xay dung khac tra lai toan
bo dién tich dt 1a 172,6m’.

4. Chap nhén yéu cau doc lap ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Lé Van Tr va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Truong
Thi Kim L1:

- Huay hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira ong Lé Van Tr, ba
Lé Thi Kim L1 vé1 ba Lé Thi Kim Nh da duoc Uy ban nhan dan xa V chung
thuc ngay 12/10/2017.

- Huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CK 858214 do Uy ban nhan
dan huyén V1 cip ngay 02/11/2017 dtmg tén ba Lé Thi Kim Nh.

5. Tuyén bd gidy sang nhuong dit ngay 16/02/2017 giita ngudi sang
nhuong 6ng Lé Vin Tr, ba Truong Thi Kim L1 v&i ngudi mua 6ng Nguyén B4
N v6 hiéu.

6. Giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tuyén bo giao dich dan su vo hi¢u:

6.1. Budc ong Nguyén Ba N, ba Lé Thi G c6 trach nhiém giao tra lai phan
dat co dién tich 172,6m* (duge ky hiéu 16 2 trén trich do dia chinh thira dét 1ap
ngay 15/9/2022) cho 6ng Lé Van Tr, 6ng Lé Van D, ong Lé Van H3 va ba Lé
Thi Kim H2. Trén dat ¢ cac cong trinh dugc xay dung trén dat duoc ky hiéu la
CT1 trén ban v& hién trang nha gdm: phan nha chinh c6 dién tich 48,8m®, phan
nha bén dién tich 15,5m?%, WC ¢b dién tich 8,6m%, san xi mang c6 dién tich
47,2m?, méi che c6 dién tich 28,5m’ va tuong rao T4 c6 chiéu dai 31,7m va
chiéu cao 1,6m. Ong Lé Van Tr, ong Lé Vian D, 6ng Lé Van H3 va ba Lé Thi
Kim H2 c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Ba N, ba Lé Thi G s tién mua
dat, boi thuong thiét hai do chénh léch va gid tri cac cong trinh x4y dung trén dat
1a 421.763.000d6ng (bon tram hai mwoi mot triéu bdy tram sau mwoi ba ngan
dong).

6.2. Budc ba Lé Thi Kim Nh va 6ng Dinh Van T1 c¢6 trdch nhiém giao tra
lai toan bo dién tich 8518,3m? duoc ky hi¢u 16 1 trén trich do dia chinh thira dat
1ap ngay 15/9/2022 cho 6ng L€ Van Tr, 6ng Lé Van D, 6ng Lé Van H3 va ba Lé
Thi Kim H2. Trén dat c6 cac cong trinh dugc xdy dung gém 01 cin nha cip 2
(ky hi¢u CT2) c6 dién tich 23,2m’, cong trinh nha ky hiéu CT3 c6 di¢n tich
5,2m?, cong trinh nha ky hiéu CT4 c6 dién tich 6,4m” va cong xdy gach cao 3m,
tru cé)ng 0,8mx0,8m, tuong rao T1 kém gai, tru thép cao 1,8m, dai 267m. Ong
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Lé Van Tr, 6ng Lé Van D, 6ng Lé Van H3 va ba Lé Thi Kim H2 ¢6 trach nhiém
tra lai cho ba Lé Thi Kim Nh tién chuyén nhuong dat, tién boi thuong thiét hai
do chénh 1éch va gia tri cac cong trinh xdy dung trén dat 1a 585.745.000d0ng
(ndm tram tam muoi lam triéu bay tram bon muoi lam ngan dong).

6.3. Budc ba NguyénThi Hién va 6ng Nguyén Vian D1 ¢o trach nhiém giao
tra lai phan dat c6 dién tich 1.721,9m* dwoc ky hiéu 16 3 trén trich do dia chinh
1ap ngay 15/9/2022 cho 6ng Lé Van Tr, 6ng Lé Van D, 6ng Lé Van H3 va ba Lé
Thi Kim H2. Trén dat c6 hang rao T2 k&m gai tru gd cao 1,3m va dai 114,5m.
Ong Lé Van Tr, 6ng Lé Vian D, ong Lé Vian H3 va ba Lé Thi Kim H2 c6 trach
nhiém bdi thuong thiét hai va gid tri cic cong trinh xdy dung trén dat cho ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van D1 s6 tién 66.035.000 dong (sdu muoi sdu
triéu khéng tram ba muwoi ldim ngan dong).

6.4 Ong Tran H4 co trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Vian B1 59.800.000d0ng (ndm muoi chin triéu tam tram ngan dong).

(C6 trich do dia chinh thira dat Idp ngay 15/9/2022 va bdn vé hién trang
nha keém theo bdn én so tham).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh 4n, an phi va quyén khang céo.

Ngay 03/10/2022, nguyén don 6ng Nguyén Ba N co don khang cdo cho
rang, Toa an cdp so thim khong cong nhén dién tich dat 1.887,5m? cho 6ng 1a
khong ding, vi 6ng da mua ctia ong LEé Van Tr va ba Truong Thi Kim L1 va da
thanh toan du sd tién 60 triéu dong.

Ngay 27/9/2022, bi don 6ng Pinh Van T1, ba Lé Thi Kim Nh c¢6 don khang
cdo toan bd ban an so tham.

Ngay 28/9/2022, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H c6 don khang céo cho rang, Toa an cip so tham tuyén huy gidy mua ban 02
1an ctia ba thi ba khong dong .

Tai phién toa phiic thim, nguyén don 6ng Nguyén Ba N giit nguyén noi
dung don khoi kién va yéu cau khang cdo; bi don 6ng DPinh Van T1, ba L& Thi
Kim Nh (6ng T1 do ba Nh dai dién theo uy quyén) giit nguyén yéu cau phan to
ciia ba Nh va yéu cau khang cdo; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Ong Nguyén Ba N cho ring, Toa
an cap so tham bac yéu cau khoi kién ctia ong d6i véi dién tich dat 1.887,5m” 1a
khong dung, vi dién tich dat nay ong N da mua ciia 6ng Lé Van Tr va ba Truong
Thi Kim L1 va da thanh toan du s tién 60 triéu dong. Ba Lé Thi Kim Nh ciing
nhu nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho phia bi don yéu cau Toa an cap
phuc thadm chip nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba Nh va khong chip nhan vé



viéc hity gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Nh, yéu cdu 6ng
Nguyén B4 N thio d& can nha va cac cong trinh xay dung khac tra lai 172,6m?
dat cho ba Nh. Ba Nguyén Thi H khong ddng ¥ huy gidy sang nhuong dat ngay
20/7/2017 giira 6ng Tran H4 v6i ba Nguyén Thi H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang cho rang, vé phan thi
tuc td tung & giai doan xét xir phuc thim dam bao ding quy dinh cua phéap luat,
dé nghi Hoi dong xét xi khong chip nhan khang cdo cia nguyén don ong
Nguyén Ba N; bi don 6ng Pinh Van T1, ba Lé Thi Kim Nh; ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa; can
ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

1. Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ba N thi thdy: Thira dat sd
238, to ban d6 sb 03 co dién tich 9.713m* 1a cua 6ng Lé Van Tr va ba Truong
Thi Kim L1 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CK 858214 1a dat rimg
san xuét thudc thon T, x3 V, huyén V1, tinh Khanh Hoa. Ngay 12/02/2017, 6ng
Tr va ba L1 c¢6 ban cho 6ng Nguyén Ba N mot phan thira dat néi trén. Hai bén
c6 1am gidy to sang nhugng dat ngay 16/02/2017 voi ndi dung co sang nhugng
lai cho 6ng Nguyén B4 N chiéu ngang mat tién chinh 1a 25m, chiéu dai giap dat
ong Bui M véi gia 60 triéu dong. Cac bén ciing thoa thuan phan dat nay tiép
giap phan 7m chiéu ngang ma 6ng Tran H4 da ban cho ba Nguyén Thi H trudc
d6. Xét thay, gidy sang nhuong dat noi trén khong dugce co quan Nha nude co
tham quyén chung thuc 1a khong dam bao vé mat hinh thire, dong thoi day 1a dat
rimg san xuét, dién tich chuyén nhuong khong dam bao han mirc tach thia theo
Quyét dinh s6 32/2014/QD-UBND ngay 21/12/2014 ctia UBND tinh Khanh
Hoa; ong Nguyén Ba N va ba Lé Thi G xay dung nha cap 4 dé ¢ 1a khong ding
muc dich sir dung dat. Do d6, ban 4n so tham béc yéu cu cong nhan phﬁn dién
tich dat 1.887,5m? thudc quyén st dung dét cua ong Nguyén Ba N va ba Lé Thi
G 14 ¢ co s nén khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Ba
N va giir nguyén ban 4n so tham.

2. Xét khang céo cua bi don 6ng Pinh Van T1 va ba Lé Thi Kim Nh thi
thay: Ngay 11/7/2017, giita 6ng Dinh Van T1 va 6ng Lé Van Tr 6 lap gidy sang
nhuong dat d6i v6i thira dat s6 238, dién tich 9.713m*véi gia 205.000.000d, 6ng
T1 dat coc 15 triéu dong. Sau d6, 6ng Pinh Van T1, éng Lé Vin Tr, ba Truong
Thi Kim L1, ba Lé Thi Kim Nh thoa thuan dé ba Lé Thi Kim Nh dung tén trén
hop dong chuyén nhuong. Ngay 12/10/2017, ba Nh, ong Tr, ba L1 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat di véi thira dit s6 238, dién tich 9.713m? véi
gia 20.000.000d va duoc UBND x3 V ching thuc. Nhung xét, tai thoi diém
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chung thyc hop dong ba Nh khong c6 mit, ong Nguyén Ba N 1a nguoi ky va ghi
tén ba Nh. S tién chuyén nhuong thuc té 13 205 triéu dong, nhung trén hop
ddng chuyén nhuong chi ghi 20 triéu dong. Trén phan dit chuyén nhuong co
ngdi nha cip 4 nhung khong thé hién trong hop dong. Ong Tr, ba L1 thira nhan
chi ban phan dat con lai sau khi trir phan dién tich dat da ban cho 6ng N 25m
chiéu ngang va phan dat ong Tran H4 d3 ban cho ba Nguyén Thi H 07m chiéu
ngang. Ong T1, ba Nh ciing thira nhan dng H4 c6 ban cho ba H, nhung 6ng Tr,
ba L1 chuyén nhuong toan bo 9.713m? ba Nh di dugc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a xam pham dén quyén loi ctia 6ng Nguyén Ba N, ba Lé Thj
G va ba Nguyén Thi H. Do d6, ban 4n so thim chdp nhan mét phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don huy gidy sang nhuong dat giita bén ban ong Lé Van Tr va
bén mua 6ng Pinh Vian T1 ngay 11/7/2017, hily gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho ba Nh va bac yéu cau phan t6 caa ba Nh vé viéc yéu cau 6ng N
thao d& can nha, cac cong trinh xay dung khac tra lai cho ba Nh dién tich dat
172,6m” ma ba di mua 13 hoan toan ¢ cin c&r nén khong chip nhan khang co
ctia bi don ong Pinh Vian T1, ba Lé Thi Kim Nh va giit nguyén ban 4n so tham.

3. Xét khang céo cta nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi H thi thdy: Ngay 07/5/2010, 6ng Tran H4 c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi H thira dat ctua 6ng Tr, ba L1 voi dién tich chiéu ngang 7m véi sé tién
9.800.000d. Bén ngay 20/7/2017, 6ng H4 va ba H tiép tuc chuyén nhuong thira
dat s6 238 ciia ong Tr, ba L1 vé6i dién tich chiéu ngang 25m. Phan dét cta ong
H4 chuyén nhuong cho ba H khong duoc ong Tr, ba L1 ting cho hay uy quyén
dinh doat, khong duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén ching thuc, dong thoi
dién tich dit nay nam trong phan dat 6ng Tr, ba L1 chuyén nhuong cho 6ng N,
ba G. Do d6, ban an so tham hily gidy sang nhuong dat ngay 20/7/2017 giita dng
Tran H4 va ba Nguyén Thi H va giai quyét hau qua doi véi viéc huy gidy sang
nhuong dat 13 dang phap luat nén khong chip nhan khang céo cla ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H va giit nguyén ban an so tham.

4. Do yéu cau khang céo khéng dugc chdp nhan nén nguyén don ong
Nguyén Ba N; bi don 6ng Pinh Van T1, ba Lé Thi Kim Nh; nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su phtic thAm. Nhung
xét, ong Nguyén B4 N 1a nguoi cao tudi co don xin mién an phi nén mién an phi
dan su phiic thim cho 6ng Nguyén B4 N.

5. Nhitng phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang co,
khang nghi nén khong xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Ba N; bi don
ong Pinh Van T1, ba Lé Thi Kim Nh; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H va giit nguyén ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 271, 273 Bo luét tb tung dan su;
cac Piéu 119, 121, 129, 131, 500, 501, 502 B¢ luat dan su; cac Diéu 167, 168,
203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ba N:

- Huy gidy sang nhuong dat ngay 20/7/2017 giita ong Tran H4 va ba
Nguyén Thi H va giai quyét hau qua doi véi viéc huy gidy sang nhuong dat.

- Huy gidy sang nhuong dat gitta bén ban 6ng Lé Vin Tr va bén mua 6ng
Dinh Van T1 ngay 11/7/2017.

- Huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CK 858214 do Uy ban nhan
dan huyén V1 cap cho ba Lé Thi Kim Nh ngay 02/11/2017.

Bac mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Ba N vé viéc
cong nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Ba N va Lé Thi G dbi véi phan
d4t chuyén nhuong c6 dién tich 1.887,5m?, chiéu ngang 25m, chiéu dai hét thua
dat co tir can: phia Pong giap dat ba Nguyén Thi H, phia Tay giap dat 6ng T1 va
ba Nh, phia Bic giap duong hém, phia Nam giap dudng bé tong.

Bac yéu cau phan td cua bi don ba Lé Thi Kim Nh vé viéc yéu cau ong
Nguyén Ba N phai thdo d& cdn nha va cac cong trinh xay dung khac tra lai toan
b dién tich dat 1a 172.6m".

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
L€ Van Tr va nhitng nguoi ké thtra quyén, nghia vu t6 tung cia ba Truong Thi
Kim L1:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé Van Tr, ba
Lé Thi Kim L1 vé1 ba Lé Thi Kim Nh da duoc Uy ban nhan dan xa V chung
thuc ngay 12/10/2017.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CK 858214 do Uy ban nhan
dan huyén V1 cip ngay 02/11/2017 dtmg tén ba Lé Thi Kim Nh.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi H, 6ng Dinh Vin T1, ba Lé Thi Kim Nh mbi
ngudi phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham. Puoc trir s tién ba H, 6ng
T1, ba Nh da nop mdi nguoi 300.000d tai cac bién lai thu tién s6 0009996, sd
0009998, s6 0009999 cing ngay 12/10/2022 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Khanh Hoa.
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Mién an phi dan su phuc tham cho 6ng Nguyén B4 N.

3. Cac phan quyét dinh khac con lai ctia ban 4n so thAm khong c6 khang
cdo, khang nghi da c6 hi€u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khéng nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; ~ 1o

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa: (Pa ky)

- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Vi Thanh Liém
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