TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 188/2023/DS-PT

Ngay: 27/4/2023

V/v tranh chip quyén str dung dét va
tranh chdp mo 16i di

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phuc tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: B2 Phan Thi Tuyét Mai

Cac Tham phan: Ba V& Bich Hai

Ba Truong Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Thly — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can tho

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa:
Ba P6 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nim 2023 tai Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xir
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 70/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 02 niam
2023 vé “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau mo 16i di”.

Do ban an dan sy so tham s 77/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan O bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 135/2023/QP-PT ngay
03 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1973,
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin E, sinh nim 1968,
Cung dia chi:, duong Lé Hong P, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho.
Bi don: - Ba Lé Thi S, sinh nam 1959.
- Ba Nguyén Thi Mong C, sinh nim 1985.
Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién hgp phap cua bi don ba S, ba C: Ong Nguyén Vin L,
sinh ndm 1990.
Pia chi: duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan quan O, thanh phd Can Tho.




Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Viét S— Chuc vu: Chu tich.

- Ba Do Thi Cam N, sinh ndm 1975.

- Anh Nguyén Ph( Q, sinh nim 1996.

- Chi Bui Thi Kiéu N, sinh ndm 1997.

Nguoi dai dién theo uy quyéncua anh Q, chi N: Ba Pao Thi Cam N, sinh
nam 1975.

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

- Ba Nguyén Thi V, sinh niim 1966.

bia chi: Khu vuc Théi Thanh, phuong Thoi An, quan O, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1973.

bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

- Ong Nguyén Van N, sinh nam 1979.

Dia chi: Khu vuc T, phuong T quan O, thanh phé Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khai kién ngay 16/11/2017 va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don éng Nguyén Vin N trinh bay: Khi con sdng, cha me cua ong
Nguyén Vin N 1a 6ng Nguyén Vian B (chét ndm 2001) va ba Lé Thi S (chét nim
2009) c6 cho anh cua 6ng N 1a 6ng Nguyén Van M03 thira dat gom thira 667 co
dién tich 2.265m? (LNK), thtra 672 c6 dién tich 2.000m? (2L) va thtra 1167 ¢6
dién tich 300m? (T). Ngay 31/5/1991, 6ng M duoc Uy ban nhan dan huyén O
(cli) cip gidy chtng nhan quyén st dung dat s 000711 d6i véi 03 thira dat trén.
Nam 2001, dng B chét c6 dé lai dién tich dat 6.220m? (thira 666+668), gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé 000710 cap ngay 31/5/1991. Do éng N sdng
chung v6i cha me nén gia dinh da lam thu tuc sang tén cho 6ng N dugc thira ké
phan dat caa dng B. Ngay 25/3/2002, 6ng N dugc Uy ban nhan dan huyén O
(cli) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 05986 gdom 02 thira 666 (dién
tich 5.370m?) va thira 668 (dién tich 850m?). Cac thira dat ctia 6ng N va céc thira
dat ciia dng M gidp ranh lién ké v6i nhau. Nam 2016, 6ng M chét, vo con cua
6ng M 1a ba Lé Thi S va ba Nguyén Thi Mong C tiép tuc st dung cac thira dat
667+672+1167. Trong qua trinh st dung dat, ba S, ba C di 1an chiém qua ranh
dat ctia 6ng N nén dng N khai kién doi lai dat.

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 05986 ngay 25/3/2002, 6ng
N dugc Uy ban nhan dan huyén O (cil) cip 02 thira dat gdm thira 666 c6 dién
tich 5.370m? va thira 668 c6 dién tich 850m?. Con ba C thi dung tén 03 thira dat
gdm thira 667 c6 dién tich 2.265m?, thira 672 c6 dién tich 2.000m? va thira 1167
c6 dién tich 300m?. Tuy nhién, thyc té cic bén khong sir dung dat ding vi tri dat



da duogc cip theo gidy. Theo don khoi kién ngay 16/11/2017, 6ng N yéu cau ba
S va ba C tra lai phan ranh dat 1an chiém tai thira 668 khoang 500m? va ngung
hanh vi chan duong nude vao ruong cia ong N.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh tai chd thi nguyén don c6
khai kién bo sung. Do nguyén don va bi don st dung dat khéng dung vi tri nén
nguyén don yéu cu bi don tra lai dat cho nguyén don dé cac bén sir dung dung
v6i thira dat duogc cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit, cu thé nhu sau:

Thir nhat, yéu cu bi don tra cho nguyén don mdt phan thira 666 dién
tich 2.665,7m? (vi tri s6 4) va phan ranh dat 1an chiém tai thira 668 c6 dién tich
208,4m? (vi tri A) Trich do dia chinh s 76/TTKTTNMT ngay 12/9/2018.

Thir hai, di véi yéu cau mé 16i di, nguyén don yéu cau tai thira 1167 vi
tri B dién tich 104,5m? va tai thira 667 vi tri C dién tich 99,3m? theo Trich do dia
chinh s6 25/TTKTTNMT ngay 20/8/2020.

Thir ba, nguyén don dong y tra cho bi don phan dat hién nguyén don
dang st dung thudc thira 667. Dong thoi nguyén don dong ¥ tra dat cho bi don
tai vi tri s0 5 dién tich 1.158,9m? va tai vi tri s6 1 dién tich 202,8m? thugc thira
672 theo Trich do dia chinh s6 76/TTKTTNMT ngay 12/9/2018.

Thtr tu, nguyén don yéu cau duoc 6n dinh st dung dat tai vi tri s6 2 + vi
tri s 6 tai thira 666 theo Trich do dia chinh s6 76/TTKTTNMT ngay 12/9/2018.

- Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 02/02/2018 va qué trinh giai quyét vu
an, bi don ba Lé Thi S, ba Nguyén Thi Mdng C (c6 dai dién 6ng Nguyén Vin
Luan) trinh bay: Ngudn gbc cac thira dit 667+672+1167 1a do cha me chong cua
ba S 12 6ng Nguyén Vian B (chét nim 2001) va ba Lé Thi So6i (chét nam 2009)
cho vo chdng ba S, 6ng Nguyén Vian Miéng. Sau khi dugc cho dat, ba S, ong M
da cat nha va trong ciy trén dét sir dung 6n dinh trén 30 nim. Nam 1991, éng M
lam tha tuc dang ky quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén O (cil)
cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 000711 dién tich 4.565m?
(LNK+2L+T) thudc cac thira 667+672+1167 giap ranh lién ké véi thira 666+668
ctia gia dinh 6ng N. Nam 2016, 6ng M chét, ba C 1a con cta dng M nhan thira ké
toan bo dién tich dat dng M dé lai va dd dugc cude chi sang tén gidy dat vao
ngay 11/10/2016. Khoang nam 2000-2001, 6ng N da c6 cam ranh dat dung nhu
ranh lGc cha me chia cho dat. Ngoai ra, trong qua trinh st dung dit, ban dau gia
dinh 6ng M, ba S c6 cat nha 1a trén dat, sau d6 xay dung nha kién cb (cach nay
khoang 15 nim) trén nén cin nha cii nhung khong c6 ai ngin can hay tranh chip
gi ca. Do ba S, ba C khong c6 1an chiém ranh dét caa gia dinh 6ng N nén khdng
ddng y tra dét theo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Péng thoi, bi don ciing khong déng y mo 16i di theo yéu cau ciia nguyén



don, bi don yéu cau duge 6n dinh st dung dat tai vi tri s6 2 va vi tri s6 4 Ban
Trich do dia chinh s6 38/TTKTTNMT ngay 31/5/2018. Déi véi Ban Trich do
dia chinh s6 76/TTKTTNMT ngay 12/9/2018, bi don khéng théng nhét vi tri
tung thira dat duoc thé hién trén ban v& boi vi thue té khong xac dinh dugc ranh
dAt cac thira dat, bj don chi xéc dinh duoc ph?m dat thue té dang st dung.

Ngoai ra, bi don c6 yéu cau phan to ddi v6i nguyén don nhu sau: Ong
Nguyén Vian B (dd chét naim 2001) va ba Lé Thi Soi (da chét nim 2009) co tat
ca 03 nguoi con gdm 6ng Nguyén Vin M(da chét nam 2016), ba Nguyén Thi V
va 6ng Nguyén Van N. Ngoai ra, 6ng B va ba Sbi khong ¢6 ngudi con nao khac.
Luc sinh thoi, 6ng B di chia cho 6ng M 03 thtra dat 667+672+1167, con lai cac
thira dat 666+668 chua duoc chia. Nam 2002, 6ng N lap tha tuc thira ké thira
666+668 nhung khong c6 ¥ kién cua cac dong thira ké 13 6ng M va ba V, ngoai
ra, bién ban hop gia dinh chi c6 chit ky ciia ba Soi, ngay lap bién ban hop gia
dinh 13 06/3/2002 nhung Uy ban nhan dan phudong Théi Long xac nhan ngiy
07/3/2002. Do thu tuc thira ké quyén st dung dat khong dang quy dinh nén bi
don c6 yéu cau phan tb, yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
05986 do Uy ban nhan dan huyén O (cii) cdp ngay 25/3/2002 cho ho ong
Nguyén Vin N. Dong thoi, cong nhan quyén st dung dat cho bi don theo hién
trang str dung dat thuc t& nhu hién nay tai vi tri s6 2 dién tich 591,5m? va vi tri
sb 4 dién tich 4.688,8m? theo Trich do dija chinh s§ 38/TTKTTNMT ngay
31/5/2018.

- Tai Cong van s6 1304/UBND ngay 21/6/2022, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan quén O (c6 dai dién 13 ong Lé Viét Si) trinh
bay: Dbi v6i hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén
Van N:

Ngay 31/5/1991, dng Nguyén Vin B dugc Uy ban nhan dan huyén O cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé 000710, thira dat s6 666, dién tich
5.370m? (2L); thira dat s 668, dién tich 850m? (T), to ban do sb 07, dat toa lac
ap Thoi Thanh, xa Théi Long, huyén O. Co so dé cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat ndy 1a hd so dia chinh dugc 1ap theo Chi thi 299/TTg ngay
10/11/1980 caa Thua tuéng Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky
rudng dat trong ca nudc va Pon xin dang ky quyén st dung dét cua ong Nguyén
Van B.

Ong Nguyén Vian B chét ngay 26/6/2001. Ngay 06/3/2002, ba Lé Thi Soi
(dai dién ho gia dinh) 1ap Bién ban hop gia dinh dé ban bac, théng nhat chuyén
quyén st dung dat dién tich 6.220m?% gdm thira dit s6 666 va thira s6 668 (trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 000710 do dong Nguyén Vin B dimg tén



cha st dung) cho 6ng Nguyén Vian N. Bién ban hop gia dinh dugc Truong ap
Thoi Thanh Pong xac nhan ngay 06/3/2002 va Uy ban nhan dan xa Théi Long
xac nhan ngay 07/3/2002.

Ngay 06/3/2002, Uy ban nhan dan xa Théi Long lap Luoc d6 vi tri dat
cua thira dat sd 666 va thira dit sé 668, to ban do sb 07 cua xa Thai Long, huyén
0.

Ngay 06/3/2002, 6ng Nguyén Vin N c¢6 Pon xin thira ké quyén sir dung
dat ciia ong Nguyén Van B dé lai theo Gidy ching nhin quyén sir dung dét sb
000710 do Uy ban nhan din huyén O cip ngay 31/5/1991, thira dat s6 666, dién
tich 5.370m? (2L); thtra dat sd 668, dién tich 850m? (300m? T + 350m? LNK +
200m? LNK/HLBVDS), to ban do s6 07, dat toa lac ap Thdi Thanh Pong, xa
Thoi Long, huyén O. Puoc Uy ban nhan dan xd Théi Long xac nhan ngiy
06/3/2022, Phong Pia chinh huyén O c6 y kién “du thi tuc thira ké QSDP" ngay
12/3/2002; va Uy ban nhan dan huyén O c6 ¥ kién “Thuan".

Ngay 25/3/2022, Uy ban nhan dan huyén O cp Gidy chiung nhan quyén
str dung dat s6 05986, thira dat s6 668, dién tich 850m? (300m? T + 350m? LNK
+ 200m? LNK/HLATGT); thira dat s6 666, dién tich 5.370m? (2L), to ban d6 sb
07, dat toa lac 4p Thoi Thanh Pong, xa Théi Long, huyén O cho ho 6ng Nguyén
Vin N dimg tén chu st dung dat theo trinh tu, thi tuc do phap lut quy dinh.

Theo hd so luu trit thé hién, qué trinh cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 05986, ngay 25/3/2022 cap cho ho 6ng Nguyén Van N dimg tén chu
str dung dat, khong c6 bién ban xac nhan ranh gidi, méc gi6i thira dat.

Pbi voi hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi Mong C:

Ngay 06/4/1991, 6ng Nguyén Vin Mco Pon xin diang ky quyén st dung
dat, thira dat s6 667, dién tich 2.265m? (LNK); thira dat s6 672, dién tich
2.000m? (2L); thira dat s6 1167, dién tich 300m? (T), to ban dd sd 07, dat thudce
Tap doan 2, xa Thdoi Long, huyén O. Pon da dugc HoOi déng dang ky dét dai xa
Thé1 Long xét duyét.

Ngay 31/5/1991, dng Nguyén Vin Mdugc Uy ban nhan dan huyén O cép
Gidy chting nhan quyén s dung dat sé 000711, thia dat sé6 667, dién tich
2.265m? (LNK), thira dat s6 672, dién tich 2.000m? (2L); thtra dat s6 1167, dién
tich 300m? (T), thudc to ban d6 s6 07 cua xa Théi Long, huyén O. Co sé dé cap
Gidy chtrng nhan quyén str dung dat ndy 13 hd so dia chinh dugc 1ap theo Chi thi
299/TTg ngay 10/11/1980 cta Thu tudng Chinh phu vé cong tac do dac, phan
hang va ding ky rudng dat trong ca nudc va Pon xin dang ky quyén st dung dat
ciia 6&ng Nguyén Vin Miéng.



Ong Nguyén Vin Mchét ngay 18/4/2011. Ngay 29/9/2016, ba Nguyén
Thi Mong C lap Vin ban khai nhan di san thira ké dé nhan thira ké quyén st
dung dat ong Nguyén Vin Mdé lai, cac thira dat s 667, 672, 1167, t& ban dd sb
07, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 000711 va thira dat s 1547, to ban
d6 sb6 07, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH02689. Vian ban khai nhan
di san thira ké dugc cong ching tai Van phong cong chimg Trung Tam, sé cong
ching: 2566, quyén s 03/2016/TP/CC-SCC-VBKNDSTK

Ngay 30/9/2016, ba Nguyén Thi Mong C c¢6 Pon ding ky bién dong dat
dai, ta1 san g?fm lién vé6i dat dé dimg tén chu st dung cac thura dat sb 1547, 667,
672, 1167, t& ban d6 so6 07, dién tich 1.701m?+4.565m?, loai dat ODT + CLN +
LUC, dia chi thira dat: khu vuc Thdi Thanh Pong, phuong Théi Long, quéan O,
thanh phd Can Tho (trong d6, thira dat 1547 thudc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH02689; cac thira dat sd 667, 672, 1167 thudc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 000711 cép cho 6ng Nguyén Vin Miéng).

Ngay 11/10/2016, ba Nguyén Thi Mong C dugc nhan thira ké quyén sur
dung dt theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 000711 ngay 31/5/1991 do
Uy ban nhan dan huyén O cép cho 6ng Nguyén Vin Mdung tén chu sir dung
(chinh 1y trang 4 Gidy chting nhan quyén st dung dat) va Gidy chung nhan
quyén st dung dat CH02689 ngay 11/6/2013 do Uy ban nhan dan quan O cap
cho 6ng Nguyén Vian Mdtmng tén chu st dung (chinh 1y trang 3 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat) theo trinh tu, thi tuc do phap luat quy dinh.

Theo hd so luu trit thé hién, qué trinh cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thi Mong C dimg tén chu sir dung dat khéng c6 bién
ban x4c nhan ranh giéi, mbc gidi thira dat.

Trén co s& ho so trich luc dugc néu trén va cin ctr quy dinh ciia phap
luat, Uy ban nhan dan quan O nhén théy, can cu hd so trich luc, chimg cur thu
thap duoc, ¥ kién cta cac bén c6 lién quan, quy dinh ctia phéap luét ... va sy that
khach quan ctia vu viée, Hoi dong xét xtr c6 du thAm quyén dé xem xét yéu cau
huy hay cong nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 lién quan trong vu an
tranh chap quyén st dung dat. Pong thoi, Uy ban nhan dan quan O xin duoc
vang mit trong tt ca cac phién hop va xét xir.

- Tai ban ty khai ngay 31/10/2018, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi V (c6 dai dién 1a dng Nguyén Vin N) trinh bay: 6ng
Nguyén Vin B (dd chét ndm 2001) va ba Lé Thi Séi (da chét nam 2009) co tat
ca 03 nguoi con gdm 6ng Nguyén Vin M(da chét nam 2016), ba 1a Nguyén Thi
V va 6ng Nguyén Vin N. Ngoai ra, dng B va ba S6i khéng c6 ngudi con nao
khac. Khi cha me con sdng c6 cho ba V dién tich dat khoang 2.000m? nhung



chua tach gidy dat, toan bo phan dat con lai thi cho 6ng N, dén nam 2012 ba V
d3 ban lai phan dat nay cho 6ng N voi gia 06 lugng vang 24K. Sau khi 6ng B
chét, dng N 1am thu tuc thira ké dat dai tir 6ng B nhung ba V khdng c6 ky tén
vao ho so thira ké. Ba V xéac dinh toan bo phan dét hién 6ng N dang dimg tén c6
mot phan mua lai cua ba V, phan con lai 1a caa cha me cho 6ng N. Do dé, ba V
khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi ddi voi thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 05986 cho dng N; dong thoi, ba V ciing khéng ¢ yéu cau chia thira
ké. Trudong hop phai chia thira ké thi ba V dong ¥ nhudng phan thira ké cho 6ng
N.

- Tai Bién ban 1ay 10i khai cua duwong su ngay 10/6/2020, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Nam trinh bay: Ong va éng
Nguyén Vian N, ba Lé Thi S c6 quan hé ho hang v4i nhau. Khoang nam 2019,
6ng va 6ng N co thoa thuan cing nhau trong vuon, 6ng N ¢ dat trong, con ong
thi bo cong dé trong cac loai cdy man, mang cau, nhin va mit. Cay gidng do 6ng
va 6ng N cung mua, thoa thudn trong 15 nim, khi c6 loi nhuén thi chia d6i. Hién
nay, phan dat 6ng N tranh chip véi ba S, ba C c6 mot phan tai san cta 6ng trén
dat (cay trong), ong dong v dé 6ng N duogc quyén quyét dinh doi voi sb cay
trong ndy, ong khong c6 ¥ kién khac. Do ban cong viéc nén ong xin dugc vang
mit tai cac budi lam viée va xét xur vu an.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan quan O
dua vu an ra xét xir, tai ban 4n so tham sd: 77/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan O da tuyén nhu sau:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N (c6
dai dién 1a ba Pao Thi Cam N) dbi véi bi don ba Lé Thi S va ba Nguyén Thi
Mong C (c6 dai dién 13 ong Nguyén Vin Luan) vé viéc budc bi don tra dién tich
dat 208,4m? (vi tri A) va dién tich dat 2.665,7m? (vi tri s6 4) Trich do dia chinh
s6 76/TTKTTNMT ngay 12/9/2018; Yéu cau mé 16i di tai vi tri B 1a 104,5m? +
vi tri C 14 99,3m? theo Trich do dia chinh s6 25/TTKTTNMT ngay 20/8/2020.

Ho ong Nguyén Vin N duoc 6n dinh sir dung dién tich dat 1.373,7m?
(loai d4t CLN+LUC tai vi tri s6 3) va dién tich dat 4.581,8m? (loai dat LUC tai
vi tri s6 5) thé hién tai Ban Trich do dia chinh s 38/TTKTTNMT ngay
31/5/2018. Pét toa lac tai khu vuc Thoi Thanh Pong, phuong Théi Long, quan
O, thanh phé Can Tho.

Dinh chi xét xr mot phan yéu cau phan t cua bi don ba Lé Thi S va ba
Nguyén Thi Mong C (c6 dai dién 1a 6ng Nguyén Vin L) vé viéc huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 05986 do Uy ban nhan dan huyén O (cii) cip ngay
25/3/2002 cho ho 6ng Nguyén Vin N.



Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi S va ba
Nguyén Thi Mong C (c6 dai dién 1a ong Nguyén Van Luan) vé viéc cong nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Mong C d6i véi dién tich dat (591,5 +
3,3m?) = 594,8m? (loai dat ODT+CLN, trong d6 c6 300m? dat ODT) thudc thira
1167 va dién tich dat 4.688,8m? (loai dat CLN+LUC tai vi tri s6 4) thé hién tai
Ban Trich do dia chinh s 38/ TTKTTNMT ngay 31/5/2018. DAt toa lac tai khu
vuc Théi Thanh Pong, phuong Théi Long, quan O, thanh phd Can Tho.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién
thu tuc dang ky, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

(Pinh kém Ban Trich do dia chinh s6 38/ TTKTTNMT ngay 31/5/2018
cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thude S¢ Tai nguyén va Moi
treong thanh phd Can Tho).

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don ba Lé Thi S va ba Nguyén Thi Mong
C (co dai dién 1a 6ng Nguyén Vin L) vé viéc cam két tao diéu kién cho nguyén
don 6ng Nguyén Vin N dugc str dung duong nude thudc thira 1167. Truong hop
bi don ngan can nguyén don st dung duong nudc gay thi¢t hai cho nguyén don
thi bi don dong ¥ chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Khong dong y véi ban an so tham, cac nguyén don ba Két va ba Loan ¢
don khang c4o toan bo ban an so tham.
Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Dbi
v6i yéu cau vé viée s dung dat dung vi tri theo gidy chimg nhan quyén dung
dat: Ong B 1a nguoi di 1am thu tyc dang ky quyén st dung dat, 6ng B cho phan
dat nao thi bi don phai st dung dung vi tri dat d6. Tur khi duogc cap gidy dat dén
nay, bi don khong phan d6i. Nam 2010, 6ng M 1én vuon dé canh tic dan dén
viée sir dung dat b 16n thira. Viéc cdp gidy dat 1a dung nhung do bi don st dung
dat khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don,
nguyén don sé tra lai cho bi don phan dat nguyén don dang str dung tai thira 667
va 672, yéu cau bi don tra cho nguyén don phﬁn d4t bi don st dung tai thira 666.
V& yéu cau mo 16i di: Phan 16i di nguyén don yéu cau duoc md tai vi tri B+C
Ban Trich do dia chinh s6 25 ngay 20/8/2020 14 16i di thuan lgi nhat. Can cr
Diéu 254 B6 luat dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc md 16i di, nguyén don dong v tra gia tri dat cho bi don
v6i gia 158.000 ddng/m?. Dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau phan td
ctia bi don, chap nhéan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.



- Nguyén don thng nhat ¥ kién véi trinh bay cta Luat su Phuong .
- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

V& thyc hién phap luat: ThAm phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia B6 luat TS tung dan su ké tir khi thy 1y dén
khi xét xtr theo trinh tw phuc tham. Cac dwong su trong vu an di chap hanh ding
cac quy dinh cua B luat TS tung dan sy d6i voi ngudi tham gia td tung. Pon va
thoi han ndp tam ting khang cao ctia nguyén don trong han luat dinh nén dugc
xem 14 hop 1é vé mat hinh thirc.

Vé ndi dung vu an: Cac duong su thira nhan théng nhat, phﬁn dat tai céc
thira 667,672,1167, 666 va 668 1a cia cha me 1a 6ng Nguyén Vin B va ba Lé
Thi S6i. Vé thoi diém cac bén str dung dat, doi voi thira 667, 672 va 1167 phia
6ng M di sir dung 6n dinh tir thoi diém 6ng B, ba S6i con sdng; con 6ng N &
chung vé&i 6ng B, ba Soi nén ciing sir dung chung phan dét tai thira 666, 668 dén
thoi diém 6ng B mat thi khai nhan thira ké tir nim 2001 va st dung 6n dinh cho
dén nay. Thoi diém cac bén duoc cap GCNQSDD, theo Cong vin s6 1304 ngay
21/6/2022 ctia Uy ban nhan din quan O xac dinh: qua trinh cAp GCNQSDD cho
6ng M va 6ng B vao nam 1991 khoéng tién hanh do dac, khong c6 bién ban xac
dinh ranh gi6i, mdc gidi thira dat. Pén khi dng M, 6ng B mét thi ba C, 6ng N
khai nhdn thira ké va dugc diéu chinh cac GCNQSDD trén gidy, con vi tri si
dung thi cac bén khong thay doi.

Vé phan vi tri cac thira, thoi diém 6ng M dugc cho dat 6ng B di truc tiép
xéac dinh vi tri cac thira dat 6ng M duogc cho, phan con lai 6ng B st dung va dén
khi 6ng B mat, 6ng N tiép quan va sir dung cac thira dat con lai. Pén thoi diém
cac bén duge cap GCNQSDD va sir dung cho dén nay khong ¢ khiéu nai, tranh
chap. Nhu vay, mic du cac bén sir dung khong ding phan dat duoc cap trén
GCNQSDD, nhung cac bén da c6 qua trinh s dung dét lién tuc, On dinh, du
diéu kién dé cong nhan d4t, nén can thiét dn dinh cho cac bén theo dién tich thuc
té 1a phu hop.

Pbi v6i yéu cau clia nguyén don vé viéc mo 16i di tai vi tri B 104,5m? (thira
1167) va vi tri C 12 99,3m? (thira 667), ddng ¥ tra gia tri cho bi don. Nhén thdy,
tai phién toa so thAm nguyén don thira nhén, 16i di nguyén don yéu cau 1a 161 di
c6 duong nude chung, thuan tién cho nguyén don. Nhu vay, viéc mo 16i di tai
02 vi tri trén khong phai 1a yéu cau cap thiét, dong thoi 16i di trén khong phai 14
16i di duy nhat nén yéu cau khang cio cia nguyén don vé viéc mo 16i di 1a
khong c6 co so chap nhan.

Dbi v6i yéu cau khang cdo cta nguyén don vé viée yéu cau bi don tra phan
tranh chap dién tich 208,4m? , tai phién toa hom nay dai dién uy quyén cua



nguyén don rat lai yéu cau nén can thiét dinh chi mot phan ndi dung khang cao
cua nguyén don.

Tir cac phén tich trén cho thiy, khong c6 so so chap nhan ddi véi khang
céo cua nguyén don. DPé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat td tung dan sy nam 2015 giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cur da duogc tham tra tai toa phuc tham; Can ¢t vao
két qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién y kién ctia Kiém sat vién;
ctia ludt su va nhimg ngudi tham gia t6 tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: nguyén don khai kién bi don yéu cau tra lai
phan dat lan chiém . Vi vay, cap so tham xac dinh tranh chap giita cac duong su
1a “Tranh chap quyén st dung dat” 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

Thir nhat, tai but luc 19 Pon khai kién ctia nguyén don ¢ ghi nhan rang
nam 1991 cha me c6 cho anh rudt 1a Miéng 3 thura dat 667; 672 va 1167, ong M
ba S quan 1y str dung dat nay. Nam 2002 ca gia dinh d3 lam thu tuc chuyén thira
ké phan dat cua cha cho nguyén don. Céc thira dit cua nguyén don 666; 668 va
c4c thira dat caa dng M 1167; 667 va 672 1a nam lién ké nhau, trong qua trinh st
dung nam 1991 cho dén nay 6ng M ba S da lan sang dat ctia nguyén don khoang
500m? va chan dudng nudc.

Thir hai, tai but luc s6 10 Pon xin ding ky quyén st dung dat 6ng
Nguyén Vin Mké khai stir dung cac thira 667: 2265m? Luk; thira 672: 2.000m?
2L va thira 1167: 300 m? T. Pon nay duogc ky vao ngay 06/4/1991 do dng
Nguyén Vian B ky thay. Ngay 31/5/1991 6ng nguyén Vian Mién dugc cip
GCNQSD dit véi cac thira 667: 2265m? Luk; thira 672: 2.000m? 2L va thua
1167: 300 m? T (but luc 49). Pong thoi, tai bat luc s6 17 Pon xin dang ky quyén
str dung dat ngay 06/4/1991 ong Nguyén Vin B ké khai sir dung cac thira 666:
5.370m? 2L va thtra 668: 850 m? T. Ngay 25/3/2002 6ng Nguyén Vin N dugc
cadp GCNQSD dit véi thira 668: 300 m? T; 350 m? LNK va 200 m? LNK; thira
666: 5.370 m? 2L (but luc 24). Ngoai ra, tai don khoi kién bd sung ngay
02/7/2018 (but luc 92) nguyén don co trinh bay “tir trudc dén nay gia dinh t6i va
gia dinh ba L& Thi S, Nguyén Thi Mong C da thuc té sir dung 16n thira so voi
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma hai bén dugc cap, cu thé: gia dinh
t61 st dung mot phan dién tich dét tai thira 667; 666; 672 va gia dinh ba Lé Thi
S, Nguyén Thi Mong C str dung mot phén dién tich tai thura 667; 666; 672,

Thtr ba, tai but luc 122 bién ban dinh gia tai san 15/3/2018 va but luc
129 bién ban xem xét tham dinh tai chd 15/3/2018 c6 ghi nhan vach tuong hang
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rao cua ba Pao Thi Cam N xay dung ndm 2004 dién tich tuong xay 10 t6 mot
mat, chiéu dai 18m x cao 1,6m = 28,8m?2. tai but luc 150 bién ban dinh gia tai
san 31/7/2018 va buat luc 156 bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay
31/7/2018 thi nha ctia ba Nguyén Thi Mong C xay dung nim 1998 véi dién tich
96,5m?, nha md va 02 mo da tai thira 666. Cay trong tai thira 666, 667, 672 da sb
la cdy nhan, cay xoai, cam sanh, cay bach dan loai A.

Thr tu, tai bat luc s 169 6ng Nguyén Vin B c6 don dé nghi Ngan hang
cho vay vdn dé cai tao vuon vao nam 2001 va dugc duyét cho vay 6.000.000
dong

Th& nam, tai bién ban lay 10i khai ngay 31/10/2018 (but luc 194) ba
Nguyén Thi V khai rang 6ng B va ba Soi chung song c6 03 con 1a dng M, ba va
6ng N. Lac sinh thoi, cha me c6 phan chia tai san cho mdi ngudi con cu thé
nhuu sau: 6ng Miéng 1a con ca duogc chia 667; 672 va 1167 la 4565m?, ba V
dugc chia 2000m? & vi tri giita (ké 6ng N) va Nhé duogc chia phan con lai 13
4.220m?. viéc chia nay dugc anh em thong nhat dén nim 2012 ba ban toan bd
phan dat dugc thira ké cho 6ng N véi gia 06 cay vang.

[3] T nhitng ching ctr trén két hop voi 10i trinh bay tai phién toa phic
tham, nguyén don cho rang bi don sir dung dét va xay dung nha tir khoang nam
198 muoi may dén nam 1991 médi duge cap GCNQSD dat. Nhu vay, tinh dén
ngay nguyén don c6 don khéi kién 1a ngay 16/11/2017 thi nguyén don van cho
rang bi don st dung dat tir ndm 1991 dén nay khong co viée st dung sai thira
dat, nguyén don chi tranh chap dién tich 14n chiém sang 500m2 va dudng nudc.
Nhu vy, gia dinh bj don da sir dung dat on dinh va chinh Ba cua cic bén duong
su ké khai d4t cho bi don c6 sy nhidm 1an vé sd thua nhung cic bén van st dung
vi tri tai cac thira dat cho dén nay, viéc bi don str dung khong dtng vi tri dat so
v6i gidy ching nhin quyén st dung dat da dugc cap nhung cac bén di st dung
6n dinh lién tuc va dau tu cong trinh trén dat nén tiép tuc 6n dinh va kién nghi
diéu chinh lai sd thtra da cap cho cac bén duong su cho dung vai thuc té st dung
dat 1a phu hop. D6i véi yéu cau o 161 diboi voi yéu cau ciia nguyén don vé viée
mo 16i di tai vi tri B 104,5m? (thtra 1167) va vi tri C 14 99,3m? (thira 667), dong
y tra gia tri cho bi don. Nhan thay, tai phién toa so tham nguyén don thira nhan,
16i di nguyén don yéu cau 13 16i di c6 dudng nude chung, thudn tién cho nguyén
don. Nhu vay, viéc md 161 di tai 02 vi tri trén khong phai 1 yéu cau cip thiét,
ddng thoi 16i di trén khong phai 1a 161 di duy nhét. Va nhu cap so thAm da nhan
dinh, tai vi tri nguyén don yéu cau md 16i 13 noi c6 dudong nudc hién bi don
dang str dung, néu giao phan dit nay cho nguyén don s& anh huong dén viée sir
dung ctia phia bi don. Nguyén don cho riang, yéu cau trén xuat phat tir viéc bi
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don c6 hanh vi ngan viéc st dung dudng nude va 16i di cua nguyén don. Tuy
nhién, nguyén don khong cung cip dugc chimg ct chimg minh da c6 hanh vi
ngin can nhu nguyén don trinh bay.Dong thoi, phan quyét dinh ctia ban an da
thé hién noi dung “ Ghi nhdn sw tw nguyén ciia bi don ba Lé Thi S va ba Nguyén
Thi Mong C (co dai dién la ong Nguyén Van Luan) vé viéc cam két tao diéu kién
cho nguyén don éng Nguyén Vin N dwoc sic dung dwong nwde thudc thira 1167,
Truong hop bi don ngan can nguyén don su dung dwong nwdc gay thiét hai cho
nguyén don thi bi don dong ¥ chiu trach nhiém béi thwong thiét hai theo quy
dinh”. Nhu vdy, quyén lgi cia nguyén don van dugc dam bao, nén yéu cau
khang c4o ctia nguyén don vé viéc mé 1i di 12 khéng c6 co so chip nhén.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phi hop nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] Vé an phi: do khang cdo cua nguyén don khong duge chap nhan nén
bi don phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TO tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Bac toan bd yéu cau khoi kién cuia nguyén don 6ng Nguyén Van N (c6 dai
dién 13 6ng Nguyén Vin E) dbi v6i bi don ba Lé Thi S va ba Nguyén Thi Mong
C (c6 dai dién 1a 6ng Nguyén Vin Luén) vé viéc budc bi don tra dién tich dat
208,4m? (vi tri A) va dién tich dét 2.665,7m? (vi tri sd 4) Trich do dia chinh sd
76/TTKTTNMT ngay 12/9/2018; Yéu cau mo 16i di tai vi tri B 1a 104,5m? + vi
tri C 1a 99,3m?theo Trich do dia chinh s6 25/TTKTTNMT ngay 20/8/2020.

Ho 6ng Nguyén Vin N dugc on dinh sir dung dién tich dat 1.373,7m?
(loai d4t CLN+LUC tai vi tri s6 3) va dién tich dat 4.581,8m? (loai dat LUC tai
vi tri s6 5) thé hién tai Ban Trich do dia chinh s6 38/TTKTTNMT ngay
31/5/2018. Pét toa lac tai khu vuc Thoi Thanh Pong, phuong Théi Long, quan
O, thanh phé Can Tho.

Dinh chi xét xr mot phan yéu cau phan t cua bi don ba Lé Thi S va ba
Nguyén Thi Mong C (c6 dai dién 1a 6ng Nguyén Van Luén) vé viéc hiy gidy
chtng nhin quyén st dung dat s 05986 do Uy ban nhan dan huyén O (cil) cip
ngay 25/3/2002 cho ho éng Nguyén Vin N,
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Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi S va ba
Nguyén Thi Mong C (c6 dai dién 1a 6ng Nguyén Vian Luan) vé viéc cong nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Mong C d6i véi dién tich dat (591,5 +
3,3m?) = 594,8m? (loai dat ODT+CLN, trong d6 c6 300m? dat ODT) thudc thira
1167 va dién tich dat 4.688,8m? (loai dit CLN+LUC tai vi tri s6 4) thé hién tai
Ban Trich do dia chinh s 38/ TTKTTNMT ngay 31/5/2018. DAt toa lac tai khu
vuc Théi Thanh Pong, phuong Théi Long, quan O, thanh phd Can Tho.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién
thu tuc dang ky, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

(Pinh kém Ban Trich do dia chinh s6 38/ TTKTTNMT ngay 31/5/2018
cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thude S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho)

Ghi nhan su tu nguyén cta bi don ba Lé Thi S va ba Nguyén Thi Mong
C (co dai dién 1a 6ng Nguyén Van Luan) vé viéc cam két tao diéu kién cho
nguyén don 6ng Nguyén Vin N dugc st dung duong nudc thudce thira 1167.
Truong hop bi don ngdn can nguyén don sir dung duong nudce gay thiét hai cho
nguyén don thi bi don doéng y chiu trach nhiém boi thudng thiét hai theo quy
dinh.

- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san va Trich do dia chinh: Nguyén
don 6ng Nguyén Vin N phai chiu s tién 22.770.434 dong (Hai muoi hai triéu,
bay traim bay muoi nghin, bon trim ba muoi bon dong). Pa ndp xong.

- V& an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Vian N phai ndp s tién 300.000 dong (Ba tram nghin
d6ng). Chuyén s tién 300.000 ddng (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam
g 4n phi s6 AA/2011/001678 ngay 09/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
su quan O, thanh phd Can Tho thanh 4n phi.

Ba Lé Thi S va ba Nguyén Thi Mong C duoc nhan lai s6 tién 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2011/002029
ngay 06/7/2018 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan O, thanh phd Can Tho.

- An phi dan sy phuc thAm: nguyén don phai ndp 300.000 doéng an phi.
Chuyén tién tam Gng an phi nguyén don da ndp 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu sé6 0003495 ngay 26/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan O thanh phé Can Tho thanh n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
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Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND.TP.Can Tho;
- Chi cuc THADS Q. O;
-TAND Q. O
- Luu ho so.

Phan Thi Tuyét Mai

14



15



