TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 529/2023/DS-PT
Ngay: 28/4/2023

V/IV: Tranh chip hop déng mua

ban can ho
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Phuc

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vil Trong Pan
Ba Pham Thi Thu Hai

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh xét xtr phtic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 484/TLPT-DS ngay 23
thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua bdn cin hé”.

Do Ban 4an so tham s6 477/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022 cua
Tda an nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sé 1091/2023/QPPT-DS ngay 10
thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 4072/2023/QDPT-DS ngay 06
thang 4 nam 2023 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Shy Cam N

Dia chi: duong N, Phuong M , Quan N, Thanh phé H.

Bai dién theo 1y quyén: Ba Lé Thi Bich N

DPia chi lién lac: T?mg trét cao dc Hoang Pan, duong N, phuong D, Quan
M, Thanh phé H.

(Vin ban uy quyén s6 009053 ngay 25 thang 11 nim 2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Hiru T - Luéat su thudc Cong ty Luat D, BDoan Luat suw Thanh phé H.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han San xuét - Thwong mai - Dich

vuT
Dia chi: duong A, Phuong M, Quan T, Thanh phé H.



Dia chi lién lac: BPuong C, Khu dan cu T, xa B, huyén B, Thanh phé) H.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

-Ong L& Minh T

Pia chi:, chung cu Phuong S, Quan T, Thanh phd H.
(Gidy uy quyén s6 13/2022/GUQ-TB ngay 10/6/2022);

- Ong Nguyén Vin L
Dia chi: thon G, xa S, thi xa N, tinh Y.
(Gidy uy quyén sé 19/2022/GUQ-TB ngay 20/9/2022)

Tai phién toa phiic thAm: ba Lé Thi Bich N, ong Nguyén Hiru T, éng Lé
Minh T c¢6 mit. Ong Nguyén Vin L ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi ki¢n cing cdc tai ligu, chitng ci trong hé so vu
dn va tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 13 thang 10 nam 2017, 6ng N va Céng ty TNHH San Xuat -Thuong
mai - Dich vu T (sau ddy goi tit 1a Cong ty T) ky Hop dong Mua ban cin ho
chung cu cao ting An Sinh s6 C-6-8/HPMB/ANSINH-ASALIGHT (Hop
ddng).Theo d6, Cong ty T s& ban cho éng N 01 cian ho c¢6 ma s6 1a C-6-8, tai
tang 6, thudc Chung cu cao tang An Sinh, Phudng 4, Quan 8, Tp. H6 Chi Minh.
Ngay ban giao du kién 1a 30 thang 6 nim 2018. Ngay ban giao thuc té ¢ thé
muon hon so v6i ngay du kién toi da 13 06 thang. Pén thang 01 nim 2019, Cong
ty T chua xdy dung xong cong trinh nén khong thé ban giao cin ho nhu hop
dong da ky. Ngay 04 thang 4 nam 2019, Ong N va Cong ty T da ky Bién ban
thanh 1y hop dong s6 C-6-8/ANSINH/BBTL/TB/2019. Theo d6, Cong ty T dong
¥ hoan tra cho 6ng N sb tién di nhan 1a 421.740.000 dong va boi thuong 30%
trén tong s6 tién ma ong N da thanh toan tuong duong 126.522.000 dong. Tong
cong 1a 548.262.000 dong. Ngay 12/7/2019, Cong ty T di thanh toan cho 6ng N
s tién 40.000.000 dong.

Téng s6 tién Cong ty T con phai thanh toan tiép 1a 508.262.000 dong, chia
thanh 02 dot 1an lugt nhu sau: dot 1 vao ngay 30/6/2019 véi s6 tién 234.131.000
dong; dot 2 vao ngay 31/07/2019 véi sb tién 274.131.000 dong. Ké tir ngay ky
Bién ban thanh 1y hop dong cho dén nay, Cong ty T van chua thanh toan s tién
d3 cam két. Theo thoa thuin cta bién ban thanh 1y hop ddng néu cong ty T
khong chi tra dting han thi phai chiu lai sudt phat qua han trén téng s6 tién cham
thanh toan 14 18%/nam, duoc tinh tir ngdy phai thanh toan dén ngay thuc tra. Vi
thé, tién 14i 1an luot cho 02 dot thanh toan nhu sau:



+ Lai suat dot 1 (tir ngdy 30/06/2019 dén 28/9/2022) 1a 38 thang 28 ngay x
1,5%/thang x 234.131.000 dong = 136.732.504 dong.

+ Lai suat dot 2 (tir ngdy 31/07/2019 dén 28/9/2022) 1a 37 thang 28 ngay x
1,5%/thang x 274.131.000 dong = 155.980.539 dong.

Tong tién 1di 1a 292.713.043 dong

Nay ong N yéu cau: Cong ty T thanh todn mot 1an so tién 1 800.975.043
ddng. Trong d6, s tién bi don di cam két tra khi ky Bién ban thanh 1y hop dong
la 508.262.000 dong va tién 13 phat sinh tinh dén ngay 28/9/2022 la
292.713.043 ddng ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don trinh bay: Cong ty T c¢6 ky Hop ddng Can ho Chung cu cao ting
An Sinh s6 C-6-8/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 13/10/2017 va Bién ban
thanh 1y hop dong s6 C-6-8/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay 04/4/2019 nhu ndi
dung dai dién nguyén don vira trinh bay. Cong ty T khong phai la chu dau tu du
an ma 1a Cong ty dich vu cong ich Quan T, Cong ty T chi la lién két dau tu cing
Cong ty Dich vu Cong ich Quan T. Do d6 Hop dong Can ho Chung cu cao tang
An Sinh s6 C-6-8/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ky giita cong ty T va 6ng Shy
Cam N ngay 13/7/2017 1a v6 hiéu. Coéng ty T hoan tra s tién di nhan va boi
thuong hop doéng do vo hiéu véi mue 13i sudt theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so thim s6 477/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2022 cua Tda an nhan dan Quan T, Thanh phd H quyét dinh:

- Cén clr vao céc Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
233, Diéu 273 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Can clr vao Diéu 357, Dicu 418, Dicu 422, Diéu 468 clia B¢ luat dan su
nam 2015;

- Can cr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Shy Cam N.

1.1. Cong ty TNHH San Xuét - Thuong mai - Dich vu T ¢6 trach nhi¢m
thanh toan cho 6ng Shy Cam N s tién 1a 800.975.043 (Tdm tram triéu chin tram
bay muoi lam nghin khéng tram bén mwoi ba) ddng ngay khi ban an ¢ hiéu lyuc
phap luat.

1.2. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an khong thuc hién viée tra tién nhu ban an di tuyén thi phai



tra 131 doi véi sb tién cham tra theo muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 biéu
468 ctua Bo luat dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi gian cham tra.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.
2. An phi:

2.1. An phi dan su so thAm 1a 36.029.251 (Ba muoi sdu triéu khéng tram
hai mwoi chin nghin hai tram nam muwoi mot) dong, Cong ty TNHH San Xuét -
Thuong mai - Dich vu T chiu, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

2.2. Ong Shy Cam N khong phai chiu an phi sb tién tam Ung 4n phi
15.646.241 (Muwoi ldm triéu squ tram bén muwoi sdu nghin hai tram bon muoi
mat) ddong da ndp theo bién lai thu s6 0044692 ngay 07/12/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su Quan T dugc hoan trd cho 6ng Shy Cam N.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén
khang cédo cua cac duong su.

Ngay 11/10/2022, bi don Cong ty T ¢6 don khang cdo vdi ndi dung: khang
c40 toan bo ban 4n so tham. Ly do khang cao: khong dong ¥ véi toan b noi
dung ban an so tham, yéu cau cap phtic thim hity toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don khéng rut don khoi kién, nguoi
khang cao khong rut khang cdo, cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cio Cong ty T trinh bay: An so thim
budc bi don tra cho nguyén don 30% tién phat trén sb tién mua can ho 13 sai vi
Cong ty T khong dugc Uy ban nhan dan Quén T chap thuan 1a chu dau tu du an
xay dung can hg, do d6 Hop déng mua ban can ho gitra hai bén b1 v6 hi¢u. Mat
khac, 4n so tham budc bi don tra i theo mirc 13i suat 18%/nam la khong ding,
bi don chi chip nhan tra tién 13i 9%/nam. Vi vay, dé nghi Hoi déng xét xtr phic
tham sira 4n so tham theo ndi dung nhu trén.

Nguyén don c¢6 ba Lé Thi Bich N 13 nguoi dai dién theo Gy quyén trinh
bay: dé nghi bac khang cdo ctia bj don. Do ban an so tham chi tinh 13i dén ngay
xét xir so thim nén dé nghi cdp phuc tham tinh tiép tién 13i tir ngdy xét xir so
tham dén ngay xét xir phuc tham 1a 53.113.379 ddng. Pong thoi, dé nghi cap
phtc tham budc bi don tra thém tién 13i véi mic 131 suat 13 18%/nam tinh tir
ngay tiép theo clia ngay xét xtr phuc tham cho dén khi thi hanh 4n xong.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: dé nghi



Hoi dong xét xir bac khang co ctia bi don, chip nhan yéu ciu cua nguyén don.
Pai dién Vién kiém sat nhan xét va dé nghi:
Vé to tung: giai doan phuc thdm, Thim phan va Ho1 déng xét xu thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat td tung dan sy, cac duong sy dugc dam bao thyuc hi¢n
cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: an so tham budc bi don tra no géc va tién 1ai cho nguyén don
1a ¢6 can ctr. Bi don khang cdo yéu ciu stra ban 4n so thdm voi 1y do hop dong
mua ban can hd gitra cac bén bi vo hi¢u 1a khong co6 co sd, vi gitra cac bén da lap
Bién ban thanh 1y hop dong ngay 04/4/2019, viéc thoa thuan cia cac duong su
trong bién ban thanh 1y hop dong néu trén 1a ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua phap luat, nén thoa thuan nay c6 hi¢u luc thi hanh gitra cadc bén. Mat
khac, tai phan quyét dinh cua ban an so thdm tuyén vé 1ai sut thi hanh 4n 13
khong dung quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao. Dé
nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao ctia bi don, stra phan quyét dinh ctia ban an
so thdm vé 13i suat thi hanh 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cir c6 trong hd so vu 4n d3 duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo cua bi don dam bao ding quy dinh vé thoi han va thi
tuc khang céo, do do vé hinh thiec 1a hop I¢.

[2]. Vé nguoi tham gia td tung trong vu &n, cap so tham di dua tham gia
du, viée tong dat cac vin ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc thuc
hién ding quy dinh cia B0 luat T tung dan su, déng thoi xac dinh ding tham
quyén giai quyét vu an.

[3]. V& quan hé phap luat co tranh chap: cip so thim xac dinh quan hé
phap luat tranh chap trong vu an 13 “Tranh chdp hop dong mua bdn can hé” 13
chinh x4c.

[4]. Xét yéu cau khang cdo ctia bi don Cong ty T:

[4.1]. Can cu vao cac tai liéu, ching clr va 101 trinh bay cua cac duong su
da xac dinh viéc nguyén don mua cta bi don can ho c6 ma s6 1a C-6-8, tai tﬁng
6, thuoc Chung cu cao ting An Sinh, Phudng 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi
Minh, c6 1ap hop ddng mua ban, ngay ban giao du kién 1a 30 thang 6 nim 2018,
ngay ban giao thyc té c6 thé mudn hon tdi da 13 06 thang. Do bi don khong ban
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giao can ho dung thoi han nén vao ngay 04/4/2019 cac bén duong sy 1ap Bién
ban thanh 1y hop dong voi ndi dung bi don hoan tra cho nguyén don s tién da
nhan 1a 421.740.000 dong va bdi thuong 30% trén tong s6 tién ma nguyén don
da thanh toan twong duong 126.522.000 dong. Tong cong 1a 548.262.000 ddng,
thanh toan 1am 02 1an, han chét vao ngay 31/7/2019, néu khong thanh toan ding
han thi bi don phai chiu thém tién 14i trén sb tién chua thanh toan 1a 18%/nim.
Xét viéc thdéa thuan nay cua cac bén 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, nén c6 hiéu lyc thi hanh. Trén thyc té, ngay 12/7/2019, bi don di thuc
hién thoa thuan néu trén va da thanh toan cho nguyén don sd tién 40.000.000
dong.

[4.2]. Tai phién toa, bi don thay d6i ndi dung khang cao, yéu cau sira ban
an so thAm vi cho rang hop ddng mua ban cin ho gitta cac bén bi vo hiéu nén
khong dong ¥ véi toan bo an so tham. Nhu di phan tich & muc [4.1] thi cép so
thAm cdn ctr vao bién ban thanh 1y hop déng dé budc bi don phai tra toan b tién
gdc, tién 13i va tién phat 1a ¢6 co s, phi hop véi quy dinh tai cac Diéu 418, 422,
357 va 468 cta B luat Dan su nam 2015 va bi don khong cung cap duoc bat ky
tai liéu, chimg ctr hodc luan ctr nao dé cho rang 4n so tham xét xir khong dung,
trong khi bi don xac nhan cho dén nay chua thuc hién xong nghia vu thanh toan.

[4.3]. Xét myc [1.2] cta quyét dinh ctia ban an so tham tuyén: “Ké tir ngay
ngueoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dan
khong thuc hién viéc tra tien nhw ban an da tuyén thi phai tra lai doi véi sé tién
cham tra theo mirc i sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cuia Bo ludt dan
sw nam 2015 twong urng voi thoi gian chdm tra”’ 1a khong ding theo quy dinh tai
diém a Khoan 1 Diéu 13 ctia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao. Do vay, can sira lai phan nay
ctia ban an so thdm cho ding quy dinh phap lut.

Tir nhitng co s chimg ¢t va nhan dinh trén, xét an so tham da giai quyét 1a
c6 can ctr phap luat. Khong c6 co s& dé chdp nhan khang céo cta bi don, nhu y
kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 phu hop.

[5.]. Vé an phi phtic tham: do yéu cau khang cdo ctia bi don khong duoc

chap nhan nén bi don phai chiu tién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 va khoan 1 Diéu 148 ctia BO luat TH tung dan sy;
Can ct Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong



Tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

Cian ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Khong chap nhan khang céo ciia bi don Cong ty Trach nhiém hitu han
San Xuét - Thuong Mai — Dich Vu T.

2. Stra mot phan ban an so thim s6 477/2022/DS-ST ngay ngay 28 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan Quéan T, Thanh phé Ho C.

2.1 Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia ong Shy Cam N.

2.2 Cong ty TNHH San Xuat - Thuong mai - Dich vu T ¢6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng Shy Cam N s tién 1a 800.975.043 (Tdm tram triéu chin tram
bay muwoi lam nghin khéng tram bén mwoi ba) dong ngay khi ban an ¢ hiéu lyc
phép luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

2.3 K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan trong Bién ban thanh 1y hop dong
s6 C-6-8/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay 04/04/2019.

3. An phi:

3.1. An phi dan su so tham 1a 36.029.251 (Ba muwoi sdu triéu khéong tram
hai mwoi chin nghin hai tram nam muwoi mot) dong, Cong ty TNHH San Xuét -
Thuong mai - Dich vu T chiu.

3.2. Hoan lai cho 6ng Shy Cam N sé tién tam Gng 4n phi di ndp theo bién
lai thu s6 0044692 ngay 07/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan T.

4. An phi dan sy phac tham: 300.000 (Ba tram nghin) ddng, Coéng ty Trach
nhiém hitu han San xuét - Thuong mai — Dich vu T phai chiu, dugc khau trir vao
s6 tién tam Gmg an phi da ndp 300.000 (Ba trdm nghin) ddng theo Bién lai thu sb
AA/2021/0017505 ngay 13/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat



Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- TAND T6i cao; A AN - [ 1

" TAND Cép ca tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén §;

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Quang Phiic



