TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH PAI - TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 24/2023/DS-ST

Ngay: 04- 5 - 2023

Vv tranh chdp: “Huy hop dong tiang cho
quyén sir dung ddt va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH PAI - TINH BEN TRE

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Pao Thi Tuyét Mai

Ba Pham Thi Loi

- Thu ky phién toa: Ong V6 Thanh Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Pai, tinh Bén Tre.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Binh Dai, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Loan - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh
Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6: 08/2022/TLST-DS ngay 25 thang
01 ndm 2022 vé tranh chap: “Hiiy hop dong ting cho quyén sir dung dat va doi lai tai
san” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur s6: 51/2023/QDXXST — DS ngay 13 thang 4
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Truong Thi S (Ba B), sinh nam: 1941 (C6 mat)

bia chi: Ap B, xa L, huy¢n D, tinh T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Mai Thanh T 13 Tro gitip vién phéap 1y ciia Trung tim trg gitip phap 1y Nha

nuéc tinh Bén Tre, chi nhanh s6 03 (C6 mit)



Dia chi: Khu phd 2, thi tran B, huyén D, tinh T.

- Bi don: Bong Thi T (C), sinh ndm: 1978 (Ving mit)

Dia chi: Ap G, xa T, huyén B, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién dé ngay 26/5/2021, bién ban lay 16i khai ngay 23/02/2022,
nguyén don ba Truong Thi S trinh bay:

Vao ngay 07/8/2018 ba c6 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat thira dat sd
523, t& ban do sb 16 c6 dién tich 4525,7 m? toa lac tai ép G, xa T, huyén B, tinh T
(Trong d6 dat & tai nong thon 13 160 m?, dat trong cay lau nim 13 4106,4 m®, dat
chuyén trong lua nuée 259,3 m?) cho con gai ba 1a chi Dong Thi T va hop dong ting
cho hoan tét, chi T dung tén cip ngay 20/8/2018. Trong hop ddng ting cho quyén sir
dung dat dbi voi thira dat néu trén c6 kém theo diéu kién 18" “Ba Pong Thi T khéng
dwoc chuyén nhwong, ting cho, lién doanh, lién két hodc cho thué mwén dwdi bat ky
hinh thirc nao. Ngoai ra con co nghia vu nuéi duong, cham soc cho ba Truong Thi S
dén lic chét. Néu vi pham mot trong cdc diéu kién trén ba T ruong Thi S sé lcfy lai
dat”. Hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén chi T ding tén
nhung trén dat co ngdi nha ba van & trén dat va nha gin lién voi dat. Sau khi tang cho
dat, T dtng tén, thoi gian dau T c6 cham soc ba tét nhung sau d6 khong con chiam soc
ba, thuong hay di dém, ba hoi thi T la ray ba, ba thi mat khong thdy duong. Sau do, T
& riéng khong c6 chim soc ba, moi sinh hoat in ubng do 02 ngudi con gai cua ba &
gan bén thay phién nhau cham soc va toi ngli voi ba. Tuy nhién viéc cac con gai cham
soc cho ba thi bi T chudi mang. Ba rat budn va that vong vi cach cu xtr ciia T dbi véi
ba. Ba c6 yéu cau T lam thu tuc sang tén lai cho ba theo hop déng ting cho cé diéu
kién nhung T con gai ba khong dong ¥ va thach thirc ba di kién va n6i khong tra khong
ai 1am gi T. Ba cho rang, T con gai ba da vi pham nghiém trong nghia vu tai hop dong
tang cho da ky (Tai muc Diéu kién ting cho dét) va vi pham truyén théng dao dirc ctia
nguodi con gai dbi v6i me rudt, ba da 16n tudi can phai c6 ngudi cham soc va tri bénh

cho ba. Ba khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Dai hay hop dong ting cho
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quyén st dung dat ngay 07/8/2018 va doi lai tai san 1a thira dat s6 523, to ban do sd 16
co dién tich 4525,7 m? toa lac tai ép G, xa T, huyén B, tinh T (Trong do dét ¢ tai nong
thon 1a 160 m?, dit trdng cay lau nam 1a 4106,4 m?, dit chuyén trdng lua nude 259,3
m?) tir con gai ba 1a Péng Thi T cho ba ding tén s& hiru.

Tai phién Toa so thim hom nay, ba S van gitr yéu cu khoi kién d6i véi bi don
chi Pong Thi T.

- Tro gitp vién phap 1y anh Mai Thanh T bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don ba Truong Thi S dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Truong Thi S. Vi trén co s& don khoi kién ciia nguyén don ba S va
cac chimg ctr ba S cung cdp. Ba S 1am hop dong ting cho dét con gai 1a chi Pong Thi
T c6 diéu kién 1a chi T phai c6 nghia vu nudi dudng, chim séc cho ba Truong Thi S
dén luc chét. Néu vi pham mdt trong cac diéu kién trén ba Truong Thi S sé& léy lai dat.
Thuc té hién nay chi T da ¢ riéng khong con cham soc, nudi dudng me rudt 1a ba S tir
nam 2021 dén nay, khong thuc hién dung nghia vu theo Hop dong ting cho.

*Tai bién ban xac minh ngay 11/3/2022, bi don chi Déng Thi T trinh bay:

Chi 1a con gai tht 9 ctia ba Truong Thi S. Cha chi 14 6ng Pong Vian T (Da chét)
va ba Truong Thi S me chi co tat ca 09 nguoi con, da chét 01 con lai 08 nguoi con.
Hién nay me chi ba S song 01 minh khong c6 ai & chung. Trudc ddy me chi séng véi
ngudi em trai, sau d6 me con cy cai, c6 mau thuan nén khong & chung nita. Liic nay
chi ¢6 chong di lam va sdng & Thanh phé H6 Chi Minh, chi bi bénh nén phai vé qué di
lam mudn va lam & to hop may gﬁn nha me, ba S. Sau do, chi bi bénh thoai hoa cot
séng nén nghi may 5-6 thang vé sdng chung véi me, sang di lam chiéu vé, budi trua
chi cling vé cham soc me, lac nay cha chi da chét. Chi séng vo1 me va lam thu tuc ly
hén véi chong. Chi séng véi me dugce 3-4 nam thi chi vé nha va dat dugc cha me cho
trude doé dé 6. Lac chi séng vG1 me, me co noi vai chi va tang cho dét chi v6i diéu kién
chi phai ¢ day lo cho me dén khi me chét. Dat tang cho trén dét c6 nha cua cha me chi.
Hop déng tang cho da lam thu tyc sang tén qua chi nhung s6 d6 ban chinh me chi cit
gilt, hudng hué loi trén dat. Chi khong séng chung v61 me chi dugce 1a do me chi qua

kho tinh, chi lam hang phai giao hang cho nguoi ta vao ban dém. Co6 thoi gian chi ¢o
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quen ngudi dan éng khac nhung me chi khong chiu, cAm can va la ray, me chi di xem
théy ndi ban trai chi bé bua nén chi nu d6 an gi me chi khong c6 an. Me chi thay b
khoa nha, chi di lam va giao hang ban dém Ve, khong vo nha duogc, chudi chi nén chi
phai vé nha chi séng dén nay. Chi niu gi me chi khong an, hai bén hay cy cai, khong
hop nhau, chi cho tién me chi khong 14y. Nay me chi khdi kién yéu cau huy hop dong
tang cho quyén str dung dat ngdy 07/8/2018 va doi lai tai san 1a thira dat sé 523, to ban
d6 s6 16 co dién tich 4525,7 m” toa lac tai 4p G, xa T, huyén B, tinh T chi khong dong
¥. Do chi lam gia cong hang nén khong c6 thoi gian di dén Toa an dé tham gia td tung
dugc, chi c6 yéu cau giai quyét ving mait chi trong cac 1an mé phién hop cong bd
chirng cur, hoa giai, do dac, dinh gia tai san va xét xtr vu an theo quy dinh.

*Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qué
trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién Toa va cua
nhiing ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viée giai quyét vu an:

Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an xac dinh ding quan hé tranh chip
theo Piéu 26, 35, 39 Bo luat to tung dan sy, da thuc hién dang, déy du theo quy dinh
tai Piéu 203 Bo luat td tung dan sy. Hoi déng xét xir da tuan theo dung cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su vé viée xét xir so thAm vu an. Nguodi tham gia tb tung trong
vu an da chip hanh dung quy dinh theo Biéu 70, 71, 75 cta B luat t6 tung dan su.
Tham phan chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru tham gia xét xir chua
dung quy dinh phap luat can rat knh nghiém trong thoi gian toi. Vé viée giai quyét vu
an dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr vao Diéu 166, 167 Luat dat dai, Diéu 457, 459,
462 B0 luat dan su. Xur: Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Truong Thi
S d6i v6i chi Pong Thi T. Hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 07/8/2018.
Budc chi T phai tra lai quyén st dung dat cho ba S. Kién nghi co quan Nha nudc c6
tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat tir chi T sang cho ba S theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
Tda, cin cir vao két qua tranh tung, v kién phat biéu cua tro giup vién phéap 1y bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don va cua Kiém sat vién tai phién Toa, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

- Vé thii tuc to tung:

Bi don chi Pong Thi T va nhitng nguoi lam chimg Pong Thi T, Pong Hoang T,
Pong Thi Thu T, Pong Thi X ¢ yéu ciu xét xtr vang mat thé hién tai bién ban xac
minh ngay 11/3/2022 (Bt luc sb 56-59, 71-84). Tat ca duong su néu trén déu da c6 1oi
khai, 101 trinh bay thé hién tai cac bién ban x4c minh c6 trong hd so vu an. Cin ctr vao
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Piéu 229 cta Bo luat té tung dan su,
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vang mit cic 6ng ba ¢ tén néu trén 1a phu hop,
ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung vu an tranh chap:

[1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Truong Thi S yéu cau hay hop
d6ng ting cho quyén st dung dat ngay 07/8/2018 va doi lai tai san 1a thira dat sd 523,
to ban do sb 16 ¢6 dién tich 4525,7 m” toa lac tai ép G, xa T, huyén B, tinh T (Trong
d6 dat & tai nong thon 1a 160 m?, dat trong cay 1au nam la 4106,4 m?, dat chuyén trong
laa nudc 259,3 m?) tir con gai ba 1a Bong Thi T cho ba dung tén sd hiru. Hoi ddng xét
xtr xét thay: Hop dong ting cho quyén sir dung dat xac lap ngay 07/8/2018 (Bt luc so
28,29) dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa T, huy¢n B, tinh Tgitta ba Truong Thi
S (Me rudt) véi chi Bong Thi T (Con gai rudt) doi véi thira dat s6 523, to ban d6 s6 16
co dién tich 4525,7 m? toa lac tai ép G, xa T, huyén B, tinh T duogc xac dinh 1a hop
ddng tang cho quyén str dung dit co diéu kién dugc quy dinh tai Didu 457, 459, 462
B luat dan su.

[2] Tai PIEU KIEN TANG CHO PAT trong hop dong c6 ghi rd: “Ba Pong Thi
T khong dwoc chuyén nhwong, tang cho, lién doanh, lién két hodc cho thué mudén duéi
bat ky hinh thire nao. Ngodi ra con ¢é nghia vu nuéi dwdng, cham séc cho ba Triwong
Thi S dén lic chét. Néu vi pham mot trong cac diéu kién trén ba Truong Thi S sé lcfy

lai dat”. Nhu vay, hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba S va chi T 1a hop
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déng tang cho co diéu kién, chi T phai thyc hién nghia vu sau khi dugc ba S tang cho
1a: “Phdi c¢é nghia vu nudi dwéng, cham séc cho ba Trwong Thi S dén lic chét”,

[3] Thuc té hién nay, chi T khéng con séng chung, chim séc, nudi dudng me
ruot laba S, chi T da séng riéng, cac con chung khac cua ba S & gén nha cham soc,
nudi dudng ba S. Piéu nay, ba S, chi T va nhitng nguoi con chung ctia ba S da khai va
xac nhan dung thé hién tai cac bién ban xac minh ngay 11/3/2022 (But luc s 56-59,
71-84).

[4] Ngoai ra, thtra dat s 523, to ban d6 sd 16 co dién tich 4525,7 m? toa lac tai
ap G, xa T, huyén Binh Dai, tinh T trén dat c6 ngdi nha tudng dugc xay dung kién cd
nam 2006, cing cac cong trinh kién trac khac va cdy tréng 1a tai san chung cta vo
chong ba S, c6 trén dat. Trong khi hop dong tiang cho chi ting cho quyén sir dung dat
khéng c6 tang cho cong trinh kién trac, ciy trong c6 trén dat. Nha, thira dat, cay trong
ba S van dang truc tiép quan 1y, st dung. Vi vdy, hop dong ting cho quyén st dung dat
6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc theo Diéu 408 Bo luat dan su.

[5] TUr nhitng phén tich néu trén, Hop dong ting cho quyén str dung dat xac 1ap
ngay 07/8/2018 (But luc s6 28,29) dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa Théi Lai,
huyén Binh Dai, tinh Bén Tre gilta ba Truong Thi S (Mg rudt) vai chi Déng Th1 T
(Con gai rudt) dbi véi thura dat s6 523, to ban dd sd 16 c6 dién tich 4525,7 m” toa lac
tai 4p G, x4 T, huyén B, tinh T 1a vo hiéu, chi T d& vi pham nghia vu cta hop dong
ting cho c6 diéu kién. Do d6, can phai huy hop dong ting cho quyén st dung dat.
Nguyén don ba S khai kién ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Thira dat s6 523, to ban d6 sb 16 co dién tich 4525,7 m? toa lac tai 4p G, x3
T, huyén B, tinh T thuc té hién nay ba S dang truc tiép quan ly, st dung va ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén ba S dang cat giir nén Hoi dong xét xur
khong budc chi T phai tra lai thira dat ting cho va ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thira dat néu trén 1 hoan toan phu hop, dung quy dinh cta phép luat.

[7] Pé nghi ciia Kiém sat vién tai phién Toa vé viéc giai quyét vu an 1a hoan
toan phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so, dién bién tai phién tda va nhan

dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.
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[8] Dé nghi ciia Tro gitp vién phap 1y bao vé cho phia nguyén don ba Truong
Thi S tai phién Toa phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi déng xét xtir duogc chép nhan.

[9] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thim dinh tai chd sb tién 12.709.000 ddng, chi phi dinh gié tai
san sd tién 1.000.000 dong. Tong cong chi phi td tung sb tién 1a 13.709.000 ddong
(Mudi ba triéu bay trdm 1¢ chin nghin dong). Chi phi t6 tung nay nguyén don ba S da
tam (ng, da tra va quyét toan xong. Tai phién Toa so thim hom nay, ba S tu nguyén
chiu toan bd, khong yéu cau chi T hoan tra lai. bay la su tu nguyén cua ba S phu hop
Piéu 157, 158; Piéu 165, 166 ctia BO luat to tung dan sy ndm 2015 nén Hoi dong xét
xUr ghi nhan, khong xét dén.

[10] Vé 4an phi din sw so tham cé gia ngach:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don ba S dugc chdp nhan. Cin ct vao khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 18 phi
Tda an. Bi don chi T phai chiu an phi 12 300.000 dong (Ba traim nghin dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Dicu 401, 408, 457, 459, 462 Bo luat dan sy nim 2015; Dicu 99,
188 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229,
Diéu 254, 147 cta Bo luat to tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Truong Thi S (Ba B) dbi voi
bi don chi Pong Thi T (C).

2. Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 07/8/2018 gitta ba Truong
Thi S véi chi Pong Thi T d6i voi thira dat s6 523, to ban d6 s6 16 co dién tich 4525,7
m? toa lac tai 4p G, x T, huyén B, tinh T (Trong d6 dit & tai nong thon 1a 160 m?, dat



trdng cay lau nam 1a 4106,4 m?, dat chuyén trdng lua nude 259,3 m®) di duoc ching
thuc tai ij ban nhan dan xa Thoi Lai, huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

(Kém theo hoa dd hién trang str dung dat ngay 11/6/2022).

3. Thura dét s6 523, to ban d6 sb 16 c6 dién tich 4525,7 m? toa lac tai ép G,xaT,
huyén Btinh T (Trong d6 dét & tai nong thén 1a 160 m?% dit trdng cdy lau nim la
4106,4 m?, dat chuyén trdng lua nude 259.3 m®) ba Truong Thi S dang quan 1y, sir
dung thi tiép tuc quan 1y, sir dung va s& hitu.

4. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd CO 802774, s6 vao sO cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
CS04704 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh Bén Tre cap cho chi Pong Thi T ngay
20/8/2018 dbi véi thira dit sb 523, to ban d6 sb 16 c¢6 dién tich 4525,7 m® toa lac tai 4p
G, xi T, huyén B, tinh T va lam thu tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat dbi
v6i thira dat néu trén cho ba Truong Thi S theo quy dinh ctia phap luat khi ba S ¢6 yéu
cau.

5. Chi phi t6 tung:

Ghi nhan sy ty nguyén ciia ba Truong Thi S tu nguyén chiu cac chi phi té tung
va di quyét toan xong, khong yéu cau hoan tra lai.

6. Vé an phi dan sy so tham:

Chi Pong Thi T phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong).

Ba Truong Thi S 14 ngudi cao tudi khong c6 ndp tién tam tmg an phi nén khong
c6 hoan tra.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don c¢6 quyén 1am don khang cdo ban an trong thoi han 15 (Mudi ldm)

ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don ving mit tai phién toa Toa ciing ¢6 quyén lam



don khang c4o ban 4n trong thoi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an

hoac ban an duoc téng dat hop 1€.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S TN&MT tinh Bén Tre;

- VKSND huyén Binh bai;

- Chi cuc THA déan sy huyén Binh Dai; -,

- CN.VP DKDD huyén Binh Dai; Da ky

- Cac duong sy;
- UBND xa Thoi Lai;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hﬁng Phwong



