TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phiic
=/=
Ban an s6: 84/2023/KDTM - PT
Ngay: 9/5/2023
V/v tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ngo Tuyét Bang

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thiily Hanh

Ba L& Thuy Linh
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ - Thu ky toa an nhan dan Thanh

pho Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ha N¢i tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Tinh- Kiém sat vién.

Ngay 9 thang 5 nam 2023 tai Phong xtr &4n try s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi xét xir phiic tham coéng khai vy 4n thu 1y s6: 177/2022/TLPT -
KDTM ngay 18 thang 11 nim 2022 vé tranh chap Hop ddng tin dung theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 18/2023/QPXXPT-KDTM ngay 16/01/2023;
Quyét dinh hoadn phién toa s6 82/2023/QP-PT ngiy 28/02/2023; Quyét dinh
hodn phién toa sé 148/2023/QP-PT ngay 28/3/2023; Quyét dinh hodn phién toa
s6 193/2023/QPPT ngay 17/4/2023 gitta:

*Nguyén don: Cong ty TNHH MTV quin Iy tai sin ciia cac to chirc tin
dung Viét Nam.
~ Dia chi: S0 22 Hang V6i, phuong Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém, thanh
pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Dong

Pai dién theo iy quyén lai: Ba Vii Quynh Phuong — Truéng phong kiém
soat rui ro Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Ha N¢i ( Theo
gidy y quyén sé 138/2022/QUQ-CNHN ngay 12/12/2022).

Dia chi: 66 Hoa M4, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi.
( C6 mat).
*Bj don: Cong ty TNHH thwong mai va xdy dung Tién Dat.



~ Dia chi: 86 67 t0 42 Khu tap thé Hoc vién An Ninh, duong Khuat Duy
Tién, Trung Hoa, Cau Giay, Ha Noi (dia chi moi la: s6 4 ngé 285 Khuat Duy
Tién, t6 24 phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, Ha No6i).

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van Thanh - giam déc.
( Co6 mat).

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Thanh, sinh nim 1968.

2. Ba Nguyén Thi Hoa, sinh nim 1978.

3. Chau Nguyén Thuy Trang, sinh nim 1998.

4. Chau Nguyén Thanh Pat, sinh nim 2006

5. Chau Nguyén Phiic An, sinh nim 2011

6. Chau Nguyén Quang Btru, sinh nim 2013

*Chau Dat, chau An, chau Buu do 6ng Nguyén Vin Thanh va ba Nguyén
Thi Hoa la bo me dai dién.

Cung dia chi HKTT: s6 4 ngd 285 Khuat Duy Tién, t0 24 phuong Trung
Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi.

Cung ,dia chi npd (”{ hién nay: P1902, toa B, chung cu Vipaconex 1, ngd
289A Khuat Duy Tién, t6 24B, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi.

( C6 mat ong Thanh; Véng mat ba Hoa, chau Trang).
7. Ong Nguyén Ho Quang, sinh nim 1955
8. Ba Bang Thi Tién, sinh nim 1958

*Ba Pang Thi Tién uy quyén cho 6ng Nguyén HO Quang (gidy ty quyén
ngay 09/5/2017).

9. Anh Nguyén Thanh Chung, sinh nim 1983.

10. Anh Nguyén Thanh Diing, sinh niim 1985.

11. Chau Nguyén Khanh Linh, sinh nim 2012 do anh Nguyén Thanh
Diing 1a bo dai di¢n.

Cung dia chi: s6 17 ngach 66 ngd Thai Thinh 2, phuong Thinh Quang,

quan Pong Pa, Ha Noi (dia chi ci: phong 10A-BS tap thé Yén Lang, phuong
Thinh Quang, quan Pong Da, thanh pho Ha No1).

( C6 mat 6ng Quang; Ving mit ba Tién, anh Chung, anh Diing ).
12. Ong Pham Tu4n Anh, sinh ndm 1973.
13. Ba Nguyén Thi Mai Hoa, sinh nim 1976.

*Ba Nguyén Thi Mai Hoa Uy quyén cho 6ng Pham Tuin Anh (gidy uy
quyén ngay 09/5/2017).

14. Chau Pham Thanh Van, sinh nam 2002.



15. Chau Pham Tric Ha, sinh 2006 do bb me 12 6ng Pham Tu4n Anh va ba
Nguyén Thi Mai Hoa dai dién.

Dia chi: s6 72, ngd 2 binh Coéng Thuong, t6 10A, phuong Pinh Cong,
quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi.

( C6 miat 6ng Tudn Anhl; Ving mit chau Van)
16. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1952.
17. Ba Pham Thi Thao, sinh nam 1958.

*Ba Pham Thi Théo uy quyén cho 6ng Nguyén Van Ly (Gidy ty quyén
ngay 09/5/2017).

18. Anh Nguyén Tién Duy, sinh nam 1979

*Anh Nguyén Tién Duy uy quyén cho éng Nguyén Vin Ly (Gidy uy
quyén ngay 09/5/2017).

19. Chi Binh Thi Hoi, sinh nam 1983

*Chi Pinh Thi Hoi Gy quyén cho 6ng Nguyén Vin Ly (Gidy ty quyén
ngay 09/5/2017).

20. Chau Nguyén Xuan Tung, sinh nim 2005.
21. Chau Nguyén Tué Lam, sinh nim 2010.

* Chau Tung va chau Lam do b me 14 anh Nguyén Tién Duy va chi Dinh
Thi Hoi dai dién.

22. Anh Nguyén Vin Thai, sinh nim 1981

*Anh Nguyén Vian Thai iy quyén cho ong Nguyén Vian Ly (Gidy uy
quyén ngay 09/5/2017).

23. Chau Nguyén Ngoc Mai, sinh 05/10/2004.

24. Chau Nguyén Anh Thu, sinh nim 2010.

25. Chau Nguyén Nam Phong, sinh nim 2012

*Chau Mai, chau Thu, chau Phong do anh Nguyén Vian Thai 1a b dai
dién.

26. Anh Nguyén Quéc Vuong, sinh nam 1987.

Cung dija chi: S6 10 ngach 168/68, duong Phan Trong Tu¢, thon Huynh
Cung, xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh ph6 Ha Noi.

( C6 mat 6ng Ly, anh Duy; Vang mit anh Vuong).

27. Ong Nguyén Manh Hai, sinh nim 1962

Pia chi: Thon Ky T4y, x4 Cam Ché, huyén Thanh Ha, Hai Duong.
( Ving mit).

28. Chau Nguyén Thanh Long, sinh nim 1995



Dia chi: SO 10 ngach 168/68, dudng Phan Trong Tug, thon Huynh Cung,
xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi.

( Vang mat).

29. Anh Nguyén Vin Nam, sinh nim 1973

30. Chi Nguyén Thi Lan, sinh nidm 1976

Dia chi: Thon Ky Tay, x4 Cam Ché, huyén Thanh Ha, Hai Duong.
( Vang mit)

31. Chau Nguyén Vin Viét, sinh nam 1998

Pia chi: Sb 10 ngach 168/68, phu:(‘mg Phan Trong Tug, thon Huynh Cung,
xa Tam Hi¢p, huyén Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi.

( Vang mit).

32. Anh Nguyén Hai Nam, sinh nim 1982

33. Chi Vuong Thi Hai Thu, sinh nam 1981

HKTT: x4 CAm Ché, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong

Cung trt tai: P514-Toa HH2-2B - Khu do6 thi Thanh Ha, xa Cy Khé, huyé¢n
Thanh Oai, Ha Noi.

( Vang mit).

34. Ong Nguyén Vin Ky, sinh nim 1963

35. Ba Nguyén Thi Thoa, sinh nim 1966

36. Anh Nguyén Ngoc Nghiém, sinh ndm 1986
37. Chi Vil Thi Nhiéu, sinh nam 1988

38. Chau Nguyén Diéu Han, sinh nim 2012
39. Chau Nguyén Hong Quén, sinh nim 2015

*Chau Han va chau Quén do b me 1a anh Nguyén Ngoc Nghiém va Vi
Thi Nhicu dai dién.

40. Anh Nguyén Ngoc Chiém, sinh nim 1988
41. Chi Phan Thi Thanh Nhan, sinh nam 1989
42. Chau Nguyén Xuan Phuc, sinh nim 2014
43. Chau Nguyén Gia Phat, sinh nam 2018

* Chau Phuc va chau Phat do bd me 1a anh Nguyén Ngoc Chiém va chi
Phan Thi Thanh Nhan dai dién.

Cung dija chi: S6 10 ngach 168/68, duong ‘Phan Trong Tu¢, thon Huynh
Cung, xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh ph6 Ha Noi.

( C6 mat ong Ky; Véng mat ba Thoa, anh Nghiém, chi Nhiéu, anh Chiém,
chi Nhan ).

44. Ong Nguyén Qubc Trung, sinh nim 1972
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45. Ba Nguyén Thi Thanh Thiy, sinh nim 1978
46. Chau Nguyén Quéc Duy, sinh nim 1994
47. Chau Nguyén Quéc Bao, sinh 20/5/2004

*Chau Bao do b me 1a ong Nguyén Qubc Trung va ba Nguyén Thi Thanh
Thuy dai dién.

Cung dija chi: 62 duong Lé Trong Tén, t6 7, phuong Khuwong Mai, quin
Thanh Xuan, Ha Noi.

* Dai dién uy guyén ctia 6ng Nguyén Quéc Trung, ba Nguyén Thi Thanh
Thuy la: Ong Nguyén Duy Thanh.

( C6 mat chi Thuy, 6ng Thanh).

48. Ong Han Vin Quang, sinh nim 1946

49. Ba Nguyén Thi Nga, sinh nim 1947

Cung HKTT: 62 dudng Lé Trong Tan, t6 7, phuong Khuong Mai, quan
Thanh Xuan, Ha Noi.

( Vang mit)

50. Cong ty cO phan thuong mai kién trac Noi that xanh.

bia chi theo dang ky kinh doanh: 138 khu B tap thé Pai hoc kién Frﬁc Ha
Noi, phuong Vin Quan, guefu} Ha bong, Ha Noi. Dia Chi giap dich: s6 4 ngd
285 duong Khuat Duy Tién, t6 24 phuong Trung Hoa, Cau Giay, Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Vit Thé Cao-giam ddc.

( Vang mit)

51. Van phong cong chung Trﬁq Quang Minh (trudc day la Van phong
cong chung Ngon Ira Vi¢t) do 6ng Tran Quang Minh 1a Truong van phong dai
dién. ( Vang mat).

Dia chi: S6 81 Tué Tinh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi.

52. Vin phong cong chimg Toan Tam do 6ng Tran Quang Thiéu 1a
Trudng van phong dai di¢n.

Dia chi: Phd Mdi, thi Tran Quéc Oai, huyén Quéc Oai, Ha No1.

( Ving mit).

53. Phong Cong chimg s6 1 Thanh ph6 Ha Noi do ong Tuan Dao Thanh la
Truong van phong dai dién uy quyén cho ba Nguyén Thi Thu Lan-Pho trudng
van phong.

Dia chi: 310 Phé Ba Triéu, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

( Ving mit).



NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don Cong ty TNHH MTYV quaén Iy tii sén ciia cac td chire tin dung
Viét Nam trinh bay: Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Pat va
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Ha Nbi c6 ky két Hop dong
tin dung han mirc s6 LD1000800010 ngay 08/01/2010 va cic Thoa thudn sira
d6i bd sung s6 01 ngay 05/03/2010, Thoa thuan stra doi bd sung sd 02 ngay
01/09/2010, Thoa thuén sira doi bd sung s6 03 ngay 16/11/2010, Thoa thuan sta
ddi bd sung sd 04 ngay 13/09/2011, Thoa thuan stra ddi bd sung sb 05 ngay
26/12/2011, Thoa thuén sira doi bo sung s6 06 ngay 19/03/2012, Thoa thuan sira
d6i bd sung s6 07 ngay 05/04/2012, Thoa thuan stra doi bd sung_ s6 08 ngay
11/06/2012. Theo do Cong ty TNHH Thuong mai va Xay du:ng Tién Pat duoc
cAp han muc tin dyung 1a 40. 000.000.000 dong hoic ngoai t¢ quy d6i tuong
duong, muc dich vay bod sung vbn kinh doanh, thoi han t6i da mdi 1an nhan no.
Cong ty TNHH thuong mai va xay dyng Tién Dat dd nhan ng 55 1an véi tong sd
tién giai ngan 1a: 136.886.892.455 dong va 4.294.848,23 USD. Cong ty TNHH
thuong mai va xdy dung Tién Pat di thanh toan day du goc 1di cua cac G1ay
nhan ng da giai ngan trude ngay 15/8/2012. Qua trinh thyc hién hop ddng dén
ngay 20/02/2013 la ngay dén han tra no cta gidy nhan ng s 2008 nhung Cong
ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Dat khong thyc hién thanh toan theo
dung quy dinh cho Ngan hang. Qua nhiéu lan 1am viéc, nhic nhd nhung khach
hang van khong cé thién chi trd ng. Do Cong ty TNHH Thuong mai va Xay
dung Tién Pat vi pham nghia vy tra ng, ngay 20/02/2013 Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin dd chuyén toan bd s du ng vay cia céng ty TNHH Thuong
mai va Xay dung Tién Pat sang no qua han, cu thé:

STT | Gidy Ngay nhén | Ngay dao | Loai tién S6 tién vay Du ng vay
nhan ng han
ng so
1 2809 28/09/2012 | 28/03/2013 | USD 303,269.82 303,269.82
2 26.1202 | 26/12/2012 | 26/06/2013 | USD 121,753.00 121,753.00
3 1911 19/11/2012 | 19/05/2013 | VND 1,950,000,000 1,950,000,000
4 20.11 20/11/2012 | 20/05/2013 | VND 1,150,000,000 1,150,000,000
5 261201 | 26/12/2012 | 26/06/2013 | VND 2,607,082,640 2,607,082,640
6 17.08 17/08/2012 | 17/02/2013 | VND 2,400,000,000 2,400,000,000
7 15.08 15/08/2012 | 15/02/2013 | VND 2,400,000,000 2,400,000,000
8 2108 21/08/2012 | 21/02/2013 | VND 1,500,000,000 1,500,000,000




9 2008 | 20/08/2012 | 20/02/2013 | VND 1,500,000,000 1,500,000,000

10 |2808 |[28/08/2012 |28/02/2013 | VND 1,120,000,000 1,120,000,000

11 | 1009 10/09/2012 | 10/03/2013 | VND 2,400,000,000 2,400,000,000

12 | 1109 11/09/2012 | 11/03/2013 | VND 5,300,000,000 5,300,000,000

13 | 1409 14/09/2012 | 14/03/2013 | VND 5,500,000,000 5,500,000,000

14 | 1909 19/09/2012 | 19/03/2013 | VND 3,100,000,000 1,100,000,000
Téng cong cac gidy nhian ng USD 425,022.82 USD 425,022.82 USD
Tong cdng cac gidy nhan ng VND 30.927.082.640VND | 28.927.082.640VND

Ngay 28/10/2013, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da ban khoan
ng qua han ciia Céong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Pat cho Cong ty
TNHH MTV Quan 1y Tai san cua Céac to chuc tin dung Viét Nam (Cong ty
VAMC) mua lai khoan ng theo hop déng mua ban no sé 01/VAMC-
SACOMBANK ngay 28/10/2013.

Tai san bao dam cho khodn vay cia Cong ty TNHH Thuong mai va Xay

dung Tién Pat 13 05 bat dong san nhu sau:

- Tai san dam bao 1: bat dong san tai thua dat s6 93, to ban dd sd 04, xa
Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Tp Ha Noi; theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 D 888482, s6 vao sO cdp gidy ching nhidn quyén st dung dat
01107QSDD/1276-H do UBND huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi cap ngay
12/10/2004 dung tén ba Pham Thi Thédo, ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Vin
Thanh tai UBND huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha N1 ngay 28/11/2011; Theo
hop dong thé chdp quyén sir dung dat ctia nguoi thir ba ngay 26/12/2021 tai
phong cong chtng s6 1 Thanh phé Ha Noi.

- Tai san dam bao 2: bat dong san tai dia chi s6 17 ngach 66, ngd Thai
Thinh 2, phuong Thinh Quang, quan Péng Pa, Thanh phdé Ha Noi theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s AB 827920, MS: 10109353811, s6 Quyét dinh
cap: 4409/2005/QD-UB do UBND quén Pdng Pa, Thanh phd Ha Noi cip ngay
30/12/2005 dung tén Ba Pang Thi Tién va Ong Nguyén Ho Quang; Theo Hop
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ddng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat ctia ngudi thir ba

ngay 21/9/2011 tai phong cong chimg s6 1 Thanh ph Ha Ngi.

- Tai san dam bao 3: bat dong san tai to 42 phudng Trung Hoa - quéan Cau
Gidy (nay 1a nha s6 67 khu tap thé Hoc Vién An Ninh, dudng Khuat Duy Tién,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy theo Gidy chting nhan quyén s& hiru nha &
va quyén str dung dat & s6 10113132800, Hd so gdc sb: 1045/890.2003.QD —
UB do UBND quén Cau Gidy — Tp Ha Noi cap ngay 06/08/2003 dtng tén ong
Nguyén Vin Thanh; Theo hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat ctia ngudi thir ba ngay 08/01/2010 tai Phong cong chimg s6 1 Thanh
phb Ha Noi va Thoa thudn sira doi, bo sung sd 01 ngay 17/11/2010 cuaa hop
ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cia ngudi thir ba
ngay 08/01/2010; Thoa thuan stra d6i, bd sung s6 02 ngay 21/6/2011 sira doi bd
sung hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cia nguoi
thir ba ngay 08/01/2010 va Thoa thuan sira d6i, bd sung s6 01 ngay 17/11/2010
tai Phong cong chimg s6 1 Thanh phé Ha Noi.

- Tai san dam bao 4: bat dong san tai sb 62 phd Lé Trong Tan, phudng
Khuong Mai, quan Thanh Xuan, Tp Ha Noi; theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AC 434707, hd so goc sd: 1285/2005/QD-UB/199/2005 do UBND
quin Thanh Xuén, Tp Ha Noi cdp ngay 10/10/2005 dung tén Ong Han Vin
Quang va Ba Nguyén Thi Nga, diing ky sang tén cho Ong Nguyén Vin Thanh
tai Van phong ding ky quyén st dung dat quan Thanh Xuan, Tp Ha Noi ngay
16/03/2012; Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat dé bao dam thuc hién nghia vu ciia nguoi khac ngay 05/4/2012 tai Phong
cong chimg s6 1 Thanh phd Ha Noi; Thoa thuén stra d6i bd sung s6 01 cta hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dé bao dam thuc
hién nghia vu cta ngudi khac ngay 05/4/2012 tai Phong cong chimg s6 1 Thanh
phd Ha Noi;

- Tai san dam bao 5: bat dong san tai thira dat s6 15(4), to ban d6 s6 13, dia
chi: phudng Pinh Cong, quan Hoang Mai, Tp Ha Noi; theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 Al 346339, s6 GCN: 02741 — 728/QHM do UBND quan
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Hoang Mai, Tp Ha Noi cap ngay 16/04/2007 dtng tén Ong Pham Tuédn Anh;
Theo hop déng thé chép bat dong san dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua

ngudi khac ngay 11/6/2012 tai Phong céng ching s6 7 Thanh phd Ha Noi.

*Ngoai ra, theo Cong van s6 20 ngay 12/01/2022, nguyén don con trinh
bay di giai chap mot sb tai san trong qué trinh thuc hién hop dong thé chap va
ndp cho Tda an cac tai liéu lién quan dén viée giai chip cac tai san nay:

- Quyén st dung dét tai thira dat thudc to ban do sb 10, to 42, phudng
Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi theo GCNQSDD sb AD059995 do So tai
nguyén moi truong cap ngay 10/4/2006 dting tén 6ng Pham Hong Tién va vo 1a

ba Pham Thi Thu Hién.

- Toén ma mau den, thép hinh, thép tdm duoc hinh thanh tir von vay duogc
Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat thé chap: Tat ca cac 16 hang

da xuat duogc giai chap hét trong qua trinh vay von tai ngan hang.

- 01 thé tiét kiém c6 ky han sé6 CB941100 do Sacombank Chi nhanh Ha
Noi1 phat hanh ngay 28/02/2012, dao han ngay 28/03/2012 ding tén 6ng Pédng
Puc Thién tri gia 815.000.000 dong. S6 tiét kiém nay dd giai chip ngay
19/3/2012.

Nay VAMC d& nghi Toa an giai quyét buoc Cong ty TNHH Thuong mai
va Xay dung Tién Dat phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y Tai
san cua Cac tO chirc tin dung Viét Nam ng gbc va no lii tinh dén ngay

01/12/2021 cu thé nhu sau:

STT | Gidy nhin Du ng goc Lai trong | Lai qua han Tong phai tra
no sb han
I. Cac gidy nhian ng USD
1 2809 303,269.82 212,764.00 104,147.91 620,181.73
2 26.1202 121,753.00 85,417.84 40,624.92 247,795.76
Téng USD 425,022.82 298,181.84 144,772.83 867,977.49

IL. Cac gidy nhan ng VND




3 1911 1.950.000.000 2.806.266.667 1.350.700.000 6.106.966.667
4 20.11 1.150.000.000 1.654.977.778 796.311.111 3.601.288.889
5 26.1201 2.607.082.640 3.751.881.595 1.784.403.229 8.143.367.464
6 17.08 2.400.000.000 3.777.666.667 1.871.333.333 8.049.000.000
7 15.08 2.400.000.000 3.777.666.667 1.872.500.000 8.050.166.667
8 2108 1.500.000.000 2.361.041.667 1.168.125.000 5.029.166.667
9 2008 1.500.000.000 2.361.041.667 1.168.489.583 5.029.531.250
10 2808 1.120.000.000 1.762.911.111 | 870.294.444 3.753.205.556
11 1009 2.400.000.000 3.777.666.667 1.859.083.333 | 8.036.750.000
12 1109 5.300.000.000 8.342.347.222 4.104.187.500 17.746.534.722
13 1409 5.500.000.000 8.162.458.333 4.011.906.250 17.674.364.583
14 1909 1.100.000.000 2.171.491.667 2.256.993.750 5.528.485.417
Téng VND | 28.927.082.640 | 44.707.417.706 | 23.114.327.535 | 96.748.827.881

Tong ng gbc va lai tam tinh dén ngay 01/12/2021: 867,977.49 USD (Bang

chit: Tam trim sdu muoi bay nghin, chin trim bay muoi bay d6 la My va bon

muoi chin cent) va 96.748.827.881 VND (Bing chit: Chin muoi sau ty, bay trim

bon muoi tam triéu, tm trim hai muoi bay nghin, tdm trdm tdm muoi mbt
ddng).Trong d6: ng gbc: 28.927.082.640 ddng va 425,022.82 USD; No lai trong
han, 1ai qué han: 67.821.745.241 déng va 442.954,67 USD va tién 13 trong han,
13i qua han phat sinh ké tir ngay 02/12/2021 cho dén khi tra hét du ng cua khoan

vay theo 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung.

Trudng hgp Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Dat khong tra

dugc ng, cho phat mai ngay toan bd cac tai san thé chép dé thuc hién nghia vu

tra no theo hop dong da ky két.

Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du bu dap sd tién von

gbc ng vay, tién 13i vay, 14i phat c6 lién quan, an phi toa an, chi phi phat mai tai

san (néu c6) thi Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Dat co trach

nhié€m tiép tuc thanh toan so tién con thicu.
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Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Dat phai chiu trach nhiém
thanh toan toan b an phi, phi thi hanh &n, chi phi phat sinh lién quan.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, dé dam
bao quyén loi ich hop phap cho ngan hang.

“Bi don Cong ty TNHH thwong mai va xiy dung Tién Pat do dng
Nguyén Vin Thanh dai dién theo phap luat (6ng Nguyén Vin Thanh dong
thoi 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan) trinh bay: Cong ty ghi nhan
vé khoan ng ma Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat con no
VAMC. Thyc sy Cong ty mat kha ning thanh toan va di chu dong tim cach dé
c6 thé thuc hién dugc nghia vu véi ngan hang nhung ngan hang khong chip
thuan. Ong xin Ngan hang va Tda an cho 6ng xin thém thodi han 03 thang ciing
nhu cach thire tra ng, 6ng s& c6 phuong 4n cu thé gui lai Toa sau.

Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat s& ¢b gang thanh toan
cho VAMC sb tién: 8.500.000.000 dong trong thang 12/2015 dé duoc rat hai
gidy chimg nhan quyén str dung dat tai xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri va gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén H6 Quang, ba Pang Thi Tién.
Pbi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia anh Tuan Anh, anh Tuin Anh
s& cO y kién va anh s& tu giai quyét ddi v6i hai thira dat nay.

Hién nay Cong ty Tién Dat gap rat nhiéu kho khan trong van d¢ tai chinh,
trudc mat cong ty Tién Pat s& thanh toan cho VAMC theo nhu ké hoach trén,
s6 no con lai s& co ké hoach gui dén VAMC sau.

Vé ngudn gdc dat tai dia chi s6 10, ngach 168/68 dudng Phan Trong Tug,
thon Huynh Cung, xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi truée day cua gia
dinh 6ng Nguyén Vian Ly c6 dién tich 195m2. Do ong L§ can tién lam an nén
d3 vay 6ng mot sb tién, vé sau nay 6ng Ly khong tra tién nén c6 ban thira dat
nay cho ong va ong L co thoa thuan ong s& dé mot phan dién tich dat dé gia
dinh 6ng Ly sinh séng. Sau khi hop dong mua ban dugc cong chimg, thi toan
b thira dat dimg tén 6ng.
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Dbi v6i tai san cua anh Tuin Anh d3 thé chip, anh Tudn Anh s& thanh
toan cho Cong ty VAMC sb tién: 3.100.000.000 dong trong han 03 thang ké tir
ngay nhan duoc van ban chap thuan cia VAMC va VAMC sg& giai chap d6i véi
tai san ctia anh Tuén Anh.

Pbi voi tai san cta anh Quang thé chap dé dam bao cho khoan vay cia
Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat, anh Quang s& thanh toan
cho VAMC s6 tién: 5.000.000.000 dong trong han 01 thang ké tir ngay nhan
duoc vin ban chip thuin cia VAMC va VAMC sé giai chip d6i voi tai san cua
anh Quang.

Sau khi anh Tuan Anh va anh Quang thanh toan cho VAMC, khoan no
con lai Cong ty TNHH thuong mai va xdy dung Tién Dat s& thanh toan cho
VAMC trong han 05 thang ké tir ngdy nhin duoc vin ban chap thuan cua
VAMC.

Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat chu dong thuc hién
nghia vu thanh todn khoan vay véi Ngan hang Sai Gon Thuong Tin-chi nhanh
Ha Nbi 1a rat tich cuc. Thang 8/2013: Trong luc nén kinh té bi anh hudng kho
khan, nganh nghé kinh doanh ctia doanh nghiép ciing 14m vao tinh trang méat
kha ning thanh toan cong ng ngan va trung han. Ching t6i chi dong dua ra
phuong an dé thuc hién nghia vu thanh toan coéng ng va dugce ngan hang dong
y. Nhung ngan hang dua 1y do 1a chiing t6i cham thanh todn sau vai ngay lam
viéc. Cong ty ciing dd chu dong tim cac bién phap va phuong an dé thanh toan
cong ng nhu viéc théa thuan véi cac bén bao lanh cho cong ty vay vén tai
Ngan hang. Cac bén bdo lanh thyc sy da chia sé kho khan véi Cong ty va da
tién hanh 1am viéc va ghi nhin bién ban thoa thun gitta cac bén véi Ngan hang
vé phuong 4n tra no.

Cong ty dé xuit cac phuong an va rit mong nhan duge sy hd tro, dong
thuan ciia Ngan hang nhung cong ty thiy ring phia ngan hang chua thuc sy
nhin nhan thyc té vé kha niang khong thé thanh toan cong no cua khach hang.
Hon nira ngan hang khong thuyc hién ding véi thoa thuan thanh toan cong ng
gitta Cong ty TNHH TM va xdy dung Tién Pat, cac bén bao lanh va Ngan
hang tai thoi diém nam 2014. Dén thoi diém nay, Cong ty van dang cd gang
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thie hién thoa thuin nhung phia Ngan hang tir chéi hop tac, dé xuét thanh toan
cong ng theo 1 trinh ctua Cong ty ciing khong nhan duge bat ky y kién nao tir
phia ngan hang. Mic du Cong ty dd gui cong vin 03 1an cho Ngan hang dé
xuat phuong 4n tra ng nhung dén nay khong nhan duoc bat ky y kién phan hoi
nao tur phia ngan hang.

Bén bao 1anh cho cong ty ciing di 1am viéc véi Ngan hang va dé xuét
thanh toan cong no nhung ngan hang tir chéi véi 1y do phai thuc hién tat toan
03 tai san cling thoi diém chir khong giai quyét tit toan timg phan cong no.

Phuong 4n cong ty cam két nhu sau:

1. Tai san dam bao tai thira dat s6 93 to ban do sd 4 xa Tam Hi¢p, Thanh
Tri, Ha Noi ctia ong Nguyén Vin Thanh va ba Nguyén Thi Hoa, v6i phuong 4n
tra no dé xuat 1a: 3.500.000.000 dong.

2. Tai san dam bao 1a thira dét s6 15, t& ban d6 s6 13 phuong Dinh Cong,
Hoang Mai, Ha N§i ctia 6ng Pham Tuin Anh va ba Nguyén Thi Mai Hoa, vo1
phuong an dé xuat tra ng 1a: 3.100.000.000 dong.

3. B6i v6i tai san dam bao tai s 62 Lé Trong Tan, phudng Khuong Mai,
quan Thanh Xuén, Ha No6i: Quy Ngan hang cing vo chong ba Nguyén Thi
Thanh Thuy chu dong tién hanh thuc hién nghia vu tra ng nhu da théng nhét tai
1an 1am viéc trude. Cong ty chiing t6i khong c6 y kién vé tai san dam bao nay.

4. Cong ty TNHH thuong mai va xdy dung Tién Dat dé xuat phuong an
tra no ddi véi tai san dam bao tai s6 04(cii 42) ngd 285 Khuat Duy Tién,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi ctia vo chong ong Nguyén Vin
Thanh. Cu thé chung t6i cam két thyc hién tra no trong vong 06 thang ké tir
ngay quy ngan hang chap thun cho chiing t6i thuc hién nghia vu.

5. Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat dé xuat phuong an
tra ng dbi v4i tai san dam bao tai sd 17 ngach 66 Thai Thinh 2, phuong Thinh
Quang, Ha Noi véi sb tién tra ng 1a: 6.400.000.000 ddng. Cu thé ching t6i cam
két thuc hién nghia vu tra no trong vong 05 nam ké tir ngdy ngan hang chép
thuan cho ching t61 thuc hién nghia vu.

ik Qusi trinh gidi quyét vu 4n, theo ban tE.r khai ngay 02/6/2017 va don
yéu cau doc lap ngay 02/6/2017 nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan ong
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Nguyén Qudc Trung va ba Nguyén Thi Thanh Thiy do 6ng Nguyén Duy
Thanh 1a dai dién @y quyén trinh bay: Nha 62 Lé Trong Tan, Khuong Mai,
Thanh Xuan, Ha Noi dimg tén 6ng Han Vin Quéang va ba Nguyén Thi Nga.
Nam 2011, Ong Trung va ba Thuy c¢6 mua lai can nha trén 13.000.000.000 déng
s6 tién nay duoc thanh toan 1am nhiéu 1an, sau khi thanh toan xong tién mua nha
cac bén dd ban giao nha. Ngay 12/01/2012, cac bén da ky hop dong chuyén
nhuong chinh thirc s6 64 tai vin phong cong chimg Toan Tam.

Do ¢ nhu ciu vay tién nén 6ng Trung va ba Thuy co gip 6ng Nguyén
Vin Thanh, giam ddc cong ty Tién Dat dé nho thé chip sé do trén vay tién.
Theo yéu cau cia 6ng Thanh thi éng Trung, ba Thuy phai sang tén s6 do cho
6ng Thanh dé 6ng Thanh thé chap vay tién. Ngay 13/3/2012, éng Trung va ba
Thuy da huy hop ddng chuyén nhuong sb 64 néu trén tai van phong cong chimng
Toan Tam.

Ciing trong ngay 13/3/2012, 6ng Trung di yéu cau ong Quang, ba Nga ky
lai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién tir ong
Quang, ba Nga sang cho ong Thanh, giam déc cong ty Tién Dat.

Sau khi hoan tit viéc sang tén, ngay 05/4/2012, 6ng Nguyén Vin Thanh
va vo la Nguyén Thi Hoa c¢6 ky thoa thuan sua doi, bd sung s6 07 véi
Sacombank chi nhanh Ha N@i vé viéc thé chap nha dat 62 Lé Trong Tan néu
trén dé dam bao cho cac khoan vay ctia Cong ty Tién Pat, tri gia 15.092.000.000
dong.

Trude khi dong y cho ong Thanh thé chip tai san trén, ciing trong ngay
05/4/2012, 6ng Trung, ba Thiy va 6ng Thanh di ky ban cam két: Theo d6, ong
Nguyén Van Thanh nhin dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat nha
62 Lé Trong T4an dé vay ho 6ng Trung, ba Thay sd tién 1a 10.000.000.000 dong.
Ong Trung, ba Thuy c6 trach nhiém tra 13i cho 6ng Thanh dé 6ng Thanh tra 13
ngan hang.

Ngay 27/5/2013, 6ng Thanh c6 thong bao tién vay cho éng Trung, ba
Thuy. Tuy nhién do 6ng Thanh vay thém sb tién 1a 3.000.000.000 dong (tong sb
13.000.000.000 dong) nén éng Trung, ba Thuy khong thé thanh toan tién vay
10.000.000.000 dong (mudi ty déng) cho ngan hang.

Ngay 13/6/2014 va 30/8/2014, dai dién Sacombank Ha Noi va oOng
Nguyén Vin Thanh, 6ng Trung, ba Thiy c6 bién ban lam viéc. Theo d6, ong
Trung va ba Thiy c6 trach nhiém thanh toan sé tién gdc Cong ty Tién Pat da
vay va ngan hang tra lai nha cho 6ng Trung, ba Thuy.

Ngay 30/8/2014, 6ng Trung va ba Thay ndp cho Ngan hang
2.000.000.000 dong.
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Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong nha dat gitta 6ng Quéang, ba Nga cho
6ng Thanh 13 gia tao nhim che gidu quan hé vay muon giita 6ng Thanh va ong
Trung, ba Thuy. Thyuc té 6ng Thanh khéng c6 quan hé mua ban nha véi ong
Quang, ba Nga. Ong Thanh khong c6 ngdy nao & va quan 1y ngdi nha nay. Tién
mua ban nha 62 Lé Trong Tan do 6ng Trung, ba Thuy tra truc tiép cho ong
Quang, ba Nga. Sau khi thanh toan tién mua cho 6ng Quang, ba Nga xong, éng
Trung va ba Thity dd nhan nha va & dén nay.

Do hop dong chuyén nhuong nha dat 62 Lé Trong Tan gitta 6ng Quang,
ba Nga sang cho 6ng Thanh bi vo hiéu do vi pham diéu cAm va gia tao theo quy
dinh tai Pidu 123 va 124 Bo luat dan sy 2015 nén hop ddng thé chip ngay
05/4/2012 giira Cong ty Tién Pat, ong Thanh, Ngan hang Sacombank v6 hiéu do
bi lira déi theo Piéu 127 BLDS niam 2015. Bé nghi hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, nha 62 Lé Trong Téan giita 6ng Quang, ba Nga sang
cho 6ng Thanh va hop dong thé chip ngay 05/4/2012 giita cac bén. Dé nghi Toa
an tuyén Sacombank tra cho 6ng Trung, ba Thuy 02 ty dong dé éng Trung va ba
Thuty tra lai cho ong Thanh theo cam két nhan no 6ng Trung, ba Thuy ky véi
ong Thanh.

Tai don trinh bay ngay 12/01/2021, 6ng Nguyén Duy Thanh (dai dién uy
quyén cta 6ng Trung, ba Thay) trinh bay vé yéu cau xt Iy hau qua cta hop dong
v hiéu: Yéu cau ong Thanh, ba Hoa tra lai nha cho 6ng Trung, ba Thuy. Xac
nhan 6ng Trung, ba Thiy da nhan cia 6ng Nguyén Vin Thanh 10.000.000.000
ddéng. Ong Trung, ba Thuy sé tra lai 6ng Thanh 10.000.000.000 dong néu ong
Thanh yéu cau.

Hién ong Nguyén Qubc Trung va vo 1a Nguyén Thi Thanh Thuy cing hai
con 1a Nguyén Qudc Duy va Nguyén Qudc Bao van dn & sinh sdng tai nha nay.
Ngoai ra khong con ai khac sinh séng an ¢ tai nha nay. Nha xay 03 tang, 01 tum.
Hai con 6ng Trung, ba Thuy 1a Bao va Duy khong c6 cong stic gi trong viéc xay
dung, mua ban nha. Twr khi Toa an xem xét tham dinh nha dat nim 2017 dén
nay, nha dit van nguyén trang, khong co thay ddi gi vé dién tich, khong sira
chira gi vé két cAu. Toi khong dé nghi toa an xem xét tham dinh lai nha dat. Dé
nghi toa an tao diéu kién dé cac bén hoa giai.

Pé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nha 62 Lé
Trong Tan giita 6ng Quang, ba Nga sang cho 6ng Thanh (hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 13/3/2012 giita 6ng
Han Vin Quang, ba Nguyén Thi Nga va ong Nguyén Vin Thanh tai Vin phong
cong chimg Toan Tam) va hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta ngudi khac ngay 05/4/2012 tai
Phong cong chung s6 1 Thanh phé Ha Noi; Thoa thuan sira doi bo sung s6 01
ctia hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit dé bao dam
thue hién nghia vu ctia ngudi khac ngdy 05/4/2012 tai Phong cong chimg sb 1
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Thanh phé Ha Noi; Dé nghi Toa an tuyén Sacombank tra cho 6ng Trung, ba
Thuy 2.000.000.000 dong (hai ty dong) dé ong Trung va ba Thuy tra lai cho ong
Thanh theo cam két nhan no 6ng Trung, ba Thay ky véi 6ng Thanh.

*Tai ban tw khai, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Quéc Duy (con ciia ong Nguyén Qudc Trung va ba Nguyén Thi Thanh
Thiiy) trinh bay: Anh ddng ¥ v6i cac ndi dung yéu cau doc lap cua 6ng Trung,
ba Thuy va khong 6 ¥ kién nao bd sung va yéu cau gi thém, dé nghi Toa an giai
quyét theo phap luat. Anh xin duoc ving mit trong toan bd cac budi lam viéc va
xét xtr theo quy dinh ctia Bo ludt t6 tung dan su. Anh dong ¥ véi moi quan diém
ctia bd anh 1a Nguyén Quédc Trung va ba Nguyén Thi Thanh Thay lién quan dén
viéc giai quyét vu an va khong co ¥ kién phan d6i hodc bd sung nio.

* Qua trinh gidi quyét vu an, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
¢6 yéu cau ddc lap - ong Nguyén Vin L§ trinh bay: Do can tién 1am n nén
ong Ly vay ong Nguyén Van Thanh dai dién cong ty Tién Pat 2.000.000.000
dong. Pén thang 4/2013 do chua tra dugc ng nén ong Ly c6 ky voi 6ng Thanh
ban cam két 24/3/2013 v6i ndi dung thoa thuan: Ong Thanh dé lai cho gia dinh
ong 35m2 dén 40m2 dat va xdy nha 4 ting trén dat cho gia dinh ong, con 6ng
Thanh duoc quyén st dung toan bo dién tich dat con lai trong téng s6 195m2
dat ma chinh quyén di cap cho ba Pham Thi Thao va giira ong véi 6ng Thanh
khéng con vay no gi. Hién gia dinh ong Ly song tai dién tich dat nay chi khoang
31m2 hut so v6i thoa thuan nhung ong khong c6 ¥ kién gi thic mic. Ong dé
nghi 6ng Thanh thanh toan ng cua cong ty Tién Pat cho VAMC va liy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da thé chap dé tach gidy ching nhan quyén sir
dung dit cho ong. Néu phai xir 1y tai san thé chap thi quyén loi va nghia vu giira
ong voi 6ng Thanh s& dugc giai quyét trong vu an khac.

Theo don yéu cau doc lap ngay 20/6/2017, dng Ly trinh bay: Thira dat sd
93 t& ban dd sb 4 thon Huynh Cung, xa Tam Hi¢p, Thanh Tri, Ha No1 nguén
gbc do bd me ong 1a cu Nguyén Van Uy (mat 1972) va Nguyén Thi Sam (mat
1991) dé lai thira ké. Ngay 12/10/2004, UBND huyén Thanh Tri cap GCNQSD
dat cho vo 6ng 1a Pham Thi Thao.

Thang 11/2011 do can tién kinh doanh nhung khéng vay duoc vén ngan
hang nén 6ng nho 6ng Nguyén Vin Thanh dting vay ho. Ngay 17/11/2011, vo
chong ong, Cong Ty Tién Pat, 6ng Nguyén Vian Thanh c6 ky ban cam két vi
ndi dung gia dinh ong ding gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia manh dat
trén dé 1am tai san thé chip tai Sacombank dé vay vén 2,5 ty, thoi han vay 1a 6
thang. Gia dinh 6ng nhan trude 1a 1.070.000.000 ddng. Ngay 18 hang thang vo
6ng 13 Pham Thi Théo c6 trach nhiém tra tién 14i vao tai khoan ctia Cong ty Tién
dat tai Sacombank Chi nhanh Ha N6i-S6 TK 020000596893.
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Sau khi ky cam két trén, ong Thanh yéu cau vo chdng ong ra phong cong
chtmg ky hop ddng vay von nhung do khong hiéu biét nén ngay 21/11/2011, vo
chdng ong da ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét sang tén cho ong
Thanh nhim muc dich vay von. Tai thoi diém chuyén nhuong, vo chdng ong co
01 nha cip 4 dién tich 60m2 trén dat nhung hop dong chi ghi chuyén nhuong dat
ma khong ghi chuyén nhuong nha. Vo chong ong Thanh chuyén tién cho vo
chdng 6ng hai 1an véi tong sb tién 1a 1.270.000.000 ddng (1an 1 1a 1.070.000.000
ddng va 1an 2 14 200.000.000 dong).

Do lam an thua 16 nén vo chéng ong khong tra duoc ng nén 23/4/2013, vo
chdng 6ng, 6ng Thanh, Cong ty Tién Pat di 14p ban cam két véi ndi dung: Ong
Thanh xay cho vo chdng 6ng mot ngdi nha 3 tang, 01 tum khoang 30-40m2. Cac
khoan ng ma vo chdng ong vay cta ong Thanh duoc x6a hét, 6ng Thanh nhan
phan dat con lai. Sau khi ky cam két, vo chong 6ng Thanh di xay cho vo chong
6ng 01 nha 4 tang 1 tum dién tich 31m2.

Noi dung yéu cau doc 1ap: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 21/11/2011 giita vg chong 6ng va 6ng Thanh 1a vi pham diéu cdm, gia
tao, nham che gidu quan hé vay muon gitta 6ng Thanh va vo chdng 6ng theo
quy dinh tai diéu 123 va 124 B¢ luat dan sy nim 2015. Do d6, hop dong thé
chap giita cong ty Tién Pat va Sacombank 14 vo hiéu do bi lira dbi theo diéu
127 BLDS.

Ong dé nghi tuyén hiy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
21/11/2011 tai Vin phong cong chimg Ngon lra Viét va hay hop dong thé chap
quyén sir dung dat ctia nguoi thir ba ngay 26/12/2021 tai Phong cong ching s6 1
Ha Noi. Ong xin tra cac khoan no cho 6ng Thanh theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban tu khai ngay 07/01/2021, 6ng L trinh bay: Ong van gilt nguyén
yéu cau doc 14p nhu da trinh bay trong qua trinh toa an giai quyét vu an. Ong dé
nghi Toa an khong xac dinh chi Nguyén Thi Hang, sinh nim 1987 (vo clia con
trai 6ng 1a Nguyén Van Thai) 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an vi chi Hang dd bo nha di tir ndm 2013 va khong c6 tin tic gi. Gia dinh 6ng
khong biét chi Hang dang & dau. Chi Hang chi con ho khau tai s6 10 ngd 168/68
Phan Trong Tu¢, thon Huynh Cung, xa Tam Hi¢p, Ha N¢1 va khong con lién
quan gi dén nha 6ng dang &, khong co bat ky cong strc xay dung, sta chira gi
v6i nha dat nay. Tinh trang nha dét gia dinh 6ng dang & tai dia chi trén tir khi toa
an xudng xem xét tham dinh tai chd dén nay khong c6 gi thay d6i, van nguyén
trang 13 nha 04 ting, 01 tum trén dién tich dit 31m2. Ong khong dé nghj toa an
phai xem xét tham dinh lai nita.

*Qua4 trinh giai quyét vu 4n, tai ban tw khai, ngwoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Pham Thi Théo trinh bay: ba 1a vo dng Nguyén Vin L.
Hién ba dang & dia chi s 10 ngd 168/68 Phan Trong Tué, Huynh Cung, Tam
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Hiép, Thanh Tri, Ha Noi. Hién ba dang & cung cac con ba 1a Nguyén Tién Duy,
Nguyén Vian Thai, Nguyén Qubc Vuong, con dau 16n Pinh Thi Hoi (vo anh
Duy). Con dau thr hai Nguyén Thi Hing 14 vo Nguyén Vian Thai bo di 5-6 ndm
r0i khong biét & dau, con mdi ho khau & nha. Cac chau ndi 1a Nguyén Xuéan
Tung, Nguyén Tué Lam, Nguyén Ngoc Mai, Nguyén Anh Thu, Nguyén Nam
Phong & tai dia chi trén. Thira dat s6 93 t ban d6 sd 04 thon Huynh Cung, xi
Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N61i, ba Pham Thi Thao da chuyén nhuong cho
ong Nguyén Van Thanh. Ong Nguyén Vin Thanh. Ong Nguyén Van Thanh d3
thé chip cho ngin hang Sacombank thi ba khong c6 vy kién gi va luc d6 ba
khong ddng ¥ vai viée chuyén nhuong va thé chip vay von. Hién tai nha dat tir
khi toa an xudng thim dinh dén nay khéng c6 gi thay d6i van 13 nha 4 tang, 01
tum trén dién tich 31m2. Ba dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cua phép
luat.

*Qua4 trinh giai quyét vu 4n, tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyén Tién Duy trinh bay:

Anh 13 con d& ctia 6ng Nguyén Vin L{ va ba Pham Thi Thao. Hién anh
dang & cung bd me anh tai sd 10 ngd 168/68 Phan Trong Tu¢, Huynh Cung,
Tam Hi¢p, Thanh Tri, Ha Noi. O tai dia chi trén con c6 bd me anh la ong LY, ba
Thao, em trai la Nguyén Quéc Vuong, vo anh la Pinh Thi Hoi, con anh 1a chau
Tung va Lam, em trai anh 1a Nguyén Vin Thai cung cac con 1a chau Mai, Thu,
Phong. Riéng chi Nguyén Thi Hang 14 vo Nguyén Vin Thai di bo nha di 5-6
nam nay, khong biét & dau. Chi Hing khong c6 cong stic xay dung hay sira chira
gl nha dat trén. Anh dé nghi toa an khong xac dinh chi Hang 1 ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an vi chi Hang khong con lién quan gi dén gia
dinh anh. Nha dt tai dia chi trén (Thia dat sb 93 to ban do s6 04 thén Huynh
Cung, xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha No1), bd me anh 13 ong Ly, ba Thao
da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Thanh. Ong Nguyén Vian Thanh da thé
chap cho ngan hang Sacombank thi anh khong c6 y kién gi va ltc d6 anh ddng ¥
v6i viée chuyén nhuong va thé chap trén. Hién trang nha dat tir khi toa an xudng
tham dinh dén nay van la nha 04 ting 01 tum trén dién tich dat 31m2. Anh dé
nghi toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat va khong c6 yéu cau gi
khéc.

*Qua4 trinh giai quyét vu 4n, tai ban tw khai, ngwoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan chi Pinh Thi Hoi, anh Nguyén Vin Thai, anh Nguyén Quéc
Vwong thong nhit trinh bay: anh chi 1a con ddu va con trai ciia ong Nguyén
Vin Ly va ba Pham Thi Thao. Hién dang & cting 6ng Ly, ba Thao tai s6 10 ngd
168/68 Phan Trong Tué¢, Huynh Cung, Tam Hi¢p, Thanh Tri, Ha Noi. O tal dia
chi trén con c6 bd me chdng chi 14 ong L¥, ba Thao, em trai chong 1a Nguyén
Quéc Vuong, chong chi 1a Nguyén Tién Duy, con chi 14 chau Tung va Lam, em
trai anh chdng 1a Nguyén Vin Thai cung cac con 1a chau Mai, Thu, Phong.
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Riéng chi Nguyén Thi Hang 14 vo Nguyén Vin Thai dd bo nha di 5-6 nim nay,
khong biét & dau. Chi Hang khong c6 cong strc xdy dung hay stra chira gi nha
dat trén. Chi d& nghi toa an khong xac dinh chi Hang 13 ngudi co quyén 1oi
nghia vu lién quan trong vu an vi chi Hing khong con lién quan gi dén gia dinh
chi. Nha dat tai dia chi trén (Thta dat s6 93 to ban dd sb 04 thén Huynh Cung,
xd Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N6i), bd me chong chi 1a éng L§, ba Thao da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Thanh. Ong Nguyén Van Thanh di thé
chip cho ngan hang Sacombank thi chi khong ddng v voi viéc chuyén nhuong
va thé chép trén. Hién trang nha dét tir khi toa 4n xudng thim dinh dén nay van
la nha 04 téng 01 tum trén dién tich dat 31m2. Nay cac anh, chi dé nghi toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat va khong c6 yéu cau gi khac.

*Trong qua trinh gidi quyét vu an, tai cac ban tw khai, bién ban 14y 10i
khai, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Nguyén Manh Hai trinh
bay: Nam 2010 — 2011, anh ¢6 nhu cdu mua dit ¢, anh Thanh thudc Cong ty
Tién Pat 12 chau goi anh bang chi di chi va ban cho manh dat & Pai Md nhung
khong thé trién khai lam nha duoc (d4t khong duoc phép xay dyng). Nam 2013,
anh Thanh ban tiép manh dat hon 39m2 & Huynh Cung, Tam Hi¢p, Thanh Tri,
Ha Noi. Anh Hai da xay nha cép 4 trén manh dat d6 va cho hai con anh & an hoc
tir 2013 dén nay. Tri gia ngdi nha cp 4 do tién ctia anh Hai bo ra 1a 300.000.000
déng. Tién mua dit anh di dua trudc cho anh Thanh nim 2010-2011 1a
450.000.000 dong. Sau khi xay nha & Huynh Cung xong, anh ¢ yéu cau anh
Thanh tach s6 d6 dé thanh toan nét sb tién dat con thiéu (khi d6 anh Thanh hira
s& tach s6 d6 va thanh toan gia dat 20.000.000 dong/m2). Sy viéc kéo dai khong
nhu 161 hita ciia anh Thanh. Anh dé nghi toa giai quyét dam bao quyén loi cho
anh. P& nghi anh Thanh phai phdi hop véi toa an va ngan hang. Trudng hop
manh dat cia anh & Huynh Cung bi phat mai, anh déng Vv va dé nghi dugc uu
tién mua lai dé con trai ¢. V& gid tri tién anh xdy nha va mua ban dat giira anh va
anh Thanh, anh khong yéu cau Toa an giai quyét gi. Néu cd yéu ciu sau nay anh
s& yéu cau trong mot vu an khac giita anh v6i anh Thanh. Tinh trang nha dét tai
dia chi s6 10 ngd 168/68 Phan Trong Tué¢, Huynh Cung, Tam Hiép, Thanh Tri,
Ha Noi (mua ctia 6ng Nguyén Van Thanh) tir khi anh x4y nim 2013 dén nay
khong c6 gi thay d6i va tir khi toa an xudng xem xét tham dinh tai chd cho dén
nay khong c6 gi thay doi, vin nguyén trang 13 nha cip 4 mot ting trén dién tich
dat khoang 39 m2. Anh khong dé nghi toa an phai xem xét tham dinh lai nira.
Nha nay truéc day do hai con anh 1a Nguyén Thi Minh Hang va Nguyén Thanh
Long ¢ nhung tir thang 3/2020 thi con gai 1a Nguyén Thi Minh Hang khong &
day nira. Chau Hang va chau Long ciing khong c6 cong strc gi trong viéc mua
ban sira chita nha ndy. D& nghi tda 4n khong xac dinh chau Nguyén Thi Minh
Hang 12 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nita. Anh ciing khong
¢ yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay. Hién nha nay chi c6 chau Nguyén Thanh
Long dang & mot minh.
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*Trong qua trinh gidi quyét vu an, tai cac ban tw khai, ngudi cé quyén
loi nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh Long trinh bay: Anh va chi gai
anh Nguyén Thi Minh Hang 13 con cua 6ng Nguyén Manh Hai. Anh va chi Hing
séng tai dja chi s6 10 ngd 168/68 Phan Trong Tu¢, Huynh Cung, Tam Hiép,
Thanh Tri, Ha Noi tir 2013 nhung tir thang 3/2020, chi Hang ldy chdng va ¢ tai
Vinhome Ocean Park City. Anh d& nghi toa an khong xac dinh chi Hang 1a
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n nita. Tai nha dét trén hién
chi c6 mot minh anh Long dang sinh séng. Khoang nim 2017, anh m&i biét
manh dat d3 dugc thé chap cho Ngan hang Sacombank do 6ng Nguyén Vian Ly
n6i. Anh dé nghi tda an giai quyét theo phap luat.

“Tai cac ban tw khai, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan anh
Nguyén Vin Nam, chi Nguyén Thi Lan trinh bay: Vao nim 2010, anh Nam
c6 mua cta anh Thanh mot 16 dat & Pai MJ dé xay nha &. Tuy nhién, miéng dat
1a dat xen ket nén gip kho khin trong viéc cdp gidy phép xdy dung. Sau do
khoang 03 nam sau khong thé xdy dugc nha, anh Thanh dé nghi chuyén sang 16
dat & thon Huynh Cung, xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi dé xay nha sau
d6 anh c6 xay mot ngdi nha cdp 4 (30m2) va & tir d6 cho dén nay. Anh Thanh va
anh di thoa thuan mua ban miéng dat trén 13 18.000.000 dong/m2. Tong 30m2
14 540.000.000 dong. Anh da thanh toén truc cho anh Thanh 410.000.000 dong.
Khi ndo anh Thanh cung cip diy du gidy to s6 d6 thi s& thanh toan ndt. Viée
mua ban chi c6 phiéu thu va gidy nhan tién. Dién tich nha cp 4 trén 1a do anh
b6 tién ra xay hét hon 100.000.000 dong, dién tich nha nay duoc xay dung nam
2014. Néu miéng dit ndy bi ngan hang phat mai thi anh mudn wu tién mua lai.
Vé viéc mua ban dat gitra anh va anh Thanh va gia tri tién anh xdy nha, anh
khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét. Néu sau ndy cé yéu cau anh, chi sé& yéu cau
b'img vu an khac. Dién tich nha trén hién do con trai anh la Nguyén Van Viét
dang ¢. Chau Viét khong co cong strc xay dung stra chita gi ng6i nha trén.

Tinh trang nha dét tai dia chi s6 10 ngd 168/68 Phan Trong Tué, Huynh
Cung, Tam Hiép, Thanh Tri, Ha Noi tur trude cho dén nay khong c6 gi thay doi
va tir khi toa 4n xudng xem xét tham dinh tai chd cho dén nay khong co gi thay
ddi. Anh, chi khong dé nghi toa an phai xem xét tham dinh lai nita. Anh, chi
khoéng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

*Tai ban tw khai, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Vin Viét trinh bay: Anh 1a con 6ng Nguyén Vin Nam, ba Nguyén Thi Lan.
Hi¢n tai anh dang & mot minh tai s6 10 ngd 168/68 Phan Trong Tu¢, Huynh
Cung, Tam Hiép, Thanh Tri, Ha Noi. Nha cép 4. Anh chi biét nha nay bd anh
mua ctia nguoi khac va bd anh xdy 1én tir 2014. Anh khong c6 cong stc gi trong
viéc x4y stra nha va mua dat. Thoi gian ¢ day anh ciing khong stra chita gi. Nay
anh mai biét nha dat trén d3 bi thé chdp cho Ngan hang Sacombank dé dam bao
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cho khoan vay ctua Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat. Anh dé
nghi toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

*Tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Hai Nam, Vwong Thi Hai Thu théng nhét trinh bay: Anh Nam 13 em ho ong
Nguyén Vian Thanh. Vao nim 2010, anh Nam c¢6 mua cta 6ng Thanh mot 16 dét
& Pai MJ dé xay nha ¢. Tuy nhién do miéng dit xen ket nén gip kho khan trong
viéc clp gidy phép xay dung. Sau d6 khoang 03 nim khong xay dugc nha ong
Thanh d& nghi chuyén sang 16 dat & thén Huynh Cung, x4 Tam Hiép, huyén
Thanh Tri, Ha Noi dé xdy nha. Sau d6 anh Nam c6 xdy mot ngdi nha cip 4
(30m2) va & tir @6 cho dén nay. Tuy nhién do chat chdi nén gia dinh anh da
chuyén dén ¢ khu d6 thi Thanh Ha, huyén Thanh Oai, Ha Noi con nha anh xdy &
thon Huynh Cung dang cho chi gai vo 1a Vuong Hai Hai ¢ dé trong nom tir ndm
2016-2017 cung con gai chi Ha 1a Duong Khanh Linh, sinh nam 1996, Duong
Ha Phuong Anh, sinh nam 2007. Pén khoang thang 01/2020, chi Ha, chau Linh,
chau Phuong Anh khong & nhd nha anh, chi nita ma chuyén di & noi khac. Qua
trinh ¢ day, chi Ha, chau Linh, chdu Phuong Anh khong co6 céi tao stra chira gi.
Nha hién dé khong. Anh, chi dé nghi toa an khong xac dinh chi Ha, chau Linh,
chau Phuong Anh 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an.

Ong Thanh va anh Nam c6 théa thudn mua ban miéng dét trén véi gia
18.000.000 d6ng/m2. Dién tich dat 30m2 thanh tién 1a 540.000.000 dong. Anh
da thanh toan trudc cho 6ng Thanh 275.000.000 déng. Khi nao ong Thanh cung
cap du gidy to s6 d6 hop phép thi anh thanh toan ndt. Viéc mua béan chi c¢6 phiéu
thu va gidy viét tay. Anh xay nha cap 4 hét khoang hon 100.000.000 dong vao
nam 2014. Néu miéng dat nay bi phat mai thi anh, chi dé nghi dugc uu tién mua
lai. Anh, chi khong c6 yéu cau doc 1ap vé van dé mua ban dét giira anh Nam va
6ng Thanh. Néu sau ndy c yéu cau thi anh, chi s& yéu cau giai quyét bang mot
vu an khac.

Tinh trang nha dat tir khi xay nam 2013 dén nay khéng c6 gi thay d6i va tur
khi toa an xudng xem xét thim dinh tai chd cho dén nay khong cé gi thay doi,
van nguyén trang 1a nha cAp 4 mot ting trén dién tich dat khoang 30 m2. Anh
khong dé nghi toa an phai xem xét tham dinh lai nita.

“Tai cac ban tw khai, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng
Nguyén Vin Ky trinh bay: Vao nim 2012, 6ng c6 mua cta anh Thanh dit &
Dai M va di tra cho anh Thanh sé tién 422.000.000 déng nhung do khong xay
dung duoc nén anh Thanh bao toi chuyén vé dat ¢ thon Huynh Cung, xa Tam
Hiép. Anh Thanh dé lai cho 6ng 40m2 dat nhu hién nay. Nam 2013 do ¢6 nhu
cau xay dung nha &, ong c6 ban bac voi anh Thanh vé viéc xdy nha. Anh Thanh
nhat tri va 6ng bo tién x4y nha ong va nha éng Ly hét 420.000.000 ddng. Nhu
vy, ong dua cho anh Thanh 842.000.000 dong. Sé tién nay anh Thanh bao 13
trir vao tién dat khi 1am gidy chimg nhin quyén st dung dét cho 6ng. Néu anh
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Thanh khong thanh toan duoc ng ma ngan hang thu hoi tai san dam bao, ong
nhat tri. Giita 6ng va anh Thanh s& ban bac thng nhat v6i nhau vé quyén loi
mdi bén. Khi nao co phat sinh yéu cau, ong s& yéu cau anh Thanh & vu an khac.

Tinh trang nha dit nha t6i dang & tai dia chi s6 10 ngd 168/68 Phan
Trong Tu¢, Huynh Cung, Tam Hiép, Thanh Tri, Ha Noi tur khi xdy nam 2013
dén nay khong c6 gi thay doi, vin nguyén trang 1a nha 04 ting trén dién tich dat
khoang 40m2. Ong khéng dé nghi toa an phai xem xét thAm dinh lai nita.

*Qua trinh giai quyét vu 4an, tai don xin ving mit ngay 07/01/2021,
ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thoa trinh bay: Vi
diéu kién cong viéc, ba xin dugc Véng mat trong toan bo qua trinh td tung giai
quyét vu 4n va vang mait tai tat ca cac phién toa xét xir vu an. Ba hoan toan nhat
tri voi ¥ kién ctia chong ba 1a 6ng Nguyén Vian Ky da trinh bay. Ba dé nghi téa
an khong phai téng dat c4c van ban td tung, thong bdo hoa giai, Quyét dinh dua
VU an ra xét xu, giéy tri¢u tap cho ba. Sau khi toa xét x1r va c6 ban an, dé nghi
tda an tong dat ban an cho ba.

*Qua trinh giai quyét vu an, tai don xin ving mit ngay 07/01/2021,
ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc Chiém, chi Phan
Thi Thanh Nhan, Nguyén Ngoc Nghiém, chi Vii Thi Nhiéu trinh bay: Vi
cong viéc, cac anh, chi xin dugc Véng mat trong toan by qua trinh td tung giai
quyét vu an va vang mat tai tat ca cac phién toa xét xt vu an. Cac anh, chi hoan
toan nhat tri v6i y kién ctiia 6ng Nguyén Vian Ky d trinh bay.

Céc anh, chi dé nghj téa an khong phai tong dat cac vin ban té tung, thong
bao hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xr, giéy tri¢u tap cho anh chi. Sau khi
toa xét Xt va ¢ ban an, dé nghi toa an téng dat ban an cho anh chi.

*Qua4 trinh giai quyét vu 4n, ngudi cé quyén lgi va nghia vu lién quan
anh Pham Tuidn Anh trinh bay: Vio ngay 11/6/2012, vo chong anh ¢ ky hop
dong thé chp véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Ha Noi dé
dam bao cho bén duoc cép tin dung 1a Cong ty TNHH thuong mai va xay dung
Tién Dat. Nghia vu dugc dam bao bao gém toan b nghia vy cua bén dugc cép
tin dung d6i theo hop dong sé LD 1000800010 ky ngay 08/01/2010 va cac thoa
thuan stra d6i, bo sung ding nhu ngan hang d ndp cho toa an ban sao. Nghia vu
duoc dam bao la: 5.800.000.000 déng. Nghia vu dugc dam bao theo hop déng
nay con bao gém nghia vy hoan tra thanh toan trong truong hop hop dong tin
dung bi hay bo. Tai san thé chip trong hop dong thé chip quyén st dung dat tai
thira dat 15(4) to ban d6 sb 13 dia chi tai phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai,
Ha Noi dién tich 68m?2 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND quén
Hoang Mai cip ngdy 16/4/2007 dtng tén 6ng Pham Tuidn Anh. Hop dong thé
chap s6 LD1000800010 ngay 11/6/2012 do Ngan hang ndp cho tda an ban sao
dung 1a ban hop déng ma vo chong anh d3 ky. Tir thoi diém thé chip dén nay,
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hién trang giir nguyén. C6 dy nha cp 4 toa 4n xem xét thAm dinh trude day anh
va vo con & trén nha dat ndy. Khoang 05 nim nay, vo chdng anh va cac chau
khong ¢ va cho thué khoang 10 nguoi ¢ di hoc, di lam nhung nhitng nguoi thué
tro ndy khong phai 1a nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
vi ho chi thué tro r0i lai di va khong c6 cong surc cai tao stra chira gi. Vo chéng
anh va cc con dang & tai s 72, ngd 2 Pinh Céng Thuong, phuong Pinh Cong,
quin Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. Nguyén vong cua anh 1a ndp vao ngan
hang 3.100.000.000 dong dé giai chap nha dit trén. D& nghi Toa an tao diéu kién
dé anh va ngan hang hoa giai voi nhau. Thue té thi ngay 23/8/2013, Ngan hang
Sacombank d3 c6 van ban dong ¥ dé vo chong anh thanh toan sd tién
3.100.000.000 ddng trong thoi diém 03 thang ké tir ngay 19/8/2013 va ngan
hang s& giai chdp néu vo chong anh thanh toan dung han. Nhung do nhiéu 1y do
ma anh khong thuc hién duoc sau thoi gian thoa thuin mot thoi gian ngdn nhung
ngan hang di khong ddng ¥ thuc hién thoa thuan nay nira.

Anh Tuin Anh dé nghi lam rd cac lan d4o han, thay ddi han mure, sd tién
cac ky giai ngan cho Cong ty Tién Pat va cac ky thanh toan ctua Cong ty trudc
15/8/2012. Bé nghi ngan hang tra 10i Iy do khéng giai chdp. Yéu cau Cong ty
Tién Pat 1am viéc véi ngan hang dé gia dinh rat tai san thé chap.

Tinh trang tai san thé chap trén tir khi Toa an xem xét tham dinh cho dén
nay van nguyén hién trang, khong co gi thay d6i vé dién tich va két cau, khong
stra chita gi. Anh va gia dinh anh khong ¢ day ma cho khach thué tro ngin han
mot vai thang lai di. Pé nghi toa an khong can xac dinh nhitng nguoi thué tro 13
ngudi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan trong vu an. Anh khong dé nghi toa 4n
phai xem xét tham dinh lai nia.

* Qua trinh gidi quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén H6 Quing, ba Ping Thi Tién thong nhit trinh bay: Vo chdng
ong co thé chap tai san tai dia chi s6 17, ngach 66, ngd Thai Thinh 2, phuong
Thinh Quang, Ha Noi dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty Tién Dat. Nay
Cong ty VAMC khoi kién Cong ty Tién Pat vé khoan vay chua thanh toan.

C)ng, ba x4c nhén tir khi toa 4n xem xét thAm dinh nha dat nam 2017 dén
nay, nha khong c6 thay d6i gi vé dién tich, khong sira chira gi vé két cau. Néu
ngan hang dong ¥ thi 6ng, ba ndp vao ngan hang 6.000.000.000 dong (sau ty
d6ng) trong thoi han 03 dén 06 thang dé rut tai san dam bao ra. Néu Ngan hang
khong dong ¥ thi d& nghi toa an giai quyét theo phap luat. Hai con ong 1a
Nguyén Thanh Chung va Nguyén Thanh Diing di lam 4n xa & mién nam (6ng
khong 1 dia chi) khong an ¢ thuong xuyén tai dia chi trén, rat it khi vé tham b
me.

* Tai bién ban lay 161 khai ngay 13/12/2017, nguoi cé6 quyén loi nghia
vu lién quan anh Nguyé&n Thanh Diing trinh bay: Thoi gian bd anh 1a Nguyén
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H6 Quang, me anh 13 Pang Thi Tién ky hop dong thé chp cin nha tai s6 17
ngach 66 ngd Thai Thinh 2, phudng Thinh Quang, quan Péng Pa, Ha Noi dé
bao lanh cho Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat tong gia tri dam
bao 1a: 7.407.000.000 dong. Khi d6 anh khong c6 mat tai Ha Noi nén khong biét
su viéc. Hién anh cung con gai anh, anh trai anh 13 Nguyén Thanh Chung van
chua ra ¢ riéng nén van cu tra tai cin nha trén. Anh khong dong y thé chép tai
san 13 can nha trén dé bao 1anh cho Cong ty Tién Dat.

*Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty co6 phin thwong mai kién tric Noi that xanh do éng Vii Thé Cao
giam déc dai dién theo phap luit va nguoi dai dién thoe iy quyén trinh
bay: Cong ty c¢d phan thuong mai kién trac ndi tht xanh c6 thué lai nha cua ong
Nguyén Vin Thanh tai s6 04 ngd 285 Khuat Duy Tién, phudng Trung Hoa, quan
Cau Gidy, Ha Noi. Hai bén c6 hop dong thué nha sé 01/2014/HDTN ngay
01/12/2014. Pén nay, cong ty van thuc hién hop dong sir dung tda nha nay dé
kinh doanh. Pugc toa an thong bao cho cong ty toi biét hién toa nha dang thé
chap cho ngan hang, 6ng s& co trach nhiém ty chdm dat hop dong thué nha trén
néu tai san thé chip vao ngan hang bi giai chip. ké tir khi thué dién tich nha nay
cho dén nay khong c6 thay ddi, sira chita gi. Ong s& thoa thuin va 1am viéc véi
anh Thanh vé xr Iy hau qua cta hop dong thué nha riéng, khéng yéu cau Tda an
giai quyét trong vu 4n ndy. Cong ty c¢b phan kién trac thuong mai noi that xanh
khong yéu ciu tda an giai quyét gi vé quan hé thué nha giira cong ty voi 6ng
Thanh, ba Hoa va khong c6 bat ky yéu cau gi trong vu an trén.

*Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
Phong cong ching s6 1 Thanh phé Ha Noi do ba Nguyén Thi Thu Lan phé
truéng phong dai dién trinh bay tai CV 17/CV-PCC1 ngay 23/7/2020 va
CV18/CV-PCC1 ngay 23/7/2020: Can ctr vao hd so lién quan dién vu kién 1a
hop ddng thé chap sd cong ching 1373.12 quyén sb: 02TP/CC-SCC/HPGD do
Cong chtng vién cua Phong cong chimg sé 1 Thanh phd Ha Noi ching nhan
ngay 05/4/2012 va Thoa thudn sitra d6i bd sung cuia hop dong thé chip; Hop
ddng thé chdp sb cong chung 10242.11 quyén sd: 04TP/CC-SCC/HPGD do
Cong chtng vién ctiia Phong cong chimg sé 1 Thanh phd Ha Noi chtng nhan
ngay 26/12/2011 va Thoa thun stra d6i bd sung cua hop dong thé chap dang
duoc luu trit tai Phong Cong chimg sd 1 thanh phd Ha Noi, can ctr vao cac quy
dinh cua phap luat, ching t6i xin c6 ¥ kién nhu sau:

- Viéc thuc hién ching nhan, trinh tyu, tha tuc, thanh phﬁn hd so, ndi dung
lién quan dén cac hop ddng thé chdp va thoa thudn stra d6i, bo sung hop dong
thé chap noi trén phu hop véi quy dinh cta phap luat tai thoi diém chimg nhan.
Kém theo cong vin ndy, ching toi cung cip cho quy Toa ban sao toan b tai liéu
c6 trong hd so cong chimg hop dong thé chip va thoa thuan sira doi, bd sung
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hop ddng thé chip noi trén hién dang dugc luu tri tai Phong cong chimg sb 1
Thanh phé Ha Noi.

Do bén cong viéc, Phong cong chimg sé 1 thanh phd Ha Ni xin duge vang
mat trong cac budi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san, phién hop cong
khai ching ctr, phién hoa giai va phién toa lién quan dén vy an trén.

*Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan
Vin phong cong chirng Tran Quang Minh (truéc diy 1a Vin phong cong
chitng Ngon Lira Viét) trinh bay tai CV sé 06/CV-TQM ngay 10/5/2019:
Qua cung cap va kiém tra hd so c6 lién quan dén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 01540 1ap ngay 21/11/2011 tai Vin phong coéng ching
Ngon Ltra Viét (nay 1a vin phong cong chimg Tran Quang Minh), thanh phd Ha
Noi gilta 6ng Nguyén Vin Ly, ba Pham Thi Thao véi 6ng Nguyén Vian Thanh
vé tai san tai dia chi: xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi. VAy Vin phong
cong chimg Ngon Lua Viét (nay 1a Van phong cong chimg Tran Quang Minh)
dé nghi tir chéi tham gia t6 tung, vang mit tat ca qua trinh t6 tung ctia Toa an
cling nhu tai phién toa xét xir va yéu cdu toa an giai quyét dung quy dinh cua
phap luat.

*Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
Vian phong cong chirng Toan Tam trinh bay: Van phong cong ching Toan
Tam d3 nhan duoc Quyét dinh yéu ciu cung cap tai liu chimg ctr sb 59 ngay
17/8/2018 va thong bao thu 1y vu 4n sb 388/TB-TA ngay 26/4/2019 vé viéc thu
ly yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ciing nhu céc
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép cin, cong khai chimg ctr va
hoa giai nhung Vin phong cong chimg Toan Tam chi cung cip tai liéu chimg cir
cho Toa an qua dudng buu dién va khong cé v kién tra 101 ddi véi thong bao thu
Iy vu an s6 388/TB-TA ngay 26/4/2019 vé viéc thy Iy yéu cau doc 14p ctia ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan. Vin phong Cong chimg Toan TAm co vin ban
s6 255 ngay 25/12/2021 ¢6 dé nghi duoc vang mit trong cic phién toa, budi hoa
giai, dbi chat va dé nghi toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban én’sf) 03/2016/KDTM-ST ngay 22/3/2016 caa Toa an nhéin
dan quan Cau Giay quyét dinh:

1. Qhép nhan yéu cau khai ki¢n cua Cong ty TNHH MTV quan ly tai san
cua cac to chuc tin dung Viét Nam doi voi Cong ty TNHH thuong mai va xay
duyng Tién Dat vé viéc thanh toan s tién vay von theo hop dong tin dung so
LD1000800010 ngay 08/01/2010 va céc phu luc hgp dong.

Bugc Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat phai tra cho Cong
ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac t6 chic tin dung Viét Nam sb tién
51.792.025.189 dong va 578.947,62 USD tinh dén ngay xét xir so tham
(22/3/2016). Trong d6 ng goc: 28.927.082.640 dong va 425.022,82 USD, no lai
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15.471.499.381 ddng va 105.728,36 USD, no i qua han: 393.843.168 ddng va
48.196,44 USD.

2. Sau khi ban an c¢6 hi¢u lyc phéap luat Cong ty TNHH thuong mai va xay
dung Tién Pat khong thyc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu tra ng cho
Cong ty TNHH MTV quan 1y tai sadn cua cac tE) chtc tin dung Vi¢t Nam, thi
Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam cé
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap dé dam
bao thi hanh an.

- Quyén sur dung dat va tai san gan hén voi dat tai phuong Dinh Cong,
quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, thira dat sb 15(4), to ban d6 s6 13, dién tich
68m?2 theo Glay chtrng nhan quyén sir dung dat s6 Al 346339 do UBND quan
Hoang Mai cap cho 6ng Pham Tuan Anh ngay 16/4/2007 theo hop dong thé
chap LD1000800010/HDTCTS ngay 11/6/2012 dugc cong chimg tai Phong
cong ching s6 1 thanh phé Ha Noi. (gia tri tai san dam bao khong vuot qua sd
tién 7.072.000.000 dong).

- Quyén sur dung dat va tai san gin lién v6i dat tai sé 17, ngach 66, ngd
thai Thinh 2, phuong Thinh Quang, quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, thira dat
s6 108, t ban d6 s6 6G-1-44, dién tich 52,27m2 theo Gidy chirng nhin quyén sir
dung dat s6 AB 827920 do UBND quan Ddong Pa cip ngay 30/12/2005 cho ong
Nguyén HO Quang va ba Ding Thi Tién theo hop dong thé chip
LD100800010/HDTCTS ngay 21/9/2011 dugc cong chung tai Phong cong
ching s6 1 Thanh pho Ha Noi (Gia tri tai san dugc dam bao khong vuot qua so
tién 7.407.000.000 dong).

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 62, phd Lé Trong
Tan, phuong Khuong Mai, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi, thira dat s6 0,
t ban d6 s6 0, dién tich 83,9m?2 theo gléy ching nhan quyén str dung dat s AC
434707 do UBND quan Thanh Xuan cap cho 6ng Han Van Quang, ba Nguyen
Thi Nga sang tén cho 6ng Nguyén Vin Thanh tai Van phong ding ky quyen su
dung dit quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi ngay 16/3/2012 theo hop dong
thé chap LD1000800010/HDTCTS ngay 05/4/2012 dugc cong ching tai phong
cong chimg s 1 thanh phd Ha Noi (gia tri tai san dugc dam bao khéng vuot qua
s6 tién 13.583.000.000 dong).

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét tai xd Tam Hiép, huyén
Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi, thira dat 92, to ban d6 04, dién tich 195m2 theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé D 888482 do UBND huyén Thanh Tri
cap ngdy 12/10/2004 cho ba Pham Thi Thao, sang tén cho 6ng Nguyén Vin
Thanh tai UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha No6i ngay 28/11/2011 theo hop
dong thé chap s6 LD1000800010/HDTCTS ngay 26/12/2011 duoc cong ching
tai Phong cong ching s6 1 thanh phd Ha Noi (Gia tri tai san duoc dam bao
khong vuot qua sé tién 4.212.000.000 dong).

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat nha 06 tang, 01 ting hdm
tai t0 42, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé 10113132800 do UBND quén Cau Gidy,
Thanh phd Ha Noi cdp ngay 06/8/2003 cho 6ng Nguyén Vin Thanh theo hop

26



dong thé chap ngay 08/01/2010 dugc cong chimg tai phong cong ching s6 1
thanh phd Ha Noi (Gia tri tai san dugc dam bao khong vuot qua sb tién
15.100.000.000 dong).

Ké tur ngay ké tlep sau ngay xét xu so tham, Cong ty TNHH thuong mai
va xay dung Tién Pat tiép tuc chiu 14i suat ddi véi khoan ng goc theo muc lai
sqat thoa thuén trong hop ddng tin dung twong Gmg v6i thoi gian cham tra, cho
dén khi trd xong ng goc cho Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac to
chtrc tin dung Viét Nam.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Ban an trén da bi Vién kiém sat nhan dan Thémh’ phé Ha Noi khang nghi,
bi don ‘12‘1 Cong ty TNHH thuong mai va Xé~y du’ng Tién Dat khang cdo; Nguoi
cO quyén lgi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Qudc Trung khang cdo.

Tai ban an s6 69/2016/KDTM —PT ngay 30/8/2016 ciia Toa an nhin
dan Thanh pho Ha Noi da xi:

l.Huy toan bo Ban an kinh doanh thuong mai so thépl 5O
03/2016/KDTM-ST ngay 22/3/2016 cua Toa an nhan dan quan Cau Giay, Ha
Noi.

Giao ho so vé Toa an nhan dan quan Cau Gidy xét xir lai vu an theo thu
tuc chung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi.

Tai bin 4n so' tham s6 08/2022/KDTM- ST ngay 21/3/2022 ciia Toa 4n
nhin dan quan Cau Giay, thanh pho Ha N¢i da xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV quan Iy tai san
ctia cac to chirc tin dung Viét Nam ddi voi Cong ty TNHH thuong mai va xay
dung Tién Dat.

Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat phai tra cho Cong ty
TNHH MTV quan 1y tai san cta céc t chirc tin dung Viét Nam sb tién theo hop
d6ng tin dung han mtrc s6 LD1000800010 ngay 08/01/2010 va cac thoa thuan
stra doi, bo sung hop ddng tin dung tinh dén ngay 21/3/2022 1a:

+ No gbc: 28.927.082.640 dong va 425.022,82 USD
+ No 14i trong han: 893.109.859 dong va 8.636,19 USD
+ No 14i qué han: 67.972.168.664 dong va 449.513,05 USD

Tong cong: 97.792.361.163 ddng (Chin muoi bay ty, bay tram chin muoi
hai triéu, ba tram sdu mwoi moét nghin, mét tram sdu muwoi ba dong) va
883.172,06 USD (Tdm tram tém muwoi ba nghin, mét tram bday mwoi hai dé la
My va sau cent).
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Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham, Cong ty TNHH thuwong mai
va xay dung Tién Dat con phai chiu khoan tién 1ai phat sinh cta s tién ng goc
con phai thi hanh theo mirc 13i suat théa thuan theo hop dong tin dung han muc
s6 LD1000800010 ngay 08/01/2010 va cac thoa thuan stra ddi, bé sung hop
ddng tin dung tinh cho dén khi thi hanh 4n xong.

2. Trong trudng hop Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cho Cong ty TNHH MTV quan
1y tai san cua cac td chirc tin dung Viét Nam s6 tién no géc, no 1ai trong han, no
141 qua han néu trén thi Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac to chirc tin
dung Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién
phat mai céc tai san thé chp dé thu héi no, gdom:

+Tai san dam bao 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia
dat s6 93, to ban do s6 04, xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh pho Ha Noi
(nay la s6 10 ngach 168/68, duong Phan Trong Tué, thon Huynh Cung, xa Tam
Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi); Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd D 888482, sd vao sb cip gidy chung nhan quyén s dung dat
01107QSDD/1276-H do UBND huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Nbi cap ngay
12/10/2004 dung tén ba Pham Thi Thao, ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Vin
Thanh tai UBND huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha No6i ngay 28/11/2011; Theo
hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia nguoi thir ba ngay 26/12/2011 tai
phong cong chung s6 1 Thanh phdé Ha Noi (Nghia vu dam bao cho khoan no goc
t6i da 1a: 4.212.000.000 dong va no 13i dén ngay xét xir so thim la: Lii trong
han 1a 81.596.866 dong va 789,02 USD; Lii qua han 14 6.210.116.143 dong va
41.068,69 USD).

+ Tai san dam bao 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thia
dat s6 108, to ban d6 s6 6G-1-44, dia chi sd 17 ngach 66, ngd Thai Thinh 2,
phuong Thinh Quang, quan Pdng Pa, Thanh phé Ha Noi; theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 AB 827920, MS: 10109353811, s6 QD cap:
4409/2005/QD-UB do UBND quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi cdp ngay
30/12/2005 dung tén Ba Pang Thi Tién va Ong Nguyén Ho Quang; Theo Hop
ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat ctia ngudi thir ba
ngay 21/9/2011 tai phong coéng ching s 1 Thanh phd Ha Noi (Nghia vu dam
béo cho khoan no gbc tbi da 1a: 7.407.000.000 dong va ng 13i dén ngay xét xir so
tham 1a: Lai trong han 1a 143.491.925 dong va 1.387,54 USD; Lii qua han 1a
10.920.781.166 dong va 72.221,23 USD).

+ Tai san dam bao 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai to 42
phuong Trung Hoa - quin Cau Gidy (nay 1a s6 4 ngd 285 Khuat Duy Tién, t6 24
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phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 10113132800, HO so goc so:
1045/890.2003.QD-UB do UBND quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi cip ngay
06/08/2003 dung tén 6ng Nguyén Vin Thanh; Theo hop ddng thé chip quyén sir
dung dt va tai san gan lién véi dat ctia nguoi thir ba ngay 08/01/2010 tai Phong
cong chimg s6 1 Thanh phd Ha Noi va Thoa thuan stra ddi, bo sung sb 01 ngay
17/11/2010 ciia hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia ngudi thir ba ngay 08/01/2010; Théa thuan sira d6i, bo sung s6 02 ngiy
21/6/2011 sira d6i bo sung hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan
lién véi dat cua nguoi thir ba ngay 08/01/2010 va Thoa thuan sira d6i, bo sung
s6 01 ngay 17/11/2010 tai Phong cong chimg s6 1 Thanh phd Ha Noi (Nghia vu
dam bao cho khoan no gdc téi da 1a: 15.100.000.000 ddng va no 14i dén ngay xét
XU so tham 1a: Lai trong han 13 292.524.378 dong va 2.828,65 USD; Lii qua han
14 22.263.236.884 dong va 147.231,08 USD).

+Tai san dam bao 4: Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat tai sb
62 phd Lé Trong Tan, phuong Khuong Mai, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha
Noi; theo Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AC 434707, hd so gbe sé:
1285/2005/QD-UB/199/2005 do UBND quén Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi
cap ngay 10/10/2005 ding tén 6ng Han Vian Quang va ba Nguyén Thi Nga,
dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Vin Thanh tai Vin phong ding ky quyén s
dung dat quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi ngay 16/03/2012; Theo hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dé bao dam thuc
hién nghia vu ctia ngudi khac ngay 05/4/2012 tai Phong coéng ching s6 1 Thanh
ph6 Ha Noi; Thoa thuan sira doi bo sung s6 01 ky ngay 25/12/2012 cia hop
dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dit dé bao dam thuc
hién nghia vu cta ngudi khac ngay 05/4/2012 tai Phong cong chimg s6 1 Thanh
phd Ha Noi (Nghia vu dam bao cho khoan ng gbc toi da 1a: 13.583.000.000
d6ng va no 13i dén ngay xét xir so tham 13: Lai trong han 1a 263.136.333 ddng va
2.544,47 USD; Lii qua han 1 20.026.592.490 dong va 132.439,72 USD).

+Tai san dam bao 5: Quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat tai thira
dat sb 15(4), to ban dd s6 13, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, Thanh phd
Ha Noi; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Al 346339, sb vao sb cap
GCN: 02741- 728/QHM do UBND quén Hoang Mai, Thanh phé Ha Nbi cip
ngay 16/04/2007 dimg tén Ong Pham Tudn Anh; Theo hop dong thé chap bat
dong san dé dam béo viéc thuc hién nghia vu cia nguoi khac ngay 11/6/2012 tai
Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi (Nghia vu dam bao cho khoan no goc
t6i da 1a: 5.800.000.000 dong va no 1di dén ngay xét xtr so tham la: LAi trong
han 13 112.360.357 ddng va 1.086,50 USD; Lai qua han 1a 8.551.441.982 dong
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va 56.552,33 USD).

3. Truong hop sau khi ban tai san ddm bao ma khong dua trd ng cho Cong ty
TNHH MTV quan 1y tai san cta céc to chuc tin dung Viét Nam, Cong ty TNHH
thuong mai va xay dung Tién Pat c6 nghia vu tiép tuc thanh toan sb tién con
thiéu cho Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cua cac td chirc tin dung Viét
Nam.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia 6ng Nguyén Vin Ly vé yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/11/2011 giira ba Pham
Thi Théo, 6ng Nguyén Vin Ly v6i ong Nguyén Vin Thanh tai Vin phong cong
chting Ngon Lura Viét; Khong chdp nhin yéu ciu doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin
Ly vé yéu cau huy hop dong thé chip quyén sir dung dét cia ngudi thir ba ngay
26/12/2011 tai phong cong chimg sb 1 Thanh phd Ha Noi (thtra dat s6 93, to ban
d6 sb6 04, xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi nay 1a s6 10 ngach
168/68, duong Phan Trong Tu¢, thon Huynh Cung, xa Tam Hiép, huyén Thanh
Tri, Thanh phd Ha Noi).

5. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Qudc Trung, ba
Nguyén Thi Thanh Thiy vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 13/3/2012 giita 6ng Han Van Quang,
ba Nguyén Thi Nga va 6ng Nguyén Vin Thanh tai Vin phong cong ching Toan
Tam (Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 62 phd Lé Trong Tén,
phudong Khuwong Mai, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi); Khong chip nhan
yéu cau doc 1ap cta 6ng Nguyén Qudc Trung, ba Nguyén Thi Thanh Thay vé
yéu cau huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dé
bao dam thyc hi¢n nghia vy cia nguoi khiac ngay 05/4/2012 tai Phong cong
ching s6 1 Thanh phé Ha Noi; Thoa thuin stra doi bd sung s 01 ky ngay
25/12/2012 cua hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
dé bao dam thuc hién nghia vy ctia nguoi khac ngay 05/4/2012 tai Phong cong
chtng s6 1 Thanh phé Ha Noi; Khong chip nhan yéu cau xur 1y hop dong vo
hiéu cua 6ng Nguyén Qudc Trung, ba Nguyén Thi Thanh Thuy vé yéu ciu ong
Nguyén Vin Thanh, ba Nguyén Thi Hoa tra lai nha, dat tai s6 62 phd Lé Trong
T4n, phuong Khuong Mai, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi cho dng Trung
ba Thuy. Khong chip nhan yéu ciu doc 1ap cua ong Nguyén Qubc Trung, ba
Nguyén Thi Thanh Thuy vé yéu cau budc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin tra cho 6ng Nguyén Qudc Trung, ba Nguyén Thi Thanh Thity 2.000.000.000
dong (hai ty dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cio cua cic duong
su.
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Khéng dong Yy vo1 ban an so tham ngay 02/5/2022 cong ty TNHH thuong
mai va xay dung Tién Dat c6 don khang cao d€ nghi Nguyén don mién 14i va xin
duoc thanh toén tra ng goc.

Ngay 12/5/2022 6ng Pham Tuén Anh, ba Nguyén Thi Mai Hoa c6 don
khang cao d€ nghi stra an so tham dé cho ong ba dugc ndp tién theo thoa thuén
ngay 23/8/2013 1a 3.100.000.000 dong dé duoc giai chap tai san thé chap.

Ngay 01/4/2022 ong Nguyén Vin Ly c6 don khang cdo dé nghi hiy ban
an so tham.

Ngay 31/3/2022 6ng Nguyen Quéc Trung, ba Nguyen Thi Thanh Thuy c6
don khang céo de nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha tai s6 62 Lé Trong Tén gitra ong Quang, ba Nga sang cho ong Thanh
ngay 13/3/2012 va Hop d6ng thé chap quyén st dung dit va tai san gin lién véi
dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta ngudi khac ngay 05/4/2022 do v hiéu;
Budc Ngan hang thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong Tin tra cho 6ng Trung,
ba Thiy 2.000.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don Céng ty TNHH MTV quén ly tai san cta cac to chuc tin
dung Viét Nam trinh bay: Ngay 14/4/2023 ong Nguyén Van Thanh di ndp hét
nghia vu gbc cua tai san tai s6 62 Lé Trong Tan 1a 13.583.000.000 dong Nguyén
don da thu hdi sd tién nay va tror vao khodn ng géc ctia 03 khé uéc nhan no, cu
thé khé udc so 2809 va khé wée sO 26.1202 la 425.022,82 USDva
3.552.886.471 ddng; khé udc s 15.80 1a: 2.400.000.000 dong va mot phan su
ng gbc cua khé uée sd 17.08 1a 1.152.886.471 dong. Nguyén don d3 giai chap
tai san nay cho ong Nguyén Van Thanh. Do d6 Nguyén don rit mot phan yéu
cau khoi kién cu thé:

Nguyén don dé nghi Cong ty TNHH thuong mai va xdy dung Tién Dat
phai tra cho Nguyén don sb tién no goc 1a 25.374.196.169 dong va tién 1ai tinh
dén ngay 21/3/2022 ng 1ai trong han la: 893.109.859 dé)ng va 8.636,19 USD; No
13 qua han 1a: 67.972.168.664 ddng va khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi
tai san thé chap tai s6 62 Lé Trong Tan, phuong Phuong Mai, quan Thanh Xuan,
Ha Noéi.

Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Pham Tuan Anh, ba
Nguyén Thi Mai Hoa, ong Nguyén Vin Ly, 6ng Nguyén Qudc Trung, ba
Nguyén Thi Thanh Thily van giit nguyén yéu cau khang cio.

Cac duong su déu x4c nhan ngoai cac tai li¢u chimg ctr da xuét trinh cho
Tda 4an thi khong con tai lidu chimg clr nao khac dé xuét trinh cho Toa 4n va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha Noi tham gia phién toa ¢ y
kién:
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Vé t6 tung, Qua trinh tién hanh t tung giai quyét vu an tir khi thu 1y cho
dén phién toa xét xir hom nay, thim phan va hoi déng xét xu, thu ky phién toa
da tién hanh to tung theo ding cac trinh ty thu tuc ma B0 luat td tung dan su quy
dinh.

Vé ndi dung vu an: Sau khi tom tat noi dung vu an va phan tich vu an vi dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi c6 quan diém: can cir cac tai lidu
chtng ctr ¢6 trong hd so xét thay khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang co
cia Bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién
14/4/2023 6ng Nguyén Van Thanh da ndp hét nghia vu ng géc clia tai san tai sd
62 Lé Trong Tan, phuong Phuong Mai, quan Thanh Xuan, Ha Noi la
13.583.000.000 dong Nguyén don da thu hoi sb tién nay va trir vao khoan ng
gbc ciia 04 khé wdc nhan no, cy thé khé udc sd 2809 va khé uéce sb6 26.1202 1a
425.022,82 USDva 3.552.886.471 dong; khe udc sd 15.80 1a: 2.400.000.000
déng va mot phan su no gbc cia khé ude sd 17.08 1a 1.152.886.471 dong.
Nguyén don da giai chp tai san nay cho ong Nguyén Van Thanh. Tai phién toa
hém nay Nguyén don d3 rat mot phan yéu cau khai kién cu thé Nguyén don chi
yéu cau Bi don phai thanh toan tra Nguyén don s tién ng goc 13 25.374.196.169
dong va tién 1ai tinh dén ngay 21/3/2022 no 13i trong han 13: 893.109.859 dong
va 8.636,19 USD; No 14i qua han 1a: 67.972.168.664 dong va khong yéu cau
Toa an giai quyét dbi voi tai san thé chdp tai s6 62 Lé Trong Tan, phuong
Phuong Mai, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Can cir khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat td tung dan su stra ban an so
tham:

- Dinh chi ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi yéu cau xu 1y
tai san thé chap tai s6 nha 62 Lé Trong Tan, phudng Phuong Mai, quan Thanh
Xuan, Thanh phé Ha Noi.

Pinh chi yéu ciu doc 1ap yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Thanh
Thaty, 6ng Nguyén Qudc Trung ddi v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhugng
va hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai s6 nha 62
Lé Trong T4n, phuong Phuong Mai, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi.

- Chip nhén yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san
ctia cac to chirc tin dung Viét Nam ddi voi Cong ty TNHH thuong mai va xay
dung Tién Pat; Cong ty TNHH thwong mai va xay dung Tién Pat phai tra cho
Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cua cac to chire tin dung Viét Nam sb tién
theo hop ddng tin dung han mirc sé6 LD1000800010 ngay 08/01/2010 va cac
thoa thudn stra d6i, bo sung hop dong tin dung tinh dén ngay 21/3/2022 1a: ng
gbc 14 25.374.196.169 ddng va tién 1ai tinh dén ngay 21/3/2022 no 1ai trong han
la: 893.109.859 déng va 8.636,19 USD; No lai qua han la: 67.972.168.664 déng
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Ké tir ngay 22/3/2022, Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat
con phai chiu khoan tién 13i phat sinh cta sb tién ng gdc theo murc 13i suit thoa
thuan theo hop ddng tin dung han muc s6 LD1000800010 ngay 08/01/2010 va
cac thoa thudn stra d6i, bd sung hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
no goc.

Truong hop Coéng ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat khong thanh
toan hozc thanh toan khong day da cho Coéng ty TNHH MTV quan 1y tai san cua
céc to chirc tin dung Viét Nam sb tién no géc, ng 1ai trong han, ng 1ai qua han
néu trén thi Cong ty TNHH MTV quén 1y tai san cua cac to chuc tin dung Viét
Nam ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké bién phat mai cac
tai san thé chip dé thu héi no.

V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

1.1.Vé thu tuc: Pon khéng cdo cia Cong ty TNHH xay dung Tién Dat,
6ng Pham Tudn Anh, ba Nguyén Thi Mai Hoa, 6ng Nguyén Vin Ly, ong
Nguyén Qudc Trung, ba Nguyén Thi Thanh Thuy lam trong thoi han luat dinh,
ngudi khang cao dd ndp tién tam Gng an phi phuc thim nén viéc khang cdo 1a
hop 18, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giai quyét 1a dang tham quyén.

1.2. V& nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan
dan thanh ph6 Ha Noi da téng dat hop 1& cac van ban t6 tung cta Toa an cho céc
duong su. Tuy nhién tai phién tda hom nay ba Nguyén Thi Hoa, chi Nguyén
Thuy Trang, anh Nguyén Thanh Chung, anh Nguyén Thanh Diing, chi Pham
Thanh Vén, anh Nguyén Qubc Vuong, 6ng Nguyén Manh Hai, anh Nguyén
Thanh Long, anh Nguyén Vin Nam, chi Nguyén Thi Lan, anh Nguyén Vin
Viét, anh Nguyén Hai Nam, chi Vuong Thi Hai Thu,ba Nguyén Thi Thoa, anh
Nguyén Ngoc Nghiém, chi Vii Thi Nhiéu, anh Nguyén Ngoc Chiém, chi Phan
Thi thanh Nhan, ba Nguyén Thi Nga; Cong ty c6 phan thuong mai kién trac ndi
that Xanh, do ong Vii Vin Cao dai dién theo phap ludt; Vang phong cong chimg
Tran Quang Minh, do 6ng Trang Quang Minh dai dién; Van phong cong ching
Toan Tam, do 6ng Tran Quang thiéu dai dién; Phong cong chimg sb 1 thanh ph
Ha Noi, do ba Nguyén Thi thu Lan dai dién déu Véng mit, can ct diéu 296 B
luat t6 tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

Tai ban an so thdm xic dinh Ngan hang thuong mai cd phan Sai Gon
Thuong Tin 12 nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan trong vy an 1a khong dung,
boi ngay 28/10/2013, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da ban khoan ng
cia Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Pat cho Coéng ty TNHH
MTV Quan ly Tai san ctia Céc t6 chire tin dung Viét Nam, nén quyén doi no ddi
v6i Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Dat theo hop dong tin dung
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néu trén duoc chuyén giao tir Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong
Tin sang Céng ty TNHH MTV quan 1y tai san ciia cc to chirc tin dung Viét
Nam theo hop déng mua ban ng. Can ctr khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan su
Hoi déng xét xtr khong xac dinh Ngan hang thuwong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nay.

[2].Vé nff)i dung: Hoi dong xét xtr xét thdy, Cong ty TNHH Thuong mai va
Xay dung Tién Dg}t va Ngan hang TMCP ,Sé‘li Gon Thuong Tin — Chi nhanh Ha
Noi ky ket Hop dong tin dung han mirc s6 LD1000800010 ngay 08/01/2010 va
cac ThQa thuan sura doi bo sung s6 01 ngay 05/03/20%0, T}léa thuafln’sfra doi bo
sung sO 02 ngay 01/09/20190, :fhéa th}lafln sita doi bd sung sO 03 ngay
1@/ 1 1{2010, Tl}(’)a thuan stra do1 bo sung s6 04 ngay 13/0?/20} 1, Th(’)a,thuém sua
doi bo sung so6 05 ngay 26/ 1;/2Q11, Thé,a thuan stra d61 bé sung s6 06 ngay
1?/03{2012, T}léa thuan sura d6i1 bo sung s6 07 pgéy 05/‘04/2012, Thoéa thuan stra
doi bd sung s6 08 ngély }1/06/2012. Viéc ky két hop dong tin dung h‘an muc va
cac thda thuan stra 461 bo sung gitra hai bén 1a hoan toan tu nguyén, vé hinh thirc
va ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat nén phat sinh hi¢u luc doéi voi
cac bén.

Sau khi ky két hop dong va cac thoa thuan stra d6i bd sung Ngan hang
thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin da giai ngan day du sb tién vay cho
Cong ty TNHH thuong mai va xdy dung Tién Pat theo cac khé udc nhan no,
nhung qua trinh thuc hién hop déng Cong ty TNHH thuong mai va xay dung
Tién Pat khong thuc hi¢n thanh todn tra ng géc va ng 1ai cho Ngan hang
Sacombank theo dung thoéa thuin trong hop ddng. Ngay 20/02/2013, Ngan
hang Sacombank dd chuyén toan b sé du ng vay ctia 14 gidy nhan no giai
ngan tir ngay 15/8/2012 dén ngay 26/12/2012 véi so tién la: 30.927.082.640
dong va 425.022,82 USD cua Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién
Dat sang n¢g qué han.

Ngay 28/10/2013, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da ban khoan ng
ciia Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Tién Pat cho Cong ty TNHH
MTV Quan 1y Tai san ctia Cac td chirc tin dung Viét Nam (Cong ty VAMC)
theo hop dong mua ban ng s6 01/VAMC-SACOMBANK ngay 28/10/2013. Hop
d6ng mua ban no néu trén hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Do vay, quyén doi ng ddi véi Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung
Tién Pat theo hop dong tin dung néu trén duoc chuyén giao tir Ngan hang
Sacombank sang Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cua cac to chuc tin dung
Viét Nam theo hop dong mua ban ng sé6 01/VAMC-SACOMBANK ngay
28/10/2013.
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Ngay 30/8/2014, 6ng Nguyén Qudc Trung va ba Nguyén Thi Thanh Thuay
da ndp cho Sacombank 2.000.000.000 déng dé thuc hién nghia vu trd ng cua
Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat. Tinh dén ngay 21/3/2022
Cong ty TNHH thuong mai xay dung Tién Pat con ng gbc cua Cong ty TNHH
mot thanh vién quan 1y cac tai san cta cac td chirc tin dung Viét Nam no gc 1a:
28.927.082.640 ddng va 425.022,82 USD. Tda an cap so tham budc Cong ty
TNHH thuong mai va xdy dung Tién Dat phai thanh toan tra cho Cong ty
TNHH moét thanh vién quan 1y cac tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam s6
tién ng gdc 1a 28.927.082.640 dong va 425.022,82 USD 14 ¢6 cin ctr va phi hop
vai quy dinh cia phap luét.

Tuy nhién, ngy 14/4/2023 dng Nguyén Vian Thanh 14 chu tai san thé chip
nha s 62 Lé Trong T4n, phuong Phuong Mai, quan Thanh Xuén, thianh phd Ha
Noi da tra no thay cho Cong ty TNHH thuong mai va xdy dung Tién Dat
13.583.000.000 dong. Nguyén don di thu sb tién ndy va trir vao khoan ng gbc
ctiia 04 khé wdng nhan no cu thé: thé khé udc sé 2809 va khé wdc sb 26.1202 1a
425.022,82 USDva 3.552.886.471 dong; khé udc sb 15.80 1a: 2.400.000.000
ddng va mot phan su no gdc cua khé ude s6 17.08 1a 1.152.886.471 dong. Nay
Cong ty TNHH mét thanh vién quan 1y tai san cua cac to chuc tin dung Viét
Nam chi yéu cau Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat phai thanh
toan tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san ciia céc to chirc tin
dung Viét Nam so tién no goc 1a: 25.374.196.169 dong. Xét thay yéu cau cia
Cong ty TNHH mét thanh vién quan 1y tai san cua cac to chuc tin dung Viét
Nam 1a ¢6 can ctr va phu hop voi quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.
Do vy stra an so tham budc Coéng ty TNHH thuong mai va xay dyng Tién Dat
phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san cia cic to
chtre tin dung s6 tién no gbc 1a 25.374.196.169 dong.

*V¢ yéu cau tinh ldi sudt: Xét yéu cau khang céo cua Cong ty TNHH
thuong mai va xay dung Tién Dat. Hoi dong xét xir xét thiy, theo cac gidy nhan
ng déu quy dinh 1ai suit cho vay ap dung cho 03 thang dau tién, tir thang thir tu
tro di s& duge diéu chinh. Mt khac, theo diém d, khoan 2-Phu luc céc diéu
khoan chung dinh kém hop dong tin dung han mtc sé LD1000800010 ngay
08/01/2010 quy dinh: “Truong hop no qud han do chdm tra no goc, Bén vay
dong ¥ chiu mirc 1di sudt no' qud han doi véi phan ng goc ma bén vay khong tra
diing han do Ngdn hang xdc dinh tai thoi diém phdt sinh va t6i da khéng viot
qud mike 1di sudt quy dinh phdp ludt (néu cé)”.

Nhu vay, 1ai suat diéu chinh trong cac giéy nhan ng duoc xac dinh 1a su
diéu chinh cta 13i suét trong han. Lai suét qua han dugc xac dinh theo thda
thuan tai phu luc néu trén. Qua kiém tra bang tinh 14i suat ctia nguyén don xuét
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trinh thdy murc 13i suat nguyén don tinh pht hop véi quy dinh cta phéap luat, Toa
an cap so tham budc Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat phai
thanh toan tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién quéan 1y tai san ciia cac to chirc
tin dung Viét Nam no 14i tinh dén ngay 21/3/2022 1a: 68.865.278.523 dong va
458.149,24 USD. Trong d6 1i trong han la: 893.109.859 ddéng va 8.636,19
USD; Lii qua han: 67.972.168.664 dong va 449.513,05 USD 14 c6 cin ct va
pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Do d6, khong co co sé chdp nhan yéu cau
khang céo cia Cong ty TNHH thwong mai va xay dung Tién Pat.

Budc Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat phai thanh toan tra
cho Céng ty TNHH mét thanh vién quan 1y cac tai san cua céac td chire tin dung
Viét Nam s tién ng gbc, ng 1di tinh dén ngay 21/3/2022 téng cong la:
94.2.39.473.692 ddng va 883.172,06 USD. Trong do:

+ No gbc: 25.374.196.169 dong
+ No 13i trong han: 893.109.859 dong va 8.636,19 USD
+ No 13i qua han: 67.972.168.664 dong va 449.513,05 USD

Va tién 131 qua han phét sinh ké tir ngay 22/3/2022 cho dén khi tra hét du
ng goc theo 1ai sudt quy dinh tai Hop dong tin dung va céc gidy nhan no.

*Veé tai san bao dam :

1. Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dt tai dia chi s6 17 ngach 66,
ngd Thai Thinh 2, phuong Thinh Quang, quan Pong Pa, Thanh phé Ha Noi
thudc thira dat s6 108, to ban d6 6G-1-44, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AB 827920, MS: 10109353811, s6 QP cap: 4409/2005/QD-UB do
UBND quén Déng Da, Thanh phd Ha Noi cip ngay 30/12/2005 dimg tén Ba
Ding Thi Tién va Ong Nguyén HO Quang; theo hop ddng thé chip quyén s
dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia nguoi tha ba ngay 21/9/2011 tai van
phong cong chimg s6 1 Thanh phé Ha Noi. Nghia vu duoc dam bao cho khoan
ng goc toi da 13 : 7.407.000.000 dong; No 13i tinh dén ngay xét xtr so tham (
ngay 21/3/2022) la: No 1ai trong han 1a 143.491.925 déng va 1.387,54 USD; No
131 qua han 13 10.920.781.166 dong va 72.221,23 USD.

Sau khi xét x{r so tham cac dwong sy khong co khang cdo Vién kiém sat
khong c6 khang nghi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

2. Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai to 42 phuong Trung
Hoa (nay 1a nha sb 4, ngd 285, duong Khuat Duy Tién, t6 24, phuong Trung
Hoa), quan Cau Gidy, Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ sé 10113132800, Ho so goc sd: 1045/890.2003.QP — UB
do UBND quan Cau Giay, Thanh phé Ha Noi cap ngay 06/08/2003 dung tén
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6ng Nguyén Van Thanh. Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san
gin lién vé6i dat coa ngudi thir ba ngay 08/01/2010 tai phong cong chimg sb 1
Thanh phd Ha Noi va theo thoa thuan stra doi bd sung sé 01 ngay 17/11/2010
ciia Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat ciia nguoi
thir ba ngay 08/01/2010; Theo thoa thuan stra d6i, bd sung s6 02 ngay 21/6/2011
stra d6i bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
ctia nguoi thir ba ngay 08/01/2010. Nghia vu duoc dam bao cho khoan ng gbc
t6i da 1a: 15.100.000.000 ddng; No 1ai tinh dén ngdy xét xtr so thim ( ngay
21/3/2022) la: No 1ai trong han 1a: 292.524.378 déng va 2.828,65 USD; No la1
qua han 13 22.263.236.884 dong va 147.231,08 USD.

Sau khi xét xtr so thdm cac duong sy khong c6 khang cdo Vién kiém sat
khéng c6 khang nghi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

3. Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dit tai s6 62 phd Lé Trong
Tan, phudng Khwong Mai, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd AC 434707, hd so goc sb: 1285/2005/Qb-
UB/199/2005 do UBND quén Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi cap ngay
10/10/2005 dung tén Ong Han Van Quang va Ba Nguyén Thi Nga, dang ky sang
tén cho Ong Nguyén Vin Thanh tai Van phong diang ky quyén st dung dat quan
Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi ngay 16/03/2012. Theo Hop dong thé chip
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé thyc hién nghia vu cua ngudi
khac ngay 05/4/2012 tai phong cong chimg s6 1 Thanh phd Ha Noi; Theo Thoa
thuan stra d6i bd sung sb6 01 ngay 25/12/2012 cta hop ddng thé chip quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi
khac ngay 05/4/2012 tai Phong cong chung s6 1 Thanh phé Ha Noi. Nghia vu
dugc bao dam cho khoan ng gbc tdi da 1a: 13.583.000.000 ddng va ng 13i tinh
dén ngay xét xir so tham ( ngay 21/3/2022) no 1i trong han 1a: 263.136.333
dong va 2.544,47 USD; No ldi qua han 1a: 20.026.592.490 dong va 132.439,72
USD.

Xét thiy, ngay 14/4/2023, 6ng Nguyén Vin Thanh d3 ndp tra no thay cho
Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat s tién 13.583.000.000 dong.
Ngén hang d3 thu s tién nay va trir vao no gc ciia Cong ty TNHH thuwong mai
va xdy dung Tién Dat va giai chip tai san nay cho 6ng Thanh. Tai phién toa hom
nay Cong ty TNHH mdt thanh vién quan 1y tai san cia céc to chirc tin dung Viét
Nam d4 rat mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi
tai san nay. Ba Nguyén Thi Thanh Thily, 6ng Nguyén Ptc Trung ciing rit toan
bd yéu cau doc lap va yéu cau khang cao nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

4. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 93, to ban
d6 s6 04, xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi, theo Giay chtng
nhén quyén st dung dat sé D 888482, s vao s6 cap gidy ching nhan quyén st
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dung dat 01107QSDP/1276-H do UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi
cap ngay 12/10/2004 dimg tén ba Pham Thi Thao, ding ky sang tén cho ong
Nguyén Van Thanh tai UBND huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi ngay
28/11/2011. Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 26/12/2011 tai
van phong cong chimg s6 1 Thanh phd Ha Noi. Nghia vu dugc dam bao cho
khoan ng gdc t6i da 1a 4.212.000.000 dong va no 13i tinh dén ngay xét xir so
tham ( ngay 21/3/2022) No l4i trong han 1a: 81.596.866 dong va 789,02 USD;
No 13i qua han 1a: 6.210.116.143 dong va 41.068,69 USD.

Xét yéu cau doc lap va yéu cau khang cio cua 6ng Nguyén Van Ly cho
rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/11/2011 vi pham
diéu cAm, gia tao nham che ddu quan hé vay muon giita 6ng Thanh va vo chdng
ong, nén hop dong v6 hiéu do bi Ira doi. Hoi dong xét xtr xét thay, cac tai liéu
c6 trong hd so thé hién ngay 21/11/2011 ba Pham Thi Thao, éng Nguyén Vin
Ly va 6ng Nguyén Vin Thanh d3 ky két Hop dong chuyén nhugng thira dat sb
93, thudc to ban do 04, dién tich 195m2 tai xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha
Noi. Tai hop déng chuyén nhuong nay ong Ly, ba Thao di ky tén, diém chi va
c6 ghi rd: chung toi dd doc va dong y. Hop dong duoc chimg nhan bdi cong
chimg vién Poan Nga thuoc Van phong Cong chimg Ngon Lira Viét. Qua trinh
giai quyét va tai phién toa hom nay 6ng Ly x4c nhan tai thoi diém ky Hop dong
chuyén nhuong vo chong ong khéng bi ai ép budc, viée vo chong ong ky Hop
dong chuyén nhuong cho 6ng Thanh 1a hoan toan tu nguyén. Diéu nay thé hién
tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng Nguyén Vin
Thanh thi ong Ly, ba Thao di ty nguyén chuyén giao quyén sé hiru tai san cua
minh cho 6ng Thanh. Xét thdy, viéc ky két hop ddng chuyén nhugng dugc cac
bén thyc hién hoan toan ty nguyén, vé hinh thirc va ndi dung cta hop dong phu
hop voi quy dinh cua phap luat. Do vy Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 21/11/2011 giita 6ng Nguyén Van Ly, ba Pham Thi Thao va ong
Nguyén Vian Thanh phat sinh hiéu lyc phap luat d6i voi cac bén.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong dng Nguyén Vin Thanh d3 hoan
tat thu tuc sang tén nha dét trén. Ngay 26/12/2011, ong Nguyén Van Thanh di
ky Hop dong thé chip thé quyén sir dung dat trén dé dam bao cho khoan vay cua
Cong ty TNHH thuwong mai va xay dung Tién Dat tai Ngan hang thuong mai cd
phan Sai gon Thuong Tin. Xét thdy Hop dong thé chip duoc cac bén ky két trén
co so hoan toan tuy nguyén vé hinh thic va ndi dung ciia hop dong phu hop véi
quy dinh cta phap luat, Tai san thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam tai
co quan Nha nudc ¢ tham quyén, nén phat sinh hiéu luc d6i voi cac bén.

Ngoai ra, ong Ly con cho rang vo chdong 6ng Thanh di chuyén cho vo
chdng 6ng hai 1an tién 13 1.270.000.000 dong, nhung do 1am an thua 16 nén vo
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chdong 6ng khong tra duoc ng, nén ngay 23/4/2013 vo chong 6ng Ly, ong Thanh
va Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat da 1ap ban cam két voi noi
dung: 6ng Thanh x4y cho vo chong dng mot ngdi nha 3 ting 1 tum khoang 30-
40m2. Khoan ng 2.000.000.000 ddng ma vg chong 6ng vay cua dng Thanh coi
nhu hét, 6ng Thanh dugc sir dung toan b phan dat con lai trong tong s6 195m2
trén. Sau khi ky cam két vo chong 6ng Thanh di xay cho vo chong 6ng 01 nha 4
tang 1 tum dién tich 31m2. Xét thay ban cam két ngay 23/4/2013 duoc lap sau
khi hop dong thé chap da cé hiéu luc, hon nita viéc cac bén ky ban cam két nay
Ngan hang thwong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin khong hé biét va ciing
khéng duoc su dong ¥ ctia ngan hang do d6 ban cam két nay khong c6 gia tri
phap ly.

Cin clr theo quy dinh tai Piéu 2 Cong van 64 ngay 05/5/2022 ciia Toa 4n
nhéan dan Téi cao va cin cit khoan 2 Diéu 133 B0 luat dan sy ndm 2015 thi Ngan
hang 1a nguoi thir ba ngay tinh.

Tur nhitng cdn ct trén, Toa an cdp so khong chdp nhan yéu cau doc lap cia
ong Ly d6i véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/11/2011 va huy hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia ngudi thir ba ngay
26/12/2011 1a ¢6 can ctr va phu hop voi quy dinh cia phap luét.

Quan hé vay tién ciing nhu cic quyén va nghia vu lién quan dén giao dich
vé nha dat tai thira 93, to ban d6 sb 04, tai xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha
Noi ( ngoai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/11/2011 trén)
gitta 6ng Nguyén Vin Ly, ba Pham Thi Thdo voéi 6ng Nguyén Vin Thanh s&
duogc giai quyét bang vu an khac khi cac duong su c6 yéu cau.

Mit khac, theo bién ban xem xét tai chd ngay 25/5/2015 va bién ban xem
xét tham dinh ngay 18/5/2017 ctia Toa 4n va cic tai liéu khac ¢ trong hd so thé
hién tai thira dat s6 93, thudc to ban dd 04, dién tich 195m2 tai xa Tam Hiép,
huyén Thanh Tri, Ha Noi con c6 mot s6 dién tich nha khac cu thé:

+ Vi tri sat nha 6ng Ly, ba Thao dang st dung) con c6 nha 04 tang, 01 tum
hién gia dinh 6ng Nguyén Vin Ky dang sir dung. Nha nay dugc xay nim 2013,
Theo 6ng Ky trinh bay thi nam 2012 6ng c6 dua cho 6ng Thanh 420.000.000
d6ng dé mua dat & Pai M nhung dét nay khong xay dung duoc, nén 6ng Thanh
d3 1dy sb tién nay dé xay nha ong va nha éng Ly tai thira dat s6 93 td ban d6 sb
04 xa Tam Hiép, huy¢n Thanh Tri, Ha Noi.

+ Vi tri sat nha éng Ky dang st dung con c6 nha cip 4 mai ton do con trai
ong Nguyén Manh Hai 1a anh Nguyén Thanh Long dang st dung. Nha nay dugc
xdy nam 2013 (mit tién 2,5m va mat hau khoang 3m). Theo ong Hai trinh bay
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tién xay nha do 6ng Hai bo ra 1a 300.000.000 dong so tién nay duoc trr vao
450.000.000 dong tién 6ng dua cho ong Thanh dé mua dat & Pai M.

+ Vi tri sat nha 6ng Ky dang st dung con c6 02 nha cap 4 méi ton c6 dién
tich 9,95m x 6,15m (chia d6i bang tudng 10). Trong d6, 01 nha dé khéng va 01
nha do chau Nguyén Vin Viét 1a con anh Nguyén Vin Nam dang ¢. Nha duoc
xdy nam 2013. Theo anh Nguyén Van Nam trinh bay anh c6 mua dit & Pai Md
ctia 6ng Thanh véi sb tién 1a 410.000.000 dong nhung do dat & Pai MJ khong
xdy nha duoc nén 6ng Thanh ban cho anh 30m2 dét tai thira 93, to ban d6 s6 04
xa tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi nay véi gia 401.000.000 dong sau khi
mua anh xay nha cip 4 hét 100.000.000 déng. Khi nao 6ng Thanh c6 sd do thi
anh thanh toan nét s6 tién con lai cho ong Thanh.

Theo anh Nguyén Hai Nam trinh bay: Nam 2013 éng Thanh ban cho anh
30m2 dat tai thira 93, to ban do s6 04 x4 tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi,
v6i gia 540.000.000 dong anh da thanh toan tra cho 6ng Thanh 275.000.000
d6ng khi ndo c6 s do anh sé& thanh toan nét sb tién con lai. Sau khi mua anh
d3 x4y nha cip 4 hét 100.000.000 dong.

Hoi ddng xét xtr xét thy, cac giao dich mua ban dat va xay dung cac dién
tich nha trén tai thira dat s6 93 to ban d6 s6 04 xa tam Hiép, huyén Thanh Tri,
Ha Ngi giita 6ng Nguyén Vin Thanh va éng Nguyén Vin Ky, 6ng Nguyén
Manh Hai, anh Nguyén Van Nam, anh Nguyén Hai Nam déu duoc thuc hién
sau khi 6ng Thanh da ky két hop dong thé chap quyén st dung dat dbi véi thira
dat s6 93, to ban d6 sd 04 tai xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi dé bao
dam cho khoan vay cua cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat tai
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin. Hop dong thé chap da
phat sinh hiéu lyc phap luat, viéc 6ng Thanh ban dién tich dat nay cho ong Ky,
ong Hai, anh Van Nam, anh Hai Nam khong dugc su dong ¥ cia Ngan hang va
6ng Thanh ciing khong thong bao cho Ngan hang biét vé viéc nay. Viéc mua
ban giita cac bén chi 1ap hop dong viét tay va cic cong trinh xay dung trén dat
déu khong dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cép gidy phép va ciing khong
dugc su déng v cuia Ngan hang.

Theo quy dinh tai muc 2 ¢, Diéu 2 cua Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat caa ngudi thir ba ngay 26/12/2011 quy dinh cac trudng hop thude tai
san dam bao : “ Truong hop tai san ddm bdo c6 vat phu thi vat phu do cling
thudc tai san dam bao; Truong hop phan gié tri ting thém do stra chita nang cap
tai san duong nhién ciling thudc tai san dam bao...”. Do vay, cac dién tich nha
dugc xay dung trén thira dat s6 93, to ban d6 s6 04 tai xd Tam Hiép, huyén
Thanh Tri, Ha Noi déu thudc tai san thé chép.
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Qua trinh giai quyét cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét doi
v6i cac giao dich mua ban, chuyén nhuong dét, giao dich vé viéc xdy dung nha
trén thira dat va déu co ¥ kién néu sau nay c6 yéu cau s& khoi kién bang mot vu
kién dan su khac. Do d6 Toa an cép so tham khong xem xét ddi véi cac giao
dich nay giita 6ng Nguyén Vin Thanh va cac 6ng Nguyén Vin Ky, Nguyén
Vin Nam, Nguyén Hai Nam, Nguyén Manh Hai. Gianh quyén khoi kién cho
cac duong sy bang mot vu kién khac khi cac duong sy co yéu cau 1a phu hop
v6i1 quy dinh caa phép luat.

5. Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dt tai thira dat s6 15(4), to
ban dd s 13, dia chi: phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi;
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s Al 346339, s GCN: 02741 —
728/QHM do UBND quén Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi cap ngay 16/04/2007
dung tén Ong Pham Tuin Anh; Theo hop ddng thé chip bat dong san dé dam
bao viéc thuc hién nghia vu cia nguoi khiac ngay 11/6/2012 tai Phong cong
chiing s6 7 Thanh phé Ha Noi. Nghia vu dugc bao ddm cho khoan nog géc tdi da
1a: 5.800.000.000 dong va no 13i tinh dén ngay xét xtr so tham ( ngay 21/3/2022)
la: No 1ai trong han la: 112.360.357 déng va 1.086,50 USD; No lai qua han la
8.551.441.982 dong va 56.552,33 USD.

Hoi dong xét xir xét thiy, tai don yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung
dat, tai san gin lién v4i dat 11/6/2012 - phan chtng nhan cta co quan dang ky 1a
Vin phong ding ky dat va nha quan Hoang Mai ngay 06/8/2012 c6 ndi dung:
“Thura dat s6 15(4), to ban dd s6 13 tai phuong Dinh Cong c6 mot phan thude
quy hoach m¢d duong, phan con lai thudc quy hoach xay dung nha & cao ting No
3.1 ty 1& 1/500 (da c6 quyét dinh thu hoi s6 1060/QD-UB ngay 25/02/2004 cia
UBND Thanh phd Ha Noi)”.

Tai bién ban 1am viéc ngay 18/02/2021 giita Toa 4n quan Cau Gidy véi
UBND phuodng Pinh Cong di xac dinh ndi dung: “Qua ra soat ban d6 diéu chinh
tong thé quy hoach chi tiét m& rong phia Bac va Tay Bac khu d6 thi méi Dai
Kim-Binh Cong ty 1€ 1/500 theo Qb 6446 ngay 26/11/2018 cia UBND Thanh
phd Ha Noi thi thira dat s6 15(4), to ban dd s 13 thude 6 QH LX 2.1 (dat ¢ lang
x6m) phu hop véi quy hoach 1a dat &, khong thudce dién nam trong quyét dinh
thu hoi dat s6 1060/QD-UB ngay 25/02/2004 cia UBND Thanh phd Ha Noi”.

Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Tudn Anh va ba Mai Hoa dé nghi
cho 6ng ba dugc ndp 3.100.000.000 dong va dé nghi VAMC giai chp cho ong
ba Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha, tai san gin lién véi
dat. Xét thay theo thoa thuan tai muc 2 Piéu 1 ciia Hop dong thé chap quy dinh:
“ Nghia vu duoc bao dam tai mot thoi diém cia tai san thé chép t6i da la
5.800.000.000 dong va cac khoan phai tra khac dugc quy dinh trong Hop dong
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tin dung”. Do d6 khong c6 can cir dé chip nhan yéu cau khang cdo cua ong
Tuan Anh va ba Hoa.

Xét thay, cac hop ddng thé chip duoc cac bén ky két trén cd sd tu nguyén,
vé hinh thtc va ndi dung phu hop véi quy dinh ctia phap luat, nén phat sinh hiéu
lyc d6i voi cac bén.

Truong hop Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat khong thanh
toan hodc thanh toan khong diy du cac khoan no trén cho VAMC thi VAMC ¢6
quyén dé nghi co quan thi hanh an xtr Iy cac tai san thé chap trén dé thu hoi no.

+ Ddi voi yéu cau doc 1ap cua 6ng Trung ba Thuy yéu ciu Sacombank tra
lai cho 6ng Trung ba Thuy sb tién: 2.000.000.000 dong, Hoi dong xét xir nhan
thdy tai phién toa hom nay ba Thuy va ong Trung di rat toan bd yéu cau doc 1ap
va yéu cau khang cdo, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tir nhitng phén tich trén khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau khang cio cia
Bi don 1a Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat va nhitng ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vian Ly; 6ng Pham Tuin Anh, ba
Nguyén Thi Mai Hoa.

Dé nghi ctia Vién kiém sat phut hop véi cac tai liéu c6 trong hd so nén duge
chap nhan.

Vé an phi: Do yéu cau khang céo ciia Bi don Cong ty TNHH thuong mai
va xay dung Tién Dat va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 13 6ng
Nguyén Vian Ly; ong Pham Tuan Anh, ba Nguyén Thi Mai Hoa khong dugc
chip nhén, nén cac duong sy phai chiu an phi kinh doanh phtc tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 1 Piéu 30, 220; Piéu 296 va khoan 2 Diéu 308, Piéu
309, Piéu 313 B9 ludt t6 tung dan su nam 2015;
- biéu 91, 94, 95, 98 Luat céc to chire tin dung
- Cac Diéu 342, 343, 344, 347, 715, 721 B6 luat dan su ndm 2005.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1.Sira ban an so tham sb 08/2022/KDTM-ST ngay 21/3/2022 cta Toa an
nhan dan quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi.
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2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi véi yéu cau xur
1y tai san thé chip tai sb nha 62 Lé Trong T4n, phuong Phuong Mai, quin
Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi.

3. Pinh chi yéu cau doc 14p yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Thanh
Thuy, 6ng Nguyén Qubc Trung ddi véi yéu cau huay hop ddng chuyén nhuong
va hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dét tai s nha 62
Lé Trong Tén, phudong Phuong Mai, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Nbi va
yéu cau Ngan hang thuong mai Sai Gon Thuong Tin phai thanh toan tra cho ong
Trung, ba Thay 2.000.000.000 dong.

4.Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san
clia cac to chirc tin dung Viét Nam doi voi Cong ty TNHH thuong mai va xay
dung Tién Pat.

5. Budc Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat phai tra cho

Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cua céc t6 chirc tin dung Viét Nam sb tién
theo hop dong tin dung han muc sé LD1000800010 ngay 08/01/2010 va céc
thoa thuan stra do6i, bo sung hop dong tin dung tinh dén ngay 21/3/2022 la:
94.239.473.692 ddéng (Chin muoi tu ty, hai trim ba muoi chin triéu, bén trim
bay muoi ba nghin, sau trim chin muoi hai déng) va 883.172,06 USD (Tam
trim tAm muoi ba nghin, mot trim bay muoi hai d6 la My va sau cent). Trong
do:

+ No gde: 25.374.196.169 dong

+ No 1ai trong han: 893.109.859 déng va 8.636,19 USD

+ No 13i qua han: 67.972.168.664 dong va 449.513,05 USD

Ké tir ngay 22/3/2022, Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat
con phai chiu khoan tién 1ai phét sinh cua sb tién no gc con phai thi hanh theo
mtc 131 sudt thoa thuan theo hop dong tin dung han mtc sé LD1000800010
ngay 08/01/2010 va céc thoa thuan sira doi, bo sung hop dong tin dung tinh cho
dén khi thi hanh an xong no géc.

6. Truong hop Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Pat khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du cho Cong ty TNHH MTV quan 1y tai
san cua cac to chire tin dung Vi¢t Nam sb tién no géc, ng lai trén thi Cong ty
TNHH MTV quan 1y tai san cta cac t6 chtc tin dung Viét Nam c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén xt 1y cac tai san thé chap dé thu hdi no,
gom:

+Tai san dam bao 1: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dét s6 93, to ban dd sb 04, x3 Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha No1
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(nay la s6 10 ngach 168/68, duong Phan Trong Tué, thon Huynh Cung, xa Tam
Hiép, huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi); Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 D 888482, s vao s6 cip gidy chung nhan quyén s dung dat
01107QSDD/1276-H do UBND huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi cap ngay
12/10/2004 dung tén ba Pham Thi Thao, ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Vin
Thanh tai UBND huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha No1 ngay 28/11/2011; Theo
hop dong thé chap quyén s dung dat ciia ngudi thir ba ngay 26/12/2011 tai
phong cong chimg s6 1 Thanh phé Ha Noi (Nghia vu dam bao cho khoan ng gbc
t6i da 1a: 4.212.000.000 dong va no 1di dén ngay xét xtr so tham 1a: Lii trong
han 13 81.596.866 dong va 789,02 USD; Lii qua han 1 6.210.116.143 dong va
41.068,69 USD).

+ Tai san dam bao 2: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira
dat s6 108, to ban d6 s6 6G-1-44, dia chi s6 17 ngach 66, ngd Thai Thinh 2,
phuong Thinh Quang, quan Pong Pa, Thanh phé Ha Noi; theo Gidy chting nhan
quyén st dung dit s6 AB 827920, MS: 10109353811, s6 QP cép:
4409/2005/QD-UB do UBND quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi cdp ngay
30/12/2005 dung tén Ba Pang Thi Tién va Ong Nguyén HO Quang; Theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua nguoi thi ba
ngay 21/9/2011 tai phong cong ching s6 1 Thanh phé Ha Noi (Nghia vy dam
bao cho khoan no gbc toi da 1a: 7.407.000.000 dong va no 14i dén ngay xét xir so
tham 1a: Lai trong han 1a 143.491.925 dong va 1.387,54 USD; Lai qua han 1a
10.920.781.166 dong va 72.221,23 USD).

+ Tai san dam bao 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai to 42
phuong Trung Hoa - quan Cau Gidy (nay 1a s6 4 ngd 285 Khuat Duy Tién, t6 24
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén st dung dit & s6 10113132800, HO so goc sd:
1045/890.2003.QD-UB do UBND quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi cip ngay
06/08/2003 dtng tén dng Nguyén Vian Thanh; Theo hop dong thé chap quyén sir
dung dt va tai san gan lién véi dat cuia nguoi thir ba ngay 08/01/2010 tai Phong
cong chimg s6 1 Thanh phé Ha Noi va Thoa thuan stra doi, bd sung sd 01 ngay
17/11/2010 cua hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat
cia ngudi thr ba ngay 08/01/2010; Thoa thuan sira d6i, bd sung s6 02 ngdy
21/6/2011 sira d6i bd sung hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat ciia nguoi thi ba ngay 08/01/2010 va Thoa thuan sira ddi, bo sung
s6 01 ngay 17/11/2010 tai Phong cong chimg sé 1 Thanh pho Ha Noi (Nghia vu
dam bao cho khoan no gdc tdi da 1a: 15.100.000.000 dong va no 13i dén ngay xét
XU so tham la: Lai trong han 1a 292.524.378 déng va 2.828,65 USD; Lai qua han
14 22.263.236.884 dong va 147.231,08 USD).
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+Tai san dam bao 4: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 15(4), to ban dd sé 13, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, Thanh phd
Ha Noi; theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 Al 346339, s6 vao so cap
GCN: 02741- 728/QHM do UBND quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Néi cip
ngdy 16/04/2007 dtimg tén Ong Pham Tuin Anh; Theo hop dong thé chap bat
dong san dé dam béo viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac ngay 11/6/2012 tai
Phong cong chimg s6 7 Thanh phé Ha Néi (Nghia vu dam bao cho khoan no goc
t6i da 1a: 5.800.000.000 dong va no 1di dén ngay xét xtr so tham la: LAi trong
han 13 112.360.357 dong va 1.086,50 USD; Lai qua han 14 8.551.441.982 dong
va 56.552,33 USD).

Truong hop sau khi ban tai san dam bdo ma khong du tra ng cho Cong ty
TNHH MTV quan 1y tai san cta céc to chuc tin dung Viét Nam, Cong ty TNHH
thuong mai va xay dung Tién DPat co nghia vu tiép tuc thanh toan sd tién con
thiéu cho Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta cc to chirc tin dung Viét
Nam.

Truong hop phai xur 1y tai san thé chap, thi cac ho gia dinh dang cu tra
tai dién tich nha dat trén ciing nhu cac gia dinh, nhirng nguoi khac dang an ¢
thuc té ha~1y thué, 5"? nho tai dién tich nha dat d6 phai chuyén don nha ctra, tai
san di cho khac dé thi hanh an.

7. Khéng chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Van Ly vé yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/11/2011 giita ba Pham
Thi Thao, éng Nguyén Vin Ly véi dng Nguyén Vin Thanh tai Vin phong cong
chting Ngon Lura Viét; Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng Nguyén Vin
Ly vé yéu cau huy hop dong thé chap quyén sir dung dét ctia ngudi thir ba ngay
26/12/2011 tai phong cong chimg s6 1 Thanh phd Ha Noi (thtra dat s6 93, to ban
dd sb 04, xa Tam Hi¢p, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi nay 1a s6 10 ngach
168/68, duong Phan Trong Tué, thon Huynh Cung, xa Tam Hi¢p, huyén Thanh
Tri, Thanh phd Ha Noi).

8. V& an phi:

+ An phi so thAm: Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Tién Dat phai
chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 13 226.101.786 dong.

Hoan tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san cta cac t6 chic
tin dung Viét Nam tién tam tng an phi 1a 79.932.000 dong theo bién lai thu tién
tam mg an phi s6 AB/2010/0001569 ngay 31/10/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan su quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra ong Nguyén Van Ly 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2015/0005206 ngay 28/8/2017 ctia Chi cuyc thi
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hanh 4n dan su quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Ong Nguyén Qudc Trung, ba Nguyén Thi Thanh Thity mdi ngudi phai chiu
200.000 dong an phi khong c6 gia ngach va 6ng Trung, ba Thiy phai chiu
62.000.000 dong an phi c6 gia ngach. Tong cong éng Trung, ba Thity phai chiu
62.400.000 ddng an phi so thim. Ong Trung, ba Thuy do 6ng Nguyén Duy
Thanh dai dién theo Gy quyén da ndp 62.500.000 dong tién tam tng an phi theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2015/0005090 ngay 21/6/2017. Hoan tra
cho 6ng Trung, ba Thily 100.000 dong.

+ An phi phiic tham:

Cong ty TNHH va x4y dung Tién Pat phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh
doanh thuong mai phtic tham duoc trir vao 2.000.000 dong tién tam tng an phi
cong ty dd ndp tai bién lai thu tién tam tng an phi s6 0018449 ngay 19/5/2022
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quéan Cau Giéy, Ha Noi.

Ong Nguyén Vian Ly 1 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi phuc tham.

Xung cong quy Nha nude sb tién 2.000.000 dong tién tam tng an phi phtc
tham cua 6ng Nguyén Qubc Trung, ba Nguyén Thi Thanh Thuy theo bién lai thu
tién tam tng 4n phi s6 0018330 va 0018331 ngay 08/4/2022cta Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Cau Gidy, Ha Noi.

- Ong Pham Tuan Anh, ba Nguyén Thi Mai Hoa mdi ngudi phai chiu
2.000.000 dong tién an phi phac tham kinh doanh thuong mai duogc trir vao
2.000.000 d6ng tién tam tmg an phi 6ng ba da ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0018451 va 0018450 Ngay 19/5/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su
quan Cau Gidy, Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguodi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

9.Ban 4n phuc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiy Hanh Lé Thuy Linh Ngb Tuyét Bing
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND quén Cau Gidy

- Chi cyc THA quan Cau Gidy

- Luu hd so vu an. Ngo Tuyét Bing
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