TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN X Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 33/2023/DS-ST

Neay 10/5/2023
Vv tranh chép hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH SOC TRANG

Thanh phin Héi dong xét xir so' thiam gom co:

* Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Minh Toan.

* Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Hong Phuong;

Ong Nguyén Truong Xuan.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Hai - Thu ky Toa an nhan dan huyén
M7¥ Xuyén, tinh S6c¢ Trang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Tring tham
gia phién toa: Ong Pang Vin Tai - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 5 nam 2023, tai tru s6¢ Toa an nhan dan huyén My
Xuyén mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so :
98/2022/TLST — DS ngay 05/7/2022 vé viée “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 33/2023/QDST-DS ngay 01/03/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa so: 39 ngay 17/03/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
M7 Xuyén gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N5.

Dia chi tru s& chinh: S6: B L, quan B, TP ..

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Tiét Van T, Chire vu: Tong Giam doc.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Ngb Thanh B, Chuc vu: Giam doc Ngan
hang N5 - Chi nhanh T6.

(Theo Quyét dinh s6 2965/QD-HDTV-PC ngay 27/12/2019 cua ngudi dai
dién theo phap luit cia A vé iy quyén thue hién quyén, nghia vu to tung va thi
hanh an).

Ong Ngé Thanh B uy quyén lai cho 6ng Nguyén Hitu M — Phé giam doc
Ngan hang N5 - Chi nhanh T6. (c6 mat)

(Theo Quyét dinh uy quyén s6: 04/GUQ-NHNoTP ngay 01/01/2022)

Dia chi: S6 A, é‘ip K, xa T, huyén M, tinh S6c Trang.



*Bi don:
+ Ong Tran Van S, sinh nam 1967; (ving mit).
+ Ba Tran Thi L, sinh nim 1942; (ving mat).
+ Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh ndm 1974; (vang mat).
+ Ba Tran Thi D, sinh nim 1984; (ving mit).
+ Ba Tran Thi N, sinh nim 1989; (vang mat).
+ Ong Tran Van O, sinh nam 1990; (ving mat).
+ Ong Tran Song T1, sinh nam 1993; (vang mit).
Cung dia chi: Ap T, xa G, huyén M, tinh Soc Tring.
*Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi I, sinh nim 1964, (vang mat).
Dia chi: Ap T, xd G, huyén M, tinh Séc Trang.
2. Ong Tran Van P, sinh nam 1961, (vang mat).
Dia chi: Ap T, xd G, huyén M, tinh Séc Tring
3.BaLé Thi B1, sinh nim 1962; (ving mit).
Dia chi: Ap T, x3 G, huyén M, tinh Soc Tring.
4. Ong V& Van A, sinh ndm 1964; (ving mat).
Dia chi: Ap T, xd G, huyén M, tinh Soc Trang.
5. Ong Bui Thanh T2, (ving mat).
Dia chi: Ap T, xd G, huyén M, tinh Séc Trang.
6. Ba Vo Thi N1, sinh nim 1957; (ving mit).
Dia chi: Ap T, x3 G, huyén M, tinh Soc Tring.
7. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1979; (ving mit).
Dia chi: Ap T, x3 G, huyén M, tinh Soc Tring.
8. Ong Nguyén Van N2, sinh nim 1957; (ving mit).
Dia chi: Ap T, xd G, huyén M, tinh Séc Trang.
9. Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1960; (ving mat).
Dia chi: Ap T, xd G, huyén M, tinh Soc Tring
NOI DUNG VU AN:
- Trong don khéi kién ngay 08 thang 04 nim 2022, trong suodt qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ong
Nguyén Huu M1 trinh bay:
Do ¢6 nhu cau vay von dé nudi tom, 6ng Tran Van S, ba Tran Thi L, ba Nguyén
Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, éng Tran Vin O va 6ng Tran Song
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T1 ¢6 ky Hop dong tin dung s6 7608L.AV201900141/HDTD ngay 29/01/2019
vo1 Ngan hang N5 - Chi nhanh T6. S6 tién vay duoce nhan ngay 29/01/2019 1a
270.000.000 dong, 1di suat trong han la 9%/nam, 1ai suat qua han bang 150% lai
suat trong han.

Dé dam bao cho khoan vay trén 6ng Tran Van S, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi
Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, éng Tran Vin O va ong Tran Song T1
d3 dung tai san cua gia dinh minh 1a quyén st dung dat thudc thua so
445+446+426+447, to ban do sO 7, dién tich 26.895 m?, loai dat: T + LNK +
Mua, thoi han stt dung: T 1au dai + LNK dén 15/10/2043 + Mua den 15/10/2063,
dia chi ap T- xd G - huyén M - tinh Soc Trang; Giay chirmg nhan Quyen sir dung
dat s6 K401067 - s6 vao so cap giay 00190 do UBND huyén M cap ngay 07
thang 6 nim 1997 dé thé chap cho Ngan hang N5 - Chi nhanh T6 tai Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 7608LCP201700476/HDTC ngay 22/11/2017
gitra Ngan hang N5 chi nhanh T7, Tran Van S va Tran Thi L.

Trong thot gian thue hién Hop dong tin dung, thoi han tra no khoan vay da hét,
nhung 6ng Tran Van S, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D,
ba Tran Thi N, 6ng Tran Vian O va 6ng Tran Song T1 khong thuc hién nghia vu
tra no theo thoa thuan dan dén phat sinh no quéa han ké tir ngay 25/01/2020 nén
Ngan hang N5 yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Tran Vian S, ba Tran Thi L,
ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Van O va ong
Tran Song T1 phai co6 nghia vu thanh toan so tién vay con no tinh dén ngay
10/5/2023 14 407.428.150 dong, trong d6 von 1a 270.000.000 dong, 11 trong han
1a 99.630.000 dong, 1di qua han 1a 37.798.150 dong va lai suat phat sinh theo
hop dong tinh tir ngay 11/3/2023 dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

Truong hop ong Tran Van S, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran
Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Vian O va 6ng Tran Song T1 khong c6 kha ning
thanh toan hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan, yéu cau Toa an
tuyén bo Ngan hang N5 duoc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyen xir 1y tai
san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat theo Giay
chitng nhan quyén s dung s6 Quyén st dung dat s6 K401067 - so vao so cap
giay 00190 do UBND huyén M cap ngay 07 thang 6 nim 1997 la cac so
445+446+426+447, to ban do sO 7, dién tich 26.895 m?, loai dat: T + LNK +
Mua, thoi han stt dung: T 1au dai + LNK dén 15/10/2043 + Mua den 15/10/2063,
dia chi ap T- xa G - huyén M - tinh Séc Tring.

- Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Van S, ba Tran Thi L, ba
Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, ong Tran Van O va ong
Tran Song T1 di toa 4n da thong bao vé viéc thu 1y vu an hop 1é theo quy dinh
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cua phap luat nhung 6ng Tran Vian S, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba
Tran Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Vian O va ong Tran Song T1 khong ¢6 van
ban trinh bay ¥ kién doi voi yéu cau khaoi kién cia nguyén don gui Toa an. Theo
thu tuc t6 tung, Toa an da thong bao ve phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va phién hoa giai, triéu tip hop 1é bi don dé tham gia
nhung nhitng ngudi nay vang mit tai phién hop kiém tra viée giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 21/9/2022 khong ¢6 Iy do. Toa an tiép tuc
thong bao phién hoa giai, triéu tap hop 1é bi don lan thir hai, dé tham gia hoa giai
nhung nhirng ngudi nay van ving mit tai phién hoa giai ngay 13/12/2022 khong
6 1y do nén khong tién hanh hoa giai duoc.

- Trong qua trinh giai quyét vu an y kién ciia nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Neguyen Thi I trinh bay:

Viao ngay 19/10/2005, ba ¢6 mua lai ctia ba Tran Thi L va éng Tran Van S thira
dat s6 426, to ban d6 so 7, dién tich 1.400 m? dia chi ap T, xd G, huyén M, tinh
Séc Trang theo Giay chung nhan Quyén st dung dat s6 K401067 do UBND
huyén M cap ngay 07 thang 6 nim 1997 cho ho ba Tran Thi L, hién nay thira dat
d6 do ba dang quan 1y sir dung. Khi mua ban chi lam giay tay, khong cé tach
Giay chtimg nhan quyén st dung dat.

Hién nay, biét duoc Gié‘iy chimg nhan Quyén st dung dat ctia hd ba Tran Thi L
trong do6 co thira dat cua ba dang str dung dang thé chap tai Ngan hang N5 dé
vay tién. Ba I khong co ¥ kién gi vé viéc vay tién cua ba L va ong S Ngan hang
NS5. Néu truong hop ong S, ba L khong thanh toan tién cho Ngan hang, Ngan
hang N5 phat mii tai san cua ong S va ba L 1a thira dat ma ba dang st dung dé
thu hoi no thi ba I yéu cau duoc vu tién duoc mua lai thira dat trén vi thira dat do
hién nay dang quan ly st dung.

- Trong qudé trinh gidi quyét vu an v kién ciia ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan éng Tran Vin P trinh bay:

Hién nay ong Tran Van P dang quan 1y str dung cung vo la ba Lé Thi B1,
sinh nim 1962, va cac con la Tran Thi D, sinh nim 1984; 6ng Tran Vin O, sinh
nim 1991; 6ng Tran Song T1, sinh nim 1992 cac thira dat cua ba Tran Thi L
dang thé chap cho Ngan hang N5 gom: Mot phan thira dat s6 446, to ban do s6 7
khoang 3.000.000 m2; Thira dat s6 445, to ban d6 so 7, dién tich 400 m? cung
dia chi ap T, xa G, huyén M, tinh Séc Tring. Hai phan dat nay la dat trong nuoi
trong thuy san khong c6 tai san gi trén dat; Mot phan thira s6 447, to ban d6 so
7, dia chi ap T, x3 G, huyén M, tinh Soc Trang theo Gidy chirng nhian Quyén str
dung trén d6 c6 mot can nha cap 4 c¢6 két cau mai tdl tudong xay gach nén 16t
gach hoa c6 chiéu ngang 9.5 canh trude 7,5 mét chiéu ngang canh sau 9,5 mét
4



canh bén phai tir truée nhin vao cé s do 8,9 + 2,2+ 7.2 mét; canh bén trai co so
do 11,6 mét.

Cac phan dat trén 1a do 6ng mua lai cta 6ng Tran Vian S va ba Tran Thi L. Khi
mua ban chi lam giay tay, khong c6 tach Gidy chtmg nhan quyén st dung dat.
Hién nay, biét duoc Gié‘iy chimng nhan Quyén su dung dat ctia hd ba Tran Thi L
dang cam c6 tai Ngan hang N5. Ong P khong c¢6 ¢ kién gi vé viée thé chap
quyén st dung dat cia ong S va ba L, néu ngan hang co phat mai tai san thé
chap cua 6ng S va ba L thi yéu cau duoc uu tién cho to1 duwoc mua lai cac phan
dat trén vi cac phan dat d6 hién nay dng P dang quan 1y st dung.

- Trong qua trinh giai quyét vu an y kién ciia nguweoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién
quan ong Vo Van A trinh bay:

Viao ngay 18/7/1997, ¢6 mua lai phan dat 02 cong tam cay cua ong Tran
Vin S va ba Tran Thi L trong thira dat s6 s6 447, to ban d6 s6 7, trong dién tich
14.095 m? dat toa lac tai ap T, xd G, huyén M, tinh Séc Triang theo Giay chirng
nhan Quyén st dung dat s6 K401067 do UBND huyén M cap ngay 07 thang 6
nim 1997 cho hd ba Tran Thi L. Tiép d6, vao ngay 10/8/1997, ¢6 mua thém
phan dat 2,6 cong tam cay trong thira dat s6 s6 447, to ban do so6 7, tai ap T, xa
G, huyén M, tinh Soc Tring. Sau d6 ban lai 2,6 cong tam cay trong thira dat so
447, to ban do so 7, tai ap T, xa G, huyén M, tinh Séc Tring cho 6ng Nguyén
Viét T4 ong T4 tiép tuc ban lai cho 6ng Bui Van T35 hién ong TS dang quan 1y st
dung. Hién tai trén phan dat nay c6 cin nha cap 4 cua 6ng TS dang & c6 két cau
mai to] tuong xay gach nén 16t gach hoa c6 dién tich chiéu ngang 7 mét chiéu
dai 19,7 mét.

Khi mua ban chi lam gidy tay, khong co tach Giay chung nhan quyén sit dung
dat. Hién nay, biét duoc Giéy ching nhan Quyén st dung dat ctia ho ba Tran Thi
L dang cam c6 tai Ngan hang N5. Ong khong c6 v kién gi vé viée thé chap
quyén st dung dat cua o6ng S va ba L, néu Ngan hang c6 phat mai tai san thé
chap cua ong S va ba L t61 yéu cau duoce uu tién cho to1 duoc mua lai cac phan
dat trén vi cac phan dat d6 hién nay toi va gia dinh dang quan 1 str dung.

- Trong qua trinh gidi quyét vu an ¥ kién ciia ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan éng Neuyén Vin C:

Vao ngay 30/10/1994 va ngay 22/7/1998, me dng la ba Tran Thi B2 da
mua cua 6ng Tran Van S va ba Tran Thi L tong 04 cong tam cay thudc thira dat
sO 446, to ban do so 7, trong dién tich 11.000 m? dia chi ap T, xa G, huyén M,
tinh So¢ Tring theo Giay chimg nhan Quyén str dung dat s6 K401067 do UBND
huyén M cap ngay 07 thang 6 nim 1997 cho ho ba Tran Thi L. Ba Tran Thi B2
da chét thang 4 nam 2022, hién nay phan dat d6 do éng C dang quan 1y st dung.
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Hién tai trén phan dat nay c6 cin nha 1a chiéu ngang canh truéc 5 mét chiéu
ngang canh sau 7 mét canh bén phai tir trude nhin vao ¢ s6 do 16,4 mét; canh
bén trai c6 sO do 9 + 2+7 mét.
Khi mua ban chi lam gidy tay, khong co tach Giay chung nhan quyén st dung
dat. Hién nay, biét duoc Giéy chung nhan Quyén st dung dat ctia ho ba Tran Thi
L dang cam cd tai Ngan hang N5. Ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc thé chap
quyén st dung dat cua 6ng S va ba L, néu Ngan hang c6 phat mai tai san thé
chap cua 6ng S va ba L yéu cau duoc wu tién cho to1 duoc mua lai cac phan dat
trén vi cac phan dat d6 hién nay ong dang quan 1y str dung.
- Trong qua trinh giai quyét vu an v kién ciia nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Vo Thi N1 :

Vao ngay 13/01/1999, mua cia ong Tran Vian S va ba Tran Thi L tong 02
cong tam dién thuoc thira dat s6 446, to ban do so 7, trong dién tich 11.000 m?
dia chi ap T, xa G, huyén M, tinh Séc Tring theo Giay ching nhan Quyén sur
dung dat so K401067 do UBND huyén M cap ngay 07 thang 6 nim 1997 cho ho
ba Tran Thi L. Hién nay phan dat d6 do ba dang quan 1y sir dung.
Khi mua ban chi lam gidy tay, khong co tach Giay chung nhan quyén st dung
dat. Hién nay, to1 biét duoc Giay chimg nhan Quyen st dung dat ciia ho ba Tran
Thi L dang cam c6 tai Ngan hang N5. Ba nhi khong c¢6 ¥ kién gi vé viée thé
chap quyén st dung dat cua 6ng S va ba L, néu Ngan hang c6 phat mai tai san
thé chap cua 6ng S va ba L ba yéu cau duoc wu tién mua lai cac phan dat trén vi
cac phan dat d6 hién nay ba dang quan 1y st dung.
- Trong qud trinh gidi quyét vu an v kién ciia nguweoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin N3:

Vao ngay 17/4/2018 am lich, t61 ¢6 nhan cam co 3,9 cong tam dién phan
dat cua 6ng Tran Van S va ba Tran thi L1 trong thira dat s6 447, to ban do6 so6 7,
trong dién tich 14.095 m? dia chi ap T, xd G, huyén M, tinh Sé¢ Tring theo Giay
ching nhian Quyén st dung dat s6 K401067 do UBND huyén M cap ngay 07
thang 6 nim 1997 cho ho ba Tran Thi L. Hién nay phan dat d6 do toi dang quan
1y st dung.
Khi cam ¢6 ¢6 lam giay tay. Hién nay, to1 biét duoe Giay chimg nhan Quyén st
dung dat ctia ho ba Tran Thi L dang cam c6 tai Ngan hang N5. Toi khong co v
kién gi vé viée ngan hang phat mai tai san cta ong S va ba L. Toi chi yéu cau
khi Toa 4n phat mai thi s& wu tién cho t6i dwoc mua lai cac phan dat trén vi céc
phan dat d6 hién nay toi dang quan 1y str dung.



- Trong qud trinh gidi quyét vu én y kién ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién
quan éng Nguyén Viét T4:

Vio ngay 18/8/2020, t6i d¢i mua cta 6ng VO Van A tong 2.6 cong dat tam
dién thudc thira dat s6 447, to ban do so6 7, trong dién tich 14.095 m? dia chi é"lp
T, xa G, huyén M, tinh Soc Tring theo Giay chirng nhan Quyén st dung dat s6
K401067 do UBND huyén M cap ngay 07 thang 6 nim 1997 cho hé ba Tran Thi
L. Phan dat dé 1a do ong A mua lai cua ong Tran Van S va ba Tran Thi L. Hién
nay phan dat d6 do t61 dang quan 1y sir dung.

Khi mua ban chi lam giay tay, khong c6 tach Giay chtimg nhan quyén st dung
dat. Hién nay, to1 biét duoc Giay ching nhan Quyén st dung dat cia ho ba Tran
Thi L dang cam co tai Ngan hang N5. Toi khong co6 v kién gi vé viée ngan hang
phat mai tai san cua ong S va ba L. Toi chi yéu cau khi Toa an phat mai thi s& uu
tién cho t61 duoc mua lai phan dat trén vi cac phan dat d6 hién nay tdi dang quan
1y str dung.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén tham gia phién toa néu
quan diém: Ké tir khi thu 1y dén thoi diém nghi an tai phién toa, Tham phan
cling nhu Hoi dong xét xtr da thuc hién day du cac thu tuc to tung theo quy dinh
cia Bo luat TO tung dan su va chirng ctr duoc thu thap dz"iy dua dam bao quyén lo1
hop phéap cho cac duong su khi tham gia t6 tung. Dé nghi Hoi dong xét xir cin
ctr vao Diéu 91 diéu, Diéu 95 Luat to chite cac tin dung 2010 chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don bude bi don phai thanh toan so tién so tién no goc
407.428.150 dong, trong d6 von 1a 270.000.000 dong, 1ii trong han la
99.630.000 dong, 131 qua han 1a 37.798.150 dong va 11 phat sinh theo hop dong
tin dung s6 051/16/HDTD ngay 30/03/2023 ké tir ngay 10/05/2023. va tuyén an
phi theo quy dinh phap luat.

Dé nghi budc nhitng ngudi cé quyen loi va nghia vu lién quan Tran Vin P, ba
Lé Thi B1, Tran Thi D, 6ng Tran Van O, 6ng Tran Song T1, 6ng 6ng Bui Vin
T5 6ng Nguyén Vin C co trach nhiém thao d&, di doi tai san gan lién véi dat de
giao lai phan dién tich dat sir dung khi Co quan c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no. Danh quyén cho nhitng nguoi nay duoe quyén wu tién
mua lai quyén str dung dat lién quan dén tai san la can gan lién trén céc thia dat
khi ¢6 nhu cau.

Dé nghi Budc nhitng nguodi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ong Tran
Vian P, ong Bui Van T5, ong Nguyén Viét T4, D6 Thi N4, 6ng Nguyén Vin C,
ong Nguyén Vin N3 va Nguyén Thi I ¢6 trach nhiém giao lai phan dién tich dat
sir dung tai cac thira dat s6 446, 447, 426, 445, to ban d6 s6 7 tai ap T- xa G -



huyén M - tinh Soc Tring khi co quan c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no.
Do cac duong su khong tu thoa thuin duoc véi nhau dé giai quyét tranh chap
nén Toa an quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ¢ vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Trong vu an nay, nguyén don Ngan hang N5 yéu
cau giai quyét thu hoi no do vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin
dung s6: 7608LAV201900141/HDTD ngay 29/01/2019 d6i véi bi don ong Tran
Vin S, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N,
ong Tran Vin O va ong Tran Song T1. Quan hé phap luit néu trén duoc phap
luat diéu chinh tai Diéu 299, Piéu 320 DPiéu 463 Diéu 466 va DPiéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015 va Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac to chire tin dung nam 2010.
Thudc tham quyén giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39 Bo luat T6 tung déan su 2015.

Tai phién toa ciing nhu trong qua trinh giai quyét, bi don 6ng Tran Vin
S, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, 6ng
Tran Van O va 6ng Tran Song T1 va mot s6 nguoi lién quan di duoc toa an triéu
tap hop 1&é nhung ving mit khong 1y do va khong c6 ¥ kién trinh bay d6i véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don nén Hoi dong xét xtr da can cr diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su dé xét xir vrfmg mat nhirng
nguo1 nay.

[2] Vé ndi dung vu an:

- Xét hop dong tin dung duoc hai bén xac 1ap trén tinh than tu nguyén,
c6 lap thanh van ban bang Hop dong tin dung s6: 7608LAV201900141/HDTD
ngay 29/01/2019, trong d6 thé hién rd vé so tién vay, thoi han vay, 141 suat vay,
thot han thanh todn von 1ai, quyén va nghia vu cua cic bén ding nhu 101 trinh
bay ctia cic bén va phu hop véi quy dinh tai Diéu 398 Bo luat Dan sy nim 2015
quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung cua hop dong. Cu thé la ngay 29/01/2019,
ong Tran Vian S, ba Tran Thi L ¢6 vay cua Ngan hang N5 so tién 270.000.000
dong, theo Hop dong tin dung vay tai san. Muc dich vay nuoi tom; thoi han vay
la 36 thang; 13i suat vay trong han 9%/nam; 1di suat qua han l1a 150% lai xuat
trong han; phuong thirc vay thanh toan tra goc va lai mot lan khi dén han. Vi



vy, giita nguyén don va bi don dang ton tai quan hé Hop dong tin dung hop
phap, duoc phap luat bao ve¢.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, phia nguyén don Ngan
hang N5 phat vay du so tién von vay cho phia bi don 6ng Tran Van S ba Tran
Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Van O
va 6ng Tran Song T1 theo dung thoa thuin ctia hop dong. Phia bi don ciing da
nhan du s6 tién vay nhu da thoéa thuan. Can cr vao hop dong tin dung, giay dé
nghi vay von va giay nhin no cua bi don do phia nguyén don da cung cap c6
trong ho so vu an ma bi don ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi
D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Vian O va o6ng Tran Song T1 khong c¢6 ¥ kién phan
d61, Hoi dong xét xur khiang dinh 101 trinh bay cia nguyén don 1a su that, duoc
quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su 2015. Cu thé 1a, bi don ong
Tran Vian S ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi
N, 6ng Tran Van O va ong Tran Song T1 cé vay cua phia nguyén don Ngan
hang N5 s6 tién von 270.000.000 dong. Trong qua trinh vay von, phia bi don d
khong thanh toan von va 1di nén con no lai so tién no goc 407.428.150 dong,
trong do von 1a 270.000.000 dong, 1ai trong han 1a 99.630.000 dong, 1ai qua han
[a37.798.150 dong.

Xét yéu cau tinh 1ai d61 véi s6 tién vay ma nguyén don yéu cau gom lai
trong han, 131 qua han va 11 phat sinh tiép theo khi thue hién xong nghia vu tra
no theo thoa thuin trong hop dong gitta nguyén don va bi don 1a phu hop theo
quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong tham phan hudng dan ap dung mot so6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham nén hoi dong xét xtr chap nhan.

Nguyén nhan dan dén tranh chap 1a do phia bi don vi pham nghia vu tra
no goc va lai theo quy dinh tai Diéu 5cua Hop dong tin dung so:
76081.AV201900141/HDTD ngay 29/01/2019 ma hai bén da ky két v6i nhau,
nén phia bi don da c6 161 va vi pham hop dong nén phai chiu hau qua vé hanh vi
vi pham cua minh.

Tt nhitg phan tich nhan dinh trén, xét yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a ¢6 co s& nén cin ¢t vao Diéu 466 cua Bo luat dan su nam 2015, Piéu 91,
DPiéu 95 Luat Cac to chte tin dung nam 2010 ch:flp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don Ngan hang N5, vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc bi don o6ng
Tran Vian S ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi
N, éng Tran Vin O va 6ng Tran Song T1 c6 nghia vu tra so tién no tir viée vay
von cho Ngan hang N5 1a so6 tién no goc 407.428.150 dong, trong d6 von la



270.000.000 dong, 11 trong han 1a 99.630.000 dong, 131 qua han 1a 37.798.150
dong.

[3] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Thay rang, d¢ dam bao nghia vu
tra no ong Tran Van S ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba
Tran Thi N, éng Tran Van O va 6ng Tran Song T1 ¢6 thé chap cho Ngan hang
N5 1a Quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat theo Giay chung nhan
quyén sir dung s6 Quyén str dung dat s6 K401067 - s6 vao so cap giay 00190 do
UBND huyén M cap ngay 07 thang 6 nim 1997 1a céc so 445+446+426+447, to
ban d6 s6 7, dién tich 26.895 m2. loai dat: T + LNK + Mua, thoi han st dung: T
lau dai + LNK dén 15/10/2043 + Mua dén 15/10/2063, dia chi ap T- xa G -
huyén M - tinh Soc Tring. Viéc thé chap tai san néu trén, hai bén c6 lap Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 7608LCP201700476/HDTC ngay
22/11/2017; hop dong thé chap quyén st dung dat néu trén ¢6 cong chimg va co
dang ky thé chap tai Van phong diang ky quyén st dung dat thi xd huyén M, tinh
Séc Tring. Trong Hop dong thé chap cac bén co thoa thuan tai Diéu 4 cua hop
dong gan hang Nong nghiép va N5 duoc quyén xir 1y tai san thé chap khi dén
han thuc hién tra ng ma bén vay khong thuc hi€én nghia vu hoac thuc hién khong
day du nghia vu; thoa thuan nay phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat
dan su.

Nhu vay, khi dén han tra no ma ong Tran Van S ba Tran Thi L, ba
Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Vin O va ong
Tran Song T1 khong c6 kha ning tra no thi ngan hang N5 ¢6 quyén yéu cau Co
quan c6 tham quyén xur Iy tai san 1a Quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat theo Giay ching nhan quyeén st dung s6 Quyeén sir dung dat so6 K401067 - so
vao sO cap giay 00190 do UBND huyén M cap ngay 07 thang 6 nim 1997 1a céc
O 445+446+426+447, 1o ban do so 7, dién tich 26.895 m2, loai dat: T + LNK +
Mua, thot han st dung: T lau dai1 + LNK dén 15/10/2043 + Mua dén 15/10/2063,
dia chi ap T- xa G - huyén M - tinh Séc Trang theo hop dong thé chap quyen st
dung dat s6 7608LCP201700476/HDTC ngay 22/11/2017.

Tuy nhién, theo két qua tham dinh do dac va 101 trinh bay cua cac duong
su, trén cac thira 445+446+426+447, to ban do6 s6 7, dién tich 26.895 m2, tai ap
T- xa G - huyén M - tinh Séc Trang ma bi don thé chap cho phia ngan hang N5
hién bi don di sang ban va cam c6 cho nguoi khéac str dung dé nudi trong thuy
san va dang ton tai mot so tai san cua nhitg nguoi co6 quyen loi nghia vu ¢6 lién
quan cu thé la:

-Tai thura dat s6 447 to ban @6 s6 7 hién tai 1a do ong Tran Vin P, ong
Bui Vin T5, ong Nguyén Viét T4 dang quan 1y sir dung. Trén dat mot cin nha
10



cap 4 c6 két cau mai tol tuong xay gach nén 16t gach hoa c6 chiéu ngang 9,5
canh trude 7,5 mét chiéu ngang canh sau 9,5 mét canh bén phai tir truée nhin
vao ¢6 so do 8,9 + 2,2+ 7.2 mét; canh bén trai ¢o s6 do 11,6 mét do ho ong Tran
Vian P dang ¢ va mot can nha cap 4 c¢6 két cau mai tol tuong xay gach nén 16t
gach hoa co dién tich chiéu ngang 7 mét chiéu dai 19,7 mét do 6ng Bui Van T5
dang ¢.

- Tai thira dat s6 446 to ban d6 s6 7 hién tai la do 6ng Tran Vin P, ba D6
Thi N4 va ong Nguyén Van C, 6ng Nguyén Van N3 dang quan 1y st dung. Trén
dat ton tai mot cin nha 14 chiéu ngang canh trude 5 mét chiéu ngang canh sau 7
mét canh bén phai tir trude nhin vao cé s6 do 16,4 mét; canh bén trai c6 s6 do 9
+ 2+7 mét do 6ng Nguyén Vin C dang 6.

- Tai thira dat thira s6 426, to ban do s6 7, dién tich 1.400 m?2 dat toa lac tai
ap T, xa G, huyén M, tinh Soéc Triang 6ng S, ba L da sang ban bang giay tay cho
con la Nguyén Thi I, hién tai ba I quan 1y sir dung dé nudi trong thuy san.

- Thira s6 445, ban do so 7, dién tich 14.095 m?2 dat toa lac tai ap T, xa G,
huyén M, tinh Soc Trang 6ng S, ba L di ban cho Tran Vin P quan 1y str dung dé
nudi trong thuy san.

Xét thay mic du ong S, ba L da sang ban cam c¢o phan dat dang thé chap
tai Ngan hang, tuy nhién viéc sang ban, cam co trén cac bén khong c6 lap hop
dong hop phéap, khong c6 giay to hop phap, quyén st dung dat van dang thé
chap tai ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi ¢6 quyen loi va
nghia vu lién quan ciing khong c¢6 ¥ kién gi chi yéu cau duoc mua lai phan dat,
nha dang st dung néu nhu phia nguyén don cé yéu cau phat mii. Do do, can
budc nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 nghia vu thao g& di doi
tai san trén dat dé giao lai quyén st dung dat khi Co quan c6 tham quyén phat
mai tai san dé thu hoi no 1a c6 cin cr. Dong thoi danh quyén wu tién mua lai
phan dat lién quan dén tai san trén dat 1a cac cin nha cua cua nhing nguoi cé
quyén loi, nghia vu ¢6 lién quan khi ¢6 nhu cau.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do toan bo yéu cau cua nguyén don duogc
chﬁp nhan nén phia b1 don phai chiu toan b an dan su so tham duoc quy dinh
tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung dan su va khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quoc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an cu thé 1a: 20.371.407 dong. D61 véi ba Tran Thi L, sinh nam 1942, 1a nguoi
cao tudi (trén 60 tudi) nhung trong qua trinh giai quyét vu an, ba L khong c6 don
yéu cau mién ndp tién an phi nén khong dwoc mién ndp an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[5] Vé chi phi tham dinh tai cho: Tai Phiéu thu ngay 11/07/2022 cta Toa
an nhan dan huyén M¥ Xuyén, thi chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a: 700.000
dong do nguyén don Ngan hang N5 tam ndp. Do toan bod yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chép nhan nén b1 don phai chiu toan bd chi phi tham dinh theo
quy dinh tai Piéu 157 va Diéu 158 Bd luat to tung dan su.

Toan bo quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
My Xuyén d3 néu la ¢ can cr phu hop véi nhing tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho
so vu 4n da duoc xem xét, danh gia tai phién toa nén Hoi dong xét xir can chap
nhan dé nghi cua Vién kiém sat da néu.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Can ctt khoan 3 Piéu 26, Diém b khoan 1 Piéu 35, Piém a khoan 1 Piéu
39, biem ¢ khoan 1 Bicu 92, khoan 1 va khoan 2 Dicu 143, khoan 3 Diéu 144,
khoan 1 bicu 147; Dicu 157, Picu 158, Picm b khoan 2 Dicu 227; khoan 1,
khoan 2 diéu 244, khoan 1 Diéu 273, Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su.

Can ctr Piéu 299, khoan 7 Diéu 323, Diéu 325, Diéu 466 va DPiéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ct Diéu 91, Dicu 95 Luat Cac to chure tin dung nam 2010.

Can ctr vao 4n 1é s6 11/2017/AL cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao.

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV;

Tuyén xie:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N5.

- Buoc ong Tran Van S ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran
Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Vian O va 6ng Tran Song T1 c¢6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang N5 tién vay con no la 407.428.150 dong va 1ai suat phat
sinh theo hop dong tin dung s6: 760SLAV201900141/HDTD ngay 29/01/2019
tr ngay 11/5/2023 cho dén khi tra hét no vay. Truong hop Ngan hang diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky phu hop véi quy dinh cua phap luat, 131 suat
ma bén vay phai tra ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai
suat Ngan hang.

- Ngan hang NS5 phai tra lai Gidy chtimg nhan quyén st dung dat so:
K401067, s6 vao so cap giay 00190 do UBND huyén M cap ngay 07 thang 6
nim 1997 cho ong Tran Vian S ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc G, ba Tran
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Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Vin O va 6ng Tran Song T1 khi nhimg nguoi
nay thuc hién xong nghia vu tra no.

2/ Trong truomg hop 6ng Tran Van S ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc
G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Van O va 6ng Tran Song T1 khong
thuc hién hoac thuc hién khong dr;'iy du nghia vu thanh toan thi Ngan hang N5 co
quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chap quyén su dung dat s6 7608LCP201700476/HDTC ngay 22/11/2017, tai
san thé chap la: Quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat theo Giay
chiing nhan quyén s dung s6 Quyén st dung dat s6 K401067 - s6 vao so cap
giay 00190 do UBND huyén M cap ngay 07 thang 6 nim 1997 la cac s
445+446+426+447, t ban do so 7, dién tich 26.895 m2, loai dat: T + LNK +
Mua, thoi han stt dung: T lau dai + LNK dén 15/10/2043 + Mua den 15/10/2063,
dia chi ap T- x4 G - huyén M - tinh Séc Tring d€ ngan hang thu hoi no.

- Budc nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran Vian P, ba Lé
Thi B1, Tran Thi D, 6ng Tran Van O, 6ng Tran Song T1 ¢6 trach nhiém thao d&,
di doi cin nha cap 4 ¢6 két cau mai tol tuong xay gach nén 16t gach hoa c¢6 chiéu
ngang 9.5 canh trude 7,5 mét chiéu ngang canh sau 9,5 mét canh bén phai tir
trude nhin vao ¢é so do 8,9 + 2,2+ 7.2 mét; canh bén trai c6 sd do 11,6 mét toa
lac trén thtra dat s6 447 to ban do s6 7 tai ap T- xa G - huyén M - tinh Séc Tring
dé giao lai phan dién tich dat s dung khi Co quan c¢6 tham quyén phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no.

- Budc nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Bui Vin T5
c6 trach nhiém thao d&, di doi can nha cap 4 ¢6 két cau mai tol tuong xay gach
nén 1ot gach hoa co6 dién tich chiéu ngang 7 mét chiéu dai 19,7 mét toa lac trén
thira dat s6 447 to ban d6 so 7 tai ap T- xa G - huyén M - tinh Séc Trang d¢ giao
lai phan dién tich dat str dung khi Co quan c¢6 tham quyen phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no.

- Budc nhitng nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
C c6 trach nhiém théo d&, di doi can nha 1a chiéu ngang canh trude 5 mét chiéu
ngang canh sau 7 mét canh bén phai tir trude nhin vao cé s6 do 16,4 mét; canh
bén trai co sO do 9 + 2+7 mét toa lac trén thira dat s6 446 to ban do s6 7 dé g1ao
lai phan dién tich dat str dung khi Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no.

- Budc nhitng nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Van P,
ong Bui Vin T35, ong Nguyén Viét T4, D6 Thi N4, ong Nguyén Vin C, ong
Nguyén Van N3 va Nguyén Thi I ¢6 trach nhiém giao lai phan dién tich dat st
dung tai cac thira dat so 446, 447, 426, 445, to ban d6 s6 7 tai ap T- xa G -
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huyén M - tinh Soc Tring khi co quan c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no.

Danh quyén cho Tran Vin P, ba Lé Thi B1, Tran Thi P, ong Tran Vian O,
ong Tran Song T1 duoc quyén uu tién mua lai quyén st dung dat lién quan dén
cin nha khi ¢é nhu cau tai thira s6 447, t& ban do so 7 dat toa lac tai é‘ip T-xa G -
huyén M - tinh Soc Triang; ong Nguyén Vin C duoc quyén uwu tién mua lai
quyén st dung dat lién quan dén cin nha khi c6 nhu cau tai thtra s6 446,t0 ban
d6 s6 7, dat toa lac tai ap T- x3 G - huyén M - tinh Soc Trang; Ong Bui Van T5
duoc quyén wu tién mua lai quyén str dung dat lién quan dén cin nha khi ¢6 nhu
cau tai thira s6 447, to ban do s6 7 dat toa lac tai é‘ip T- x4 G - huyén M - tinh Soc
Trang.

3/ An phi dan sy so thaim ong Tran Van S ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi
Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, éng Tran Van O va 6ng Tran Song T1
phai chiu la: 20.371.407d6ng.

Nguyén don Ngan hang N5 khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan
tra lai cho Ngan hang NS so tién tam ung an phi dan suso tham di nop la
1.995.000 dong theo Bién lai thu tién so 00085412 ngay 20 thang 06 nim 2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén.

4/ Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Van S ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi
Ngoc G, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N, 6ng Tran Van O va 6ng Tran Song T1
phai chiu ndp so6 tién 700.000 dong dé hoan tra cho Ngan hang N5.

Nguyén don c6 quyén khang cdo doi v6i Ban 4n trong thoi han 1a 15 ngay
ké tir ngay toa tuyén an. Doi voi bi don, ngudi co6 quyeén loi nghia vu lién quan
V:fmg mat, tho1 han khang cao néu trén dugc tinh ké tir ngay nhan duoc Ban an
hodc ngay niém yét Ban 4n hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring
giai quyét vu an theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su ¢é
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 céac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, tho1 hi¢u th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
[Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; 2 i . A .
- Toa an nhan dan tinh Séc Trang: Tham phan- Chu toa phlen toa
- VKSND huyén My Xuyeén;:

- Luu ho so vu an.
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