TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 548/2023/DS-PT
Ngay: 10/5/2023

VIv: Tranh chdp hop dong uy
quyén va hop dong thé chép.

, ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh
Cdc Tham phdan: Ba Tran Thi Thiy
Ba Mai Thi My Tién
T hu: ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Pham Duy Tuéan, Kiém sét vién.

Ngay 10/5/2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s 116/2023/DS-PT ngay 09 thang
3 nam 2023 vé viéc "Tranh chip hop dong ity quyén va hop dong thé chap”;
Do Ban 4n dan sy so tham s6 434/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 ctia Toa an
nhan dan quan G, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 1491/2023/Qb-PT
ngdy 03/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 5007/2023/QD-PT ngay
20/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1981; Pia chi: S6 451
duong N.V.L, Phuong Q, Quén S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba T tai phién toa phtic tham 13 6 ong
Phan Thanh M, sinh nim 1982; Dia chi: 97 N.T.N, phuong B.T.T, thanh ph
b, Thanh phd H Chi Minh (theo Gidy uy quyén ngay 27/02/2023); C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1984.

Dia chi: S6 688/57/54R duong L.D.T, Phuong 15, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh.,

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bj don: Ong Mai Xuan M1, sinh
nam 1978. Pia chi: 118/3C KP86, thi train H.M, huyén H,M, Thanh phé Hb
Chi Minh; C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ngan hang X. ,

Dia chi tru sé: S6 47 duong ‘T.H;D, Phuong B, thanh pho R, tinh R.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Bao Q, sinh nam 1985. bia
chi: S0 346-348-350 duong H.V.T, Phuong A, quan K, Thanh pho Ho Chi
Minh; C6 mat.

2.Ngan hang Y.

, Dia chi tru s¢: S6 198 duong T.Q.K, phuong L.T.T, quan H.K, Thanh

pho C. o N ,

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh G; Dia chi: S6 72
duong P.N.T, Phuong V.T.S, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh; C6 mat.

3. Cong ty TNHH H. , o

Dia chi: S6 41, Puong s6 41, phuong B, quan K, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1981;
Chtrc danh: Gidm doc; Vang mat.

4.Congty TNHHL. o

Dia chi: S6 13 Puong so6 39, phuong B, quan K, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1981;
Churc danh: Gidm doc; Vang mat.

5. Van phong cong chung V.K.Q (tén ct: Véan phong cong chimg
L.K.L); C6 don xin vdng mdt. ‘

Dia chi: S6 795, duong H.B, Phuong E, Quéan S, Tp. H6 Chi Minh.

6. Van phong cong ching V.T.M.D; Dia chi: 47E N.T, phuong O,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; C6 don xin vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don éng Nguyén Vin D.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:
Ba va 6ng Nguyén Van D c6 ky 02 hop dong iy quyén sau:

+ Hop ddng ty quyén sé 12347, quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 23/6/2020 va Hop dong Gy quyén sd 15893, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 25/12/2019 tai Van phong cong chimg L.K.L. Theo
ndi dung hop dong ba ty quyén cho ong Nguyén Vin D thuc hién cac nodi
dung lién quan dén thira dat sb 893, t& ban dd sé 51-TL2005 toa lac tai dia
chi s6 106 Puong s6 49, khu phd 8, phuong T.T, quan K, Thanh phé Hb Chi
Minh. Tai san hién dang thé chap tai Ngan hang Y — Chi nhanh Tan Dinh,
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va nha & sé 007577, ngay
21/6/2019 va Hop dong thé chip quyén st dung dat va nha ¢ sd 004581,
ngay 28/4/2020.



+ Hop dong uy quyén sd 15893, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 25/12/2019 tai Van phong céng chimg L.K.L. Theo ndi dung hop déng
ba iy quyén cho 6ng Nguyén Vin D thuc hién cac ndi dung lién quan dén
thira dat s 52, to ban d6 sb 32, toa lac tai dia chi sb 13 Duong s6 39,
phuong B, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai san hién dang thé chap tai
Ngan hang X — Chi nhanh Tay Sai Gon, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha ¢ s6 006371, ngay 01/8/2019.

Ba khong biét viée ky hop ddng uy quyén nay, do khi ky mot giao
dich khéc thi 6ng Nguyén Van D chén Hop dong iy quyén vao ma ba khong
biét. Khi ky két hop dong uy quyén thi ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat do ngan hang
dang giit, nén viéc ky két hop dong nay 1a trai phap luat. Nay ba yéu cau toa
tuyén b hai hop ddng ty quyén trén 1a v6 hiéu.

- NQueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Bi don xac nhan c6 ky hai hop déng tiy quyén nhu nguyén don trinh
bay. Tuy nhién, bi don khéng dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Vi hién nay ba Nguyén Thi T dang no ong Nguyén Vin D sb tién
4.000.000.000 d6ng, do ba Nguyén Thi T chua cé tién tra no cho 6ng
Nguyén Vian D nén hai bén thoa thuin ky hop dong uy quyén cho éng duoc
quyén ban tai san dé tra ng. Ba Nguyén Thi T ay quyén cho 6ng hai can nha
tai dia chi s6 106 Puong sd 49, phuong T.T, quan K, Thanh phé H6 Chi
Minh va cin nha s6 13 Puong sb 39, phuong B, quan K, Thanh phd HO Chi
Minh. Khi ndo ba Nguyén Thi T tra no cho 6ng thi 6ng s& dong ¥ huy hai
hop ddng ty quyén ddi véi hai can nha néu trén.

Theo thoéa thudn cta hop dong thi hop dong uy quyén gitta 6ng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T la 20 nim va khong dugc don phuong
chdm dut hop dong. Hién nay 6ng Nguyén Van D dang khai kién ba Nguyén
Thi T lién quan dén tranh chdp hop dong vay tai san ddi voi s tién trén tai
Tda 4n nhan dan quan K, nhung 6ng Nguyén Vin D khong co yéu cau
chuyén ho so vu an nay dén Toa 4n nhan din quan G va dé nghi Toa 4n nhan
dan quan G chi giai quyét yéu cu ctia nguyén don.

Bi don ¢ yéu cau phan t6 dbi voi nguyén don 13 yéu cau hay Thoa
thuan sira doi, bo sung hop ddng thé chip quyén st dung dat lap ngay
24/12/2021 tai Van phong cong chimg V.T.M.D, s6 cong chiung 009001,
quyén sd 12/2021TP/CC-SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi T va Ngan hang
X.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Y ¢6 dai dién
theo 11y quyén trinh bay:



Theo thong bao cua Toa 4n vé viéc nguyén don ba Nguyén Thi T yéu
cau huy Hop dong ty quyén sb cong chimg 12347 quyén s6 06TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 23/06/2020 giita ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin
D, Ngan hang ching t6i xin khang dinh nhu sau:

+ Tai thoi diém hai bén xac 1ap Hop ddng uy quyén néu trén 1a hai
bén ty y x4c 1ap ma khong c6 sy dong y nao cua ngan hang.

+ Viéc xac 1ap Hop dong y quyén ndy 1a hoan toan sai quy dinh ngin
hang va phap luat vi tai san toa lac tai dia chi s6 106, bPuong s6 49, Khu phé
8, phuong T.T, quan K, Thanh phé Ho Chi Minh dang thé chap tai ngan
hang (da duoc dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh cta Phap luat
va quy dinh cua ngan hang) va ngan hang khéng déng ¥ cho cac bén thuc
hién cac nodi dung Gy quyén trong hop déng ty quyén néu trén.

+ Ngoai ra, tai san toa lac tai dia chi s6 106, bPuong s6 49, Khu phé 8,
phuong T.T, quan K, Thanh phd HO Chi Minh hién dang thé chap cho Ngan
hang Y dam bao cho khoan vay ctia ba Nguyén Thi T (theo Hop dong cho
vay s6 0681/TD4/19CD ngay 17/06/2019) va Cong ty TNHH L (theo Hop
ddng cap tin dung sd 0034/TD4/20 ngay 27/04/2022). Khach hang van dang
thuc hién day di nghia vu véi ngan hang.

Nay nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong ty quyén sd 12347,
quyén s6 06TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 23/06/2020, Ngan hang Y dé nghi
Toa an nhan dan quan G chap nhan yéu cau cua nguyén don. Boi voi cac
yéu cau khac ngin hang khong c6 ¥ kién gi.

- NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang X c¢é nguoi dai
dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 01/08/2019, ba Nguyén Thi T thé chap tai san 13 bat dong san tai
s6 13, Puong sb 39, phuong B, quan K, Thanh phé HO Chi Minh cho Ngan
hang X (theo Hop ddng thé chip sb: CTSG.HPTC.28230719 ngay
01/08/2019, ky két giira ngan hang véi ba Nguyén Thi T; dd duoc Vin
phong coéng ching V.T.M.D chimg nhan ngay 01/08/2019, s cong chimg
006371). Viéc xac 1ap giao dich trén ctia ba Nguyén Thi T va ngan hang la
hoan toan phu hop. Hién nay tai san trén van dang duoc ba Nguyén Thi T
thé chip tai ngan hang.

Pbi vi yéu cau cta nguyén don, ngan hang c6 ¥ kién nhu sau:

Tai thoi diém hai bén xac 1ap Hop dong uy quyén néu trén 13 hai bén
tu v xac 1ap ma khong c6 sy dong ¥ ndo ctia Ngan hang.

Viéc xac 1ap Hop dong Gy quyén nay 1a hoan toan sai quy dinh Ngan
hang va phap luat vi tai san tai sé 13, Puong sb 39, phuong B, quéan K,
Thanh phé H6 Chi Minh hién dang thé chap tai Ngan hang va Ngan hang
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khdng dong ¥ cho cac bén thuc hién cic ndi dung Gy quyén trong Hop dong
iy quyén néu trén.

Nay, nguyén don yéu cau Tda a4n nhan dan quan G tuyén vo hiéu Hop
dong uy quyén ngay 25/12/2019, do Vian phong Cong chimg L.K.L chimg
nhan s 15893 ngay 25/12/2019 thi Ngan hang dong y.

Ngoai ra, tai san tai s6 13, Puong sb 39, Phuong B, quan K, Thanh
phé HO Chi Minh hién dang thé chip cho Ngan hang dam bao cho khoan
vay cia Cong ty TNHH L (theo Hop ddong Tin dung han muc sb:
CTSG.DN.06201221 ngay 22/12/2021), khach hang van dang thyc hién day
du nghia vu v&i Ngan hang.

Dbi v6i yéu cau khac ctia nguyén don thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. Pbi véi yéu cau phan t6 cta bi don, nhu da
phan tich ¢ trén nén dé nghj khong chp nhan yéu ciu cua bi don.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan cria Cong ty TNHH L trinh bay:

Ngay 27/4/2020, cong ty c6 ky Hop déng tin dung s6 0034/TD4/20
v6i Ngan hang Y — Chi nhanh Tan Dinh dé vay sd tién 2.500.000.000 dong.
Khi vay c6 ba Nguyén Thi T dung tai san biao dam 1a nha va dat s6 106
Puong sd 49, phuong T.T, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan s6 H00969/2008 do Uy ban nhan dan quan K, Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 24/12/2008 ding ky bién dong ngay 19/6/2019 va nha
dat toa lac s6 13 Puong sb 39, phuong B, quan K, Thanh phé Hd Chi Minh
theo Gidy chimg nhan s6 CS15861 do Uy ban nhin dan quin K cép ngay
16/9/2017, ding ky bién dong ngay 04/12/2017.

Nay ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cu tuyén vo hiéu hai hop dong
iy quyén: Hop dong ty quyén sd 12347, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HDGD
ky ngay 23/6/2020 va Hop dong uy quyén sb 15893, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 25/12/2019 tai Van phong cong ching L.K.L thi Cong
ty TNHH L ddng y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pbi voi yéu cau phan td ciia bi don dé nghi Hoi dong xét xur khong
chép nhén.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan cua Cong ty TNHH H trinh bay:

cong ty TNHH H c6 ky hop dong tin dung vi Ngan hang X dé vay
khoan tién 1a 7.500.000.000 dong. Khi vay c6 ba Nguyén Thi T dung tai san
bao 1anh 1a nha va dat toa lac tai dja chi s6 13, Puong s6 39, phuong B, quan
K, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén s CS15861 do Uy ban
nhan dan quan K cip ngay 16/9/2017, ding ky bién dong ngay 04/12/2017
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dé bao lanh cho khoan vay cta cong ty. Ban chinh gidy to nha dét trén hién
dang do ngan hang gitr.

Nay ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cu tuyén vo hiéu hai hop dong
ty quyén: Hop dong iy quyén s6 12347, quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 23/6/2020 va Hop dong uy quyén sb 15893, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 25/12/2019 tai Van phong cong ching L.K.L thi Cong
ty TNHH L dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Dbi voi yéu cau phan td cua bi don dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg
V.K.Q (tén cii: Van phong cong chirng L.K.L) trinh bay:

Vin phong cong chung V.K.Q (tén cii: Van phong cong chirng L.K.L)
xac nhan c6 ky hop ddéng uy quyén sé 12347, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 23/6/2020 va Hop ddng ty quyén sé 15893, quyén sb
12 TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 25/12/2019, viéc ky hop dong ty quyén trén
dugc thuc hién ding theo quy trinh cong ching va quy dinh ctia phap luét.
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chiing
V.T.M.D trinh bay:

Tai thoi diém cong ching Thoa thuan sira d6i, bd sung hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat CTSG.HPTC.28230719-01
ngay 24/12/2021 tai san dang thé chap cho ngan hang Viét Nam Thuong tin
va ngan hang dang giit ban chinh gidy ching nhén, trén hé thong tra ctru cho
thdy tai san khong bi tranh chéap, khong bi ngin chin boi co quan c6 tham
quyén nén vin ban thoéa thuan nay 1a dung quy dinh phéap luat nén vian phong
cong ching khong dong ¥ yéu cau huy vian ban thoa thuan nay.

Tai Ban 4n din sy so thim sé 434/2022/DS-ST ngay 13/12/2022
ciia Toa an nhin din quin G, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Tuyén bd: Hop dong uy quyén sé 12347, quyén sé6 06 TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 23/6/2020 tai Van phong cong ching L.K.L va Hop
déng ty quyén sd 15893, quyén sé6 12 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
25/12/2019 tai Van phong cong ching L.K.L 1a vo hiéu.

Khong giai quyét hau qua ciia hop ddng vo hiéu do cac bén khong co
yéu cau giai quyét trong vu an nay.

2. Khong chap nhan yéu cau caa bi don vé viée yéu cau hily vin ban
Thoa thuan, stra dbi, bd sung ngay 24/12/2021, sé cong chimg 009001,



quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDPGD lap tai Vian phong cong chimg
V. T.M.Db.

Giit nguyén van ban Thoa thuan, stra d6i, bo sung ngay 24/12/2021,
s6 cong ching 009001, quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van
phong cong ching V.T.M.D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
cac bén duong su.

Ngay 29/12/2022, bi don 6ng Nguyén Vin D c6 don khang céo toan
bd ban an so thim, 1y do khang cdo: Bi don cho réng cép so thAm xét xur
chua dung, dé nghi cip phiic thAm xem xét lai toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo Gy quyén cua bi don giit nguyén yéu cau khang céo, yéu
cau cip phiic thAm xem xét stra ban an so tham, cu thé khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Ngoai ra, dai dién bi don rat yéu cau phan t6
vé viéc yéu cau hiy Thoa thudn sitra doi, b sung hop dong thé chap quyén
sit dung dat 1ap ngay 24/12/2021 tai Van phong cong chimg V.T.M.D, sb
cong chimg 009001, quyén s 12/2021TP/CC-SCC/HDGD giita ba Nguyén
Thi T va Ngan hang X.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong dong y véi yéu cau
khang céo cta bi don, dé nghi cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Pai dién theo ty quyén cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang X khong ddng ¥ v6i yéu cau khang cdo cua bi don, dé nghi cp
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Pai dién theo ty quyén ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
Ngan hang Y khdng dong ¥ vé6i yéu cau khang céo ciia bi don, dé nghi cap
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién tda phic thim cé y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan va Hoi d@)ng xét xur phic tham da thuc
hién dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tu khi thu Iy vu an cho
dén dién bién phién toa phuc tham, cac duong su duoc thuc hién dﬁy du
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat Té tung dén su.

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir phic thim cin ct khoan 2
biéu 308 Bo luat T tung dan sy khong chép nhan yéu cau khang céo cua bi
don, stra Ban an so tham s6 434/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 cta Toa an
nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh; Cu thé 1a dinh chi xét xir dbi véi
yéu cau phan td cua bi don vé viéc yéu cau hity Thoa thudn stra d6i, bd sung



hop dong thé chip quyén sir dung dat 1ap ngay 24/12/2021 tai Vian phong
cong chimg V.T.M.BD, s6 cong chiung 009001, quyén s 12/2021TP/CC-
SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi T va Ngan hang X va giit nguyén cac
quyét dinh khac cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi
nghe ¥ kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Bi don 6ng Nguyén Vin D nop don khang c40 ding thoi han theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 ctua B luat T6 tung dan sy nam 2015 nén
don khang céo dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc thim nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la: Van phong céng chimg V.K.Q (tén cii: Van phong cong chung
L.K.L) va Vin phong cong chimg V.T.M.D c6 don xin xét x{r ving mit;
Cong ty TNHH H va Cong ty TNHH L d3 duoc Toa an tong dat gidy triéu
tap hop 16 nhung ving mat khong c6 1y do. Can ct khoan 2, 3 Diéu 296 Bo
luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong sy néu
trén.

[2] Vé noi dung:

Xét khang cao cua bi don cho ring cdp so thAm xét xir chwa dang, dé
nghi cap phuc thim stra ban an so tham, khéng chdp nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Vian D ky 02 Hop dong uy quyén
gém: Hop dong uy quyén s6 15893, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 25/12/2019 va Hop ddng uy quyén sé 12347, quyén sb 06 TP/CC-
SCC/HBGD ky ngay 23/6/2020 tai Van phong cong chung L.K.L. Theo
ndi dung 02 hop dong nay ba Nguyén Thi T iy quyén cho 6ng Nguyén Vin
D thuc hién céc ndi dung lié€n quan dén thira dat s6 52, to ban do sb 32, toa
lac tai dia chi s6 13, Puong s6 39, phuong B, quan K, Thanh phd Ho Chi
Minh va thira dat s6 893, to ban d6 sd 51-TL2005 toa lac tai dia chi s6 106,
Puong s6 49, Khu phd 8, phuong T.T, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.
Cu thé ba T uy quyén cho 6ng D duogc thyc hién cic cong viée sau: Thuc
hién céc thu tuc giai chap, x6a thé chap, nhan toan bo gidy to ban chinh
Gidy chtng nhan, don yéu cau x6a ding ky giao dich bao dam, nhan va nop
hd so x6a ding ky giao dich bao dam. Ngoai ra, 6ng D con duoc quyén



quan ly, st dung, cho thué, nhan dat coc, ban — chuyén nhuong hodc ting
cho dbi véi 02 thira dat néu trén.

Xét thay, tai thoi diém ba Nguyén Thi T ky hop dong ty quyén sd
15893, ngay 25/12/2019 va Hop dong ty quyén sé 12347, ngay 23/6/2020
thi toan bo thira dat sd 52, to ban do s 32, toa lac tai dia chi s 13, DPuong
s6 39, phuong B, quan K, Thanh phé HO Chi Minh dang thé chap tai Ngan
hang X — Chi nhanh Tay Sai Gon theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va nha ¢ s6 006371, ngay 01/8/2019 va thira dat sd 893, to ban dd sb
51-TL2005 dang thé chip tai Ngan hang Y — Chi nhanh Tan Dinh, theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha ¢ s6 007577, ngay 21/6/2019
va Hop dong thé chip quyén s dung dat va nha & sd 004581, ngay
28/4/2020. Nhan thay cac hop dong thé chap s6 006371 ngay 01/8/2019,
s6 007577 ngay 21/6/2019 va s6 004581 ngay 28/4/2020 déu duoc ky trudc
khi ba T ky hop dong ty quyén cho 6ng D, xét cac hop dong thé chip nay
duogc ky dang trinh tu tha tuc va phat sinh hiéu luc phap ly, do d6 viécba T
ky hop dong Gy quyén thuc hién cac ndi dung lién quan dén tai san thé
chidp ma khong c6 ¥ kién cuia Ngan hang 1a nguoi dang c¢6 quyén d6i voi
bat dong san trén 1 vi pham cac quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung duogc
quy dinh tai khoan 8 DPiéu 40 Luat Cong chimg stra d6i bd sung nim 2018
va khoan 1 Piéu 370 B luat Dan sy nam 2015. Do d6 Toa an cp so thim
xac dinh 02 hop dong uy quyén v6 hiéu vé hinh thuc va ndi dung 1a c6 co
sO.

Tir nhitng phan tich trén xét yéu cau cua nguyén don ba T yéu ciu
tuyén vo hiéu 02 hop dong ty quyén trén 13 ¢ co so, Toa an so thim chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a dung phap luat.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Do bi don 6ng Nguyén
Véan D xé4c nhan giao dich chinh gilta hai bén 1a giao dich vay nog, ba
Nguyén Thi T con thiéu ong 4.000.000.000 ddng, nhung 6ng Nguyén Vin
D khong yéu cau Toa giai quyét trong vu an nay. Do cac duong su khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu nén cac duong su co
quyén khai kién sang vu an dan su khéc.

Tai phién toa phuc tham dai dién bi don rat yéu cau phan td vé viéc
yéu cau huy Thoa thudn sitra d6i, bo sung hop dong thé chip quyén st dung
dat lap ngay 24/12/2021 tai Van phong coéng chung V.T.M.D, sé cong
chirmg 009001, quyén s6 12/2021TP/CC-SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi
T va Ngan hang X. Xét viéc rat yéu cau phan td cia bi don 13 ty nguyén va
duoc nguyén don chip nhan nén Hoi ddng xét xir sira ban an so tham, dinh
chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don.



Tir nhitng nhan dinh trén, xét thdy Toa 4n cap so thim did xem xét,
thu thap, danh gia dung va day du tai liéu, chimg cr dbi véi vu 4n; Ban an
dan sy so tham sb 434/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 cua Toa an nhan dan
quan G, Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don la dung phap luat; Noi dung khang céo yéu cau stra ban an so thdm caa
bi don 1a khdng c6 can ctr, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi
Minh 1& c6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xir chip nhan.
[4] Do khang cao khong duoc chap nhan nén ngudi khang cdo chiu
an phi phuc thim theo quy dinh.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su 2015; Diéu
124, 328, 370 cua Bo luat Dan sy 2015; khoan 8 Diéu 40 Luat Cong chung
sira doi, bo sung nam 2018; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van D; Sira Ban
an dan sy so tham sé 434/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 cua Toa an nhan
dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh do bi don rit yéu cau phan té;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Tuyén bd: Hop dong uy quyén sb 12347, quyén sb 06 TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 23/6/2020 tai Van phong cong chimg L.K.L (Nay la
Vin phong cong ching V.K.Q) va Hop dong ty quyén s6 15893, quyén sb
12 TP/CC-SCC/HDBGD ky ngay 25/12/2019 tai Van phong cong chirng
L.K.L (Nay la Van phong cong chung V.K.Q) 1a v6 hiéu.

Khong giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu do cac bén khong co
yéu cau giai quyét trong vu an nay.

2. Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau huy
vin ban Thoéa thuin, stra doi, bd sung hop dong thé chip quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat ngay 24/12/2021, s cong chimg 009001, quyén
s6 12/2021 TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong cong chimg V.T.M.D.

3. Vé an phi dan sy:

3.1. An phi dan su so tham:

10



Bi don ong Nguyén Vian D phai chiu 4n phi dan su so tham la
600.000 (Sau tram nghin) dong, duoc can trir vao vao sd tién tam Gng an
phi di nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng sb
AA/2021/0049151 ngay 30/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Vin D con phai nop thém 300.000
(Ba tram nghin) dong.

Hoan lai s6 tién tam Gng an phi 14 600.000 (sau trim nghin) dong
theo Bién lai thu tam tng s6 AA/2019/0030795 ngay 12/5/2021 va Bién lai

thu s6 AA/2019/0030794 ngay 12/5/2021 cua Chi cyc thi hanh an déan su
Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi T.

3.2. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van D phai chiu 300.000
(Ba tram ngan) dong, can trir vao sd tién 300.000 (Ba trim ngan) dong la
tién tam tng an phi phuc thim 6ng D d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 AA/2022/0012448 ngay 04/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quian G Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HO Chi Minh;

- TAND quén G, Tp.Hb Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai Tp.HO Chi Minh;

- VKSND quan G, Tp.H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp.H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan G, Tp.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu hd so (20). Lé Thi Anh Minh
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