TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 151/2023/DS-ST
Ngay 11-5-2023
VIV tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Ngoc Tam

CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Phudc

2. Ba Pham Thi M

- Thw ky phién t0a: Ba Duong Thi Ngoc Lt — Thu ky Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan qudn Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 11 thdng 5 nam 2023 tai phong xt an cua Toa an nhan dan quan Tan
Binh xét xtr so tham cdng khai vu an thu ly s6 171/2022/TLST-DS ngay 23 thang
6 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 97/2023/QBXXST-DS ngay 12 thang 4
nam 2023 gifra cac duong suy:

Nguyén don: Ba Lé Pham Ngoc M, sinh ndm 1984; Dia chi cu tra: 58/7B,
Phuong A, Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Thiéu Ba K, sinh nam 1984;
Dia chi: 58 duong A, phuong C, Thanh ph6 H, Thanh pho H6 Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén. (Co mat)

Bi don: Cong ty CP Y; Dia chi tru so: 1370B , Phuong D, quan T, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap cua bj don: Ong Nguyén Hoang T, sinh nam 1988
— Churc danh: Tong giam doc; Dia chi: 144/12/18A duong A, T6 E, Khu pho H,
phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a nguoi dai di¢n theo phéap luat
(Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la Ba
Lé Pham Ngoc M do 6ng Thiéu Bad K la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Ngay 05/6/2018 ba Lé Pham Ngoc M va Cong ty CP'Y c6 ky hop dong nguyeén
tic s6 51/DCMY/HDPCN/YH-2018 vé chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat tai du an
An Nhién Riverside do Coéng ty CP A 1am cha dau tu véi ma SP D-3, dién tich
105m? véi s6 tién 1a 898.450.000 dong. Thoi han giao dat khong qua 150 ngay ké
tir ngdy thanh toan, ba M di thanh toan cho cong ty Y sb tién 853.557.500 ddng.
Tuy nhién vi du an khong dugc co quan nha nuée ¢ thAm quyén cip phép nén
khong giao dat va cap gidy chimg nhan duoc. Ngay 30/07/2019, ba M va Cong ty
CP Y tién hanh ky bién ban thanh Iy hop dong xac dinh s6 tién ma Cong ty CP Y
phai thanh toan cho ba M la 938.913.250 dong. Tinh dén ngay 22/12/2020, Cong
ty CP Y da thanh toan cho ba M nhiéu lan tong cong 1a 803.666.250 dong, so tién
con lai cong ty chua thanh toan 1a 135.247.000 dong. Do Céng ty CP Y di vi
pham cam két tra no, xdm pham quyén va loi ich ctia ba M. Do d6, ba Lé Pham
Ngoc M khoi kién yéu cau Cong ty CP Y phai thanh toan cho ba M sé tién gbc va
1ai tam tinh nhu sau: ng géc la 135.247.000 déng VA tra 13i voi 1ai suat 20%/nam,
bat dau tir ngay 22/12/2020 dén thang 5/2022 1a 17 thang véi sb tién tam tinh 13
38.319.938 dong

Bidonla Congty CPY Vrflng mat du da duoc triéu tap hop 1€.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don Ba Lé Pham Ngoc M do dng Thiéu Ba K la nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay: yéu cau Bi don Cong ty CP Y phai thanh toan cho Nguyén
don ba Lé Pham Ngoc M sb tién gdc 1a 135.247.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh
tir ngdy 22/12/2020 dén ngay 11/5/2023 14 31.557.633 ddng, véi 13i suat 10%/nim
theo quy dinh cta B¢ luat Dan su. Yéu cau thanh toan mét 1an khi ban an c6 hiéu
luc phép luat

Bidon la Cong ty CP Y Véng mat du da duoc triéu tap hop 1¢€.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu:

- Viéc chap hanh phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr 1a dung quy
dinh cta B6 luat to tung dan sy. Toa an thu 1y vu an la dung tham quyén, xac dinh
dang tu cach phap ly cua nhimg nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh
chap.

- Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham nhur: nguyén tac xét xu, thanh phan
Ho1 dong xét xur, su ¢c6 mat cua cac thanh vién Hoi dong x€t xu, thu ky phién toa,
su ¢6 mat cua nhitng nguoi tham gia to tung tai phién Toa.
- Vé viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: chdp nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua Nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
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[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

- Vé quan hé tranh chdp: Ba Lé Pham Ngoc M c6 don khdi kién Cong ty
CP Y yéu cau thanh toan tién no gdc va tién 1ai cham tra do vi pham hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat nén quan hé tranh chép duogc xac dinh 1a tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét.

- Vé tham quyén gidi quyét: Can clr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Piéu 39 B9 luat TS tung Dan sy thi ba Lé Pham Ngoc M c6 don khai
kién Cong ty CP Y tai Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H5 Chi Minh
1a phu hop quy dinh cta phap luat vé tham quyén.

- Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan quan Tan
Binh: Trong vu an nay, Toa 4n ¢6 tién hanh thu thap ching ctr nén Vién Kiém sat
nhan dan quan Tan Binh tham gia phién toa so thim theo quy dinh tai Dicu 21 B
luat T tung Dan su.

- Vé su ¢ mat cia dwong s tai phién toa: Nguyén don Ba Lé Pham Ngoc
M do 6ng Thiéu Ba K 1a nguoi dai dién theo iy quyén cd mat.

Xét thiy trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1¢ Bi don
Cong ty CP Y dén Toa an dé trinh bay ¥ kién, tham gia phién hop vé kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va tham gia phién toa xét xu vu
an nhung Bi don ving mat khong c6 1y do.

Can ctr vao khoan 1 Biéu 207, Piéu 227 va Piéu 228 B6 luat T tung dan
sy nam 2015 Toa an van tién hanh xét xur vang mat Bi don.

[2] Vé ap dung phap luat ndi dung:

- Xét yéu cau ciia Nguyén don budc Bi don thanh todn tién no goc
135.247.000 dong Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr Bién ban thanh 1y Hop dong ngay 30/7/2019 giira Céng ty CP Y va
ba Lé Pham Ngoc M, Coéng vin s6 95/CV-YESHOUSE/2019 ngay 02/8/2019
thong béo tién d6 thanh toan: dot 1 ngay 12/9/2019 tra 281.673.975 dong, dot 2
ngay 15/10/2019 tra 281.673.975 dong va dot 3 ngay 05/11/2019 tra 375.565.300
d6ng tuy nhién phia Cong ty Yeshouse thuc hién khong ding nhu cam két; Can cir
bién ban cam két ngay 20/3/2023 thé hién noi dung Bi don x4ac nhan n¢ véi
Nguyén don 1a 587.247.275 ddng va cam két thoi gian, cac dot thanh toan. Can ctr
tai liéu do ba M cung cap thi cong ty tra thém cho ba M 100.000.000 dong vao
ngay 27/3/2020 va 45.000.000 dong ngay 04/4/2020 c6 xac nhan cua Bi don.
Nguyén don trinh bay tinh dén ngay 22/12/2020 thi Cong ty da nhiéu lan tra cho
ba véi téng s6 tién 803.666.250 déng, con no lai 135.247.000 déng chua thanh
ton, tuy nhién cac chimg tir giao nhan tién déu do phia bi don giit. Can cit Piéu
280 BO luat dan su quy dinh vé thuc hién nghia vu tra tién, do bi don vi pham
nghia vy thanh toan nén Nguyén don khoi kién, Bi don da dugc Toa an thong bao
veé yéu cau khoi kién cua Nguyén don nhung Bi don khong co y kién gi vé yéu
cau khoi kién va s tién con thiéu, khong cung cap tai liéu ching cir gi. Nguyén



don yéu cau Bi don thanh toan 135.247.000 ddng 1a c¢6 lgi cho Bi don nén Hoi
dong xét x1r c6 co sé chap nhan.

Xét yéu cau ciia Nguyén don bugc Bi don thanh toan tién lai do chdm thanh
toan tinh tir ngay 20/12/2020 den 11/5/2023 1a: 135.247.000 dong x 28 thang x
10%/mam = 31.557.633 dong, Hoi dong xét xu xét thay:

Cin ctr Piéu 357 Bo luat Dan sy, Bi don cham tra tién thi phai tra 13i ddi
v6i 86 tién cham tra tuong tmg véi thoi gian cham tra. Do trong bién ban thanh 1y
hop ddng cac bén khong xac dinh rd 14i suit nén khi Bi don khong thanh toan thi
Nguyén don c6 quyén yéu cau tra 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su, 1ai suat duoc ap dung la 10%, yéu cau tinh 13i cta Bj don 1a ¢6 co so chép
nhan.

Tur nhitng nhan dinh trén, cin cit Picu 280 357 va Piéu 468 B luat dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau ctia Nguyén don, budc Bi don
thanh toan cho Nguyén don sé tién no goc con thiéu 1a 135.247.000 dong va tién
1ai do chdm thanh toan 12 31.557.633 ddng, tong cong 166.804.633 dong.

- V& thoi han thanh todn: Nguyén don yéu cau thanh toan mot 1an khi ban
an co hi¢u lyc phap luat 1a phu hop nén chap nhan.

[3] Véy kién ciia Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Hb
Chi Minh: Yéu cau cta nguyén don la phu hop theo quy dinh phap luat, dé nghi
Toa an chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don. Hoi dong xét xtr nhan thay

quan diém cia Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh
la dang quy dinh phap luat nén chap nhan.

[4] V& an phi so thérn Can ctr Piéu 147 Bo luat té tung dan sy nam 2015,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
SL}’ dung &n phi, 1¢ phi Toa an, Bi don phai chiu toan by an phi dan su so tham
dong. Hoan lai cho Nguyén don Ba Lé Pham Ngoc M tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoéan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan
3 Diéu 144, khoan 4 Diéu 147, khoan 1 Diéu 207, Diéu 227, Diéu 228, biéu 271,
bicu 273, bBiéu 278, Diéu 280 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

- Can ct Diéu 280, Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su 2015;

- Can cir vao Diéu 26 Luat Thi hanh an Dan sy (stra di, bo sung nim
2014);

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don Ba L& Pham Ngoc M:
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Bi don Cong ty CP Y c6 trach nhiém thanh todn cho Nguyén don ba Lé
Pham Ngoc M s6 tién 13 166.804.633 (Mot tram sau muoi sau tri€u tam tram 1¢
bdn nghin sau tram ba muoi ba) déng. Thanh toan mot 1an khi ban 4n ¢6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so ti€n con phai thi hanh an
theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. An phi dan sy so tham: Cong ty CP Y phai chiu 8.340.231 (Tém triéu ba
tram bon muoi nghin hai tram ba muoi mot) dong.

Hoan lai cho ba Lé Pham Ngoc M sb tién 4.339.150 (Bén triéu ba trim ba
muoi chin nghin mdt trim nim muoi) ddng tam Gng an phi da ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0031571 ngay 08/6/2022 cta Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy quan Tan Binh, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo, khang nghi: Nguyén don dugc quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit dugc quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc niém yét. Vién
kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cdp trén dugc quyén khang
nghi theo quy dinh ctia Bo luat T tung Dén su.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n Dan su (stra d6i, b sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan sy (stra doi, bo
sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND QTB;

- CCTHADS QTB:;

- Cac duong su;
-Luu VP, H6so (...).

Trwong Ngoc Tam



