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VIV tranh chap quyén s dung
dat; yéu cau cham dut hanh vi can
tro trai phap luat di véi viée thuc
hién quyén s¢ hitu.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU NINH, TINH QUANG NAM

-V6i thanh phén hi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Trung Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Minh B, 6ng Lé Van Minh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ph
Ninh, tinh Quang Nam.

Dai di¢n Vién kié:m sdt nhén din huyén Phu Ninh, tinh Qudng Nam tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Phu Ninh,
tinh Quang Nam, xét xtr so' thAm cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 35/2021/TLST-
DS, ngay 09/12/2021, ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat; yéu cau cham dut
hanh vi can tr¢ trai phap luat doi voi viée thuc hién quyén so hiru” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir s0: 04/2023/QDbXXST- DS ngay 26/4/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong L, sinh nim 1950; dia chi: Thén Cay
Sanh, xa Tam Dan, huyén Pht Ninh, tinh Quang Nam.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Luong Pinh N-
Tro gitp vién phép ly Trung Tam Tro gitip phap 1y Nha nude tinh Quang Nam.

- Bi don: Ong Nguyén Tan T, sinh ndam 1967, ba Mai Thi L, sinh nim 1972.
Cung dia chi: Thon Cay Sanh, xa Tam Dan, huyén Phu Ninh, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hgp phap: Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1967 14 nguoi dai
dién theo uy quyén ctia ba Mai Thi L.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Tran Kim L, sinh ndm 1951; dia chi: Thon Cay Sanh, xa Tam Dan, huyén
Pha Ninh, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hong L, sinh nam 1950 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Tran Kim L.
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UBND xa Tam Dan, huyén Phu Ninh do 6ng V6 Van N, chire vu: Cha tich 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Vin Ng - Cong churc dia chinh, xay dung,
nong nghi¢p va moi truong dai dién theo uy quyén.

Ong L, 6ng N, 6ng T, 6ng Ng, c6 miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 161 khai tiép theo va tai phién toa, nguoi bdo vé quyén
va loi ich hop phdap cua nguyén don la ong Luong Dinh N; nguyén don ong Nguyén
Héng L va la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tran Kim L trinh bay:

Ong Nguyén Hong L sinh séng trén thira dat s6 629, to ban do s6 8, tai thon C,
xa T, huyén P, tinh Quang Nam tir nam 1980 dén nam 1997 dugc nha nudc cap gidy
ching nhan quyén st dung dt. Ngoai ra 6ng L con st dung thira dat s 630, trudc
day la cai ao va bui tre, 6ng da san 1ap va str dung dén nay nhung chua duoc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Ong Nguyén Tan T 1a ngudi dén sau, sinh séng trén
thira dat s6 626, lién ké voi dat cua 6ng. Khoang nim 2014, 6ng T xay tuong mo
rong chudng ga, chudng heo lan sang dat ctia 6ng L thira dét 629 khoang 7,56 m?,
thira dat s6 630 khoang 32,94 m?. Khi dng L tién hanh xay dung tuong rao trén thira
dat s6 630 thi ong T c6 hanh vi ngin can khong cho xay.

Vi vay, ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Tan T va
ba Mai Thi L chdm dat hanh vi 14n chiém, can trd viéc 6ng xdy dung tuong rao va
tra lai cho ong dién tich dat da 1an chlém theo két qua do dac cta co quan chuyén
mon Ia 44,6 m°. Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa ong L rat mot phan
yéu cau khai kién Ve vige “yéu cau cham dirt hanh vi can trd trai phap luat doi voi
viéc thuc hién quyén so hiru”.

Theo bdn tir khai, cdc 107 khai tiép theo va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén
Tan T va la nguwoi dai dién theo dy quyén cua ba Mai Thj L trinh bay:

Ong st dung thira dét 626, to ban dd s6 08, (Trudc day 1a thira sd 656, to ban
d6 s6 18, dién tich 642 m’ do dac theo ban dd 299) 1am nha tam trén dat tir nam
1991 dén nam 1997 ‘dugc nha nudce cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam
2003, 6ng xay nha cap 4 kién c6 nhu hién nay, nim 2004 6ng xay dung chudng heo,
chuong ga va tuong rao. Ong sir dung dat dung vi tri, dién tich, ranh gidi khong lan
chiém dat ¢, dat vuon thira 629 ctia ong L va ciing khong 1an chiém thtra dat 630 do
ong L phyc hoa. Dit cta 6ng da xay dung tuong rio ngan cach véi dat cua ong L.
Ong khéng 1an chlem dat, khong ngan can ong L x4y dung tuong rao nén ong khong
chap nhén yéu cau khoi kién cta ong L. Ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND x& Tam Dan do 6ng V6 Van Ng
dai dién trinh bay: Thira dat s6 630, to ban d6 s6 08, dién tich 98 m® la dat do
UBND quan ly, 6ng L la nguoi sir dung. Trong qua trinh sir dung ong L da lam thay
d6i hién trang, mdc gidi, hién nay khong long ghép dugce nén khong thé xac dinh
dugc dién tich dat 6ng L ciing nhu éng T sir dung. Tuy nhién, ong L va dng T st
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dung dit 6n dinh, lién tuc, c6 ranh gi6i 16 rang va khong co tranh chdp. Nguyén
nhan dan dén tranh chap nay la do 6ng L xay tuong rao nhung khong chira muong
thoat nudc nén cac hd dan xung quanh khi€u nai va UBND xa yéu cau 6ng L tam
ding viéc xay tuong rao va tir d6 phat sinh tranh chap gitta 6ng L va ong T.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phép luat: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thuc hién ding cac trinh tur thu tuc
t6 tung, dam béo quyén va nghia vu cua cac duong su khi tham gia td tung. Cac duong
su thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctiia B luat TS tung dan su.

Vé noi dung vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr: Can ci cac Diéu 26, 35, 39, 147
B lut T6 tung Dan sy; Diéu 99, 166 va 203 Luat dét dai. Khdng chap nhan yéu cau
khoi kién vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat” ciia 6ng Nguyén Hong L. Dbi véi
yéu cau khai kién Ve viéc “yéu cau cham dut hanh vi can trd trai phap luat d6i voi
viéc thuc hién quyén s& hiru” ng L da rat lai nén dé nghi dinh chi giai quyét.

Can ctr vao cac chig ctr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, trén co so
xem x¢ét day du va toan dién cac chung ctr va y kién cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Quan h¢ phap luét: Ong Nguyén Hong L khoi kién ong Nguyén Tén T,
ba Mai Thi L vé viéc 1an chiém dat dai va can tré viéc ong L xay dung tudng rao. VI
vay, Toa an xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap quyén sir _dung dat; yéu cau
cham dut hanh vi can trd tréi phap luat d6i voi viée thuc hién quyén sé hitu” 12 ding
quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy.

[1.2] ThAm quyén giai quyét: Ong Nguyén Tan T cb noi cu trG tai x3 Tam
Dan, huyén Pha Ninh, tinh Quang Nam nén Toa an nhan dan huyén Phi Ninh, tinh
Quang Nam thu 1y, giai quyét 1 dung quy dinh tai Piéu 35, 39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] N6i dung vu an:

[2.1] Ong Nguyén Hong L dugc nha nudc cap gidy ching nhin quyén sﬁ:
dung dat nam 1997, trong d6 c6 thira dat s6 629, to ban d6 s6 08, dién tlch 714 m®,
Ngoai ra 6ng con sur dung thira dat s 630, to ban do so 08, dién tich 98 m?, ong do
dat, trong cdy va xay tuong rao nhung chua dugce cap gidy chimg nhéan quyén su
dung dat. Ong Nguyen Tan T duoc nha nugc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat nam 1997, d6i véi thira 626, to ban do so 08, dién tich 572 m lién ké véi thira
dat 629, 630 cua ong L. Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dit, 6ng
T x4y nha cap 4 kién cb nhu hién nay, sau d6 6ng xay dung chudng heo, chudng ga
va tudng rao bao quanh thira dat.

[2.2] Theo két qua xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an thi thira dat 629 va
630 dng L sir dung c6 téng dién tich 1a 858,8 m%; thira dat 626 6ng T st dung co6 dién
tich 1a 623,8 m” Nhu vay, dién tich dat éng L va 6ng T sit dung déu ting so véi dién
tich duogc cap trong gidy chirng nhan quyén st dung dat. Sau khi tham dinh, Toa an da
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yéu cau Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Pha Ninh dng ghép hién trang 1én ban
d6 64/CP, tai Cong vin s6 205/CNVPBKDD ngay 06/4/2023 cta Chi nhanh van
phong ding ky dat dai Phui Ninh tra 151 khong c6 co s¢ 1ong ghép. Vi vay, viéc giai
quyét vu an phai xem xét cac tai liéu, chimg ctr khac.

[2.3] Xét thay, 6ng L va 6ng T st dung dat lién ké nhau, viéc sir dung on
dinh, lién tuc, c6 ranh gioi rd rang va khong c6 tranh chap. Ong L cho réng nam
2014, 6ng T xay tudng rao lan chiém dat cua 6ng va co xay ra tranh chap nhung
6ng khong cung cap duoc tai li¢u, ching cur chu’ng minh sy viéc tranh chap xay ra.
Pat 6ng L dang str dung, canh tac trong cdy, ong T lan chiém xay dung tuong rao
bao quanh vé6i dién tich hon 40 m® nhung ong L lai khong lam gi dé bao vé quyén
loi cia minh va dén nay lai khoi kién la diéu bat hop 1y, khong thuyét phuc. Hon
nira, nam 2017, 6ng L db tru bé tong cdt thép kién cb dé xdy dung tudng rao trén dat
tiép giap voi hang rao ctia 6ng T. Piéu nay thé hién y chi cua 6ng L trong viéc Xac
dinh ranh gidi dat cua ong va 6ng T. Do 6ng L xay dung tudng rao khong chira
muong thoat nuéc anh hudng dén cac ho dan xung quanh trong d6 co6 6ng T nén
chinh quyén yéu cau 6ng L tam dung viéc xay dung tudng rao, tir d6 dan dén viéc
ong L khoi kién 6ng T.

[2 4] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong L can ctr vao trich luc
ban d6 do Chi nhanh vin phong dat dai Phu Ninh cung cap cho 6ng L va trich do
thira dat tranh chap dé cho rang 6ng T lan chiém dat ctia 6ng L 1a khong c6 can cu.
Vi sb do cac canh thira dat trong trich luc ban d6 va s6 do cac canh thira dat theo
hi¢n trang str dung dat thyc té 1a khac nhau, do qua trinh do dac, ‘qua trinh quan ly
str dung dat va théng nhat ranh gidi cua cac duong su c6 sy thay doi.

[2.5] Xét thay, viéc quan 1y st dung dat ctia 6ng L va 6ng T da 6n dinh, lién
tuc, lau dai va thong nhat ranh gidi rd rang thé hién bang viéc xdy dung hang rao
ctia ca hai bén. Vi vay, ong L khoi kién 6ng T, ba L 1an chiém dat cta 6ng 13 khong
c6 can ctr phap luat. Poi voi ndi dung khoi kién “yéu cau cham dut hanh vi can tro
trai phap luat d6i véi viée thuc hién quyén sé hitu” nguyén don 6ng L di rat lai yéu
cau nén dinh chi giai quyét 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2. 6] Tt phan tich, nhan dinh néu trén: Bac yéu cau khéi kién Ve viéc “Tranh
chap quyén st dung dat”; Pinh chi yéu cau khoi kién Ve viéc “yéu cau cham duat
hanh vi céan trd trai phap luat d6i vé6i viéc thuc hién quyén so hitu” cua nguyén don
6ng Nguyén Hong L dbi v6i bi don 6ng Nguyén Tan T, ba Mai Thi L 12 ¢6 cin ci,
dang phap luat.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Hong L 13 nguoi cao tuoi
nén dugc mién &n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/ 2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi. Vi bac
don khai kién nén 6ng L phai chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gi tai san 1a
4.934.000 (Bén triéu chin tram ba mwoi bon nghin) dong.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH:



Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157 va 217 Bo luat T4 tung dan su;
Cin ctr cac Diéu 99, 166 va 203 Luat dat dai;

Cin cir Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

Bac yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Hong L doi véi ong Nguyén Tén T,
ba Mai Thi L vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién veé viéc “yéu cau cham diit hanh vi can
tro trai phap luat doi vai viéc thuc hién quyen s¢ hiru” cua 6ng Nguyen Hong L doi
véi 6ng Nguyen Tan T, ba Mai Thi L.

Vé an phi: Ong Nguyén Hong L duoc mién tién an phi dan su so tham theo
quy dinh cta phéap luat.

Vé chi phi t6 tung khéc: Qng Nguyén Hong L phai chiu chi phl"thémAdinh,
dinh gia tai san la 4.934.000 (Bon tri¢u chin tram ba muwoi bon nghin) dong. Ong L
da ndp du so tien nay.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh én
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hén‘h an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Céc duong su ¢ quyen khang c4o ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an (ngay 12/5/2023) dé yéu cau Toa an nhén dén tinh Quang Nam xét
xur theo trinh ty phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Phii Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Qudng Nam,

- Cdc dvuong su;

- Chi cuc THADS huyén Phu Ninh;

- Luu ho so vu an. (Dﬁ k)")

Lé Trung Thanh



