TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYENB Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG
Bén 4n sd: 18/2023/DS-ST
Ngay 12-5-2023 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”
] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B
TINH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Tran Vin Bién

Cdc Hoi tham nhan dén: ba Nguyén Thi Tai

ba DS Thi Thuong Huyén
- Thw ky phién toa: ba Ka Hit - Thu ky Toa an nhén dén huyén B, tinh Lam
Dong.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan huyén B tham gia phién tod: ba Nguyén
Thi Ha - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam
Pong xét xtr so tham cong khai theo thi tuc thong thuong vu an dan su thu 1y sd
107/2022/TLST-DS ngay 21 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 83/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang
12 nam 2022, Thong bao thay d6i thoi gian xét xir s6 26/TB-TA ngay 30/12/2022;
Quyét dinh hodn phién tda s6 09/2023/QPST-DS ngay 30 thang 01 nim 2023,
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 04/2023/QPST-DS ngay 21 thang 02 nim
2023, Quyét dinh tam nging phién toa sé 06/2023/QPST-DS ngay 14 thang 3 nim
2023, Quyét dinh tam nging phién toa sé 12/2023/QDST-DS ngay 14 thang 4 nim
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Trwong Ngoc L, sinh nam 1962. Dia chi cu tru: thon 01,
x4 L, huyén B, tinh Lam Pong. C6 mdt

Bi don: ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962. Dia chi cu tra: thon K, x4 L, huyén
B, tinh Lam Péng. C6 mit

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

1. Anh Nguyén Quang B, sinh nim 1983. Dia chi cu tri: thon K, xa L, huyén
B, tinh Lam Pong. CO mt.

2. Anh Trwong Ngoc Q, sinh nam 1991. Dia chi cu tri: thon 01, x4 L, huyén
B, tinh Lam Pong. C6 mdt

3. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1989. Dia chi cu tra: thén K, x4 L, huyén B,
tinh Lam Dong. C6é don dé nghi xét xir vang mt.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 15/7/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 6ng Truong Ngoc L trinh bay:

Ngay 27/10/2021, dng L ky hop ddng dit coc voi ba Nguyén Thi L va con trai
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ba L 1a anh Nguyén Quang B dé chuyén nhuong toan bo dién tich dat ¢ chiéu
ngang mat tién 17m, chiéu dai hét dat 1a 40m thudc mot phan thira dat s6 333, to
ban d6 28, xa L, ‘huyén B voi gia chuyen nhuong la 3.740.000.000 dong Tai thoi
diém nay phan dat trén chua dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat nén 6ng
dit coc cho ba L, anh B s tién 500.000.000 ddng, hai bén thoa thuan ké tir ngay
27/10/2021 dén ngay 31/12/2021 s€ lam thu tyc cong chimng, chuyén nhuong tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén thi dng s& giao du sd tién con lai. Khi giao dich ba
L, anh B c6 chi dat ‘nhung do troi mua va ba L dang lam chudng ga nén ong chua
xem hét dat. Khi dén han thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat

anh B dén nha 6ng xin gia han thém mot vai thang dé 1am gidy chung nhan quyén
sur dung dat thi 6ng dong y Sau thoi gian d6 nhiéu lan ong nhic nhung anh B ctt
khat ma khong thuc hién va 6ng phat hién phan dién tich dat c6 hinh dang trén 16n
dudi nho (phia trén 17m, dudi 10,40m) nén 6ng thuong luong lai vai anh B chi
chuyén nhuwong phan dat c6 chiéu ngang 10m mit tién nhung anh B khong dong ¥.

Do vy, nay khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc ngay 27/10/2021, budce
ba L, anh B tra lai sb tién dit coc 500.000.000 déng va phat coc sd tién
500.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: ba cho con trai 1a anh Nguyén Quang B
phan dét co chiéu ngang mit tién 17m, chiéu dai hét dat 1a 40m thudc mot phan
thira dat s6 333, to ban do 28, x& L, huyén B dang trong qua trinh lam thu tyc tach
thira, sang tén thl ngay 27/10/2021 anh B c6 ky hop dong dit coc véi dng Truong
Ngoc L dé chuyén nhuong toan bd dién tich dat. Ba khong biét viéc hai bén ky két
hop dong dat coc, méc du trén hop dong dat coc ghi tén ba nhung ba khong ky tén
va ciing khong nhan sé tién 500.000.000 dong (nam trdm tri¢u) ctia Ong L da giao.

Nay ong L khoi kién thi ba chi dong y tra cho ong L so0 tién dit coc
500.000.000 ddng, con phat coc ba khong dong v vi do khi dén han thuc hién hop
dong hai bén dé thuong luong lai kéo dai thoi gian dé lam sb (gidy chung nhan
quyén st dung dat)

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Quang B trinh bay me
anh 1a ba Nguyén Thi L cho anh phan dién tich dat c6 chiéu ngang mat tién 17m,
chiéu dai hét dat 1a 40m thudc mot phan thira sé 333, to ban do 28, x L, huyén B
dang trong qua trinh 1am thu tuc tach thwra, sang tén nén ngay 27/10/2021 anh c6
ky hop dong dit coc véi ong Truong Ngoc L dé chuyen nhuong toan b dién tich
dat trén véi gia 3.740.000.000 dong, ong L da giao cho anh sO tién dit coc 1a
500.000.000 dong (nim trdm triéu) dong. Hai bén thoa thuan ké tir ngay
27/10/2021 dén ngay 31/12/2021 s€ lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co
quan nha nudc co tham quyén thi dng L sé& giao dua sb tién con lai. Khi dén han do
co quan c6 thim quyén chua 1am xong thi tuc tach thira nén anh dén nha 6ng L
thuong luong xin gia han thém vai thang va dugc 6ng L dong ¥, viéc thuong luong
kéo dai thoi gian hai bén chi thong nhat bang miéng, khong viét gidy to. Hién nay
phan dién tich dat nay da dugc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cho anh 1a
thira dat 339, to ban d6 38, x& L, huyén B c6 dién tich 559,5m? nhung 6ng L yéu
cau huy hop dong dit coc bude anh va ba L phai tra sd tién dat coc va phat coc thi
anh chi dong y tra lai cho 6ng L sb tién dit coc 500.000.000 dong, con sb tién phat



coc thi anh khong df)ng ¥ vi khi dén han thyc hién hop dong hai bén da thuong
lugng lai v6i nhau dé kéo dai thoi gian lam glay ching nhan quyen st dung dat.

S tién nhan coc, anh di chi phi tién mai gidi 02% theo gia tri chuyén nhuong
dat cho anh Truong Ngoc Q. Ngay 27/3/2023, anh B lam don khoi kién yéu cau
anh Truong Ngoc Q phai tra lai so tién moi gidi 1a 02% ma anh Q da nhan la
74.800.000 ddng, s tién nay anh B di giao cho anh Q khi anh nhén tién coc cia
ong L.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Trwong Ngoc O trlnh bay: ngay
27/10/2021 tai nha ctia ba Nguyén Thi L, 6ng L c6 mua manh dat s 333, to ban d6
28, xa L, huyén B dién tich 17mx40m véi gia chuyen nhuong 3.740.000.000 dong,
sau khi hai bén thoa thuan va ddéng v nhu hop dong dat coc thi 6ng L dat coc s6
tién 500.000.000 dong cho anh B ¢6 su dong y va chimg kién cua ba L, anh B da
trich cho anh 02% theo gia tri hop dong chuyén nhuong voi sé tién 74.800.000
d6ng, sb tién nay anh da chia lai 1/3 cho em géi ctia anh B tén 12 Nguyén Thi D.
Nay anh B yéu cau phai tra lai s6 tién 74.800.000 dong thi anh khong dong ¥ vi
khong c6 thoa thuan khi hop ddng mua ban khong thanh hodc bi hay bé do co quan
nha nudc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi P trinh bay: chi va
anh Q 13 ban bé, khi anh Q dén nha choi n6i chuyén mua ban dat thi chi c6 noi anh
B c6 manh dat muén ban nén anh Q mdi gidi cho 6ng L mua. Ngay 27/10/2021
anh Q ¢6 dua cho chi s6 tién 24.500.000 dong va ndi tién chia 16c khi mua duoc
manh dat cho bd anh, so tién nay khong phai 13 tién moi gidi nén chi khong dong y
tra lai cho anh Q.

Toa an di tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giir nguyén yéu cau huy hop dong dat
coc ngay 27/10/2021 bugc ba L, anh B trd lai 0 tién dit coc 500.000. 000 dong,
thay ddi mot phan yéu cau phat coc, cu thé budc ba L, anh B phai tra s6 tién phat
coc 14 200.000.000 ddng; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh B van gitta
nguyén yéu cau khéi kién ngay 27/3/2023, budc anh Q phai tra lai sb tién moi gioi
la 74.800.000 dong.

Két thuc phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyen B da phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an, viéc chap hanh phap luét cia nguoi
tham gia tb tung dan sy tur khi thy Iy vy an cho dén trude thoi diém Hoi dong xet
xtr nghi 4n khong vi pham gi va phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng
Truong Ngoc L, tuyén huy hop ddng dat coc ngay 27/10/2021 gitra ong L vaanh B
do vo hiéu; budc anh Nguyén Quang B phai tra lai so tién coc 1a 500.000.000 dong
cho 6ng Truong Ngoc L; khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng L Ve viéc
budc ba L phai chiu sb tién phat coc 1a 200.000.000 dong, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia anh B, budc anh Q phai tra sd tién 74.800.000 dong mdi gidi da nhan cho
anh Nguyén Quang B; ddi véi sb tién 24.500.000 dong anh Q da dua cho chi b nay
anh Q khong yéu cau nén dé nghi khong xem xét; vé an phi dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi B cé
don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét XU can cr vao Diéu 227, Diéu 228
BO luét td tung dan sy tiép tuc g1a1 quyet vu an theo thu tuc chung.

[2] Ve quan h¢ tranh chdp va tham quyén: dng Truong Ngoc L khoi kién yéu
budc ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Quang B phai tra lai s tién coc theo hop
déng dit coc ngay 27/10/2021 vé6i s6 tién 1a 500.000.000 dong, phat cocC
500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 ddng nén xac dinh quan h¢ “Tranh
chdp hop d‘ong dat coc” va thugc tham quyén ctia Toa an giai quyét theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 cua B0 luat t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, doi chleu cac tai liéu ching cw, 161 trinh bay cua cac
duong su trong qua trinh giai quyét vu an thay rang

[2.1] Theo Hop dong dat coc vé viée chuyen nhuong dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 27/10/2021 (sau day goi 1a hop dong dit coc) gitra 6ng Truong Ngoc
L v6i ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Quang B thi ong L dit coc cho ba L, anh B
s6 tién 500.000.000 dong dé ba L, anh B chuyén nhuong cho éng L phan dat co
chiéu ngang mit dudng 17m, chiéu dai 40m thudc thira dat 333, to ban d6 28, xa L,
huyén B voi gia chuyén nhuong la 3.740.000.000 ddng. Theo thoa thuén trong thoi
han tir ngay 27/10/2021 dén ngay 31/12/2021 hai bén s¢ lam thu tuc cong chimg,
chuyén nhuong tai co quan nha nudc co tham quyén thi 6ng L s& giao du sd tién
con lai. Ngoai ra, hop dong dit coc con quy dinh sau khi hop ddng duogc ky két,
qué thoi han thoa thuan néu bén A (ba L, anh B) khong ban, chuyén nhuong tai san
trén cho bén B (dng L) thi ba L, anh B phai boi thuong cho ong L gap 02 lan s
tién ma ong L da dat coc, téng sd tlen hoan tra va boi thudng Ia 1.000.000.000
dong, nguoc lai néu dng L khong tién hanh mua thi phai chiu mat sd tién dat coc
trén.

Xét thady hop dong dit coc ngay 27/10/2021 giita cac bén la hoan toan tu
nguyén, mac du trong hop dong dat coc co the hién tén ba Nguyén Thi L nhung ba
L khong ky vao hop dong dat coc va thuc té anh B 1a ngu’ou nhan tién coc cua 6ng
L. Theo tai liéu chtng cir cho thay tai thoi diém hai bén giao két hop dong dit coc
thi thira dat 333, to ban d6 28, x4 L, huyén B dung tén ngudi sir dung dét 1a 6ng
Nguyén Quang Bon (6ng Bdon chét khong dé lai di chic), dén ngay 20/8/2021 méi
diéu chinh bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi L theo thi tuc thira ké ma chua
tach thira sang tén cho anh B. Mit khac, 6ng L va anh B déu thira nhan khi dén han
thue hién hop dong hai bén da thuong luong lai v6i nhau dé kéo dai thoi gian 1am
gidy chirmg nhin quyén sir dung dat. Ngoai ra, dng L con trinh bay khi ba L, anh B
chi dat thi 6ng chua xem hét dat, sau ndy méi phat hién phan dat c6 hinh dang trén
16n duéi nho (trén 17m ngang, dudi 10,40m) khong dung nhu thoa thuan ban dau,
con ba L va anh B x4c nhan viéc ba L cho anh B phan dt néu trén chi néi miéng
chua 1am thu tuc theo quy dinh. Nhu vay, tai thoi diém cac bén thuc hién ky két
hop ddng dit coc ddi vai thira dat sé 333, to ban d6 28, xa L, huyén B thi anh B
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khong c6 quyén chuyén nhu:(_mg quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.
Do do, hop dong dat coc ngdy 27/10/2021 1a vo higu, boi 18 cdc bén biét rd khi
giao két hop dong dit coc thi dbi twong cia hop dong chua du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat nén 16i thudc vé ca hai bén. Do vay, cin ctr
Diéu 122 B6 luat dan su budc cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, anh
B 1a nguoi nhan sb tién dit coc 500.000.000 ddng cua dng L nén bude anh B cb
trach nhiém phai tra lai cho 6ng L la ding quy dinh cta phap luat.

[2.2] Tir nhitng co s& phan tich néu trén nay 6ng L khéi kién yéu cau huy hop
ddng dit coc ngay 27/10/2021, budc anh B phai tra lai sé tién dit coc 500.000.000
ddng 1a c6 co s chip nhan.

[2.3] Nhu d3 phan tich néu trén, nay 6ng L yéu cau phat coc véi sé tién
200.000.000 dong 1a khong co6 co so chap nhan.

[2.4] V& yéu cau doc lap cta anh B budc anh Truong Ngoc Q phai tra lai s6
tién moi gidi 02% theo gia tri chuyén nhuong dat 1a 74.800.000 dong thi thiy rang
anh Q thtra nhan da nhan s6 tién trén cua anh B, mic du cac bén khong thoa thuan
vé hudng giai quyét cta sb tién nay khi hop dong chuyén nhuong khong thanh
nhung hop déng dat coc gitra cac bén bi v6 hiéu nén budc anh Q phai tra lai cho
anh B 1a dung quy dinh cua phap luat.

Pbi vai sb tien moi gidi 74.800.000 déng ma anh Q da nhan cua anh B va da
chia lai cho chi B 1/3 sb tién trén, mic du chi D thira nhan ¢6 nhan cua anh Q s6
tién 24.500.000 dong nhung anh Q khong yéu cau tra lai nén khong xem xét.

[3] Cac bén vira thuc hién hop dong dit coc chua giao nhan dat nén khong
phat sinh quyén va nghia vu trén dat dbi vai 6ng L.

[4] V& an phl do yéu cau khai kién ctia 6ng Truong Ngoc L dugc chap nhéan
mot phan, yéu cau doc 1ap ctia anh B duoc chip nhan nén budc anh Nguyén
Quang B, anh Truong Ngoc Q phai chiu an phi dan sy so thAm nhung do ong
Truong Ngoc L 13 nguoi gia trén 60 tudi o don xin mién an phi nén dwgc mién an
phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 144, biéu 147, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat to tung dan syu; Piéu 122,
Piéu 275, Piéu 328 cia Bo luat dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Truong Ngoc
L vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” véi bi don ba Nguyén Thi L va ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Quang B.

Tuyén huy hop dong dit coc ngay 27/10/2021 giita ong Truong Ngoc L voi
anh Nguyén Quang B. Budc anh Nguyen Quang B phai hoan tra sd tién coc da
nhan 1a 500.000.000 (nam tram tri¢u) ddng cho ong Truong Ngoc L; khong chap
nhén yéu cdu phat coc cua 6ng Truong Ngoc L voi sd tién 200.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyén Quang B, budc anh Truong
Ngoc Q phai tra lai s6 tién moi gidi 02% véi s tién 1a 74.800.000 dong cho anh
Nguyén Quang B.



“Ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh dn ( d6i véi
cdc khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh an ) cho den khi thi hanh an xong
bén phdi thi hanh Gn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tqi Piéu 357 cua Bo ludt déan sw 2015, trie truong hop
phap luat co quy dinh khac”.

2. Vé an phi:

Budc anh Nguyén Quang B phai chiu tong cong 24.300.000 ddng (300.000
ddng + 24.000.000 ddng) &n phi dan su so tham, dugc khau trir sb tién 1.870.000
ddng dd ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0012763 ngay 13
thang 4 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, anh B con phai nop
thém sd tién 22.430.000 dong.

Mién sb tién 10.000.000 dong 4n phi dan su so tham cho 6ng Truong Ngoc
L, 6ng L duoc nhan lai sb tién 21.300.000 déng da nop theo bién lai thu tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0009500 ngay 21 thang 7 nam 2022 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén B.

Budc anh Nguyén Ngoc Quyén phai chiu 3.740.000 dong an phi dan sy so
tham.

3. V& quyén khang céo: nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn déan su da dwoc sira doi, boé sung nam 2015 thi nguoi duoc thi hanh dan
dan sy, nguoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu
cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cdc Diéu 6; Pieu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh an déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én
dén sur dioe sira doi, bo sung nam 20135.
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