TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban &n s6: 340/2023/HC-PT
Ngay 22 - 5 - 2023
VIv Khiéu kién quyét dinh thu hoi dat,
quyét dinh bdi thuong, hd tro khi thu hdi
dat, quyét dinh giai quyét khiéu nai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Phan Nhyt Binh

Ong Nguyén Van Minh
- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.
~Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai try s¢, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xet xu phlc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so:
17/2023/TLPT-HC ngay‘09 thang 01 ndm 2023 ve viéc “Khicu ki¢n quyet dinh
thu hoi dat, quyét dinh boi thuong, ho trg khi thu hoi dat, quyet dinh giai quyét
khiéu nai”.
Do Ban 4n hanh chinh so thAm s6 64/2022/HC-ST ngay 09 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhén dan tinh bong Nai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham s6 1821/2023/QD-PT
ngay 26 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguoi khoi kién: Ong V6 Hitu Tr, sinh nam 1972. (6 mat)
Pia chi: duong Ng, Phuong 5, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phép cia nguoi khai kién: Ong Hoang
Cao S - Luat su thugc Cong ty Luat TNHH H, dia chi: duong H, Phuong 8, Quan
3, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
- Nguoi bi kién:
~1/. Chu tich Uy ban nhén dan (UBND) tinh Bong Nai (c6 van ban xin xét
XU vang mat)
2/. Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ddng Nai (c6 van ban xin xét xu



vang mat)

Pia chi: duong Ng, phuong Th, thanh phd B, tinh Bong Nai.

3/. Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) huyén V, tinh Bong Nai.

4/. Uy ban nhan dan huyén (UBND) V, tinh Bong Nai.

Dia chi: Khu phé 2, thi tran V1, huyén V, tinh Bong Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Chu tich UBND huyén V va UBND
huyén V: Ong Nguyen Cao T - Pho Chu tich UBND huyén V, tinh Bong Nai.
(c6 van ban xin xét xur vang mat)

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia UBND huyén V va Chi tich
UBND huyen V: Ba Nguyen Thi Tuyét L - Pho truong phong Tu phap huyén V,
tinh Bong Nai. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty ¢6 phan M.

Dia chi: dudong B2, KDC P, khu phé 3, phuong L, thanh phé B, tinh Bong
Nai.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vian T (Theo vin ban uy quyen
ngay 19/5/2020 cta Nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty c6 phan M). (co
mat)

- Nguoi khang cdo: VO Hiru Tr — nguoi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién Ong V6 Hiru Tr trinh bay:

Thira dat s6 320 to ban d6 18 xa Th, huyén V, tinh Pong Nai vai dign
tich 1.510,6m?, dat trong ciy hang nim trudc day thudc quyen st dung.

~ Ba Huynh Thi My Tr va dng Lé Minh K, da dugc UBND huyén V cap
Giay ching nhan quyén su dung,dét so Al 761719 ngay 14/5/2007. Ong V06 Hiu
Tr nhan chuyén nhuong thira dat nay cua ba Tr, 6ng K nén ngay 07/6/2007, &
trang 4 cua glay chting nhan quyén sir dung dat nay da ghi nhén bién dong thura

d4t thuoc quyen su dung cua 6ng VO Hiru Tr. Trén thuc té, 6ng Tr ciing da tiép
nhan thira dat nay dé sir dung.

Ngay 11/12/2008, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét dinh s
4231/QDB-UBND thu hoi 445.746,2m? dat tai xa Th dé thuc hién viéc boi thuong,
hd trg, tai dinh cu va giai phong mat bang du an dau tu xay dung ha tang khu
dan cu tap trung x& Th do Céng ty c6 phan M la chu dau tu.

Trén co sé Quyét dinh sb 4231/QD-UBND ngay 11/12/2008 cia UBND
tinh Pong Nai, UBND huyén V tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6 1236/Qb-
UBND ngay 24/6/2009 thu hoi 75.033,7m? dat tai x4 Th (trong d6 c6 thira dat
$6 320, to ban d6 18 cua 6ng Tr) dé thuc hién dy an dau tu xay dung khu dan cu
tap trung x& Th (cd danh sach sach kém theo quyét dinh nay va dng Tr & sb tha



tu 29 trong danh séach).

Sau d6, UBND huyén V tiép tuc ban hanh Quyét dinh sé 7283/QD-
UBND ngay 29/12/2016 boi thuong, hd trg cho ngudi sir dung thira dét s6 320
to ban db 18, xa Th (do kiém ké ving chu) va Quyet dinh sé 3424/Qb-UBND
ngay 31/7/2017 caa UBND huyén V vé viéc boi thuong, hd trg va bd sung cho
ho 6ng V& Hiru Tr (KKVC- thira 320, to 18), véi sb tién bdi thuong, hd tro 12
680.166.000d, bao gom: Bdi thuong, hd trg vé dat: 120.880.000d; bdi thuong
nha &, VKT: 5.640.000d; boi thuong vé cay trong: 4.500.000d; thuong di doi
8.000.000d; hd tro khac: 537.146.000d; Thuong GPMB: 4.000.0004.

Khong dong y véi gia boi thuong nay nén 6ng Tr da 1am don khiéu nai
y&u cau phai dugc bdi thuong tri gia mdi m? 1a 3.000.000d. Cha tich UBND
huyén V giai quyét khiéu nai bang Quyét dinh sé 2460/QD-UBND ngay
13/6/2017 véi noi dung béac khiéu nai cua éng Tr, gitr nguyén Quyét dinh sb
7283/QDP-UBND ngay 29/12/2016 caa UBND huyén V.

Ong Tr khiéu nai dén nguoi ¢6 tham quyen giai quyét tiép theo thi Chu
tich UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyet dinh sé 2446/Qb-UBND ngay
16/7/2018, véi ndi dung khdng chap nhan khiéu nai cua 6ng Tr vé viéc yéu cau
boi thuong dat ndng nghiép vai gia 3.000. OOOd/lm2 Cong nhan Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 2460/QD-UBND ngay 13/6/2017 cia UBND huyén V 1a
dung quy dinh cua phap luat va yéu cau 6ng Tr thuc hién Quyét dinh sb
7283/QDb-UBND ngay 29/12/2016 caa UBND huyén V.

Ong Tr khong dong y vai cac quyét dinh néu trén vi: Dy an khu déan cu
Th la dy 4n mang tinh kinh doanh thuong mai cua Cong ty c6 phan M vi muc
dich sinh 151, khéng thudc truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai cac Diéu 38,
39, 40 Luat dat dai ndm 2003 va ciing khong thudc cac truong hop thu hdi dat
duoc quy dinh tir Diéu 61 dén Diéu 65 Luat dat dai nam 2013 (thu hoi dat vi
muc dich qudc phong, phat trién kinh té xa hoi vi loi ich quéc gia...). Viéc 1ap
quy hoach khu dan cu Th nay khdng théng qua Hoi ddng nhan dan. Cong ty c6
phan M khéng c6 nang luc tai chinh dan dén viéc du &n bi kéo dai. Bdng thoi,
thira dat cua ong Tr khong nam trong dién tich dat quy hoach khu dan cu tap
trung xa Th. Viéc chuyen giao du 4n khu dan cu Th tir Cong ty ¢ phan M1 sang
Cong ty co phan M khong tuén thu dung trinh ty thu tuc theo quy dinh, khong
qua dau gia quyén str dung dat 1a trai phap luat.

Do vay 6ng Tr khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Hiy quyét dinh thu hoi dat s6 4231/QD-UBND ngay 11/12/2008 cua
UBND tinh Bong Nai.

Huy quyét dinh thu hoi dat s6 1236/QD-UBND ngay 24/6/2009 UBND
huyén V tinh Bong Nai.

Huy quyét dinh boi thuong hd tro s6 7283/QD-UBND ngay 29/12/2016
cuaa UBND huyén V, tinh Bong Nai.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 2460/QD-UBND ngay 13/6/2017 cua



Chu tich UBND huyén V, tinh Bong Nai

Quyét dinh giai quyét khiéu nai s0 2446/QD-UBND ngay 16/7/2018 cua
Chu tich UBND tinh Bong Nai.

Nguroi bi kién 1a UBND tink Pong Nai va Cha tich UBND tink Pong Nai
trinh bay:

Du 4n dau tu xay dung ha tang khu dan cu tap trung xa Th thudc trudng
hop thu hoi dat dé phét trién kinh té - xa héi vi lgi ich qudc gia, cong cong nén
Quyét dinh sb 4231/QD-UBND ngay 11/12/2008 vé viéc thu hoi dat dé thuc
hién viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phéng mat bang du 4n dau tu
xay dung ha tang khu dan cu tap trung x& Th 1a dung va dam bao trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua Luat DAt dai nam 2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 va Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu.
Trén co s& ndy, UBND huyén V da ban hanh quyét dinh thu hoi dat déi véi ting
trudong hop cu thé dé thuc hién dy an. it cua 6ng Tr thudc trudng hop Nha
nuéc thu hoi dat va ép dung gia dat bdi thuong theo gia dat cu thé do UBND
tinh quyét dinh.

Thira dat caa 6ng Tr (thira dat 320, to ban do dia chinh sé 18, x& Th) la
déat ndng nghiép, vi tri 4. Can ctr Bicu 6 Chuong 11 vé phan vi tri dat néng nghiép
Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh sb 64/2014/Qb-UBND ngay
22/12/2014 ciia UBND tinh vé gié céc loai dat tinh Pong Nai 05 ndm giai doan
2015-2019, Vin phong Pang ky dat dai tinh — chi nhanh V xac dinh dién tich
dat thu hoi thudc thira s6 320, to ban @6 dia chinh s6 18, x& Th cua ho 6ng Vo
Hitu Tr 14 vi tri 4. Khoan 2 Biéu 74 Luat Pat dai 2013 quy dinh: “béi thwong
dwoc thuc hién bang viéce giao dat c6 cing muc dich sir dung véi loai dat thu
hoi, néu khéng cé dat dé boi thuong thi diroc boi thuong bang tién theo gid dat
cu thé cua logi dat thu héi do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hoi dat”; Khoan 1, Biéu 15 Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh vé gia dat: “Can cir nguyén tdc dinh gid dat
quy dinh tai Piéu 112 cua Ludt Pdt dai, phwong phap dinh gia dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 ciia Nghj dinh nay va két qua tong hop, phan tich
thong tin vé thita ddt, gid dat thi trwong, Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh
gid dat cu thé”. Do vy, ngay 02/8/2016, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét
dinh sb 2428/Qb-UBND veé viéc phé duyét gia dat cy thé dé bdi thuong khi Nha
nuéc thu hoi dat thude du an Dau tu xay dung ha tang Khu dan cu tap trung tai
x& Th, huyén V do Cong ty c6 phan M lam chu dau tu; theo d6 gia dat nong
nghiép vi tri 4 13 80.000 dong/m?.

Can ct cac quy dinh trén, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh sb
7283/QD-UBND ngay 29/12/2016 (duoc diéu chinh ddi twong bdi thuong, hd
trg tai Quyét dinh sé 4557/QD-UBND ngay 28/8/2017) phé duyét kinh phi bdi
thuong cho ho 6ng V6 Hixu Tr dat ndng nghiép vi tri 4 véi gia 80.000 dong/m?.

Ong V& Hiwu Tr khong dong ¥ gia dat boi thuong nay vi cho rang nhu vay
I quéa thap va yéu cau chu dau tu phai thoa thuan vé gia vai cong dan nén khiéu



nai, yéu cau duoc bdi thudng voi gia 1a 3.000.000d/1m2 Sau khi nhan duoc
khiéu nai caa 6ng Tr, Chu tich UBND tinh da giao S& Tai chinh chu tri, phdi
hop véi S¢ Tai nguyén va Mai truong, UBND huyén V tién hanh kiém tra thuc
té, xac dinh lai vi tri, gia dat cu thé dé bdi thuong cho cac ho dan. Ngay
27/412018, S6 Tai chinh c6 Van ban s6 2318/STC-GCS béo céo két qua kicm
tra, ra soat ngi dung lién quan giai quyét don khiéu nai cua cac cong dan; theo
d6 thé hién: Qua kiém tra thyuc té hién trang va xem xét tinh chat phap Iy vé dat,
tai san cac ho dan thuoc du an xay dung Khu dan cu tap trung xa Th, huyén V
cho thady UBND huyén V phé duyét boi thudng dat cho cac ho dan 1a dang quy
dinh phap luat.

Nhu vay, can ctr khoan 2 DBiéu 74 Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Biéu
15 Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phi quy dinh vé gia
dat va trén co s& Quyét dinh sé 2428/QD-UBND ngay 02/8/2016 cua UBND
tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé bdi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat
thudc du 4n Dau tu xay dung Ha ting Khu dan cu tap trung tai xa Th, UBND
huyén V ban hanh Quyét dinh s6 7283/QB-UBND ngay 29/12/2016 (diéu chinh
d6i twong bodi thuong, hd tro tai Quyét dinh s6 4557/QDUBND ngay 28/8/2017)
phé duyét kinh phi boi thuong dat ndng nghiép thu hoi vi tri 4 véi gia 80.000
doéng/m? cho ho dng V6 Hitu Tr 1a dang quy dinh. Viéc ong V& Hiu Tr khiéu
nai yéu cau boi thuong dat ndng nghiép thu hoi véi gia 3.000.000 ddng/m? 1a
khong c6 can ctr. Do vy, Chu tich UBND tinh da ban hanh Quyét dinh sb
2446/Qb-UBND ngay 16/7/2018 Vvé viéc giai quyét khiéu nai cua dng Vo Hiu
Tr (Ian hai) theo huéng khéng chap nhan khiéu nai ciia éng Tr vé viéc yéu cau
bdi thuong dat ndng nghiép véi gia 3.000.000d/1m?; Céng nhan Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 2460/QD-UBND ngay 13/6/2017 cua UBND huyén V 1a
dung quy dinh cua phap luat va yéu cau 6ng Tr thuc hién Quyét dinh sb
7283/Qb-UBND ngay 29/12/2016 cua UBND huyén V.

Pé nghi Tda &n nhan dan tinh Bong Nai béac yéu cau khai kién caa dng
V6 Hitu Tr vé viéc yéu cau hay Quyét dinh sé 4231/QDP-UBND ngay
11/12/2008 cua UBND tinh Dong Nai va Quyét dinh s 2446/QD-UBND ngay
16/1/2018 cua Chu tich UBND tinh Bong Nai vi cac quyét dinh nay ban hanh
c6 can ct, dung phap luat.

Ngueoi bi kién 1a UBND huyén V va Chu tich UBND huyén Vinh Ciru trinh
bay:

+ Vé thu héi, boi thuong:

Ngay 11/12/2008, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét dinh s6
4230/QP-UBND va 4231/QB-UBND vé viéc thu hoi dat, giai phong mat bang
dé boi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc hién du 4n dau tu Xay dung ha taing khu
dan cu tap trung X& Th, huyén V do Cong ty c6 phan M lam chu dau tu.

Ngay 24/6/2009, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh sé 1236/Qb-
UBND V& viéc thu hoi dat dé bdi thuong giai phdng mat bang thuc hién du an
dau tu xay dung ha tang khu dan cu tap trung x& Th, huyén V (dot 3).



Ngay 11/7/2012, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét dinh s6 1878/QP-
UBND vé viéc dieu chinh di¢n tich, ranh gigi thu hoi dat ghi tai bieu 1 Quyet
dinh s6 4231/QB-UBND ngay 11/12/2008.

Ngay 12/3/2014, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 1400/QD-
UBND, ngay 24/3/2014 ban hanh Quyét dinh sé 1500/QB-UBND, ngay
24/3/2014 ban hanh Quyét dinh s 1496/QD-UBND, ngay 28/5/2014 ban hanh
Quyet dinh sé 2912/Qb-UBND vé phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro du
an dau tu Xay dung ha ting khu dan cu tap trung xa Th.

Ngay 03/11/2015, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s 4921/Qb-
UBND Vé viéc hay cac Quyét dinh sé 1400/QD-UBND ngay 12/3/2014, Quyét
dinh sé 1500/QD-UBND ngay 24/3/2014, Quyét dinh s6 1496/QD-UBND ngay
24/3/2014, Quyét dinh s6 2912/QD-UBND ngay 28/5/2014.

Ngay 02/8/2016, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét dinh s6 2428/Qb-
UBND ve viéc phé duyét gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi
dat thudc Du an dau tu Xay dung ha tang khu dan cu tap trung xa Th, huyén V.

Ngay 27/12/2016 UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6 7189/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho trg thuc hién Dy an dau tu
Xay dung ha tang khu dan cu tap trung x& Th, huyén V (Dot 1-137 ho so).

Ngay 29/12/2016 UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s 7283/Qb-
UBND vé viéc boi thuong, hd trg cho ong VO Hiu Tr.

UBND huyén V ban hanh Quyét dinh sé6 1236/QD-UBND ngay
24/6/2009 1a dung theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai, Nghi
dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu quy dinh b sung vé cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat, vé boi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai.

Viéc UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6 7283/QD-UBND ngay
29/12/2016 1a dung theo quy dinh cua Luat bat dai ndm %013; Nghi dinh so
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé boi thuong, ho tro tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dat; Thong tu 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo
Tai nguyén va Moi truong.

+ Vé viéc giai quyét khiéu nai:

Ong V6 Hitu Tr c6 don khiéu nai Quyet dinh 7283/QD-UBND ngay
29/12/2016 cua UBND huyén V vé viéc boi thuong ho tro doi voi noi dung
khong dong y gi boi thuong dat d¢ nghi boi thuong dat ndéng nghiép 3.000.000
doéng/m2,

Tur két qua xac minh don khiéu nai tai Bao c4o caa Chanh Thanh tra huyén
thé hién: Du an dau tu xay dung khu dan cu tap trung x& Th 1a dy an do Nha
nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, loi ich cong
cong quy dinh tai khoan 3 va diém d, khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai nam 2013.



Viéc ap gia dén bul 1a thyc hién theo ding quy dinh tai Quyét dinh sb 2428/Qb-
UBND ngay 02/8/2016 ctia UBND tinh Bong Nai vé viéc phé duyét gia dat dé
tinh tién boi thudng khi Nha nuéc thu hdi dat. Trén co sé ndy, Chu tich UBND
huyén V ban hanh Quyét dinh s 2460/QD-UBND ngay 13/6/2017 vé viéc giai
quyét don khiéu nai caa dng V& Hiu Tr.

Nhu vay, viéc ong V& Hiru Tr cau hay Quyét dinh thu hdi dét s6 1236/QD-
UBND ngay 24/6/2009 cua UBND huyén V; Quyét dinh phé duyét phuong an
boi thuong sé 7283/QD-UBND ngay 29/12/2016 cia UBND huyén V; Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 2460/QD-UBND ngay 13/6/2017 caa Chu tich
UBND huyén V 1a khong c6 co so. D& nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau cua
ong V& Hitu Tr vé viéc yéu cau huy cac quyét dinh nay.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Cong ty ¢ phan M trinh bay:

Cong ty C6 phan M duoc Uy ban nhan dan tinh Bang Nai phé duyét Quy
hoach chi tiét 1/500 Khu dén cu tap trung tai x& Th, huyén V, tinh Bong Nai va
thoa thuan dia diém Iap thu tuc dau tu theo Quy hoach dy an KDC Th theo Quyet
dinh 126/UBND-CNN ngay 04/01/2008 va Gidy Ching nhan dau tu sb
47121000117 do UBND tinh Bong Nai cap ngay 16/6/2008. Cin cir cac quyét
dinh phé duyét boi thuong cia UBND huyén V, Cong ty thuc hién chuyén toan
bo tién boi thuong, hd tro cho cac ho dan co dat bi thu hoi trong dy an vao tai
khoan cua Trung tdm phat trién quy dat huyén V. Trung tam phat trién quy dat
huyén V chu tri va thuc hién chi tra tién cho cac ho dan, dudi sy phdi hop va
giam sat cia UBND x& Th. Tong dién tich thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu
theo Quyét dinh sé 4230/QB-UBND ngay 11/12/2008 va Quyét dinh sé 423
1/QD-UBND ngay 11/12/2008 cta Uy ban nhan dan tinh Dong Nai va dugc diéu
chinh quy mé thuc hién du an theo Quyét dinh sé 3962/QD-UBND ngay
25/11/2008 con lai la 454.371m?.

~ Mac du cdng tac boi thuong gap rat nhicu kho khan nhung chi dau tur da
€6 gang phéi hop voi UBND huy@n V va su ho trg cua UBND tinh Bong Nai da
hoan tat dau tu 88% du an theo ké hoach do UBND tinh Bong Nai phé duyét.

Mic du biét nhiéu truong hop nguoi dan co dat bi thu hoi trong du &4n nay
khoi kién da bi Toa an nhan dan tinh Bong Nai bac yéu cau va Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh xt phtc tham gitr nguy@n ban 4n so tham.,
Nhung trong qué trinh Toa an to chirc d6i thoai, dé sém nhan dugc mit bang
thuc hién dy &n, Cong ty ¢6 phan M vén di nhiéu lan thuong luong theo hudng
hd trg thém cho dng Tr nhung 6ng Tr khong dong y. Ong Tr khdng chiu nhan
tién boi thuong, ké ca viéc Cong ty ¢6 phan M hd trg thém chi khong co viéc
Cong ty ¢4 phan M khé khan vé tai chinh, khéng chi tra tién boi thuong nhu dng
Tr trinh bay.

Phién toa da nhiéu lan phai hodn, phai ngiing do dng Tr ¢b tinh kéo dai
viéc giai quyét vu an ndy nham gay kho khin cho Cong ty c¢d phan M trong viéc
day nhanh tién do thuc hién du &n. Tai phién tda ngay 11/5/2022, sau khi 6ng Tr
y&u cau thu thap thém tai liéu, chimng cr, Hoi ddng xét xtr da an dinh cho 6ng Tr



liét ké hét c4c tai liéu, ching ca can thu thap dé tién hanh thu thap dut diém lan
cudi va Toa an da tién hanh thu thap rat nhiéu tai liéu, ching cr theo yéu cau
cua 6ng Tr. Néu Toa an ctr dirng phién toa theo y&u cau cua 6ng Tr thi vy an sé
khong duoc giai quyét dut diém, tién do thuc hién dy &n cua cdng ty sé tiép tuc
gip kho khan. Do vay kinh d& nghi Toa &n nhan dan tinh Dong Nai sém xem xét
giai quyét dut diém vu an nay dé tién do thuc hién dy an Khu dan cu tap trung
x& Th cua Cong ty ¢ phan M nhiam chinh trang d6 thi, khu dan cu khéng bi anh
huoéng.

Tai Ban dan hanh chinh so thcfm s6 64/2022/HC-ST ngay 09/9/2022, Toa
an nhan dan tinh BDong Nai da quyét dinh:

Can ct Diéu 30, biéu 32, diém d khoan 1 Piéu 123, diém h khoan 1 Piéu
143, khoan 7 Piéu 153, khoan 1 Biéu 157, Khoan 1 Diéu 158, Diéu 193, Piéu
194, Biéu 204, khoan 1 Diéu 206 cua Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Diéu
37,38, 42, 44 Luat dat dai nim 2003; Cac DBiéu 36, 130 Nghi dinh 181/2004/ND-
CP; Piéu 34 Nghi dinh 84/2007/ND-CP; Cac biéu 14, 29, 30, 31 Nghi dinh
69/2009/ND-CP; Cac biéu 6, 9, 19 Nghi dinh 47/2014/ND-CP; Cac Diéu 74,
75, 79, 83, 89, 204, 210 Luat dat dai 2013, Cac biéu 18, 21, 29, 30, 31 Luat
Khiéu nai; Quyét dinh s6 54/2014/QB-UBND ngay 20/11/2014 cua UBND tinh
DPong Nai quy dinh vé bdi thuong hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
trén dia ban tinh Bong Nai; Quyét dinh s6 55/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014
cia UBND tinh Pong Nai quy dinh vé gia boi thuong, hd tro tai san khi Nha
nudéc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai; Quyét dinh s 64/2014/QD-UBND
ngay 22/12/2014 ciia UBND tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé gia céc loai
dat tinh Pong Nai 05 nim giai doan 2014 - 2019; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé &n
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén X
_ 1/. Dinh chi giai quyét yu cau khei kién ciia 6ng V6 Hiru Tr vé viéc yéu
cau huy Quyet dinh so 4231/Qb-UBND ngay 11/12/2008 cua UBND tinh Bong
Nai, ve viéc thu hoi dat dé giai phong mat bang thuc hién dy an dau tu xay dung
ha tang khu dan cu tap trung xa Th, huyén V do Cong ty c6 phan M lam chua dau
tu.
~ 2/. Béc yéu cau khoi kién cia dng V6 Hitu Tr vé viéc yéu cau huy cc
quyét dinh gom:
o+ Quyé’t dinh 1236/QD-UBND ngay 24/6/2009 UBND huyén V, tinh
bong Nai, ve vi@c thu hoi dat dé thuc hién du an khu dan cu tap trung tai xa Th,
huyén V, tinh bong Nai;

+ Quyet dinh s6 7283/QD-UBND ngay 29/12/2016 cua UBND huyén V,
tinh Bong Nai, vé viéc boi thuong, ho tro cho ngudi st dung thira dat s6 320, to
BD DC so0 18, xa Th dé thuc hién du an bau tu xay dung ha tang Khu dén cu
tap trung xa Th, tai xa Th, huyén V, tinh BDong Nai (dot 1-137 ho so);



+ Quyét dinh sb 2460/Qb-UBND ngay 13/6/2017 cua Chu tich UBND
huyén V, tinh Poéng Nai, vé viéc giai quyét don khiéu nai cia 6ng V& Hiu Tr
(lan dau);

+ Quyét dinh ) 2446/Qb-UBND ngay 16/7/2018 cua Chu tich UBND
tinh Bong Nai, vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng V& Hitu Tr (1an 2).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang cao
cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2022, ngudi khei kign 6ng V6 Hiru
Tr ¢6 don khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, o6ng VO Hiu Tr va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua dng Tr trinh bay Vvan giir nguyén yéu cau khang céo; dé nghi
Hoi dong xét xur huy ban 4 an so tham do xac dinh sai tu cach ngudi tham gia tb
tung di véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty c6 phan M.

Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phép cia UBND huyén V, Chu tich
UBND huyén V, d€ nghi Hoi dong xet xtr bac khang cao cua ong VO Hiu Tr;
gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh tham
gia phién toa phét biéu y kien vé viéc giai quyét vu an:

- Vérviéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phiic th,ém va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dung cac quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh
phap luat. Bé nghi Hj1 dong xét xir bac khang cdo cua 6ng Vo Hiru Tr; gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cAc tai liéu ¢ trong hé so vu dn da duroc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn
dinh:

[1]. Vé hinh thue: Don khang céo cua 6ng V6 Hru Tr lam trong han luét
dinh, hop 1€ vé hinh thirc nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu phdc
tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ong V& Hitu Tr khai kién yéu cau hay cac quyét dinh hanh chinh
sau: Quyét dinh thu hoi dat s6 4231/QD-UBND ngay 11/12/2008 cia UBND
tinh Dong Nai; Quyét dinh thu héi dat sb 1236/QD-UBND ngay 24/6/2009
UBND huyén V tinh Bong Nai; Quyét dinh boi thuong hd tro sé 7283/Qb-
UBND ngay 29/12/2016 caa UBND huyén V, tinh Bong Nai; Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 2460/QD-UBND ngay 13/6/2017 cua Chu tich UBND huyén
V, tinh Bong Nai; Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2446/QD-UBND ngay
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16/7/2018 cua Cha tich UBND tinh Bong Nai.

[2.2]. Dbi véi Quyét dinh thu hoi dat s6 4231/QD-UBND: Pay 1a quyét
dinh thu hdi dat tong thé dé thuc hién dy an, khéng mang tinh cé biét. Quyét
dinh nay chua lam phat sinh, thay d6i, han ché, chim dat quyén, loi ich cua co
quan, t chac hoidc c& nhan nén khong thudce déi tegng khai kién cua vu an hanh
chinh. Toa an cip so tham dinh chi giai quyét yéu cau huy Quyét dinh thu hoi
dat s6 4231/QD-UBND cua dng Tr 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh phép luat.

[2.3]. B4i véi Quyét dinh thu hoi dat sé 1386/QD-UBND:

Dy 4n dau tu xay dung ha ting khu dan cu tap trung x& Th duoc thé hién
trong quy hoach sir dung dét, 3 duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét. Hd so thé hién ngay 25/12/2006 UBND tinh Pong Nai da co6 Quyét dinh
s6 1093/QD-UBND phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2010,
ké hoach st dung dat 2006-2010 xa Th, huyén V, ngay 24/10/2007 c6 Quyét
dinh s6 328/QD-UBND phé duyét quy hoach chi tiét ty I& xay dung khu déan cu
tap trung tai x& Th, huyén V. Nhu vay, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyét
dinh s6 4231/QD-UBND ngay 11/12/2008 vé viéc thu hdi dat dé thuc hién du
an dau tu xay dung ha tang khu dan cu tap trung xa Th va UBND huyén V ban
hanh Quyét dinh s6 1386/QD-UBND vé viéc thu hoi dat caa dng Tr thudc thira
320 to ban d6 18 x& Th, huyén V nam trong du an nay 1a c¢6 can cu, dung trinh
tu, thi tuc, tham quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai ndm 2003; Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phi vé thi hanh Luat dat dai va
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu.

Ong Tr khang céo cho rang du an khong duoc Hoi dong nhan dan thdng
qua; tuy nhién hd so thé hién ndi dung quy hoach sir dung dét trén cua xa Th da
duoc théng qua Hoi déng nhan dan thé hién tai Nghi quyét sé 34/2006/NQ-
HPND ngay 26/7/2006 va Nehi quyét s§ 79/2008/NQ-HDND ngay 19/12/2008
ctia Hoi dong nhan dan huyén V. Thira dit caa 6ng Tr bi thu hdi 13 thira dat s6
320, to ban d6 sé 18, x& Th nam trong ranh gigi quy hoach xay dung khu dan cu
tap trung x& Th thé hién trén ban d6 dia chinh va ranh gigi dién tich dat thu hoi
dé thyuc hién dy an xay dung khu dan cu tap trung xa Th theo Quyét dinh sd
3628/QD-UBND ngay 24/10/2007 cia UBND tinh Pong Nai. Do d6, 1oi trinh
bay cua 6ng Tr 1a khong co co sd chap nhan.

[2.4]. DGi véi Quyet dinh s6 7283/QD-UBND vé viéc boi thuong, hd trg
khi thu hoi dat:

Can ct Piéu 6 Chuong II vé phan vi tri dat néng nghiép Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 cia UBND
tinh vé gi4 cac loai dat tinh Dong Nai 05 nam giai doan 2015-2019 thi vi tri thira
dat dng Tr bi thu hdi 1a dat néng nghiép, vi tri 4. Can ct dién tich, loai dat, hang
dat va bién ban kiém ké hién trang tai san ctia ngudi c6 tai san gan lién véi dat
thudc quyén su dung caa 6ng Tr va cin cir Quyét dinh s6 2428/QD-UBND ngay
02/8/2016 ciia UBND tinh Dong Nai vé phé quyét gia dat dé tinh tién bdi thuong
khi nha nudc thu hoi dat thudc du an dau tu, xay dung ha tang Khu dan cu tap
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trung tai xa Th; ngay 27/12/2016, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6
7189/QB-UBND Vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro du an dau tu
xay dyung ha ting Khu dan cu tap trung x& Th, huyén V (dot 01-137 hd So).
Ngay 29/12/2016, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 7283/QD-UBND bdi
thuong hd tro cho 6ng Tr 1a phi hop véi dinh phép luat. Viéc boi thuong, hd trg
do thu hdi dat cho 6ng Tr 1a dung, day du dam bao cac quyén loi ich hop phép
ctia ngudi bi thu hdi dat theo quy dinh caa phap luat.

Ong Tr khang cao cho rang day khong phai 1a dy an phat trién kinh té -
x& hoi, chu dau tu can phai thoa thuan gia ca bdi thuong véi ong Tr, buoc UBND
huyén V phai bdi thuong cho dng véi don gia 3.000.000 dong/m? 1a khdng ¢6
co sd, khdng phu hop vai quy dinh phép luat.

[2.5]. UBND huyén V thu hdi dat, hd tro bdi thuong cho 6ng Tr 1 ¢6 can
ctr, dGng phap luat nén viéc Chu tich UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6
2460/QDP-UBND ngay 13/6/2017, bac khiéu nai cua 6ng Tr va Chu tich UBND
tinh Bong Nai ban hanh Quyét dinh s 2446/QD- UBND ngay 16/7/2018 khéng
chap nhan khiéu nai cua 6ng Tr, giit nguyén quyét dinh gial quyet khiéu nai cua
Chu tich UBND huyén V la phi hop, dung trinh tu, tham quyén quy dinh tai
Diéu 18, Diéu 27, Diéu 29, Diéu 30 Luat khiéu nai.

[2.6]. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu xét thay Toa an cap so
tham giai quyét 1a c6 can ctr, dung quy dinh phép luat. Ong V06 Hiru Tr khong
cung cap duoc tai liéu, chiing cir moi chang minh cho yéu cau cua minh khoi
kién nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s chap nhan khang céo, can giir nguyén
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Tr va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap caa dng Tr dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham do x4c dinh sai tu
cach nguoi tham gia té tung doi vai nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty ¢6 phan M. Xét thay, UBND huyén V 14 t6 chizc c6 tham quyén thu hdi dat
va bdi thuong, hd trg cho 6ng Tr khi thu hdi dat. Cong ty ¢b phan M chi la chu
dau tu dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét giao thuc hién du an, khdng truc
tiép thu hoi dat va thuc hién nhiém vy boi thudng, hd tro khi thu héi dat cho 6ng
Tr. Vi vay, viéc chu dau tu Cong ty c¢6 phan M1 chuyén doi sang Cong ty co
phan M khong lién quan dén ban chat cua vu an hanh chinh nay. Trong vu an
nay, Toa an cap so tham xac dinh sang Cong ty c6 phan M tham gia t6 tung V&i
tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh phéap luat.

[3]. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi, co hiéu luc phap luat keé tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4]. Do khéng cao duoc chap nhan nén 6ng V& Hitu Tr phai chiu &n phi
hanh chinh phuc tham.

Vi céc le trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 241, Diéu 242 Luat té tung hanh chinh;
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Khong chap nhan khang céo caa 6ng V& Hitu Tr.

Giir nguyén Ban &n hanh chinh so tham s6 64/2022/HC-ST ngay 09 thang
9 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh bong Nai.

Ap dung Piéu 37, 38, 42, 44 Luat dat dai nam 2003; Cac Diéu 36, 130
Nghi dinh 181/2004/ND-CP; Diéu 34 Nghi dinh 84/2007/ND-CP; Cac Piéu 14,
29, 30, 31 Nghi dinh 69/2009/NB-CP; Cac Biéu 6, 9, 19 Nghj dinh 47/2014/NP-
CP; Céc Piéu 74, 75, 79, 83, 89, 204, 210 Luat dat dai 2013, Cac Diéu 18, 21,
29, 30, 31 Luat Khiéu nai; Quyét dinh s 54/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014
ciia UBND tinh Bong Nai quy dinh vé bdi thuong hd tro va tai dinh cu khi Nha
nudéc thu hdi dat trén dia ban tinh Dong Nai; Quyét dinh s6 55/2014/QD-UBND
ngay 20/11/2014 cia UBND tinh Pong Nai quy dinh vé gia bdi thuong, hd tro
tai san khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Dong Nai; Quyét dinh sb
64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 caa UBND tinh Pong Nai ban hanh quy
dinh vé gié cac loai dat tinh Pong Nai 05 nam giai doan 2014 - 2019; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, gitr quan 1y va st dung &n phi, 18 phi Toa
an.

Tuyén xur:

1/. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua 6ng Vo Hitu Tr vé viéc yéu
cau huy Quyét dinh s6 4231/QD-UBND ngay 11/12/2008 cua UBND tinh Bong
Nai, vé viéc thu hoi dat dé giai phong mat bang thuc hién dy an dau tu xay dung
ha ting khu dan cu tap trung x& Th, huyén V do Cong ty c6 phan M lam chu dau
tu.

2/. B4c yéu cau khai kién cua 6ng V8 Hitu Tr vé viéc yéu cau huay céc
quyét dinh gom:

+ Quyét dinh 1236/QD-UBND ngay 24/6/2009 UBND huyén V, tinh
DPdng Nai, vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an khu dan cu tap trung tai x& Th,
huyén V, tinh Bong Nai;

+ Quyét dinh s6 7283/QD-UBND ngay 29/12/2016 cua UBND huyén V,
tinh Bong Nai, vé viéc boi thuong, hd tro cho nguoi sir dung thira dat s6 320, to
BD BC s6 18, xa Th dé thuc hién du an Pau tu xay dung ha tang Khu dan cu
tap trung x& Th, tai x& Th, huyén V, tinh Pong Nai (dot 1-137 hd so);

+ Quyét dinh sb 2460/Qb-UBND ngay 13/6/2017 cua Chu tich UBND

huyén V, tinh Pong Nai, vé viéc giai quyét don khiéu nai cia 6ng V3 Hiu Tr
(lan dau);

+ Quyét dlnh sb 2446/Qb-UBND ngay 16/7/2018 cua Chu tich UBND
tinh Bong Nai, vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng V& Hitu Tr (1an 2).

3/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, ¢6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

4/. An phi hanh chinh phtic thdm: Ong V& Hitu Tr phai chiu 300.000 dong;
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dugc khau trir 300.000 dong tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0000491
ngay 28/10/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai; duong su da thuc
hién xong.

5/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM;
- TAND tinh Bdng Nai;
- VKSND tinh Bdng Nai;
- Cuc THADS tinh Bong Nai;
- PS (6);
- Luu VP (3), HS (2).16b.TTPT. 5 ~
wu VP (3), HS (2) Hoang Thanh Diing



