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- Thanh phan Hi dong xét xit phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Céc Tham phéan: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Ong Vii Viét Vian

- Thur ky phién téoa: Ong Nguyén Hoang - Thu ky Toa an NDTP Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdat NDTP Ha Néi tham gia phién toa: Ba Ngo Phuong
Lién- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nim 2023, tai Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 431/2022/TLPT-DS ngay 27
thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”; Do ban an dan su
so tham s6 66/2022/DSST ngay 27/5/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam
bi khang céo; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s0 191/2023/QD - PT ngay
19 thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa ngay 09/5/2023; Giita cac
duong su:

* Nguyén don: 1. Ong Nguyén Pirc Chan, sinh ndm 1958;

2. Ba Tran Thi Lia sinh nam 1960.
Cung not cu tra: Thon 2, Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam, Ha

No1.
* Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Yén, sinh nim 1972
2. Ong Vu Tién Hwng, sinh nim 1970
Cung noi1 cu tra: Thon 2, Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam, Ha
Nou.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang thuwong mai ¢6 phan A Chau (viét tit 1a ACB), dia chi tru sé
chinh: 442 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, TP. Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phép Iudt: Ong D6 Minh Toan, chire vu: Tong giam
doc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Vii Thi Anh Dao, chtrc vu Giam doc
Phong quan Iy no. Ngwoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Tran Pang Hung, chirc
vu: Nhan vién Ngan hang, dia chi lién hé: S6 4 phé Nguyén Thién Thuat, phuong Lé
Lot, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén.

2. Ong Luong Thé Khoat, sinh naim 1960
3. Ba Vi Thi L¢, sinh nam 1959
Cung no1 cutra: Thon 3 Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam, Ha
Noi.4. Ong Tran Ngoc Bo sinh nim 1955; Noi cu trii: X6m 3 thon Giang Cao, x3
Bat Trang, huyén Gia Lam, Ha No1.
5. Chi Tran Thi Kim Xuan, sinh nim 1982; 6. Anh Tran Xuan Diing, sinh
nam 1984; Cung no1 cu tru: Thon 2, xa Bat Trang, huyén Gia Lam, Ha No1.
7. Anh Vi Manh Thing, sinh nim 1995; 8. Chau Vii Ha Phuong, sinh nim 2003;
Cung no1 cu tra: Thon 2, Giang Cao, Bat Trang, Gia Lam, Ha Noi.
9. Anh Nguyén Duc Trinh, sinh nim 1992; 10. Chi Hoang Thi Nga, sinh nim
1994; Cung no1 cu tru: S6 6, thon 2, Giang Cao, Bat Trang, Gia Lam, Ha No1.
Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi Yén; Ong Luong Thé Khoat.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién, ban tw khai, bién ban ldy 167 khai va tai phién toa, Nguyén
don la 6ng Nguyén Piec Chén, ba Tran Thi Liia théong nhit trinh bay:

Thira dat s6 34, to ban do s6 11, thon 6 (nay 1a thon 2 Giang Cao), xi Bat Trang,
huyén Gia Lam, Ha Noi c¢6 ngudn goc nhu sau:

Khoang nim 1992, UBND xa Bat Trang ban dat cho dng Luong Thé Khoat va
ba Vii Thi Lé tir bo dé dén UBND xa Bat Trang 2 bén dam, khong 1o bao nhiéu mét
vudng, nhung tai vi tri ¢6 phan dat tranh chap rong khoang 560m?2. Do lic dé 1a dam,
ba Lé can tién san lap nén ngay 20/7/1993 ba Lé da ban cho ba Ngoé Thi Nghiép
112m? dat co kich thuéc mit duong 4m, chay dai 28m sau vao trong, v6i gia 28
triéu dong. Hai bén viét giay chuyén nhuong dat c6 xac nhan cua UBND xa Bat
Trang . Dién tich dat ba Lé ban cho ba Nghiép chi 1a dat trong. Sau khi mua dat cua
ba L&, ba Nghiép c6 xay dung 01 nha cap 4 giap voéi duong di bay gio. Ba Nghiép
quan 1y st dung dén ngay 01/5/1995 thi doi nha dat cho vo chong 6ng: Vo chong
ong lay dat ba Nghiép mua cua ba Lé va nha cap bon cuia vo chong ba Nghiép trén
dat, ba Nghiép lay nha dat trong lang ctia vo chong 6ng, hai bén khong phai tra tién
chénh 1éch cho nhau, viée doi chi co giéy viét tay vd1 nhau. Bén canh thira dat vo
chong 6ng nhan ctia ba Nghiép c6 nha bé tong 2 tang trén thira dat s6 33 cuia gia
dinh ba Lé, 6ng Khoat c6 lan can dua sang phan dat thira 34 vo chong 6ng nhan cua



ba Nghiép. Trong gidy mua ban cua ba Nghiép va ba Lé thi chinh chong ba Lé 1a ong
Khoat ghi 16 1a khoang khong trén phan lan can 1a “cua nha bén” tic 1a ctia nha ba
Nghiép. Thoi diém do, thira dat s6 34 vo chong 6ng nhan cta ba Nghiép thudc co dé,
khong duoc xiy dung gi, vo chong dng ¢t sit dung nhu vay. Hién nay dién tich dat
thira 34 da duoc phép xay dung, vo chong 6ng cé tién méi tinh viée xay nha.

Cach day khoang 10 nam, ba Lé do6i nha dat cho em trai 1a vo chong 6ng ba
Hung — Yén thi vo chong ong ba Hung — Yén quan 1y str dung toan bd nha, dat tai
thtra s6 33 to ban do 11 cua gia dinh ba Lé cho dén nay. Khoang nim 2016, 6ng
Hung, ba Yén co stra chita, cai tao nha cling sang néi véi vo chong 6ng, vo chong
ong bao c¢6 chu ¢é sao thi xay vay. Khi 6ng ba Hung - Yén lam s6 do dat thira 33, ¢6
mang sang nha 6ng, ba dé nghi ky ho lién ké thi ong ky. Dén nam 2020-2021, gia
dinh 6ng muon lam s6 do dé xin phép xay nha, mang ho so xin cap giay chirg nhan
sang cho 6ng Hung, ba Yén ky ho lién ké thi ho khong ky. Trong khi dién tich vo
chong ong xin cap gidy chung nhan khong lién quan dén phan dat 6ng Hung, ba Yén
da duoc cap gidy chung nhan. Ong Hung, ba Yén noi lan can nha 6ng Hung ba Yén
dén dau la dat nha 6ng ba Hung- Yén dén do, vo chong ong khong dong v vi dat vo
chf“)ng nhan cua ba Nghi¢p mua cua ba L¢ 1a 4m mat tién chay dai 28m. Ba Yén dua
ra phuong 4n 1a lan can ciia nha ba Yén 1,2m thi nha 6ng lay 70cm, ba Yén lay 50cm
va bao nha ong phai boi thuong thoa dang. Vo chong 6ng khong dong v. Ong noi 1a
ha lan can xudng, hét bao tién ong thanh toan, nhung 6ng ba Hung — Yén khong
dong y. Ba Lé la nguoi ban dat dau tién thi nay bao vé em trai la 6ng Hung nén hai
bén khong noi chuyén duge véi nhau. UBND x4 hoa giai moi ong ba Hung — Yén va
ba Lé dén nhung ho déu khong dén nén khong thé hoa giai duge. Ra Toa ho lai yéu
cau boi thuong hang ti dong, vo chong 6ng khong dong ¥ boi thuong. Dé nghi Toa
an giai quyét dung phéap luat. Ong Khoat, ba Lé, 6ng Hung ba Yén cho rang néu dét
lan can 1a cua gia dinh ong thi sao bao nim khong v kién gi? Vi trude day gia dinh
ong khong xay dung nén méi khong yéu cau thao d& lan can, nay 6ng st dung thi
méi yéu cau va trude day 1a co dé khong duoc xay dung, chi vai nam tré lai day nha
nude méi cho xay nén gid gia dinh 6ng méi ¢é tién, méi lam. Vo chong 6ng sang noi
chuyén nim lan, bay luot nhung dng Hung, ba Yén khong thién chi.

Hién nay, phia nha 6ng c¢6 vo chong 6ng va hai vo chong con trai Ut tén Nguyén
Duc Trinh, sinh ndm 1992 va Hoang Thi Nga, sinh nim 1994, con tén Nguyén Dirc
Huy, sinh nim 2017, ngoai ra khong con ai khac sinh song tai day.

Trong qua trinh chuan bi xét xtt, 6ng c6 thién chi hod tro 6ng Hung, ba Yén
100.000.000 dong dé twr thao d& lan can va cong trinh xay dung trén lan can dua sang
thtra dat nha 6ng nhung vi 6ng Hung, ba Yén khong chap nhan, dén nay gia dinh ong



khong tw nguyén hé tro s6 tién 100.000.000 dong do nira, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don bo sung yéu cau khoi kién: Dé nghi Toa
Cong nhan giay chuyén nhuong quyeén st dung dat gitra ba Vi Thi Lé va ba Ngo Thi
Nghiép ngay 20/7/1993 va giay thoa thuan doi dat va nha & gitta ong Tran Ngoc B9,
ba Ngo Thi Nghiép va vo chong ong ngay 01/5/1995 ¢6 hiéu luc phap luit; cong
nhan quyén st dung dat cho vo chong ong tai thira 34 1a 4m x 28m = 112m?2, budc
ong Hung, ba Yén thao d& lan can dua sang thira dat s6 34, to ban do so6 11 thon 2
Giang Cao, Bat Trang .

* Bi don 6ng Vii Tién Hwng, ba Neuyén Thi Yén théng nhat trinh bay:

Vo chong dng khong c6 ho hang, khong mau thuan gi véi 6ng Bo, ba Nghiép
va 6ong Chan ba Lua. Ong (Hung) la em trai rudt ctia ba Vil Thi Lé.

Vé ngudn goc thira dat s6 33, 34 to ban d6 s6 11 x6m 6 thon Giang Cao, Bat
Trang, Gia Lam, Ha N di xa xua nhu thé nao vo chong ong khong biét, chi biét
trude day déu cua ba Lé, ong Khoat. Ba L¢, ong Khoat ra ¢ trén ca 02 thura dat nay tir
khoang nam 1993 sau khi xay nha b€ tong xong. Ba L¢, ong Khoat ban cho ong B9,
ba Nghiép thira dat s6 34, to ban do s6 11 sau do 6ng Bo, ba Nghiép ban cho ong
Chan, ba Lua nhu thé nao vo chong 6ng khong biét. Con thira so6 33, to ban do s6 11
thi ba Lé, 6ng Khoat quan 1y sir dung cho dén nam 2010 thi ban lai cho vo chong
ong. Khi mua, vo chong 6ng va ba Lé ¢6 1ap Giay ban nha ngay 20/12/2010, vo
chong 6ng di thanh toan, nhan nha dat véi nhau xong. Giay ban nha thoa thuan nha
02 tang bé tong cot thép trén dién tich dat thira 33 tai xom 6 Giang Cao, Bat Trang
vo1 gia 3,2 ty. Ngoi nha 2 tang nay ba Lé xdy nam 1992 (éng Hung 1a nguoi dat
moéng nha cho 6ng Khoat, ba Lé) luc d6 phan dat nha 6ng Chan, ba Lua chua xay
dung gi, lan can tang 2 cua nha dng Khoat, ba Lé dua sang phan dat nha 6ng Chan,
ba Luta 1,2m, chay doc khoang 20m dai dat, khong chay hét dat. Viéc mua ban luc do
khong lam cong chimg vi 6ng Khoat, ba Lé chua c6 so do. Ba Lé 1a nguoi di lam so6
do tén ba Lé, dng Khoat roi mdi tién hanh viée sang tén sd do cho vo chong dng.
Giay to mua ban cong ching ba Lé mang vé nha cho vo chong ong ky, ky ndi dung
gl vo chong ong khong nhd, chi biét gio vo chong 6ng di dimg tén giay chimg
nhan quyén st dung dat (sau day viét tit la GCNQSDD) con nha thi chwa duoc cap
giay chimg nhan quyén sé hitu vi ca lang 80-90% cac gia dinh déu khong duoc cap
giay chimg nhan quyén sé hitu nha. Tur khi ¢6 Giay chimg nhan QSDD dén nay, vo
chong 6ng chua ¢ don thu giri co quan nao vé dién tich cap GCNQSDD doi véi
thtra s6 33 nay. Dién tich thtra 33 da duoc cap GCNQSDD khong ¢ phan dat dién
tich lan can 1,2m nay nhung vo chong 6ng ciing khong c6 yéu cau diéu chinh, dinh
chinh lai va khong c6 don, thu dén bat ¢t co quan Nha nude c¢6 tham quyén nao



yéu cau giai quyét phan dat dudi lan can nay. Nha bé tong 2 tang 6ng Khoat, ba Lé
xay c¢6 duoc cap phép hay khong thi vo chong dng khong biét. Nam 2016, vo
chong 6ng c6 stra chira, chong nong nha phia giap dudng va xay dung thém 1 phan
tang 2 va tang 3 nhu hién trang, vo chong ong ciing khong xin phép chinh quyén
dia phuong. Vo chong ong khong doc hop dong chuyén nhuwong nha, dat gitra ong
Khoat, ba L& v61 vo chéng ong vi ba Lé nho chi Hién can bo dia chinh x4 lam toan
bo ho so, ba Lé mang giay to bao vo chong ong ky thi vo chong 6ng ky. Khi mua
ban thi ba Lé va vo chong 6ng khong dé cap gi dén phan dat bén dudi cua phan lan
can 1,2m ma co thé nao thi mua ban nhu thé. Vo chi“mg ba Lé ban dat cho ong, ba Bo
- Nghiép nhu thé nao thi vo chong 6ng khong biét, chi biét khi vo chong dng mua
cua ba Lé nhu hién trang va vo chong dng st dung van nguyén hién trang tir khi mua
dén nay. Nay ong Chan, ba Lua khoi kién, vo chong ong khong dong v pha d& 1,2m
lan can tang 2, tang 3 sang dat nha dng Chan ba Lua vi vo chong 6ng mua tang 2 da
¢6 lan can nhu vay roi.

Vo chong 6ng xac dinh lan can nha 6ng dén dau thi dat nha ong dén do. Vo
chong dng khong cé giay to gi chtmg minh khoang khong dudi lan can rong 1,2m
dat chay dai 20 bén duéi thuode quyen str dung cua gia dinh 6ng, xa xura cir lan can
dén dau thi dat nha minh dén d6. Dén nay, vo chong 6ng khong tranh chap bat ctr
diéu gi lién quan dén viéc mua ban nha dat cua ba Lé, 6ng Khoat.

Hién trén nha dat cua vo chong ong tai thira s6 33 to ban d6 s6 11 thon Giang
Cao, xa Bat Trang, Gia Lam, Ha Noi ¢6 vo chong dng va cac con: Vit Manh Thing,
sinh nam 1995, Vi Ha Phuong sinh ndm 2003, ngoai ra khong con a1 khac. Nay ba
Lé, ong Khoat khong dong v thao d& lan can tang 2, tang 3 vi mua nhu thé nao thi
vo chong o6ng st dung nhu thé.

“Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

+ éng Lwong Thé Khodt va ba Vii Thi Lé théong nhit trinh bay:

Vé quan hé xi hoi: Vo chong ong, ba véi vo chong ong Bo, ba Nghiép, vo
chong 6ng Chan ba Lua khong c6 ho hang gi, khong c6 mau thuan gi. Ba Lé la chi
gai 6ng Vii Tién Hung.

Vé nguodn goc thira dat dang tranh chap: Khoang trude nim 1992, UBND xa
Bat Trang dong ¥ cho ong Khoat, ong Cuong Cat, ong Tho Hao cung do dat 2 bén
duong tir UBND xa ra dé Bat Trang . Sau khi san lap xong thi UBND x4 tra cho dng
cong do dat bang dat tir phan dat ¢6 nha vo chong ong xay dung nam 1992 ra dén dé
Bat Trang, dai rong, bao nhiéu mét vuong ong khong do nén khong rd. Phan luu
khong ra dé thuc té khong duoc xay dung, néu c6 sir dung chi lam bén bai trong rau.
Sau khi san lap xong thi nim 1992 vo chong 6ng tién hanh xay dung nha bé tong c6
lan can dua sang phan dat dang tranh chap nhu bay gio, dén nay ng6i nha nay van



nguyén hién trang nhu nim 1992, chi trir phan 6ng Hung, ba Y én stra chira thém
nam 2016. Khoang nim 1993, vo chong dng ban cho ba Nghiép phan dat thtra s6 34,
to 11: Rong 4m mat tién tinh tir mép chan tudng nha bé tong 2 tang ra, dai 28m, giao
bén dudi dat, khong giao bén trén ban cong, duoc thé hién trong Gidy ban dat,
ngoai ra khong con giay to gi khac. Khi ban cho ba Nghiép thi di c¢6 nha bé tong
cua nha ong trén thira so6 33, ban cong nha dng sang phan dat thira s6 34 1a 1,2m, vi
ong xay nha xong mai ban dat cho ba Nghiép. Khi ban, éng ¢6 chi mde gidi cho ba
Nghiép tir tinh tir mép twong nha ong ra 4 m chay dai 28m, chir khong chi diém dau
diem cuoi dat vi dat co dé chi trong rau, lam bén bai chir khong xay dung duoc nha.

Khi thoa thuan mua ban chi c6 vo chong 6ng va ba Nghiép, khong c6 6ng
Bo. Noi dung thoéa thuin mua ban 1a vo chong 6ng chi ban phan dat bén dudi,
khong ban phan luu khong bén trén lan can nha. Giay to mua ban ghi ngdy nao
khong 1o, khoang nim 1993. Ong Khoat 1a nguoi viét giay to mua ban, ba Lé va ba
Nghiép ky tén, ong Bo khong k¥ tén trén giay to mua ban. Khi ban, vo chong 6ng ¢6
chi mdc gidi, c6 do mde gidi dé ban giao cho ba Nghiép. Ban vdi gia bao nhiéu tién
khong nhé, vi luc d6 vo chong dng ban ¢6 manh 3 triéu, ¢6 manh 4 triéu, c6 manh 7
triéu dong, khong cé viée ba Nghiép chung tién do dat cung vo chong 6ng. Trén dat
ban cho ba Nghié¢p khong c6 cong trinh xdy dung. Sau khi ba Nghi¢p mua xong
cling khong xay dung gi vi ba Nghiép dat gach 1abi UBND huyén cudng ché
khong cho xay dung do dat do la dat dé diéu khong duoc xay. Ba Nghiép c6 lam
1éu xép gach, mai tre 1a. Do vo chong dng song ¢ trong lang, nha dat nay lam cong ty
nén ong khong dé v nha ong, ba Bo- Nghiép dung lan nam nao, 1an chi tam bo, o6ng
ba Bo - Nghiép co6 song ¢ day hay khong ong khong rd, chi biét co thay ba Hoa Tuc
la em ba Nghiép ra d6 & khoang 2-3 nim, ba Hoa ciing khong xay dung gi trén dat.
Ong ba Bo - Nghiép ban cho ba Hoa hay khéng dng khong biét. Sau ong, ba Bo -
Nghiép ban cho ai 6ng khong biét. Ong ba Chén - Lua ra dé & tir bao gid 6ng ciing
khong biét. Nam 2003, 6ng ba Chan - Lua xay dung ngdi nha hién dang co trén
thura 34. Sau 02 ndm 6ng ba Chan - Lua xay dung thi nha 6ng xay thém nha phia sau,
noi lién vao ngdi nha bé tong 2 tang, phan ndi nay cob tran thap hon tran cua nha cii
va lam hién van dua sang thtra s6 34 1a 1,2m nhu tran nam 1991. Khi xay dung, cac
bén déu khong co don thu gi.

Giay mua ban cua vo chong ong cho ba Nghiép c¢6 xdc nhan cia UBND x4
Bat Trang nhu 6ng Chan xuat trinh 1a ding, vi giay nay ba Nghiép gitt, ong khong co
ban nao, cling khong c¢6 ban pho to lwu gitt. Ong thira nhan Gidy chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 20/7/1993 giira ba Lé va ba Nghiép la do ong (Khoat) tu tay
viét, ndi dung thoa thuan dung nhu tai giay ghi, la ban 4m x 28m. Thu tuc xin x4c
nhan cua x3 1a do baLé di lam. Nay ong thira nhan Giay chuyén nhuong nay la



dting véi nhitng gi hai bén thoa thuan. Trong Giay chuyén nhuong quyén str dung
dat, cau: “khoang khong bén trén lan can 1,3m thuéc nha bén” duoge viét ngay khi
viét gidy dumau muc khiac nhau, viét truéc khi mang ra xd xac nhan, ciu nay
khang dinh lan can thudc nha bén tic 1a thudc nha ong, vi thira s6 34 lam gi ¢6 lan
can ma bao cua nha ba Nghiép, chi nha ong co6 lan can nén khoang khong do thudc
nha 6ng. Vo chong 6ng c¢6 ban giao moc gidi cho ba Nghiép, moc gidi dén nay van
di 4m mit tién, chiéu dai thi dai hon vi phia sau 1a dat luu khoéng. Khi vo chong
ong ban cho ba Nghiép, ba Nghiép co ¢ hay khong dng ba khong dé v vi ba Hoa em
ba Nghiép & la chinh, ba Hoa ¢ khoang 2-3 nam thi ba Nghiép - Bo doi cho nha ba
Chan - Lua nhu thé nao, khi nao déng Chan, ba Lua ra ¢ thira dat so 34 vo chong ong
cling khong 15. Ong, ba Chan - La xiy dung nha cip 4 nim nao vo chong ong
khong rd. Khi 6ng, ba Chan - Lua chong tang 2 ¢6 sang néi chuyén véi vo chong
ong dé xay dung phan 1,2m phia sau duoi nha, nhung nha éng khong dong v nén ho
khong duoc sir dung phan do.

Ngay 20/12/2010, vo chong 6ng chuyén nhuong toan bo nha, dat cho éng Vil
Tién Hung va ba Nguyén Thi Yén, ¢6 1ap Giay ban nha nhung sau d6 vo chong dng
6 lap hop dong cong ching tai Vin phong cong ching Gia Lam. Ba Lé 1a nguoi di
lién hé véi Van phong cong ching Gia Lam dé lam cac thu tuc, ba Lé 1a nguoi di
lam so do cho nha 6ng, ba Hung - Yén. Nha 6ng, ba Hung- Yén chi dén ky giay to
tal co quan nha nudc khi can. Viéc thoa thuan mua ban nha dat ctia nha ong cho nha
ong, ba Hung - Yén déu dung v6i ndi dung ghi tai Giay ban nha va dang véi Hop
dong cong chimg vé viéc mua ban nha dat. Dén nay, vo chong 6ng khong giit duoc
bat clr gidy to gi lién quan dén viéc mua ban véi 6ng, ba B - Nghiép va cling
khong c6 bat cir giay to gi lién quan dén thira dat nay dé cung cap cho Toa 4n.

Vo chong ong cho rang 1,2m tir ban cong 1én khoang khong bén trén 1a cua
gia dinh dng, con phan dat bén dudi la cua gia dinh 6ng Chan, ba Lua vi vo chong
ong chi ban phan dat bén dudi lan can cho ba Nghiép. Khi ban cho vo chong ong, ba
Hung - Yén vo chong 6ng khong ban chong lan vao phan dat da ban cho nha o6ng, ba
Nghiép- B, ma chi ban phan bén trén, nha dat nhu thé nao vo chong 6ng ban nhu
thé. O lang cling nhu thuc té ton tai rat nhiéu la nha tang 1 cua 1 nguoi, tang 2 cua
ngudi khac, tang 3 lai cua nha khac, vay khoang khong tang nao thinha d6 st
dung, khong thé n61 dat cua nha 6ng Chan, ba Lua thi khoang khong cta ho dugc.
Con theo cach hiéu cua dng vé ranh gidi thira dat noi chung thi miéng dat nhu cai
ban, bén trén cai ban cling thudc vé cai ban.

Nay vo chong ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ong Chan, ba
Lua vi theo 6ng khoang khong phia dudi lan can 1a cua thira 34; khoang khong phia
trén lan can tang 2 tro 1én thude quyén st dung cua thira s6 33, 6ng khong dong v



yéu cau 4o d& lan can cua 6ng Chan, ba Lua. Lan can ¢ trude khi ban dat cho ba
Nghiép va khi ban cho ba Nghiép di ghi thudc nha bén tirc nha dng. Dbi véi yéu
cau cong nhan Giay chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé va ba Nghiép c¢6
hiéu Iuc phéap luat thi vo chong ong cling nhat tri, con Giay doi dat cua ba Nghiép,
ong Bo véi ba Lua, ong Chan khong lién quan dén vo chong 6ng nén vo chong ong
khong ¢6 v kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

+ éng Tran Ngoc Bé trinh bay:

Ba Ngo Thi Nghiép 1a vo 6ng, nam 2003 ba Nghiép bi tai bién nén da chét. Ba
Nghiép va ba Tran Thi Lua ¢6 ho hiang xa véi nhau, ho nhu thé nao 6ng khong 1d.
Khi ba Nghiép con song, kinh té trong gia dinh déu do ba Nghiép nam giit. Moi
chuyén mua ban dat giita ba Nghiép véi ba Lé nhu thé nao 6ng khong biét. Ong khong
nhé khoang nim nao ba Nghiép mua dat ctiia ba Lé, ba Nghiép mang giay vé bao
ong ky thi 6ng ky. Sau do thi 6ng c¢6 dén thira dat nay 1 lan, thoi gian dng dén di c6
nha cap 4 xay trén dat mua cua ba L¢, trén dat cua gia dinh ba Lé ¢6 nha bé tong co
ban cong dua sang 1,2m dat vo chong dng mua khong thi ong khong dé y. Mua dat
xong thi ba Nghiép quan Iy trong nom chit gia dinh 6ng ciing khong séng tai phan
dat nay bao gio. Ong khong nhé dén nam nao thi ba Nghiép d6i nha dat cho ba Lua
va cu thé nhu thé nao o6ng ciing khong biét. Ong ciing khong nhé nam nao thi ba
Nghiép mang gidy do6i dat cho ba Lua vé cho ong ky. Ong thira nhan chit ky trong
giay ghi ngay 01/5/1995 1a cua vo chong 6ng. Sau khi doi dat xong thi 6ng cling
khong quan tAm dén su viée nita. Nay 6ng Chan, ba Lua tranh chap véi ong Hung,
ba Yén thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Dén nay, ong
khong co6 bat cir giay to tai liéu gi lién quan dén thua dat nay dé nop cho Toa an.
Ong Nguyén Khic Séi 1a nguoi lam ching & gan thia dat dang tranh chap, hién
ong con song hay chét ong khong biét. Nay ong chi biét vo 6ng mua dat cuia ba Lé 1a
ding va vo chong dng doi dat cho nha Chan - Lua 1a ding. Dé nghi Toa an cong
nhan viéc mua ban do6 cta vo chong 6ng la su that. Con huy hop dong, huy doi dat
hay khong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

+ Ngan hang ACB ¢6 y kién nhw sau:

Vé quan hé tin dung: Ngay 27/11/2020 éng Vii Tién Hung ba Nguyén Thi
Yén ky Hop dong cap tin dung s6 VAG.CN.904.15020 voéi Ngan hang ACB. Tinh
dén ngay 15/11/2021 o6ng Hung, ba Y én con no Ngan hang ACB no g dc la
1.559.515.000 dong va lai phat sinh. Hop dong cap tin dung néu trén van con hiéu
luc, ong Hung ba Yén dang thue hién day du nghia vu tra no.

Bat dong san 1a thira dat so 33 to ban dosd 11 xom 6 Giang Cao, xi Bat
Trang, Gia Lam, Ha Noi thudc quyén so hiru cua 6ng Hung, ba Yén dang duoc thé
chap tai Ngan hang ACB d¢ dam bao cho nghia vu tra no cua déng Hung, ba Yén.



Viéc thé chap nay da duoc cong chimg, ding ky giao dich dam bao theo ding quy
dinh. Viée nguyén don yéu cau 6ng Hung ba Yén phai thdo d& 1,2m ban cong cua
tang 2, tang 3 dua sang phan dat 6ng Chan, ba Lua thi Ngan hang ACB khong co ¥
kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

+ Chi Hoa ng Thi Nga, anh Nguyén Pwc Trinh trinh bay nhu sau: Vé
ngudn goc nha, dat dang tranh chap trong vu 4n la nha dat cia b6 me anh, chi. Anh
chi khong c6 cong sttc dong gop gi. Anh, chi nhat tri véi quan diém cua 6ng Chan,
ba Lua, khong c6 ¥ kién gi khac.

+ Anh Vi Manh Thang trinh bay: Anh 1a con trai cua 6ng Hung, ba Yén.
Anh chuyén dén va sinh song tai thua dat s6 33 to ban do so 11 thon Giang Cao, X3
Bat Trang cuing bo, me vao nam 2010. Can nha hién tai gia dinh anh sinh séng nguyén
hién trang nhu khi chuyén dén. Khoang nam 2016, gia dinh anh c¢6 lam choéng nong
nang lén tang 2, tang 3. Ttr ndim 2010 dén nay chua hé xay ra tranh chap gi véi nha
ong, ba Chan - Lia. Nay anh mong Toa phan xét cho hai bén gia dinh dé khong
lam mat tinh lang, nghia x6m dé lam sao hién trang nhu thé nao thi hai bén tiép tuc
sir dung nhu thé. Anh khong c6 tai liéu gi chtng minh phan dat bén dudi ban cong
thudc quyén str dung cua gia dinh nha anh.

+ Chi Va Ha Phwong: khong c6 101 khai, quan diém gtri Toa.

+ Chi Tran Thi Kim Xuan, anh Tran Xuan Dung trinh bay: Ong Tran
Ngoc Bg, ba Ngd Thi Nghié¢p sinh dugc 02 nguot con la Tran Thi Kim Xuan va
Tran Xuan Diing. Anh, chi thong nhat 101 khai ciia 6ng Bo. Vé viéc mua ban dat véi
ong, ba L¢ - Khoat va doi dat voi ong, ba Chan - Lua do hoi d6 anh, chi con nho
nén khong biét su viée nhu thé nao. Anh, chi khong co tai liéu ching ¢t gi lién quan
dén vu 4n ciing nhu véi thia dat nay dé cung cap cho Toa an. Véi 1y do cong viée
nén xin vang mit.

Ban an dan sw so tham s6 66/2022/DSST ngay 27/5/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Gia Lam xi:

1. Chdp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Pirc Chéan ba Tran Thi Lia
vé viéc yéu cau cong nhan Giay chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20/7/1993
co xac nhan cua UBND xa Bat Trang ngay 21/7/1993 gitea ba Vit Thi Lé va ba Ngo
Thi Nghiép va Giay théa thuan doi dat va nha ¢ ngay 01/5/1995 giita éng Tran
Ngoc Bé, ba Ngé Thi Nghiép va é6ng Nguyén Dire Chéan ba Tran Thi Lita ¢6 hiéu
lvec phap luat.

2. Xdc dinh Giay chuyén nhwong quyen sir dung dat ngay 20/7/1993 ¢6 xéc
nhan cua UBND xa Bat Trang ngay 21/7/1993 giita ba Vii Thi Lé va ba Ngo Thi
Nghiép co hieu lwc phap luat.



3. Xéc dinh Giay thoa thuén déi dat va nha ¢ ngay 01/5/1995 giira éng Tran
Ngoc Bé, ba Ngé Thi Nghiép va 6ng Nguyén Dirc Chéan ba Tran Thi Lita ¢6 hiéu
lvec phap luat.

4. Ong Nguyén Pirc Chéan ba Tran Thi Liia c6 quyén sir dung dat thira sé 34,
toban do so 11, thon Giang Cao, xa Bat Trang, huyén Gia Lam, TP Ha N ¢i voi
dién tich 3,93m x 28 m = 110,04m>, ¢6 cdc moc giol nhir sau: DPiém dau ciia thira
dat tinh tir mép trong via hé vao 1,5m giao véi mép tiwong nha bé téng 03 tang ciia
ong Hung ba Yén lay 1 diém la B, tir diém B do 3,93m mdt dwong lay 1 diém la A, tir
diem A va B kéo 2 dwong thing song song dai 28m vao phia trong thira dat lay 2
diemla 12 va 22, noi 4 diém A-B-12-22 véi nhau dweoc dién tich 110,04m?.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cia éng Nguyén Pire Chan ba Tran Thi Lita
véi 6ng Vii Tien Hung ba Nguyén Thi Yén vé viéc tranh chap quyen sir dung dat va
tai san gan lien voi quyén sir dung dat.

6. Buéc ong Vit Tiéen Hung ba Nguyén Thi Yén phdi théo dé lan can tang 2, tang
3 va cac cong trinh xay dung trén phan lan can tang 2 tang 3 ciia nha bé tong 3 tang
xay dung trén thira dat sé6 33 to ban do s6 11 thén Giang Cao, xa Bat Trang huyén
Gia Lam dang nam trén phan khéng gian quyén sir dung dat va nam trénkhong gian
phan dat leu khong phia gidp dwong di cia thira dat s6 34, to ban do sé 11 thon
Giang Cao, xd Bat Trang, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Néi thuée quyen sir dung
ciia éng Nguvén Dire Chan ba Tran Thi Liia dé tra lai khéng gian theo chiéu thing
dirng ranh giéi cia thira dat s6 34, to ban do sé6 11, thén Giang Cao, xd Bat Trang,
huyen Gia Lam, Ha Noi. Cu thé:

+ Phan lan can tang 2, céng trinh xay dung trén phan lan can tang 2 dua sang
thita s6 34 cé dién tich: 25, 1m?>, trong do dién tich nha tc’}ng 2 nam trén phén lan can
dua sang thira s6 34 ¢6 dién tich la 11,4m? giot han boi cac diem 14, 15, 16, 1, 2. 3.
4,5, 16, 18 17, 14; Phan lan can tang 2 nam trén khoang khéng quyén sir dung dat
thira so6 34 1a 10,6m? gioi han boi cac diem 16, 5.6.7.8 9 10,11, 12, 13, 14. 17, 18,
16; Phan lan can nam truée khoang khéng heu khéng gidp mdt dieong dua sang
thira s6 34 1a 3,1m2 diroc gioi han boi cac diem 18, 7.8, 9 10, 11,12, 13, 14, 17, 18.

+ Phan dién tich lan can tcfrng 3 dua sang thira dat so6 34 ¢6 dién tich la 20,3m2,
trong do dién tich nha tang 3 nam trén lan can tang 3 dua sang thira sé 34 dién tich
6,1m?2 gioi han boi cac diem 1, 2, 3, 4, 1; Dién tich hanh lang dua sang thira 56 34 la
14,2m? gioi han boi cac diem 3, 7.6, 5 4. 1. Dién tich mdi ton rc?ng 3 dua sang
khoang khong thira 56 3410 2,9m2 gioi han boi cac diem 10, 5, 6, 8, 9. 10 (Trong do
phan mai tén nam trén khoang khong quyén sir dung dat ciia thira s6 34 la 1,85m?
giol han boi cac diem 5, 6, 8 11, 5: Phan mdi toén Iﬁng 3 nam trén khoang khong



lveu khong phia mat dwong thira s6 34 la 1,05m? giol han boi cac diem 11, 8, 9, 10,
11).

7. Ong Nguyén Dirc Chéan ba Tran Thi Lia c6 quyen, nghia vu lién hé céc Co
quan Nha meée cé tham quyén vé quan Iy dat dai dé ké khai, diang ky quyén sir
dung datdi dwoc xac dinh trong ban dn, dé dwoc cap Giay chimg nhdn quyen sit
dung dat theo quy dinh tai Diéu 99 ciia Luat dat dai nam 2013,

8. Phan dién tich luu khéng (ngoai 110,04m?) phia sau thira dat so 34, to
han do so 11 thon Giang Cao, xa Bat Trang, Gia Lam, Ha Noi ong Chan, ba Lua
dang quan 1y s dung xay dung cong trinh trén do, HDXX khong xem xét giai
quyét.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao, quyén thi
hanh an.

Khong dong v ban an so tham, ba Yén va ong Khoat co6 khang cao: Dé nghi
Toa an khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa hom nay,

Ba Lua, 6ng Chan khong rat yéu cau khoi kién; ong ba dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cua 6ng Khoat, ba Yén; gitt nguyén ban 4n so tham;
Néu vo chong ba Yén, 6ng Hung tu nguyén thao dd xong phan ban cong dua sang
dat nha ong ba trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat thi
ong, ba sé ho tro cho vo chong ba Yén, ong Hung s6 tién 1a 100.000.000d; Néu het
thot han 6 thang ma khong thdo d& xong thi 6ng, ba sé lam don dé nghi co quan thi
hanh 4n thi hanh va khéng hé tro cho 6ng Hung, ba Yén dong nao.

Ba Yén va ba Lé (dai dién theo uy quyén cua ong Khoat) khong rit yéu cau
khang céo, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién xac dinh khoang
khong dat trén ban cong tang 2 nha bé tong la cua gia dinh 6ng Chan, ba Lua; giit
nguyén hién trang st dung dat nhu hién tai.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan TP Ha Ni phdt biéu y kién:

Vé viéce chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan chu toa phién toa, cac Tham
phan, Thu ky phién toa da thuc hién ding va day du cac bude to tung ké tir khi thu 1y
cho dén trude khi nghi an; cac dwong su chap hanh twong d6i tot quyén va nghia vu
to tung duoc phap luat quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Sau khi phan tich né1 dung vu an, dai dién Vién Kiém
sat nhan xét: Khong cé cin ctr chap nhan khang céo ciia ba Y va ong K, dé nghi gitt
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chikng civ cé trong hé so vu dn din sw
dicoc tham tra tai phién toava can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa,
HDXX nhan dinh:

1. Vé Giay chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Vi Thi L va ba Ng6 Thi N
ngay 20/7/1993, ¢6 xac nhan cuia UBND xa B ngay 21/7/1993 va Giay thoa thuan
doi dat va nha ¢ ngay 01/5/1995 gitra 6ng Tran Ngoc B, ba Ngé Thi N va 6ng Nguyén
buc C, ba Tran Thi L1:

Nhan thay: Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat thia 34 to ban do so6 11,
thon G, xa B, huyén G gitta Vi Thi L va ba Ngé Thi1 N dugoc UBND xa B chung thuec,
bén nhan chuyén nhuong da ban giao tién va nhan dat, bén chuyén nhuong da nhan
tién va ban giao dat day du cho bén nhan chuyén nhuong, sau khi nhian chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong 1a ba N, 6ng B da tién hanh xay nha cap 4 dé ¢ va
ngay 01/5/1995 déng B, ba N da doi ca nha va dat cho vo chong ong C, ba L1; gia
dinh ong C, ba L1 d3 nhan nha, dat va st dung dén nay.

Can ct tiét b, diém 2.2, tiéu muc 2, Muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan toi: “b. Néu hop dong chuyvén
nhiong quyén sir dung dat da diroc thiee hién thi Toa an cong nhan hop dong trong
cac trieong hop sau day:

b.1...

b.2

b.3. Bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat da xay nha 6, cong trinh kién
triic, trong cay lau nam, dau twe san xuat, kinh doanh khéng vi pham quy dinh vé quy
hoach va bén chuvén nhwong ciing khoéng phan doi khi bén nhan chuyén nhwong sir
dung dat xay nha ¢, cong trinh kién triic, trong cay lau nam, dau tie san xuat, kinh
doanh trén dat do.”

Do @6, Ban 4n so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba L va ba N ngay 20/7/1993 ¢6 hiéu luc phap luat 1a ¢6 cin cr, dung phap
luat.

Viée doi nha, dat gitta 6ng B, ba N va dng C, ba L1 tuy chi ¢6 gidy viét tay nhung
dén nay hai bén cling khong c6 tranh chap gi vé viée doi nha, dat nay, ong B va céc
thira ké ctia ba N van dong ¥ viéc doi nha, dat va nhat tri véi yéu cau khoi kién cua
ong C, ba L1 vé viéc cong nhan tinh hop phap cua viéc doi nay; xac dinh ong C, ba
L1 ¢6 quyén s& hitu nha cap bon va quyén sur dung dat tai thira 34, to ban do so 11,
thon G, xa B, huyén G, Ha Noi.

Can ctr diém b.2, tieu muc 2.3 muc 2 cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan TANDTC quy dinh: “b.2. Péi véi hop dong

chuyén nhuwong quyén s dung dat ma tai thoi diém giao ket vi pham cac diéu kién



diroc huong dan tai diem a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau do da
diwoc UBND cap ¢6 tham quyen cap giay chitmg nhéan hodc ¢6 1 trong cdc gidy to
quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Luat dat dai nam 2003 ma c¢é phat sinh
tranh chap va tie 01/7/2004 méi ¢6 véu cau Toa Gn giai quyét thi khéng coi la hop
dong vé hiéu do dieu pham diéu kién nay”, Ban an so tham cong nhan Giay thoa
thuan doi dat va nha & ngay 01/5/1995 giita ba N, 6ng B v6i ong C, ba L1 ¢6 hiéu luc
phap luat va xac dinh 6ng C, ba L1 c6 quyén st dung doi vé6i thira dat so 34, to ban
do so6 11, thén G, xa B, huyén G la co can cur.

2. Vé moc giéi thira dat:

Tai giay chuyén nhuong quyén sit dung dat giita ong K, ba L va 6ng B, ba N
ngay 20/7/1993 thé hién dién tich dat ong K, ba L chuyén nhuong cho 6ng B ba N
112m? ¢6 chiéu rong 4m tinh tir mép chan tuong nha bé tong, chiéu sau 28m. Dién
tich dat chuyén nhwong la dat trong, lién ké véi phan dat c6 nha bé tong 2 tang cua
ong K, ba L. Ong K, ba L khi chuyén nhwong cho ba N ¢6 ban giao mdc gi¢i nhung
khong 1ap bién ban, ma chi xac dinh tinh tir mép chan tuong nha bé tong thira so 33
ra 1a 4m chiéu ngang, kéo dai xudng dudi 28m. Ong C, ba L1 nhan nha, dat cta 6ng
B, ba N thi nhan ban giao moc giéi nhu hién trang.

Cian ctr vao tai liéu do UBND xa B cung cap thi diém dau cua thira dat s6 34, to
ban d6 s6 11 cach mép trong cua via hé vao 1,5m. Do d6 xac dinh moc gidi cua
thira dat s6 34, to ban d6 s6 11 1a diém tinh tir mép trong via hé hién tai vao 1,5m
lay 02 diém, tir 02 diém kéo 2 duong thiang song song dai 28m, lay tiép 2 diém, con
lai phia sau la dat luvu khong, nén xac dinh thtra dat 34 c6 kich thude va moe gidi nhu
sau: Diém dau cua thira dat tinh tir mép trong via hé vao 1,5m, do tir chan twong nha
bé tong cua thira s6 33 ra 3,93m duoc 2 diém, tir 2 diém nay kéo 2 duong thang song
song dai 28m lay tiép 2 diém, ndi cac diém nay véi nhau 1a mbe gidi cua thira dat so
34. C)ng C, ba L1 nhat tri véi s6 do hién trang nén xac dinh dién tich thuc té cua
thira s6 34 1a 3,93m x 28m = 110,4m? nhu ban an so tham xac dinh 1a ¢6 cén cu.

3. Vé viée xac dinh quyén str dung khoang khong trén ban cong nha 3 tang.

Phan ban cong nha bé tong cuia nha ong K, ba L (nay 1a ctia gia dinh 6ng H, ba
Y) c¢6 chiéu rong 1,3m dua sang phan dat thira 34. Tai giay chuyén nhuong ngay
20/7/1993, ong K 1a nguoi viét ¢6 ghi: “....khodng khong bén trén lan can 1,3m
thuoc nha bén....”. Nhu vay, can duoc hiéu la ong K., ba L xac dinh la ban cho ba N
toan bo dién tich dat chiéu ngang 4 m tinh tr chan tuong nha bé tong bao gom ca
phan khoang khong bén trén ban cong nha bé tong cho ba N. Do d6, khong chap
nhan ¥ kién cua 6ng K, ba L va 6ng H, ba Y cho rang ong B, ba N chi duoc sir dung
phan khoang khong bén duéi ban cong con khoang khong dat bén trén ban cong
van thudc quyeén s dung ctiia Khoat ba L (nay 1a 6ng H, ba Y) duoc.



Dién tich dat thira 33 1a 151,8m?2, trong do chiéu rong 4,6m duoc tinh tr mat
ngoai birc tuong nha bé tong giap thwa 34. Nam 2011 ong K, ba L lam thu tuc xin
cap GCNQSD ciing chi xin cap giay chimg nhan dién tich dat 151,8m? va UBND
huyén G cadp GCNQSDD cho ong K, ba L d6i véi 151,8m? dat thira 33. Ong K, ba L
cling khong c6 ¥ kién khiéu nai gi vé dién tich dat. Sau khi 6ng H, ba Y duoc cap
GCNQSDD d6i v6i dién tich dat 151,8m? thira 33 cling khong thac mac, khiéu nai gi
vé viée chuyén nhuong nha, dat véi ong K, ba L cling nhu khong khiéu nai gi vé
viée cap GCNQSDD. Do d6, khong co6 cin ctr xac dinh khoang khong dat phia trén
ban cong thude quyén st dung cua dng H, ba Y.

Nhu vay, ¢6 can ¢t dé khang dinh rang: Toan bo phan dat thira 34 bao gom ca
khoang khong phia trén ban cong nha bé tong cua ong K, ba L (nay la cua ong H, ba
Y) déu thudce quyén st dung cta 6ng C, ba L1. Ong C, ba L1 khoi kién 6ng H, ba Y
dé nghi thao d& phan ban cong dua sang dat thira dat s6 34 cua ong ba la phu hop
voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 175 Bo luat dan su 2015: “Ngwoi sik dung dat diroc
sir dung khéng gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gici ciia thira dat phi
hop véi quy dinh ciia phap ludt va khéng dicoc lam anh hieong dén viéc sir dung dat
cua nguoi khac.

Nguweoi sir dung dat chi dwoe trong cay va lam cac viée khac trong khuon vién
dat thuéc quyén st dung cua minh va theo ranh gioi da dwoc xac dinh, néeu re cay,
canh cay vieot qud ranh gidi thi phai xén ré, cdt, tia canh phan vieot qud, trie
triecong hop co thoa thuan khac.”

4. Vé thoi han thao d& ban cong:

Nhan thay: Khi ong K, ba L chuyén nhuong dat cho 6ng B, ba N vao nim 1993
thi da trén thira dat 33 d3 c6 nha bé tong 2 tang c6 phan ban cong nim trén khoang
khong dat ong K, ba L ban cho ba N. Tuy hai bén thong nhat xac dinh khoang
khong phia trén ban cong nay thudc quyén sir dung cua gia dinh ba L nhung khong
théa thuan véi nhau vé thoi gian ong K, ba L phai thdo dd ban cong dé tra lai
khoang khong dat cho gia dinh ba N. Do vay, can tao mot khoan thoi gian thich hop
cho ong H, ba Y tu thao d& phan ban cong dua sang nay.

Tai phién toa hom nay, phia nguyén don dong ¥ tao thoi gian thao d& ban cong
cho ong H, ba Y 1a 06 thang va truong hop 6ng H, ba Y tu nguyén thao do thi bén
nguyén don sé ho tro kinh phi thdo d& véi khoan tién 1a 100.000.000d. Xét thay
viec tu nguy én tao thot gian va kinh phi cua nguyén don la phu hop phéap luat,
khong trai dao dic xa hot nén duoc chap nhan. Truong hop ong H, ba Y khong
thue hién viée tu thdo d trong thoi han 06 thang thi phia nguyén don cé quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n cudng ché thio do ma khong phai ho tro kinh phi thao d&
choong H,ba Y.



Twr nhan dinh trén, thay can chap nhan mot phan khang cdo cua ong K, ba Y,
stra mot phﬁin ban 4n so tham vé viéc xac dinh thoi gian thao do va ghi nhan tr nguyén
hé tro kinh phi thao d& cia nguyén don.

5. Vé an phi DSPT: Do ban an so tham bi stta mot phan nén ong K va ba Y
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin cuir khoan 2, Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 66/2022/DSST ngay 27/5/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Gia Lam. Cu thé:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 270 BLDS 1995; khoan 2 Piéu 265 BLDS 2005;
khoan 2 Bicu 175, khoan 3 Dicu 155BLDS 2015; bicu 3, di¢m a khoan 1 bicu 126
Luat dat dai 1993; Khoan 5 Dicu 98, Dicu 99 cua Luat dat dai 2013; Khoan 11
Diéu 12, Diéu 96 cua Luat xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Tiét b diém
2.2 tiéu muc 2 mue II, diém b.2 tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cia HDTP TANDTC huéng dan ap dung phap luat trong viée giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Khoan 2, Diéu 9 cta Phap 1énh nha ¢
s6 51/LCT/HD NN8 ngay 6/4/1991 cua Hoi dong nha nudc vé nha ¢; Diéu 12,
Diéu 13 cua Phap 1énh Hop dong dan sunim 1991; Diém a, khoan 2 Diéu 27,
khoan 2 Diéu 26, diém dkho an 1 Diéu 12 cda Nghiquy ét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hodi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xit:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta éng Nguyén Due C, ba Tran Thi L1.

1.1. Xéc dinh giay chuyén nhuong quyeén st dung dat lap ngay 20/7/1993 ¢6
xac nhan cua UBND xa B ngay 21/7/1993 giita ba Vii Thi L va ba Ngo Thi N co
hi¢u luc phap luat.

1.2. X4ac dinh Giay thoa thuan doi dat va nha ¢ lap ngay 01/5/1995 gitra ong
Tran Ngoc B, ba Ngoé Thi N va 6ng Nguyén Dte C, ba Tran Thi L1 ¢6 hiéu luc
phap luat.

1.3. Ong Nguyén Ptre C, ba Tran Thi L1 ¢6 quyén st dung d6i véi thira dat so
34, tyban do s0 11, thon G, xa B, huyén G, TP . v6i dién tich 3,93m x 28m =
110,04m?, ¢6 cac moc gidi nhu sau: Diém dau cua thira dat tinh tir mép trong via hé
vao 1,5m giao véi mép tudng nha bé tong 03 tang cua ong H, ba Y lay 1 diém 1a B, tir
diem B do 3,93m mat duong lay 1 diém la A, tir diem A va B kéo 2 duong thang
song song dai 28m vao phia trong thira dat, lay 2 diém 1a 12 va 22, n6i 4 diem A-B-
12-22 véi nhau duge dién tich 110,04m2 (c6 so do kém theo ban an)



1.4. Budc ong Vil Tién H1, ba Nguyén Thi Y1 phai thao d& ban cong tang 2,
tang 3 va cdc cong trinh x4y dung trén phan ban cong tang 2, tang 3 ctia nha bé tong 3
tang xay dung trén thtra dat s6 33 to ban d6 s6 11 thon G, xd B huyén G dang nam
trén phan khong gian quyén st dung dat thira dat so 34, to ban d6 s6 11 thon G, xa B,
huyén G, thanh pho Ha Noi va nam trén khong gian phan dat luu khong phia giap
duong di cua thira dat s6 34, to ban d6 s6 11 thén G, xa B, huyén G, thanh pho Ha
Noi dé tra lai khong gian theo chiéu thang dimg cua thira dat s6 34, to ban do so 11,
thon G, x4 B, huyén G, Ha Noi thudc quyen str dung cia 6ng Nguyén Dire C, ba Tran
Thi L1. Cu the:

+ Budc 6ng H1, ba Y1 thao d& phan ban cong tang 2, cong trinh xay dung trén
phan ban cong tang 2 dua sang thira s6 34 co6 dién tich: 25,1m?2, trong d6 dién tich
nha tang 2 nam trén phan ban cong dua sang thira s6 34 ¢6 dién tich 1a 11,4m? gidi
han béi cac diém 14, 15, 16, 1, 2, 3, 4, 5, 16, 18 17, 14; Phan ban cong tang 2 nam
trén khoang khong quyén stir dung dat thira s6 34 1a 10,6m? gi6i han boi cac diém 16,
5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 17, 18, 16; Phan ban c¢dng nam truée khoang khong
luu khong gidp mat duong dua sang thira s6 34 1a 3,1m? duoc gidi han boi cac diém
18,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 17, 18.

+ Budc 6ng H1, ba Y1 théao d& phan dién tich ban cong tang 3 dua sang thira
dat s6 34 co6 dién tich 1a 20,3m?, trong do6 dién tich nha tang 3 nam trén ban cong
té“mg 3 dua sang thua s6 34 dién tich 6,1m? g161 han bo1 cac diém 1, 2, 3, 4, 1; Dién
tich hanh lang dua sang thira s6 34 1a 14,2m? giéi han béi cac diém 3, 7, 6, 5, 4, 1.
Dién tich mai ton tang 3 dua sang khoang khong thira s6 34 1a 2,9m? giéi han boi
cac diem 10, 5, 6, 8, 9, 10 (Trong d6 phan mai ton nam trén khoang khong quyén st
dung dat cua thira s6 34 1a 1,85m? 2161 han bd1 cac diém 5, 6, 8, 11, 5: Phan mai ton
tang 3 nam trén khoang khong Iwu khong phia mit duong thira s6 34 1a 1,05m? gidi
han boi cac diém 11, 8, 9, 10, 11).

2. Thoi han thao d& xong: 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. Ghi nhan su tr nguyén cta 6ng C, ba L1 ho tro kinh phi thao d& cho 6ng H1,
ba Y1 s6 tién 1a 100.000.000d (mdt tram triéu dong) trong truong hop ong H1, ba Y1
twr thio d& ban cong xong trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Hét thoi han thdo do theo quyét dinh ban an ma ong H1, ba Y1 khong thao d&
xong thi dng C, ba L1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh pha d& va ong
HI1, ba Y1 khong duoc nhan khoan hé tro 100.000.000d (mdt tram triéu dong) tur
ong C, baLl.



4. Ong Nguyén Duc C, ba Tran Thi L1 ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude co
tham quyén vé quan 1y dat dai dé ké khai, dang ky quyén su dung dat thira so 34, to
ban d6 so6 11, thon G, xa B, huyén G, TP . theo quy dinh phap luat.

5. Vé an phi dan su so tham:

Ong Vi Tién H1, ba Nguyén Thi Y1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su so
tham d61 véi yéu cau tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat va
300.000 dong an phi d 61 v6i yéu cau cong nhan Giay chuyen nhuong quyen su
dung dat va Giéy thoa thuan doi dat va nha & cé hiéu luc phap luat.

6. Vé an phi dan sy phuc thim: Ong K, ba Y1 khong phai chiu an phi dan su
phtc tham. Ba Y1 duoc hoan lai 300.000d tién tam ung an phi da ngp tai BL thu
tién s6 0073334 ngay 17/06/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Gia Lam.

7. Truong hop ban an dugc thit hanh, nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguot
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén
an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
- VKSND Ha Nai:; TOA

- Chi1 cuc THADS H. Gia Lam;

- TANDTP h. Gia Lam

- VKSNDTP Ha Néi;

- Cong thong tin dién tir cua

TANDTC;

Luu ho so, van phong. Nguygn Thi Thﬁy



