TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 08/2023/DS-ST

Ngay 25-05-2023

VIV “Tranh chap quyen su dung dat
va yéu cau hiy mot phan giay chung
nhan quyén sir dung dit co lién quan
dén tai san bj cudng ché thi hanh 4n”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha;

Cdc héi tham nhén ddn: Nguyén Chuong

Tran Minh Puc

- Thue ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa 4n ctia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Hoang Hai Ly - Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 05 ndm 2023, tqi Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét )‘(ﬁ SO

tham cong khai vy an déan sy thu 1y s0 10/2021/TLST-DS ngay 7-4-2021 ve viéc

“Tranh chap quyen st dung dat va yéu cau hiy mét phan gidy chu’ng nhan
quyén sit dung dat cé lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh dn”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham so 52/2023/QDXXST-DS
ngay 27 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Anh C, chi A; dia chi: Lang B, x& D, huyén M, tinh Gia Lai.
C6 mat.

Ngudi tro giup phap 1y cho nguyén don: Ong T — Luat su thudc doan luat
su tinh Gia Lai. C6 mat.

2.Bi don: Ong A, ba T; dia chi: Thon H, x4 K, huyén D, tinh Gia Lai. BA T
c6 mit, Ong A vang mit.

3.Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba L; dia chi: Lang B, xa b, huyén M, tinh Gia Lai. C6 mat.

-Uy ban nhan dan huyén D; dia chi: Trung tdm hanh chinh huyén . Nguoi
dai dién theo uy quyén dng T1 — Pho truéng phong Tai nguyén va Moi truong
huyén B. C6 mat.

-Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D; dia chi: 534 H, thi tran D, huyén D,
tinh Gia Lai. Nguoi dai dién theo ty quyén ong D — Pho Chi cuc truong. Co
mat.

- Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam; nguoi dai dién theo iy
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quyén: Ong K — Gidm ddc Phong giao dich D6 thj thudc Chi nhanh Ngn hang
BIDV; dia chi: 112 L, phuong H, thanh pho P, tinh Gia Lai. Cc} mat.

4. Nguoi phién dich: Ba Nay H; dia chi: xa A, thanh pho P, tinh Gia Lai.
Co6 mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don la anh C, chi A va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua anh C, chi A trinh bay:

T6i (C) 1a con dé ciia ba L va dng R (6ng R hién da chét nim 2018), ba A
1a vo cua toi.

Tu sau ndm 1975, cha me t61 c6 khai hoang dugc mot s6 dién tich dat, tai
lang T, xd K, huyén D (Huyén M cil), tinh Gia lai, dé san xuit nong nghiép,
trong d6 c6 thira dat hién nay duoc danh sé 145, to ban d6 s6 56, dién tich
4.382m? ma hién nay UBND huyén P cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BT 222833, ngay 15/01/2014 cho 6ng A, ba T. Sau khi khai hoang, thi cha
me t6i di sir dung on dinh, san xuit nong nghiép cho dén nay, khong c6 tranh
chap véi ai. (Viéc cap Gidy chimg nhan cho 6ng A, ba T trudc day gia dinh toi
hoan toan khong biét).

Nam 1999, do gia dinh t6i thiéu vén trong ca phé nén luc do6 gia dinh toi co
thoa thuan véi ong P (12 nguoi tra tai thanh phd H, tinh P 1én Gia Lai 1ap nghiép
va c6 dat gan dat cua gia dinh t6i), hai bén thoa thuan véi ndi dung: Gia dinh toi
giao cho dng P dién tich dat khoan 4.4sdo, trong s6 dién tich dt cua gia dinh t6i
khai hoang néu trén dé ong P dau tu von trong ca phé, sau khi 6ng P trong ca
phé xong thi hai bén s& chia d6i cho mdi ngudi mot nira dién tich ca phé thi 6ng
P dong .

Do vay, dinh t6i da giao cho 0ng P khoan 4,4sao dat tai lang T, xa K, huyén
P dé dng P dau tu trong Ca phé (Dién tich dat gia dinh t6i giao cho dng P trong
ca phé tir nim 1999 1a thira dat s6 145, to ban d6 s6 56 hién nay). Nam 2000,
6ng P trong ca phé xong thi hai bén tién hanh chia dién tich dat va cay ca phé
theo hang ca phé rd rang. Dién tich dat chia cho dng P 13 khoan 2,3 sao nam &
phia Bic, con dién tich dat chia cho gia dinh t6i khoan 2,1sd0 (2.100m2) & phia
Nam va tiép giap v6i dat con lai clia gia dinh t6i. Ké tir d6, gia dinh t6i da canh
tac cham soc ca phé on dinh, 1au dai cho dén nay.

Nim 2011, do tudi cao nén cha me toi da cho dién tich ca phé néu trén cho
vo chong t6i 1a C va A, str dung, cham soc thu hoach ca phé va vo chong toi da
str dung dat, cham soc ca phé cho dén nay.

V& phia 6ng P thi t6i duoc biét khoan nam 2013 — 2014, dng P d3 ban dt
cho vo chong ong A, ba T.

Vao ngay 06/01/2020, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén B dén tién hanh do
dat, cudng ché, ké bién tai san la nhiéu thira dat cia vo chong ong A, ba T tai
lang T, x4 K, huyén D dé thi hanh an. Trong s6 tai san ma Chi Cuc thi hanh an
dan sy huyén D tién hanh ké bién ctia 6ng A, ba T thi ¢6 ca dién tich dit khoan
2,1s30 va cdy ca phé trén dat tai lang T, xd K, huyén D cua t6i dang quan 1y
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canh tac.

Trudc sy vige trén, to1 c6 lam viéc véi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B
thi Chi cuc thi hanh an déan sy huyén D cho t6i biét, vo chéng ong A, ba T duogc
UBND huyén b cap Giay ching nhén quyen sur dung dat s6 BT 222833, ngay
15/11/2014 d6i v0i thira dat sd 145, to ban do sb 56, dién tich 1a 4. 382m lang
T, x4 K. Trong sb dién tich dat néu trén c6 dién tich dat thudc quyén st dung
cta gia dinh t6i khai hoang, quan 1y sir dung, trong ca phé tir trudc cho dén nay.

Cu thé, dién tich dat gia dinh t6i quan 1y st dung tir trudc cho dén nay
nhung bi cap Gidy ching nhan sé BT 222833, tai thira dat s6 145, cho dng A, ba
T 14 2.054m2.

T61 cung khong hiéu 1y do tir ddu ma vo chong 6ng A, ba T duoc cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat d6i voi thira 145 c6 ca 2.054m2 dat do gia dinh
t61 dang quan 1y canh tac tir trude cho dén nay.

Viéc Uy ban nhan dan huyén D cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho vo chong 6ng A dbi véi thira dat s6 145, t& ban do 56 tai lang T, X3 K,
huyén D thi tir trudc dén nay toi hoan toan khong biét. Khi Chi Cuc thi hanh an
dan sy huyén D ké bién thi t61 mdi biét su viéc nay.

Chiing t6i yéu cau Toa dn gidi quyét:

Giai quyét tranh chap vé tai san bi cudng ché dé dé thi hanh 4n 13: Dién tich
dat 2.054m, tai lang T (Nay thudc lang B), xa K, huyén D (c6 tt can: phia Pong
giap thira dat 146, to ban do 56, kich thudc 23,59m; phia Tay gidp thira dit cta
gia dinh anh chi kich thudc 24m, phia Nam giap thira dat s6 152, to ban d6 56,
kich thudc 84,46m; phia Béac giap dat con lai cua thira 145, to ban dd 56, kich
thude 86,79m), cing véi cdy ca phé trén dat (day 1a mot phan dién tich cua thira
s6 145, to ban dd 56).

Xéc dinh va cong nhan dién tich dat 2.054m2, tai lang T (Nay thudc lang
B), x K, huyén P (c6 tir can: phia Dong giap thira dat 146, to ban d6 56, kich
thude 23,59m; phia Tay giap thua dat ctia gia dinh anh chi kich thudc 24m, phia
Nam giap thtra dat s6 152, to ban d6 56, kich thudc 84,46m; phia Bic giap dat
con lai cua thira 145, to ban d6 56, kich thudc 86 ,79m), cung voi cay trong trén
dat 1a tai san thudc quyén so hitu, sir dung cta vo chong anh C va chi A.

- Hiy mot phan Gidy chting nhan quyén su dung dat s6 BT 222833, do
UBND - huyén P cép ngay 15-01-2014 cho 6ng A, ba T ddi voi phan dién tich
dat 2.054m?, thudc thira dat sé 145, to ban dd sb 56, tai lang T (Nay thudc lang
B), xa K, huyén P (c6 tir can: phia Dong giap thira dat 146, to ban d6 56, kich
thude 23,59m; phia Tay giap thira dat cua gia dinh anh s chi, kich thudc 24m,
phia Nam giap thira dat s6 152, to ban dd 56, kich thudc 84,46m; phia Bic giap
dat con lai cua thira 145, t ban d6 56, kich thudc 86,79m).

Sau khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd thi t6i thay d6i yéu cau
kho1 kién nhu sau:

Xéc dinh va cong nhan dién tich dat 2.246m2, tai lang T (Nay thudc lang
B), xa K, huyén D c¢6 tir can:



+Phia Pong giap dat ciia 6ng A, ba T (14 dat tréng) co chiéu dai 25,79m

+Phia Tay giap duong hién trang c6 chiéu dai 1a 24,33m

+Phia Nam giap dit ctiia anh C c6 chiéu dai 87,92m

+Phia Béc giap dat cua ong A, ba T (1a dat trong) c6 chiéu dai 21,89m +
66,91m.

Cung v6i cdy trong trén dat 13 tai san thudc quyén sé hiru, sir dung cia vo
chdng anh C va chi A.

2. Bi don la ba T trinh bay:

Nguédn gbc dat chiing t6i mua lai ctia 6ng P, dién tich 1a 1,8 ha voéi gia tién
1a 600.000.000 dong. Luc mua thi 6ng P da c6 gidy ching nhan quyén st dung
dat (gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dimg tén éng Ngoc L (con dng P)),
chung t6i mua theo bia do va lam ding quy dinh cta phéap luat. Vi vay, dugc Uy
ban nhan dan huyén P cip bia d6. Khi mua thi 6ng P c6 chi tir cin, xac dinh
ranh gioi cho chung t6i. Chung t61 khong do lai dién tich nhan chuyén nhuong
ma chi sir dung dé trong cay ca phé theo phan nguoi ban di chi. Khi sir dung dat
thi chung toi da thdy vo chong 6ng C trong cay ca phé va sir dung dat lién ké véi
dat v6i gia dinh cia chiing toi.

Ngoai 1,8 ha dat mua ctia 6ng P, vg chong t6i con mua thém cua 6ng P 2
530 dat nira voi gia 1a 360.000. OOOdE)ng 2 sao dat nay chung toi chua duoc cép
glay ching nhan quyen stt dung dat, 2 sao dat nay chang t6i mua khong nam
lién ké voi phan dat ctia ciia anh C.

Téi st dung ding dién tich dat, trong qua trinh st dung dat khong c6 tranh
chap v6i nguyén don chi khi co quan thi hanh an thi hanh ban an thi t6i md&i biét
c6 sy chong 1an nay. Toi dé nghi Toa an tién hanh 1am viéc ding theo quy dinh
cua phap luat.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba L trinh bay: Ba dong ¥ voi
phan trinh bay ctia nguyén don.

4.Nguwoi dai dién ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang
BIDV trinh bay.

Theo Quyét dinh cong nhan thod thuan cua cac duong su $6
13/2019/QBST- -DTM ngay 05/8/2019 ciia Toa an Nhan dan thanh phd P, tinh
Gia Lai; ba T cong nhan ng Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Vam -
Chi nhanh Gia Lai sd tién: 3.242.601.643 dong (trong dé: ng gdc: 2.700.000.000
dong, tién no 13i tam tinh dén ngay 26/7/2019 1a: 542.601.643 dong).

Vé phuong 4an tra no, thoi gian tra no: Tur ngay 26/07/2019 dén ngay
26/08/2019 ba T tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va phat trién
Viét nam thong qua Ngan hang thuong mai cd phan Pau tu va phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Gia Lai toan bd sb tién 3.242.601.643 dong, han tra no cudi
cung la ngay 26/08/2019.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay hoa giai ngay 27/07/2019 cho dén khi thi
hanh an xong, ba Nguyén Thi Ngoc Thanh con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cic bén thoa thuan trong hop dong tin
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dung s6 01/2017/9207709/HDTD ngay 30/10/2017.

Khi dén ‘han thanh toan ng, ba T khong thanh toan duoc ng, Ngan hang
thuong mai co phan Pau tu va Phat trién Viét Nam thong qua Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién hé
v6i co quan co tham quyén dé xu 1y cac tai san thé chap theo 02 Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2016/9207709/HPBD ngay 29/11/2016 va Hop dong
thé chap bat dong san sd 02/2016/9207709/HPBD ngay 06/12/2016 dé thu hdi
no.

Do Ba T khong thyc hién ding nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Pau
tw va Phat trién Viét Nam theo Quyét dinh cong nhan thod thuan cia cac duong
su s6 13/2019/QDST-KDTM ngay 05/8/2019 ctia Toa an Nhan dan thanh phd P,
tinh Gia Lai nén Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam da dé nghi
Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé P, tinh Gia Lai xem xét cho thi hanh
Quyét dinh céng nhan thoa thuin ciia cac duong su s6 13/2019/QPST-KDTM
ngay 05/8/2019 ctia Toa 4n Nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai dé thu hoi no
cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam theo Quyét dinh nay (Sau
nay, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd P, tinh Gia Lai da uy thac cho Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén D, tinh Gia Lai thi hanh an).

Quyén st dung dit va toan bo tai san gan lién voi dat tai lang T, x& K,
Huyén D, tinh Gia Lai, thira dat s6 56, t& ban d6 s6 145, 146, 147 dién tich
18280,0m2 dat vuon duge Uy ban nhan dan Huyén D, Tinh Gia Lai cap Giay
chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BT 222833 ngay 15/01/2014. Pay la tai san hop phap cia ba T va 6ng A
dang thé chap, dam bao no vay cho Ngan hang theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2016/9207709/HPBD ngay 29/11/2016. Viéc thé chap nay tuan thi
dung cac quy dinh vé cong ching hop dong thé chap va ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua phap luat.

Trudce khi cho vay thi ngan hang cling da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd, x4c dinh vi tri dét va dién tich dat.

Do d6, trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang TMCP DPau tu va Phét
trién Viét Nam kinh dé nghi Toa 4n Nhan dan tinh Gia Lai quan tdm, xem xét
bao dam quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang theo Hop dong thé chip bat
dong 01/2016/9207709/HPBP ngay 29/11/2016 da ky két.

5. Nguoi dai dién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc thi
hanh an ddn sy huyén D trinh bay:

Thi hanh Quyét dinh sb: 13/2019/QDST-DS ngay 05/8/2019 ciia Toa an
nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai va Can ctr cac Quyét dinh thi hanh an s6
582/QD-CCTHADS ngay 27/8/2019; Sé 147/QD-CCTHADS ngay 03/12/2019
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén b, tinh Gia Lai;

Budc ba T; dia chi: thon H, x& K, huyén D, tinh Gia Lai phai thi hanh cac
khoan:

- Tién 4n phi KDTM-ST: 48.426.016 dong

- Tién tra ng: 3.242.610.643 dong va ldi phat sinh theo hop dong vay cho
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Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam thong qua Ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai; dia chi: 66 H, thanh phd P,
tinh Gia Lai.

Khi dén han thanh toan ng, ba T khong thanh toan duoc ng, Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam thong qua Ngan hang TMCP Dau tu va
Phat trién Viét Nam — chi nhanh Gia Lai c¢6 quyén lién hé véi co quan co tham
quyén de xu ly cac tai san thé chap 1a trong d6 c6 Quyén str dung dat va toan bo
tai san gan lién véi dat tai lang T, xa K, huyén D, tinh Gia Lai, thira dat s6 56, to
ban dd sb 145, 146, 147 dién tich 18280,0m2 dat vuon dugc Uy ban nhén dan
huyén D, tinh Gia Lai cap G1ay ching nhén quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BT 222833 ngay 15/01/2014.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an Chap hanh vién dd ra Quyét dinh sb
08/Qb-CCTHADS ngay 30 thang 01 nam 2020 vé viéc ké bién; xur 1y tai san va
t6 chic viéc ké bién tai san vao ngay 06/01/2020; ngay 07/01/2020 va ngay
08/01/2020. Tai bu01 ké bién, qua kiém tra, do dac thirc te dién tich cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat: thira dat s6 56, to ban d6 sb 145, 146, 147, dién
tich 18.280m? (trong d6: dat & Om2, dat tré)ng cay lau nam 18.280m2; thoi han
sir dung dén thang 10/2051) theo Gidy ching nhan s6 BT 222833; s6 vao so cap
GCN: CH01226 do UBND huyén D cp ngay 15/01/2014. Giay chimg nhén
quyén sir dung dat duoc cap cho o ong A, ba T Tai san gan lién trén dat cay trong:
ca phé. Co mdt phan di¢n tich dat 2.054m? 6ng C, ba A dang sir dung trong cay
ca phé. Dé bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng C, ba A. Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D, tinh Gia Lai dung viéc xu ly ddi véi tai san trén va thong bao
s6 134/TB-CCTHADS ngay 10/01/2020 vé viéc xac dinh quyén sé hitu, sir dung
doi véi tai san thi hanh 4n.

Hién nay, Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén D, tinh Gia Lai chua xur 1y tai
san (tham dinh gi4, ban ddu gia tai san) chd Toa 4n hodc co quan c6 thim quyén
giai quyét tranh chip theo quy dinh phap luat.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Gia Lai khong co y kién ddi véi
yéu cau ctua Nguyén don. Tlep tuc xur 1y tai san khi c6 Ban an cua Toa an hodc
Quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén vé tai san ké bién.

6. Newoi dai dién cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban
nhan dan huyén D trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén D can clt vao hgp dbng chuyén nhuong quyén s
dung dat gitta 6ng Ngoc L voi vo chong ong Vo Anh, ba Nguyen Thi Ngoc
Thanh ngay 5-1-2013. Pon dé nghi cép gidy ching nhén quyen su dung dat coa
6ng A, ba T dé 1ap hd so cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BT 222833
cho 6ng A, ba T 1a dang quy dinh cta phap luat. Khi tién hanh niém yét khong
c6 ho dan nao phan anh c6 tranh chip dbi v6i thira dat ma 6ng A, ba T yéu cau
cap cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Truoc khi chuyén nhuong dat cho Ong A, ba T thi 6ng L di duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Do do, Uy ban nhan dan huyén D can cir vao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét nay dé cap gidy ching nhan quyén sir dung
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dat cho dng A, ba T,

Uy ban nhan dan huyén D khéng thé biét viéc anh C, ba A dang 1a nguoi
quan 1y, str dung ddi véi ¥ thira dat 145, to ban d6 s6 56. Nén ddi voi yéu cau hiry
mdt phan gidy chimg nhan quyén st dung dat cia nguyén don thi Uy ban nhéan dén
dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo dung quy dinh ctia phép luét.

7. Tai phién toa so tham:

Nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién theo d6 nguyén don yéu cau Toa n xac
dinh, cong nhan dién tich dat 2.246m2, tai lang T (Nay thudc lang B), x& K,
huyén D thudc quyén so hitu ciia nguyén don.

Bi don trinh bay khong c6 tranh chap dat véi nguyén don. Khi mua dat thi
khong tién hanh do v lai.

Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai c¢6 y kién nhu sau:

V& trinh tu, thu tuc t6 tung: Viéc Toa an thu ly yéu cau khoi kién cua
nguyén don la dung tham quyén, trinh ty tha tuc t6 tung. Qué trinh chuan bj xét
Xt va tai phién tda hém nay, Tham phéan, Hoi dong xét xir da chap hanh ding
quy dinh cua phép luat vé thu Iy vu an, tham quyeén giai quyét vu an, thu thap
chung cu, thong bao vé viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ca va hoa giai
cling nhu trinh ty phién toa. Pam bao vé thoi han chuan bi xét xu.

Vé noi dung: DBé nghi Hoi dong xét xir so tham chip nhan yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu, chiing ciz ¢d trong hé so vu dn diroc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hgi dong xét xu
nhdan dinh.

1.Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau xac dinh va cong nhan dién
tich dat 2.246m2, tai lang T (Nay thuoc lang B), xa K, huyén b cung voi cay trong
trén dat thudc quyén so hiru, st dung ctia nguyén don. Tai san ndy 1 tai san bi
cudng ché thi hanh an. Pong thoi nguyén don yéu cau hiy mot phan Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cip cho bi don nén Toa an cin cr vao khoan 12 biéu
26 cua B luat T6 tung dan sy xac dinh quan hé tranh chap trong vu an Ia
“Tranh chdp quyen sir dung dat va yéu cau hiy mét phan gidy ching nhdn
quyén si dung dat cé lién quan dén tai san bi cuwong ché thi hanh an” 1a ding
quy dinh cta phép luat.

Nguyén don khoi kign yéu cau huy mot phan Giay chang nhan quyen six
dung dat s6 BT 222833, do UBND - huyén B cap ngay 15-01-2014 cho ong A,
ba T. Nén viéc giai quyét vu kién theo trinh tu so tham thudc tham quyen giai

quyét cua Toq an nhan dan tinh Gia Lai duge quy dinh ta! khoan 4 cua Diéu 34
cua Bo luat To tung dan su va khoan 4 diéu 34 cua Luat To tung Hanh chinh.

2. V& noi dung.

21 Vé ngudn ,géc dat, qua trinh st dung dat: Nguyén don trinh bay
nguon goc cua thira dat 1a do cha, me cua nguyén don 1a ba L va 6ng R cho vo
7



chdng nguyén don. Nam 1999 gia dinh nguyén don c6 thoa thuan voi dng P véi ndi
dung gia dinh nguyén don giao 4,4 sao dat trong s6 dién tich dét cua gia dinh nguyén
don khai hoang dé 6ng P dau tu von trong ca phé, sau khi 6ng P trdng ca phé xong
thi hai bén s& chia d6i cho mdi ngudi mot nira dién tich ca phé. Dién tich dat ma hai
bén thoa thuén 1a thira dat s6 145, to ban dd s6 56 hién nay.

Nam 2000 6ng P trdng ca phé xong thi hai bén tién hanh chia dién tich dat va
cdy ca phé theo hang ca phé rd rang. Dién tich dat chia cho 6ng P la khoan 2,3 sao
nam & phia Béc, con dién tich dat chia cho gia dinh nguyén don khoan 2,1 si0 & phia
Nam va tiép giap vai dat con lai cua gia dinh nguyén don. Phan dét ciia mi bén co
ranh giéi rd rang, cac bén khéng cd tranh chap trong qué trinh sir dung.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 30-8-2022 (but luc s6 307), bi don di trinh bay
ngudn gbc dat 1a mua lai ctia dng P khoan 1,8 ha khi mua d4t thi bi don khong do lai
dat ma tién hanh st dung dé trong cdy ca phé theo phan ngudi ban da chi. Ngoai ra,
bi don con mua thém cta Ong P 2sd0 dat & mot vi tri khac khong tiép giap voi phan
dat cua nguyén don va phan dat nay chua dugc cp gidy ching nhan nhan quyén sir
dung dat. Nhu vay, khi chuyén nhuong dat ong P (6ng L) di xac dinh ranh gioi dat
trén thuc té, bi don cling nhan dat va xac dinh ranh gigi rd v4i nguyén don.

Ngoai ra, khi st dung dat thi bi don da xéac dinh gia dinh nguyén don su dung
dlen tich dat lién ké. Giit nguyén don va bi don khong c6 tranh chap véi nhau vé
quyén str dung dat chi khi Chi cyc thi hanh 4n dan su xudng ké bién tai san thi bj don
moi phat hién mot phan dat nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho
bi don nhung thyc té gia dinh nguyén don dang st dung.

Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 14-3-2023, hoi dong tham dinh da
xac dinh trén 2.246m2 dat thugc thira dat sd 145, to ban d6 s6 56 c6 200 cay ca phé
duoc trong tir ndm 2010. Nguyén don xac dinh minh 1 ngudi quan 1y, st dung thira
dat tir trude dén nay. Bi don ciing x4c dinh phan dat nay nguyén don 1a nguoi quan
1y, str dung khong hé xay ra tranh chap giita hai nha.

Tur nhimg 161 khai néu trén thi mac du nguyén don chua dugc Cap giay chimng
nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich dat dang c6 tranh chap nhung c6 the
xac dinh duoc nguon gbc dat, qué trinh sir dung phan dién tich dat nay la thuoc vé
nguyén don. Vi khong c6 tranh chap va cac bén déu thira nhan sy viéc nguyén don 1a
nguoi quan ly, str dung 2.246m2 dt thugc thira dat s6 145, to ban d6 s6 56 nén cin
ctr vao Diéu 92 ctia Bo luat té tung dan su thi yéu cau ctia nguyén don vé viée dugc
cong nhan phan dat néu trén thudc quyén sd hitu caa nguyén don 1 c6 cin ci.

2.2. V& yéu cau huy gidy chung nhén quyén sir dung dat: Nhu da phén
tich ¢ trén thi 2.246m?2 dat thUOC thira dat s6 145, to ban d6 s6 56 nam trong Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 222833, do UBND - huyén B cap ngay 15-01-
2014 cho 6ng A, ba T 1a phén dat thudc quyén str dung cua nguyén don. Do do, viée
Uy ban nhan dan huyén D cép cho bj don 2.246m2 dét tai lang T (Nay thugc lang B),
x& K, huyén P 1a khong dung, chong 1én phan dién tich dét thudc quyén st dung cta
nguyén don.



Vi vay, can phai huy mot phan Giay ching nhan quyén sur dung d6i voi
2.246m2 dat thuoc thira dat s6 145, to ban d6 s6 56 nam trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s BT 222833, do UBND - huyén B cip ngay 15-01-2014 cho
6ng A, ba T. Phan dat co tir can dién tich nhu sau:

- Dong giap dat 6ng A ba T (1a dat tréng) cé chiéu dai:

-Phia Tay giap duong hién trang c6 chiéu dai 1a 24,33m 12 25,79m

-Phia Nam giap dat 6ng C cd chiéu dai: 87,92m

-Phia Bac giap dat 6ng A ba T (1a dat tréng) cd chiéu dai: 21,89m
+66,91m

Dién tich: 2.246m?.

3. Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

4. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau
cua nguyén don dugc chap nhan mdt phan nén bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

5. Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

-Cin cir khoan 12 Diéu 26, Diéu 92, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144,
Diéu 157, Diéu 165, biéu 271 va biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su.

-Ap dung Diéu 106 cua luat Pat dai

-Ap dung khoan 4 Diéu 87 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat Dat dai.

- Can ct biéu 146, Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 va Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xuz:

1. Chap nhéan yéu cdu cta nguyén don vé viéc cong nhan 2.246m? dat tai
thira dat s6 145, to ban d6 s6 56 nam trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
BT 222833, do uy ban nhan dan huyén huyén D cap ngay 15-01-2014 cho 6ng A, ba
T thudc quyén so hiru ctia anh C, chi A; thira dat co tir can nhu sau:

- Pong giap dat 6ng A ba T (1a dat tréng) c6 chiéu dai 1a 25,79m

-Phia Tay giap duong hién trang c6 chiéu dai 1a 24,33m

-Phia Nam giap dat 6ng C c6 chiéu dai: 87,92m

-Phia Bic giap dat 6ng A ba T (la dat tréng) cd chiéu dai: 21,89m
+66,91m

(c6 so dbd thira dat kém theo)

Trén dat c6: 200 cdy ca phé trong tir nam 2010



Anh C, chi A c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dt d6i véi phan dién tich dat néu trén.

2. Hiy mét phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BT 222833, do uy
ban nhan dan huyén huyén B cap ngay 15-01-2014 cho dng A, ba T di voi 2.246m2
dat c6 tir can nhu da néu trén.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 8.500.000
d6ng bi don 1a 6ng A, ba T phai chiju.

Do anh C, chi A d3 ndp tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san nén 6ng A, ba T phai thanh toan lai cho anh C, chi A 8.500.000
ddng dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh 4n, cho dén
khi thi hanh an xong, ngudi phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong A, ba T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Anh C, chi A khong phai chiu an phi dan su so tham hoan tra lai cho anh C, chi
A 1.250.000 dong tién tam vmg an phi dan su so tham da ndp theo Bién lai thu tam
ting an phi, 1& phi toa an sé 0000053 ngay 7-4-2021 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh
Gia Lai.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a,7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén én, duong su co mdt tai phién
toa c6 quyén khang cao yéu cau Toa an nhén dén cap cao tai ba Néang xét xir
phuc tham. Riéng voi duong sy vang mat tai phién toa ¢6 quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noinhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
-Cac duong sy, o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKS nhéan dan tinh Gia Lai;
-Cuc T!—iADS tinh Gia Lai;
-Luu ho so vu an, Toa DS

Lé Van Ha
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