TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc 1ap- Tu Do — Hanh Phiic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 10/2023/DS-ST
Ngay 25/5/2023 ‘
“V/v Tranh chdp hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Ho Quang Hién, ba H’Thay Bon Jbc Ju

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nong Thi Huong — Thu ky, Toa
an nhan dan huyén Krong No, tinh Pak Nong.
X - Dai dién Vién lgiém sat nhdn dan huyén Krong N6 tham gia phién toa:
Ong Mai Van Hitu — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 ndm 2023, tai phong xu 4n Toa 4n nhan dan huyén Krong
NO, tinh Dak Nong m¢ phién toa xét xtr so tham cdng khai vu an Dan sy thu 1y so:
160/2022/TLST-DsS, ngay 22 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san” theo Quyet dinh dwa vu an ra xet xu so: 24/2023/QDXXST-DS, ngay 24
thang 4 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so: 131/2023/QDST-DS, ngay 05 thang 5
nam 2023, gitra cdc duong suy:

*| Nguyén don: Ong Vii Hung T, b Nguyén Thi H; dia chi: T0 8, thi tran E,
huyén C, tinh Bbak Nong (Vang mat)

Nguoi duge nguyén don uy quyén: Ong Nguyén Khanh L; Dia chi: S6 08A,
thi tran E, huyén C, tinh Dak Nong (C6 don xin xét xir vang mit)

*/ Bi don: Onngguyen Viét B, ba Pinh Thi H; dia chi: Thon b, xa D, huyén
K, tinh bak Nong (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 28/10/2022 va bdn tw khai, nguoi dwoc nguyén
don 1y quyén trinh bay:

Do c6 mbi quan hé quen biét va tin tudng nhau, ngay 23/10/2020 ong Vi Hung
T, ba Nguyén Thi H ¢6 cho vo chong 6ng Nguyén Viét B, ba Dinh Thi H vay s tién
la 227.000.000 ddng (Hai trdm hai mwoi bdy triéu dong), thoi han tra no 1a ngay
23/11/2020. Khi vay tién, 6ng Nguyén Viét B va ba Dinh Thi H c6 giao cho 6ng Vil
Hung T, ba Nguyén Thi H giit 01 GCNQSDD s6 BX 779083, s6 vao s6 cip GCN:



CH 02132, do Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cip ngay 21/4/2015, mang tén 6ng
Nguyén Viét B va ba Binh Thi H. Muc dich cta viéc giao GCNQSDD trén 1a néu
6ng Nguyén Viét B, ba Pinh Thi H khong tra du no hoic khong c6 kha nang tra no
bang tién mat thi vo chong 6ng s& tra bang tai san 14 quyén stir dung dét trén cho 6ng
Vii Hung T, ba Nguyén Thi H. Viéc vay tién duoc thé hién bang vin ban 1a Gidy
nhan no (viét tay) va c6 dy du chit ky cua bén vay 1a 6ng Nguyén Viét B, ba Dinh
Thi H.

Tuy nhién, qué thoi han tra ng nhung vo chong ong Nguyén Viét B, ba Dinh
Thi H van khong tra no cho 6ng Vii Hung T, ba Nguyén Thi H. Mic du 6ng Vii Hung
T, ba Nguyén Thi H di nhiéu lan lién lac nhic nhé nhung 6ng Nguyén Viét B, ba
Dinh Thi H van chay i va khong chiu thuc hién nghia vu tra no.

Do do, ong Vi Hung T, ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau ong Nguyen Vlet
B, ba Pinh Thi H tra tong sb tién 1a 283.523.000 dong, trong do gom: Tién no gbc:
227.000.000 dong (Hai tram hai muoi bay triéu dong); Tién 13i tir ngay bi don vi
pham nghia vu ngay 24/11/2020 cho dén ngay xét xir 25/5/2023 1a 30 thang 01 ngay
(tinh tron 30 thang), 14i suat 0,83%/thang 13 56.523.000 dong (Nam muroi sdu triéu
ndam tram hai mwoi ba nghin dong)

- Poi véi bi don éng Nguyén Viét B, ba Dinh Thi H: Toa an nhan dan huyén
Krong N6 da tong dat hop 18 cac van ban té tung cho dng Nguyén Viét B, ba Dinh
Thi H nhung 6ng Nguyén Viét B, ba Binh Thi H déu vang mat tai cac budi 1am viéc,
khong dén Toa an, khdng cung cap tai liéu, chang cir chang minh hoac ¢é yéu cau
phan té vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén clia nguyén don gitr nguyén quan diém
khoi kién cua nguyén don, yéu cau ong Nguyén Viét B, ba Pinh Thi H tra cho 6ng
Vi Hung T, ba Nguyen Thi H s6 tién 283.523.000 dong, trong d6 gom Tién ng gdc:
227.000.000 dong (Hai tram hai mwoi bay triéu dong); Tién 1ai xuat la 56.523.000
dong (Nam muwoi sdu triéu ndm tram hai mwoi ba nghin dong).

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu quan diém: V& viéc tuan theo
phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Thu ky, Hoi dong
Xét Xtr va nguyén don déu chap hanh dung quy dinh caa B¢ luat Té tung Dan su. Bi
don d3 duoc triéu tap hop Ié nhiéu lan nhung van vang mat, dé nghi Hoi ddng xét xir
tién hanh xét xir ving mat ddi véi bi don. Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 180, Piéu 227, Piéu
228 ctia Bo luat T6 tung déan su; Ap dung Diéu 274, 275, 323, 463, 466 ctia Bo luat
Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hodi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa &n. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don.
Budc ong Nguyén Viét B, ba Dinh Thi H phai thanh toan tra cho 6ng Vii Hung T, ba
Nguyén Thi H tong so tien 1a 283.523.000 dong, trong d6: Tién ng goc: 227.000.000
ddng; Tién ng: 56.523.000 dong; Ong Vil Hung T, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra
lai cho 6ng Nguyén Viét B, ba Binh Thi H giay chang nhan quyén sir dung dat s6



BX 779083 do Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cép ngay 21/4/2015 mang tén dng
Nguyén Viét B va ba Binh Thi H; V¢ 18 phi: Nguyén don nop chi phi théng béo trén
phuong tién thong tin dai ching sé tién 3.525.000 dong; Vé an phi: Bi don phai chiu
theo quy dinh caia phap luat, tra lai tién tam Gng an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vétd tung:

[1.1] Pay 13 vu 4n Dan sy tranh chip vé& “Tranh chip hop dong vay tai san™;
Bi don 6ng Nguyén Viét B, ba Dinh Thi H ¢6 dia chi tai thon D, x4 D, huyén K, tinh
Pik Nong. Vi vy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Krong N6 theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat to tung dan su.

[1.2] V& su ving mit cta bi don: Két qua xac minh tai Cong an xi Dik Dro
thé hién: Ong Nguyén Viét B, ba Dinh Thi H c6 dang ky ho khau thuong trd tai thon
b, xd D, huyén K, tinh Dak Nong tuy nhién ong Nguyen Viét B, ba Pinh Thi H
khong co mat tai dia phuong ma khong rd thoi diém tro vé hodc khong rd dia chi noi
cu tr mai Vi vay, Toa an nhan dan huyén Krong N6 di lam tha tuc théng béo 4n
dinh thoi gian 1am viéc dbi véi 6ng Nguyén Viét B, ba Dinh Thi H trén Bao cong Iy
trong cac sb 13, 14, 15 ra cac ngay 15, 17, 22/02/2023; trén Dai tiéng noi Viét Nam
phat song cac ngay 10; 11; 12/02/2023 nhung ong Nguyen Viét B, ba Pinh Thi H
déu khong co théng tin gi. Hoi dong xét xtr can ctir Pidu 227 va Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan su; Nghi quyét s6: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 nam 2017 cia
Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan Ti Cao, dé tién hanh giai quyét, xét xir vang
mat bi don la dung quy dinh.

[2]. V& ndi dung vu an: Ngay 23/10/2020 6ng Vit Hung T, ba Nguyén Thi H
c¢6 cho vo chong 6ng Nguyén Viét B, ba Pinh Thi H vay sé tién 1a 227.000.000 dong
(Hai tram hai muoi bay triéu dong), thoi han tra ng 1a ngay 23/11/2020. Khi vay tién,
6ng Nguyén Viét B va ba Pinh Thi H c6 giao cho dng Vi Hung T, ba Nguyen Thi
H giir 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat sd BX 779083, s6 vao s6 cap GCN:
CH 02132, do Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cép ngay 21/4/2015 cap cho & ong
Nguyén Viét B va ba binh Thi H. Muyc dich cua viéc thé chap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat trén 1a néu ong Nguyen Viét B, ba Dinh Thi H khéng tra du no hodc
khong c6 kha nang tra ng bang tién mit thi v chong 6 ong, ba s& tra bang tai san la
quyén su dung dat trén cho 6 ong Vi Hung T, ba Nguyen Thi H. Viéc vay tién duoc
thé hién bang van ban 1a Gidy nhan no (Vlet tay) va co day du chit ky cta bén vay 1a
6ng Nguyén Viét B, ba Pinh Thi H. V& noi dung cac bén thoa thuan 1a phi hop voi
cac quy dinh ciia phap luat vé hop dong vay tai san va hop dong dan su.

Diéu 463 B6 luat dan su quy dinh: “Hop dong vay tai san l1a sir théa thudn
giita cdc bén, theo d6 bén cho vay giao tai san cho bén vay; khi dén han tra, bén vay
phdi hodn trd cho bén cho vay tai san cing loai theo diing sé lwong, chdt lwong va
chi phdi tra 1ai néu cé théa thudn hodc phap ludt cé quy dinh”.



Can cr vao ndi dung thoa thuan trong hop dong vay tién thi hai bén cé thoa
thuan thoi han tra tién 1a 01 thang ké tir ngay 23/10/2020 dén 23/11/2020, nhung tr
khi dén han dén nay 6ng Nguy@n Viét B, ba Binh Thi H vin chua thanh toan cho 6ng
Vii Hung T, ba Nguyén Thi H bat ky mot khoan tién ndo. Theo khoan 1 Diéu 466
Bo luat dan sy thi: “Bén vay tai san |a tién thi phdi tra dii tién khi dén han; néu tai
san 1a vdt thi phdi tra vdt cung loai diing so lwong, chat leong, trir trieong hop co
thoa thudgn khac”.

Hoi ddng xét xir xét thiy, dén han tra ng ngay 23/11/2020, 6ng Nguyén Viét
B, ba Dinh Thi H khong tra ng cho 6ng Vi Hung T, ba Nguyén Thi H. Do do, viéc
ong Vi Hung T, ba Nguyén Thi H khéi kién yéu cau Toa an giai quyet budc o6ng
Nguyen Viét B, ba Binh Thi H phai tra s6 tién ng gbc 227.000.000 dong 1a phu hop
can chap nhan.

D01 véi tlen 131 suat: Trong gidy vay tién ngay 23/10/2020 cac bén khong thoa
thuan vé 14i suét, tuy nhién theo khoan 4 Piéu 466 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat
dan sy quy dinh:

Khoan 4 Diéu 466 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“4. Triwong hop vay khéng c6 1di ma khi dén han bén vay khéng trd no hodc trd
khéng day dii thi bén cho vay c6 quyén yéu cau trad tién 1di véi mike 1di sudt theo quy
dinh tai khodan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay trén s6 tien cham tra twong ung voi thoi
gian chdm trd, trie truong hop co thoa thudn khdac hodac ludt co quy dinh khac.”

Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“2. Truwong hop Cac bén ¢ théa thudn vé viéc tra |ai, nhung khdng xac dinh rd
lai suat va cé tranh chap ve lai suat thi |1ai suat duwoc xac dinh bang 50% murc 1ai
suat gioi han quy dinh tai khodn 1 Diéu nay tai thoi diém tra no.”

Do véy, dng Vit Hung T, ba Nguyén Thi H yéu cau dng Nguyén Viét B, ba
Pinh Thi H tra tién i tir ngay vi pham nghia vu ngay 24/11/2020 cho dén ngay xét
XU ngay 25/5/2023 1a 30 thang 01 ngay (tinh tron 30 thang) v6i 131 suat 0,83%/thang
thanh tién 13 56.523.000 dong 1a c6 can cit nén can chap nhan.

Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho duong su, HDXX nghi can
budc 6ng Nguyén Viét B, ba Pinh Thi H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Vii Hung
T, ba Nguyén Thi H sé tién 283.523.000 ddng (Hai tram tdm muwoi ba triéu ndm tram
hai mwoi ba nghin dong) trong do6 tién ng gbc 1a 227.000.000 déng (Hai tram hai
muoi bay triéu dong), tién no 13i 56.523.000 dong (Niam muwoi séu triéu ndm tram
hai miweoi ba nghin dong) mai phi hop.

Viéc thé chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BX 779083, s6 vao so
cap GCN: CH 02132, do Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cap ngay 21/4/2015 cho
6ng Nguyén Viét B va ba Pinh Thi H. Giita cic bén 1a d¢é dam bao thuc hién nghia
vu caa 6ng Nguyén Viét B, ba Binh Thi H véi 6ng Vit Hung T, ba Nguyén Thi H.
Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 thi “cdc giao dich dam bdo thé chap quyén si dung dat phdi dang ky giao
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dich dam bdo”. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai quy dinh:
“Hop dong chuyen nhuwong, tang cho, thé chap gop von bang quyén sir dung dat,
quyén sw dung dat va tai san gan lién véi dat phdai duwoc cong chung hodgc ching
thire... ” va khoan 4 Biéu 323 Bo luat dan su quy dinh Quyén caa bén nhan thé chap
“4. Thyc hién Viéc ddng ky thé chdp theo quy dinh cua phap ludt”. Tuy nhién, viéc
thé Chap nay chua dugc hai bén dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cuaa phap
luat ma chi dugc ghi chung trong hop déng vay tién nén viéc thé chap quyén st dung
dat nay khong dung v6i quy dinh cua phap luat, khong cé hiéu luc. Tuy nhién, khéng
c6 duong su nao yéu cau Toa an giai quyet van dé nay Bén canh do Nguoi dai dién
theo iy quyén caa nguyén don cling ddng y tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Viét B, ba Binh Thi H nén can ghi nhan méi ph hop.

[3]. Déi véi 6ng Nguyen Viét B, ba Binh Thi H, mic du di duoc Toa an triéu
tap nhiéu lan (da niém yét theo dung quy dinh cta phap luat va da duoc thdng béo
trén cac phuong tién thong tin dai ching) nhung khong c6 thong tin, khong dén Toa
an lam viéc; khéng cung cap tai liéu, chang cir gi dé bao vé quyén va loi ich hop
phap caa minh nén phai chiu hau qua vé viéc khong dua ra chung ctr d@é ching minh
theo khoan 4 Diéu 91 B6 luat td tung dan su.

~ [4]. Vé chi phi x4c minh, déng tin: Nguyén don phai chiu s6 tién 3.525.000
dong chi phi xac minh, dang tin theo Diéu 180 cua Bo luat to tung dan su duoc khau
trir vao so tien tam tng da ndp. Nguyén don da thyuc hién xong nghia vu.

[5]. Vé an phi: Do yéu cau kheoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu toan bd an phi dan su so tham. Hoan tra cho nguyén don so tién tam
ung an phi da ngp.

Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong N6
tai phién toa la co can ctr, Hoi dong xét xir can chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 144, biéu 147, Diéu 180, Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan su; Ap
dung cac Diéu 274, Diéu 275, Piéu 323, Diéu 463, Piéu 466 cua B luat Dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén Xa: Chap nhan don khéi kién cua nguyén don ong Vii Hung T, ba
Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” voi bi don dng Nguyén
Viét B, ba Dinh Thi H.

1. Budc 0ng Nguyén Viét B, ba Dinh Thi H phai thanh toan tra cho ong Vii
Hung T, ba Nguyén Thi H sb tién 283.523.000 dong, trong d6: Tién ng gdc:
227.000.000 ddng (Hai tram hai muoi bdy triéu dong); Tién no 13i: 56.523.000 dong
(Ndm muwoi sau triéu ndm tram hai muoi ba nghin dong).



Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so tham (ngay 26/5/2023) cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cia sé tién con phdi
thi hanh an theo mac 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt Dan su.

2. Ong Vi Hung T, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Viét
B, ba Pinh Thi H gidy chizng nhan quyén sir dung dat s6 BX 779083 do Uy ban nhan
dan huyén Krong N6 cip ngay 21/4/2015 mang tén dng Nguyén Viét B va ba Dinh
Thi H.

3. V& an phi dan su so thim: Budc ong Nguyén Viét B, ba Dinh Thi H phéi
chiu 14.176.000 déng (Muoi bon triéu mot tram bay muoi sdu nghin ddng) tién an
phi dan su so tham. Hoan tra 6ng Vi Hung T, ba Nguyen Thi H s6 tién 6.758.000
dong (Sau triéu bay tram nam muwoi tam nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo
bién lai s6 0003432, ngay 21/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong
N0, tinh Pak Néng.

4. V¢ & phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: s tién 3.525.000
ddng (Ba triéu nam tram hai muwoi lam nghm dong), Nguyén don 6ng Vi Hung T,
ba Nguyén Thi H phai chiu (da ndp trong qué trinh giai quyét vu an).

5.Vé quyen khang cao: Nguyén don, Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don, Bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac niém yét ban an theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sy thi nguoi dieoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thu hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én dan sw. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bdik Nong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Krong N6 (02 ban);
-THADS huyén K; (da ky)
-Nhitng nguwoi tham gia t6 tung;
-Luu HS.

Nguyén Thé Hanh



