TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 99/2023/KDTM-PT

Ngay: 25/5/2023

V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ba Lé Thuy Linh
Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Ba Phan Hoéng Anh -
Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30/3/2023 va 25/5/2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi xét xtr phuc thdm coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thyu 1y sd
27/2023/KDTM - PT ngay 04/01/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Do Bén an kinh doanh thuong mai so thim s6 21/2022/KDTM-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc thim sé 62/2023/QDXXPT-KDTM
ngay 20/02/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 121/2023/QDPT-KDTM ngay
13/3/2023, giira:
Nguyén don: Ngan hang TMCP Cong Thuwong Viét Nam
Tru so: S6 108, Phd Tran Hung Pao, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh Binh - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Viét Hang - Pho phong Tong hop
Chi nhanh Quang Minh va éng Lé S§ Viét - Can bo phong Tong hop Chi nhanh
Quang Minh
Bi don: Hp kinh doanh Lé Anh Tién
Pia chi: Thon Théi Lai, xa Tién Thang, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi
Chi ho kinh doanh: Ong Lé Anh Tién - Sinh 1971
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Lé Chung, ba Nguyén Thi Ly, anh Lé Anh Tam, chi Nguyén Thij
Thu Thity, chi Nguyén Thi Toan, chi Lé Thi Thi, chi Lé Thi Van Anh, chi Lé
Thi Xuyén, chi Lé Thi Hanh Trang, anh Lé Minh Ti sinh 2004, anh Lé Pirc
Tri sinh 2007.
Dja chi: Thon Thai Lai, x4 Tién Thing, huyén Mé Linh, thanh ph Ha Noi
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Ngudi dai dién theo phap luat cia 6ng Chung va chi Thi: Ba Nguyén Thi
Ly (Ong Chung bi tai bién, chi Thi bi nhuoc diém thé chat vé than kinh)
(Nguyén don, éng Tam c6 mdt,; Bi don va nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan khdc vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Ngay 31/7/2019 Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam (Goi tat 1a
Ngan hang) va h¢ kinh doanh Lé Anh Tién do 6ng Lé Anh Tién 1a dai dién
(Goi tat Ho ong Tién) c6 ky Hop dong cho vay han muc s6 19.27.001 1/2019-
HPCVHM/NHCT264 (Pugc chuyén tiép tir Hop dong cho vay han muc sd
19.68.0002/2019-HPCVHMNHCT264 ngay 05/01/2019). Noi dung hop dong
thé hién viéc Ngan hang cap cho ho kinh doanh Lé Anh Tién vay mdt han mirc
1a 2.400.000.000 dong; Muc dich vay: b6 sung von luu dong phuc vu kinh
doanh vat liéu xay dung, noi that, do dién dan dung céc loai; Thoi han duy tri
han mirc 1 12 thang (Tt 31/07/2019 dén 31/07/2020). Lai sudt cho vay tai thoi
diém ky hop ddng 1a: 8,5%/nam; 14i sut dugc diéu chinh theo ting thoi ky.

Tai san dam bao cho khodn vay gom:

- Dat va tai san trén thira dat s 87 thudc to ban d6 so 15, dién tich 358
m2 (trong d6 c¢6 200 m2 dat & thdi han st dung lau dai va 158 m2 dat vuon
thoi han st dung dén thang 10/2043)tai: Thon Thai Lai, xa Tién Thfmg, huyén
M¢ Linh, Vinh Phuc (Nay 1a huyén Mé Linh, TP. Ha No1).

- Pat va tai san trén thira dat s6 92 thudc to ban do s6 ) 15, dién tich 424
m2 (trong d6 c¢6 200 m2 dat & thoi han sir dung lau dai va 224 m2 dat vuon
thoi han str dung dén thang 10/2043) tai: Thon Thai Lai, x4 Tién Thang, huyén
Mé¢ Linh, Vinh Phuc (Nay 1a huyén Mé Linh, TP. Ha No1).

Ca 2 thira dat trén cing thudc Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sd
W867697 do UBND huyén Mé Linh cip ngay 18/12/2002 cho Ho 6ng Lé Chung.

- Pat va tai san trén tha dat s6 315 thudc to ban do sb 24, dién tich
125,1 m2 tai: Thon Thai Lai, xa Tién Thang, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi
mang tén nguoi sit dung HO 6ng Lé Anh Tién. Tai san bao dam cho du ng gdc:
1.254.600.0004.

Thuc hién hop ddng, Ngan hang d giai ngan cho Ho ong Tién tong sb
tién 2.400.000.000 dong thé hién tai theo 07 gidy nhan no.

Tuy nhién dén han, Ho 6ng Tién mdi tra Ngan hang dugc 932.274.144d
817.050.173d (Géc) va 115.223.971d (Lai).

Tinh dén ngay 13/4/2021, Ho 6ng Tién con no Ngan hang tong so tién
la: 2.828.058.823d gom: No gbc: 2.399.695.722d, No 1ii trong han
308.591.060d va Lai qua han 119.772.0414.

Ngay 02/11/2021, Ho 6ng Tién da thanh toan cho Ngan hang tong sb
tién 1a 816.745.891 ddéng va thuc hién giai chap tai san tai thira dat s6 315
thugc to ban do s6 24, dién tich 125,1 m2 dat &;dia chi: Thon Thai Lai, xa Tién
Théng, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi.



Ngay 11/11/2021, Ngan hang d3 c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién
dbi véi s tién 1a 816. 745.891 ddng twong tng voi nghia vu bao dam cua HoO
ong Tién, khong yéu cau xur 1y tai san bao dam gia dinh 6ng Tién.

Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet

- Budc Ho ong Tién phai thanh toan tra s tién 1a 2.416.643.980d trong
do no géc 1.582.949.827 déng; no 1ai trong han: 578.811.761d; Lai qua han:
254.882.392d (Tinh dén ngay 26/9/2022) cung lai phat sinh ké tir ngay
27/9/2022 cho dén khi ho kinh doanh Lé Anh Tién thyc hién xong nghia vu tra
no vay cho Ngan hang.

Truong hop Ho 6ng Tién va nhiing ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan khong thuc hién nghia vy tra ng vay, thi Ngan hang co6 quyen dé nghi co
quan c6 tham quyen phat mai doi voi tai san bao dam cua Ho gia dinh 6ng
Chung dé thu hdi von vay.

Bi don H¢ kinh doanh Lé Anh Tién di duoc Toa 4n triéu tdp nhiéu lan
nhung 6ng Lé Anh Tién vang mat, khong c6 van ban y kién.

* Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Do ba Ly trinh bay:

Ba Ly la vg 6ng L¢ Chung va la me dé cta ong Tién, viéc Ong Tién vay
tién cua Ngan hang dé 1am an thé nao ba khong biét. Ngudn gbc thira dat sb 87
to ban dd s6 15, dién tich 358 m2 (trong d6 c6 200 m2 dat ¢ va 158 m2 dat
vuon) va thira s6 92 to ban do sé 15, dién tich 424 m2 (trong d6 c6 200 m2 dét &
va 224 m2 dat vuon); tai dia chi: Thon Thai Lai, xd Tién Thang, huyén Mé Linh,
Vinh Phic (Nay la: Thon Thai Lai, xa Tién Thang, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi)
1a cuia t6 tién dé lai cho vg chong ba.

Trén thira dat s6 87 c6 ba Ly, ong Chung, anh Tam, chi Yén, chi Xuyén,
anh T, chi Thi dang sinh song trén dat.Ngoai ra con c6 ba Lé Thi Thanh (12 em
ong Chung & trong cac chau).

Trén thira dat s6 92 c6 anh Thién, chi Toan, chi Trang, anh Tri dang sinh
song trén dat.Ngoai ra con chi Thuy (vg anh Tién) va con chi Thuy.Khi chi Thuy
ban dat dé tra no ngan hang co6 vé ¢ tai vuon cua thura dat s6 92.

Khi ong Tién vay tién ciia Ngan hang ba va gia dinh ba co ky gidy to bao
lanh dé 6 ong Tién vay nhung gia dinh ba khong duoc sir dung tién.

Dé nghi Ngan hang tao d1eu kién cho Ong Tién lam an dé tra no dan. Ddi
v6i ong Lé Chung (chong ba) bi 6 6m do tai bién tir ndm 2021; chi Thi (con gai) bi
thiéu niang dugc hudng trg cap hang thang. Nay ba va 6ng Chung da gia khong
lién quan dén ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Anh Lé Anh Tam c6 loi khai: Anh Tam 1a con 6ng Chung, ba Ly va la
anh cta anh Tién. B6 me anh c6 03 thtra dat da cho cac con, anh Tién ra & thia
dat sb 315, con thia dat sb 87 va mot phﬁn thira dat s6 92 hién nay anh Tam
dang &.B6 me anh d3 cho anh, va cho anh Thién & mét phﬁn thtra s6 92, khi cho
khoéng c6 vin ban gi, dit van dtng tén 6ng Chung.

Nam 2015 anh Tam d& lam nha 02 tang dé ¢.Tur trudc dén nay anh Tam
ciing vo con van & trén thira dat nay. Viéc bd, me anh cho anh Tién muonsd do
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dé vay tién ngan hang nhu thé nao thi anh TAm khong biét, bé me c6 ky vao gidy
t& dé anh Tién vay tién ngan hang nhung anh Tam khong biét.

Chi Nguyén Thi Thu Thiy ¢6 10 khai: Chi Thuy la vg cua anh Tién,
khoang nim 2015 anh Tién c6 vay tién cua ngan hang, ban dau chi vay 500 triéu
sau d6 nang han murc vay nhiéu 1an va s tién vay sau nay la bao nhiéu chi Thuy
cling khong biét, tinh dén ngay 16/11/2021 ngan hang théng bao anh Tién no
khoang 02 ty, trong d6 no gbc 1a 1,5 ty 1a dtng. Khi vay anh Tién co6 thé chap tai
san la ding, do 1am an khong thuan g1, anh Tién khong c6 kha nang tra ng, hi¢n
nay anh Tién di 1am an xa khong lién lac v6i chi, manh dat dimg tén chong chi
d3 ban dé tra no ngan hang, nay con tai san thé chap dung tén bd chong, chi xin
ngan hang cho gia dinh chi dugc tra no dan, tra gbc va xin toan b lai.

Anh Lé Pirc Thié€n c¢6 1oi khai: Anh Thién 1a em rudt cua anh Tam, hién
nay anh cung vg con dang sinh séng trén thira dat da duoc Nha nudc cap Gidy
CNQSDD cho bd anh (6ng Chung), viéc bd me anh cho anh Tién muon sb do dé
vay tién nhu thé nao anh khong biét nhung anh Thién c6 ky hop dong thé chip
tai san nén khong yéu cau giam dinh chi ky. Tai san tur khi thé chap dén nay anh
¢6 lam thém khu bép, cong trinh _phuy, nha tam va xay thém tang 02 cua ngoi nha.
Nay ngan hang khoi kién yéu cau anh Tién phai tra ng, néu khong tra dugc thi
xt 1y tai san thé chap hién anh dang &, anh Thién dé nghi ngan hang tao diéu
kién cho anh Tién di lam an dé tra ng dan.

Ba Lé Thi Thanh ¢6 161 khai: Ba Thanh 1a em rudt cia 6ng Chung, ba
séng cung ong Chung ba Ly va vo chong con cai anh TAm tai thira dat cua éng
Chung, tuy nhién nha cira va cac cong trinh trén dét 1a do vo chong anh Tam lam
1én. Viéc anh Tién dem tai san cua ong Chung di thé chap nhu thé nao ba khong
biét, nay anh Tién 1am an thu 13, dé nghi ngan hang tao diéu kién cho anh Tién
tra ng dan, anh Tién vay no ngan hang nhu thé nao ba khong biét, ba Thanh tir
chéi tham gia t6 tung.

Ong Lé Chung; chi Nguyén Thi Yén; anh Lé Ptrc Thién; chi Nguyén Thi
Toan; chi Lé Thi Thi; chi Lé Thi Van Anh; chi Lé Thi Xuyén; chi L& Thi Hanh
Trang; anh Lé Minh Ta; anh Lé Puc Tri. Toa an triéu tip nhiéu 1an nhung céc
duong su ving mit.

Bdn dn kinh doanh so tham sé 21/2022/KDTM-ST ngay 30 thing 9 ndm
2022 cia Tod dn nhdn ddn huyén Mé Linh xét xir dd quyét dinh:

1. Chap nhan don khoi kién cia Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam d6i Ho kinh doanh Lé Anh Tién do 6ng Lé Anh Tién lam dai dién.

2. Budc Ho kinh doanh Lé Anh Tién do ong Lé Anh Tién 1am dai dién c6
trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam theo Hop dong
cho vay han muc sé 19.27.0011/2019-HPCVHMINHCT264 ngay 31/7/2019
(dugc chuyén tiép tr Hop ddong cho vay han mirc s6 19.68.0002/2019-
HDCVHMNH CT264 ngay 05/01/2019). Tinh den ngay 26/9/2022, Ho kinh
doanh Lé Anh Tién con no ngan hang tong sd tién theo Hop ddng tin dung néu



trén 1a: 2.416.643.9804, trong d6: No gbc: 1.582.949.827 dong; no lii trong han:
578.811.761d; Lai qua han: 254.882.392d.

Truong hop éng Lé Anh Tién khong tra duoc sd no trén cho Ngan hang
thi Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam co quyen dé nghi co quan ¢ tham
quyén xu ly cac tai san thé chap dé dam bao thu héi khoan no cu thé:

Quyen str dung dat va toan bo tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 87, to
ban d6 sb 15, dién tich 358 m2 (trong d6 c6 200 m2 dat & va 158 m2 déat vuon);
v thira dét s6 92, to ban d6 s 15, dién tich 424 m2 (trong d6 c6 200 m2 dat & va
224 m2 dat vuon). Dia chi 02 thira dat tai: Thon Thai Lai, x4 Tién Thang, huyén
M¢ Linh, Vinh Phuc (Nay la: Thon Thai Lai, xa Tién Théng, huyén M¢€ Linh,
TP. Ha No1). Ca 2 thua dat trén cung thude Gidy chimg nhan Quyen sir dung dat
s6 W 867697, s vao sO cap gidy chung nhan Quyen st dung dét
02937QSDD/1146/QP-UB do UBND huyén MéE Linh cap ngay 18/12/2002
ding tén HO ong Lé Chung.

Nghia vu cua thira dit s6 87 1a 1.449.986.388d, trong d6 no gbc la
949.769.8964; lai trong han 1a 347.287.056d; 1ai qua han la 152.929.435 d

Nghia vu coa thira dat sé 92 1a 966.657.592d, trong d6 no gbc la
633.179.9314; 1ai trong han 1a 231.524.7044; 1ai qua han 1a 101.952.951d

Riéng dbi voi ngdi nha 02 tang va cac cong trinh trén dat tai thira s6 87 do
vo chdng ong Tam xay dung tir trude khi 6ng Lé Chung dem thé chip voi ngan
hang. Khi ngén hang phat mai tai san, gia tri nha va cac cong trinh trén dat tai
thira s6 87, to ban d6 s6 15 do vo chéng dng TAm xdy dung thudc quyén cta vg
chong 6ng Lé Anh Tam. Ngan hang c6 trach nhiém thanh toan tri gia phan nha
va cac cong trinh trén dat tai thira s6 87 cho ong Lé Anh Tam.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.

Khéng ddng y v6i quyét dinh ciia bin an so tham:

Ong Lé Anh Tam c6 don khang céo ban 4n so thAm dé nghi huy an so
thdm do ban an chua xem xét khach quan va viéc Ngéan hang nhan thé chap
nhung ong khong biét viéc thAm dinh ciia Ngan hang dan dén xam pham quyén,
lo1 ich hop phép cua 6ng.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don V.’:ll’l giir yéu cau khoi kién.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng Tam van giir yéu cau
khang cao va dé nghi Ngén hang xem x¢t cho Bi don dugc tra toan b s6 ng gbc
va mién tién 1ai. Ong Tam c6 trach nhiém don déc bi don tra no cho ngan hang
dé giai chap tai san cho gia dinh 6ng c6 chd 0.

Bai dién Vién Kiém st nhan dan thanh pho”' Ha Noi trinh bay quan diém va dé
xudt hwong giai quyét vy an cé ni dung chinh:

Toa an thy 1y vu an va dua vy an ra xét xir ding tham quyén va chuyén ho
so va quyét dinh xét xtr cho Vién kiém sat dung thdi han theo qui dinh tai Diéu
292 B0 luat tb tung dan sy.

- Viéc tuan theo phéap luat cia HDXX phtic tham: Tai phién toa hom nay,
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HPXX da thuc hién dung qui dinh va yéu cau chung ctia phién toa phuc tham.
Thanh phan HDXX phuc thim; pham vi xét xt phuc tham dung qui dinh tai Diéu
64 va Diéu 293 B0 luat td tung dan su.

- Thu ky phién toa di thuc hién ddy du nhiém vy, quyén han theo qui dinh
tai Piéu 51 Bo luét to tung dan su.

-Vige chép hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n
tai cp phuc thAm ciing nhu tai phién toa, nguyén don da chip hanh, thyc hién
day du quyén va nghia vu cua minh theo qui dinh tai Piéu 70, Piéu 71. Bi don
va nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chua chap hanh quyén va
nghi vu ciia minh.

Vé ndi dung: Hop dong thé chap duoc ky két dung quy dinh phap luat va
d3 dang ky giao dich bao dam nén yéu cau xir 1y tai san bao dam ctia ngan hang
trong trudng hop Bi don khong tra duoc no 1a ¢6 can cir. Thoi diém khoi kién,
hop ddng thé chip QSDD va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 87, to ban d6
s6 15, dién tich 358 m2 (trong d6 c¢6 200 m2 dat & va 158 m2 dat vuon); va thira
dat s6 92, to ban dd sb 15, dién tich 424 m2 (trong d6 c6 200 m2 dit & va 224
m2 dat vuon); Dia chi 02 thira dt tai: Thén Thai Lai, xa Tién Thang, huyén Mé
Linh, Vinh Phuc (Nay la: Thon Thai Lai, x3 Tién Thang, huyén Mé Linh, TP. Ha
Noi) duge cdp GCN mang tén ho 6ng Lé Chung thi 6ng Lé Anh Tam khong co
tén trong ho khau ho 6ng Lé Chung. Hop dong thé chip duoc ky két dung quy
dinh phap lut. Khang cao cua 6ng Tam khong c6 can cu chap nhan.

Pé xuét gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thu tuc khang cao: Pon khang céo cua 6ng Lé Anh Tam lam va ndp trong
thoi han lut dinh, nguoi khang cédo dd ndp tién tam tng an phi phuc thAm nén
khang cao 1a hop 18, dugc chap nhan.

Xét vé ndi dung khang céo:

Xét Hop dong cho vay han mirc s6 19.27.0011/2019-HPCVHM/NHCT264 ngay
31/7/2019 duoc ky két tu nguyén, binh dang va ding thAm quyén vé chu thé. Noi
dung hop ddng phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Hop ddng c6 hiéu lyc thi
hanh. Thyc hién Hop ddng, Ngan hang da tién hanh giai ngan cho Ho ong Tién
vay sd tién 2.400.000.000 & theo 07 gidy nhan no. Tuy nhién dén han thanh toan,
Ho6 6ng Tién khong tra nén Ngan hang khdi kién yéu cdu thanh toan no géc
1.582.949.827d la co can ctr.

V& yéu cau doi tién 13i cia Ngan hang: Qua d6i chiéu bang ké tinh 13i va
gidy nhan no tai tung thoi diém giai ngan thay rang Ngéan hang da thuc hién
dung thoa thuan veé lai suat va phuong thirc tinh 13i suat trong han, qua han. muc
141 suat do Ngén hang ap dung khong vuot qua quy dinh cia Ngan hang Nha
nudc tai thoi diém _giai ngan. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau

thanh toan khoan tién 1ai do Ngan hang yéu cau 1a ¢6 can cr chip nhan.
Xét Hop dong thé chap sb 15.68.0026/HDTC ngay 22/08/2015; Vin ban
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stra d0i bd sung hop dong thé chap sé 01/15.68.0026/HDTC ngay 15/04/2017;
Vin ban stra d6i bd sung hop dong thé chip sé 02/15.68.0026/HDTC ngay
26/07/2019 thiy ring:

Tai san bao dam cho khoan vay cua Ho ong Tlen & Ngan hang la quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 87, 92, to ban d6 s 15, dia
chi: thon Thai Lai, xa Tlen Thang, huyén M¢ Linh, thanh pho Ha Noi da duoc
UBND huyén M¢ Linh cap gidy chuing nhan cho h¢ Chung. Vé nguon gbc dat tai
2 thira s6 87 va 92 theo cung cap ctia chinh quyén dia phuong thi dat nay 1a tai
san do cha ong de lai, phu hgp vé1 161 khai ctia ba Ly (Vg 6ng Chung - BL 239)
va tai san nay Van la cua vo chong ba. Nhiing nguoi con cua 6ng Chung, ba Ly
déu co 10i khai vé viéc dd duoc bd me chia dat cho ong Tam, 6ng Thién nhung
chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat.

Nhu da nhan dinh: Quyén sir dung dét 1a ctia 6ng Chung, ba Ly nén 6ng ba
c6 toan quyén quyét dinh thé chip cho Ngin hang dé bao dam cho khoan vay
ctia HO 6ng Tién. Thoi diém thé chap tai san, cac thanh vién ho ong Chung gdm:
Ong Lé Chung, ba Nguyén Thi Ly, ong Lé Dtic Thién, ba Nguyén Thi Toan, ba
Lé Thi Van Anh va ba Lé Thi Thi (do ong Chung la nguoi dai dién) déu da ky
vao hop dong thé chip dé dam bao cho khoan vay ctua Ho 6ng Tién theo hop
ddng cho vay han muc trén.

Xét thay: Hop dong thé chap duogc ky két ty nguyén gitta ngudi co quyen sur
dung dat hop phap, co6 du nang luc hanh vi dan sy voi bén nhan thé chap, hop
dong thé chap duoc 1ap thanh van ban va ching thuc ding quy dinh. Noi dung
hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat. Tai san thé chép duoc dang ky
giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén nén Hop dong thé chap c6 hiéu luc
thi hanh d6i v0i cac bén,truong hop HO ong Tién khong tra no thi Ngén hang co
quyén yéu cau co quan co tham quyen xu 1y tai san bao dam dé thu hoi khoan
ng. Tuy nhién, phan tai san trén dat tai thira dat s6 87 do ong Tam tao dung tur
nam 2015 (trude thoi diém thé chap) nén khi xir 1y tai san thé chip nay thi Ngan
hang phai co trach nhiém thanh toan gi4 tri nha va cac cong trinh trén dat cho
ong Tam.

Do d6 khong c6 cin cir chap nhan khang cdo cua anh Lé Anh Tam.

Tuy nhién ban 4n so tham tuyén budc ho kinh doanh Lé Anh Tién do 6ng
Lé Anh Tién lam dai dién phai c6 nghia vu thanh toan khoan ng cho Ngéan hang
TCMP Cong thuong Viét Nam va phai chiu nghia vu 4n phi so tham 13 chua
chinh xéc, kho khin trong giai doan thi hanh an nén HDXX cip phuc thim sta
lai ban 4n so thdm vé cach tuyén.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phii hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xu.

Tiwr nhitng nhdn dinh trén.

Ap dung khoan 2 biéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015



QUYET PINH

Stra ban an kinh doanh thwong mai so thim s6 21/2022/KDTM-ST ngay
30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén M¢ Linh, thanh phé Ha Noi.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau doi no ciia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam dbi v6i Ho kinh doanh Lé Anh Tién.

2. Ho kinh doanh Lé Anh Tién gém 6ng Lé Anh Tién, ba Nguyén Thi Thu
Thuy phéi c6 nghia vu lién déi thanh toan trd Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam, 1.582.949.827d (Goéc) va 578.811.761d (Lai trong han) cung
254.882.392d (L4i qua han). Tong cong 2.416.643.980d.

Ké tir sau ngay xét xtr so tham (01/10/2022), Ho kinh doanh Lé Anh Tién
con tiép tuc phai chiu lai suat dbi véi khoan tién géc chua tra theo murc lai 1ai
suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung han mic da ky két.

Truong hop ho kinh doanh Lé Anh Tlen khong tra khong tra no, Ngén
hang TMCP Cong thuong Viét Nam co quyen yéu cau co quan cd tham quyén
xtr 1y tai san bao dam dé thu héi no 13 quyén sur dung dat va toan bo tai san gin
lién véi dat tai thira dat s6 87, to ban do s 15, dién tich 358 m2 (trong d6 c6 200
m2 dat & va 158 m2 dat vuon) va thira dat 6 92, t& ban d6 s 15, dién tich 424
m2 (trong d6 c6 200 m2 dat & va 224 m2 dat vuon), dia chi Thon Thai Lai, xa
Tién Théang, huyén Mé Linh, Vinh Phac (Nay 1a: Thén Thai Lai, xa Tién Théng,
huyén Mé Linh, TP. Ha Noi). Ca 2 thira dat trén cung thudc Gidy ching nhan
Quyén str dung dat s6 W 867697, sb vio so cap gidy ching nhan Quyén sir dung
dat 02937QSDD/1146/QP-UB do UBND huyén Mé Linh cap ngay 18/12/2002
ding tén HQ 6ng Lé Chung.

Nghia vy cua thira dat s6 87 1a 1.449.986.388d, trong d6 no gbc 1a
949.769.8964; 1ai trong han 1a 347.287.0564d; 1ai qua han l1a 152.929.435 d

Nghia vu cua thira dat sb 92 1a 966.657.592d, trong d6 no goc la
633.179.9314; 1ai trong han 1a 231.524.7044d; 1ai qua han 1a 101.952.951d

- Khi x1r 1y tai san bdo dam, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam co
nghia vy thanh toan toan bo gia tri can nha 02 ting va cic cong trinh xay dung
trén thira dat so 87 cho ong Lé Anh Tam va ba Nguyén Thi Yén.

Truong hop xur 1y tai san thé chap cé gia tri 1on hon gia tri bao dam thi s6
tién chénh léch phai tra lai cho chu sé hitu tai san. Trudng hop sb tién thu duoc
tir viée xir 1y tai san thé chap khong du tra hét cac khoan ng cho Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam thi h¢ kinh doanh L& Anh Tién c6 nghia vu tiép
tuc tra hét s6 ng cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. V& chi phi tb tung: Can ct Piéu 157, 158 Bo luat to tung Dan sy ndm
2015, Ho kinh doanh Lé Anh Tién gom 6ng Lé Anh Tién, ba Nguyén Thi Thu
Thuy phai c6 nghia vu lién doi hoan tra sé tién 10.000.000d (mudi triéu dong)
chi phi do v& va xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam.

4. Vé &n phi:

Ho kinh doanh Lé Anh Tién gom ong Lé Anh Tién, ba Nguyén Thi Thu
Thuy phai c6 nghia vu lién déi chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la
80.332.0004.

Hoan tra Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam so tién 44.000.000d
tién tam Gng 4n phi d nop theo bién lai sé 20200 ngay 26/10/2021 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Mé Linh.

Anh Lé Anh Tam phai chiu 2.000.000 dong 4n phi dugc trir vao sd tién an
phi d3 ndp theo bién lai s6 20778 ngay 04/11/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén M¢ Linh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi;

-TAND huyén Mé¢ Linh;

-Chi cuc THADS huyén M¢ Linh;

-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiay Hanh
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