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Bén 4n sb: 175/2023/DS-PT
Ngay: 29-5-2023
VIV tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: ba Tran Thi Kim Sang.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Van Tam;
ba Duong Thuy Hang.
- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dai di¢n Vign kt:é:m sdt nhdn dan tinh Tday Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Tay Ninh xét xur
phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 81/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 4 nam 2023
ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”; do Ban an Dan su so tham so6 13/2023/DS-
ST ngay 24 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phic tham so:
120/2023/QD-PT ngay 11 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:
- Nguyén don: chi Nguyén Kim T, sinh ndm 1985; cu tra tai: T6 A, ip Dong
T, xa Tan D, huyén T, tinh T; ¢ mat
- Bi don. anh Nguyén Vian V, sinh nim 1980; cu tra tai: T6 B, ép DPong T, xa
Tan D, huyén T, tinh T; c6 mat.

- Ngudi khang cdo chi Nguyén Kim T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18 thang 10 nam 2022 va cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi Nguyén Kim T trinh bay:

Chi ¢6 nhan chuyén nhuong ctia anh Nguyén Van V phr?}n dat (;(’) dién tich
551,6 mz (ngang 12,m, dai 47 m), thudc thtra s6 130, to ban do6 so 27, ?dﬁt toa lac tai
khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh T. Théa thuan gid tri chuyén nhugng la
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2.800.000.000 dong, chi giao tién coc cho anh V ngay 30-5-2022 la 450.000.000
déng nhung dén ngay 26-9-2022 hai bén moi ky hop dong dat coc. Con
2.350.000.000 dong hen den ngay 26-10-2022, sau khi hoan thanh thu tuc cong
chung chi s€ giao du s tién con lai cho anh V. Sau khi ky hop dong dit coc xong,
chi kiém tra thong tin thira dat va biét dugc thira dat nay bi dinh quy hoach duong
30/4 va duong D4 nén chi gdp truc tlep anh V dé thuong Iugng lay lai tién coc
nhung khéng duoc. Theo chi, anh V biét dugc phan dat nay nam trong quy hoach
nhung khong noi 16 cho chi biét, chi khong tiép tuc nhan chuyén nhuong nita va
yéu cau anh V tra lai tién coc nhung anh V khong tra.

Nén chi khoi kién yéu cu anh Nguyén Vin V c6 trach nhiém tra lai tién coc
450.000.000 dong va phat coc 450.000.000 dong, tong cong 1a 900.000.000 dong.
Chi khong yéu cau tinh l3i.

Tai phién toa so tham, chi T rat mot phan yéu cau phat coc sO tién
450.000.000 dong va chi yéu cau anh V tra cho chi sé tién 350.000.000 dong.

Tai bién bdn hoa gidgi 12-01-2023 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don anh Nguyén Van V trinh bay:

Ngay 30-5-2022, chi T dat coc cho anh 450.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong 551,6 m® dat toa lac tai thi tran Tan Chau, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
Gia tri chuyen nhuong ban dau thoa thuan 1a 2,7 ty, nhung sau khi thoa nhiéu lan
thi viét gidy coc gia tri chuyén nhuong 1a 2.800. 000.000 déng (vi Iy do anh ban
thira dat nay cho chi T khong co6 101 nén anh tinh tién 10i 100 triéu, trudc d6 anh
mua phan dat ndy cua ngudi khac véi gia 2.680.000.000 dbng) Nhung sau do6 chi
T khong nhan chuyén nhuong, do khach khéng mua phan dat nay nita va vién Iy do
dat bi quy hoach. Do d6, anh khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua chi T.

Ly do, tai thoi diém chi T thoa thuan mua dit luc do dang s6t, ¢6 nhiéu nguoi
mua phan dit nay véi gia 3.200.000.000 dong nhung chi T nan ni dé phan dat nay
cho chi T thi chi T cho thém 100.000.000 dng nita 14 thanh 2.800.000.000 dong;
sau do6 chi T khong nhan chuyén nhuong nira thi mét tién coc vi d3 vi pham thoa
thuan trong hop dong dit coc. Anh V chi dong ¥ tra lai cho chi T 100.000.000
ddéng xem nhu hd trg cho chi T.

Tai Ban 4n Dan sy so tham s0 13/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 ndm 2023 cuia
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can cilr vao cac Diéu 328 B9 luat Dan su; Dicu 147 Bo luat To tung dan su;
Can ctir Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mat phan yéu cau khai kién vé “Tranh chap hop dong dat coc”
ctia chi Nguyén Kim T d6i véi anh Nguyen Van V. Bugc anh Nguyén Vin V tra
cho chi T 100.000.000 (mdt tram triéu) dong tién coc dd nhan. Khong chap nhan
yéu cau tra lai s6 tién coc 250.000.000 d@)ng cua chi T.



2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Kim T vé yéu cau
phat coc sb tién 450.000.000 dong ddi v6i anh Nguyén Vin V.,

Ngoal ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 24 thang 02 nam 2023, chi Nguyén Kim T khang cao toan b ban an
so thAm yéu cau Toa an cap phuc tham stra an theo huong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia chi budc anh V tra cho chi tién dit coc 450.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don chi Nguyen Kim T git nguyén cau
khang céao va b6 sung ¥ klen anh V d nhan cua chi sb tién dat coc 1a 450.000.000
dong, nay hai bén khong tiép tuc chuyén nhuong nira thi phai tra lai tién coc cho
cl}i, hodc it ra cling phai chiu 50% muc do thiét hai va tra lai cho chi 225.000.000
dong.

Bi don anh Nguyén Van V ddng v tra lai cho chi T 200.000.000 dong.

Cuoi cing cdc bén dwong sw thong nhat théa thudn:

Cham dut hop dong dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 26-9-2022, d6i véi phan dét co dién tich 551,6 m* (ngang 12m, dai 47 m),
thudc thira so6 13(2, to ban do so 27; toa 1~ac tai khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh
T gitra anh Nguyén Van V véi chi Nguyén Kim T.

Anh V d6ng ¥ tra lai cho chi T 200.000.000 dong tién dat coc.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tay Ninh:

ot Vé td tung: Tham phan tl}u 1y vu éan, thu thap chung 01:1, chuin bi xét xir va
quy¢t dinh dua vu an ra xét xur déu bao dam diung quy dinh vé thoi han, néi dung,
tham quyén cua Bo luat To tung dan su; HO1 dong xét xtr, Thu ky phién t(‘)&} thuc
hién dung trinh ty, thu tuc d61 voi phién toa dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t N1 quy phién toa;

+ V& ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su da tu théa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Viéc thoéa thuan nay khong trai luat va dao duac
x4 héi. Do d6, dé nghi Ho1 déng x¢t xr cong nhan su thoa thudn ctua cac duong
su; stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung Vu dn, can cir vao cac tai liéu, chieng cir da dwoc xem
xét tgi phién toa; cdn cir Vao sy tw nguyén théa thudn cia cdc dwong s va y kién
ciia dai dién Vién kiém sat, Hgi dong xét xi nhdn dinh nhw sau:

[1] Tai phién toa phic tham, cac bén duong sy da tu nguyén thoa thuan nhu
Sau.

[1.1] Chdm dit hop ddng dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 26-9-2022, dbi v6i phan dit ¢ dién tich 551,6 m® (ngang 12m, dai



47m), thudc thira s6 130, t& ban do sd 27; toa lac tai khu phé A, thi tran T, huyén
T, tinh T gitta anh Nguyén Vin V véi chi Nguyén Kim T.

[1.2] Anh Nguyén Vin V c6 trach nhiém tra lai cho chi Nguyén Kim T
200.000.000 (hai trim triéu) dong tién dit coc.

[2] Dinh chi mdt phan yéu cau khdi kién cua chi Nguyén Kim T vé yéu cau
phat coc s6 tién 450.000.000 dong ddi v6i anh Nguyén Vin V.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ghi nhan chi Nguyén Kim T tu
nguyén chiu 1.000.000 (mét triéu) déng, chi T da chi phi xong theo bién lai thu
ngay 12-01-2023.

[4] V& an phi dan sy so tham: Anh V phai chiu 4n phi khéng c6 gia ngach
d6i voi yéu cau khoi kién cia chi T.

[5] V& an phi dan sy phac thim: Cin ct khoan 5 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; nguoi
khang c4o (chi Nguyén Kim T) phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Cén c DBiéu 300, Khoan 2 Dicu 308 Bj ludt TO tung dan sy va Nghi
quyéet so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoéi

- Cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa phuc tham;

- Stra ban an dan sy so tham sb: 13/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham, cu thé
nhu sau:

2.1 Cham dt hop dﬁ)ng dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 26-9- 2022, dbi véi phan dat c6 dién tich 551,6 m® (ngang 12m, dai
47m), thudc thira sd 130, t& ban d6 sb 27; toa lac tai khu phd A, thi tran T, huyén
T, tinh T gitta anh Nguyén Vin V véi chi Nguyén Kim T.

2.2 Anh Nguyén Vin V c6 tridch nhiém tra lai cho chi Nguyén Kim T
200.000.000 (hai tram triéu) dong tién dat coc.

Ké tir ngay chi Nguyen Kim T ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu anh Nguyén
Vin V chwa giao dii s6 tién nhuw da néu trén thi hang thang anh Nguyén Vin Vcon
phdi tra cho chi Nguyén Kim T tién 1di do chdm thi hanh dn theo mirc i sudt quy
dinh tai Diéu 468 ciia B ludt Dan su.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Kim T vé yéu cau
phat coc sb tién 450.000.000 dong ddi v6i anh Nguyén Vin V.



4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ghi nhan chi Nguyén Kim T tu
nguyén chiu 1.000.000 (mét triéu) déng, chi T da chi phi xong theo bién lai thu
ngay 12-01-2023.

5. V& an phi dan sy so tham: Anh V phai chiu 300.000 dong 4an phi dan su
so tham.

Hoan tra cho chi Nguyén Kim T 12.000.000 ddng, tién tam tng 4n phi chi
Nguyén Kim T d3 ndp theo Bién lai thu sb 0007641 ngay 26 thang 10 nim 2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Chi Nguyén Kim T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtc tham Khau trir sd tién tam tng an phi chi T d3 ndp 300.000
ddng theo Bién lai thu s6 0007945, ngay 24 thang 02 nam 2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh. Chi T da np xong an phi dan su
so tham.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TTN; N - 1HA
 TAND hayén Tén Chéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;

- Phong KTNV. TATTN;

- Cae dyong s (Pa ky)
- Luu ho so;

- Luu VP TA tinh;

- Luu tap an DSPT.

Tran Thi Kim Sang



