TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 316/2023/DS-PT
Ngay 31 — 5 — 2023
Vv tranh chap hop dong tang cho
quyén str dung dét; yéu cau hay gidy
chang nhan quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phén: Ong V& Vian Khoa

Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy — Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023 tai try s TOa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham c6ng khai vy an dan su phtc tham thu 1y sé:
701/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim 2022 vé tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat; yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 24/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 392A/2023/Qb-PT
ngay 27 thang 4 nam 2023; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Thanh Q, sinh ndm 1972; dia chi: S6 389/33, 4p
VH, x& VT, huyén CL, tinh Bén Tre, (ving mdt);

Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia dng Q (theo Gidy uy quyén ngay
02/10/2019): Ba Ngb Kim Ph, sinh ndm 1968; dia chi: S6 204A/15, 4p TM 1, xa
TP, huyén LH, tinh Vinh Long, (c0 mat),

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Vin T — Luét su Van phong Luat su Nguyén Van T thudc Poan luét su tinh Bén
Tre, (co mat).

- Bi don:



1. Ong Ngb Thanh S, sinh ndm 1969; dja chi: Ap VH 1, xa VT, huyén
CL, tinh Bén Tre, (xin ving mdt).

2. Ong Ngd Thanh L, sinh nam 1958; dja chi: Ap VH, xa VT, huyén CL,
tinh Bén Tre, (xin vang mdt).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Kh, (chét ngay 06/10/2021);

2. Ba Ngb Thi H, sinh ndm 1953; dia chi: S6 139 D. LN Bristol TN
37620, Hoa Ky, (ving mdt);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H (theo Hop dong ity quyén ngay
21/9/2022): Ba Ngd Kim Ph, sinh nim 1968; dia chi: S6 204A/15, 4p TM 1, x&
TP, huyén LH, tinh Vinh Long, (cO mat),

3. Ba Ngo6 Ngoc M, sinh nam 1954; dia chi: S6 277/29, ép VH 1, xa VT,
huyén CL, tinh Bén Tre, (ving mdt).

4. Ong Ngd Thanh Ph1, sinh nim 1962; dia chi: Ap VH 1, x4 VT, huyén
CL, tinh Bén Tre, (ving mdt).

5. Ba Ngb Ngoc D, sinh nam 1961; dia chi: S6 632/29, ap VH 1, xa VT,
huyén CL, tinh Bén Tre, (ving mdt).

6. Ba Tran Thi Ngoc H1, sinh nam 1960; dia chi: Ap VH, xa VT, huyén
CL, tinh Bén Tre, (ving mdt).

7. Ba Ngd Thu Th, sinh nim 1964; dia chi: S6 131, dudng LR, Khém 1,
Phudng 4, thanh phd VL, tinh Vinh Long, (Xin viang mdt).

8. Ba Ngb Kim Ch, sinh nim 1966; dia chi: S6 2F, duong HV, Phuong 1,
thanh phd VL, tinh Vinh Long, (Xin ving mat).

9. Ba Ngb Kim Ph, sinh nam 1968; dia chi: S6 204A/15, 4p TM 1, xa
TD, huyén LH, tinh Vinh Long, (co mdt).

10. Ong Nguyén Vian Q1, sinh ndm 1976; dia chi: Ap VH, xa VT, huyén
CL, tinh Bén Tre, (ving mdt).

11. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (theo Gidy ty quyén ngay 09/3/2023): Ba
D6 Hong Ph2 — Giam dbc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén CL, (xin
vang mdf).

12. Uy ban nhan dan huyén CL, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (theo Gidy ty quyén ngay 11/5/2023): Ong
Lé Anh T1 — Truong Phong Tai nguyén va Méi truong huyén CL, (xin ving
mat),



- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ngb Thanh Q.
NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién ngay 27/4/2020, Pon khéi kién bé sung ngay
16/5/2020, Bién bdn hoa gidi ngay 12/4/2022, cing cdc tai liéu chitng cit cung cdp
cho Toa an va tai phién toa, nguyén don éng Ngb Thanh Q va nguoi dai dién theo
iy quyén ciia 6ng Q 1a ba Ngd Kim Ph cing nguoi bdao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don trinh bay:

Cha dng Ngb Thanh Q 1a cu Ngoé Van Chl (sinh nim 1931, chét nim
1981), me 14 cy Lé Thi Kh, sinh nam 1932. Cha me 6ng Q c6 10 nguoi con gom
cac ong, ba: Ngo6 Thi H, Ng6 Ngoc M, Ngbé Thanh L, Ngoé Thanh Phl, Ngb
Ngoc D, Ngb Thu Th, Ngé Kim Ch, Ngbé Kim Ph, Ngé Thanh S va Ng6 Thanh
Q (nguyén don).

Cac anh chi ctia 6ng Q déu da duoc cha me cho dét, cho tién 1am vén va
ra riéng (thoi diém cho thi cu Chl da chét). Phan dét con lai thudc thtra 530, to
ban d6 s6 04, dién tich 450m? va thira dat 532, to ban d6 s6 04 dién tich 2.455m?
toa lac tai xd VT, huyén CL, tinh Bén Tre do cu Chl va cu Kh quan ly. Nam
1981, cu Chl chét, ngay 29/10/1999, cu Kh dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat mang tén ho ba Lé Thi Kh. C)ng Q la con ut nén séng chung v&i cha me
trén phan dat nay. Trén dat c6 cdy an trai va mot can nha do ong Q quén ly, sir
dung.

Do cy Kh bi tai bién nhiéu lan tir nim 2003 dén nim 2018 phai nhap
vién lién tuc dan dén bi r6i loan tri giac, di chung nhdi mau ndo, lc tinh lac mé
va khong con duge minh man nhu trude. Hién nay cu Kh da chét, trude khi chét
cu Kh mit ning luc hanh vi dan su (Theo Quyét dinh sé 16/2020/QDST-DS
ngay 21/02/2020 ctia Toa an nhan dan huyén CL).

Loi dung bénh tinh cta cu Kh thi anh trai éng Q la 6ng Ngé Thanh L
thuong xuyén lui téi nha 6ng Q, khong biét bang cach nao ma khién me 6ng dot
ngot tach thira 532, to ban d6 s6 04 thanh thira 2069, t& ban do s6 04, dién tich
1.186m? va dién tich con lai ctia thira 532, t& ban d6 s 04 dién tich 1.719m? vao
ngay 02/4/2007. Sau d6, cu Kh chuyén quyén st dung dat cho dng L théng qua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 924/TC ngay 20/3/2007, dén
ngay 05/12/2012 6ng L, ba H1 dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén CL cip
Gidy ching nhan quyén st dung dét tai thira dat 2069, to ban do sé 04 (nay 1a
thira 115, to ban d6 09, dién tich 1.329,9m?).

Nam 2018, thira dat 530, 532 to ban d6 s6 04 thay doi lai thanh thia 114,
to ban do s6 19 do do dac Vlap. Pén ngay 20/6/2018, cu Kh tiép tuc lam hop
déng tang cho quyén st dung dét thira 114, to ban d6 s 19, dién tich 2.212,8m?
toa lac tai xa VT, huyén CL cho éng Ngb Thanh S va 6ng S da duogc S¢ Tai
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nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat
ngay 19/7/2018. Sy viéc trén cac anh chi em trong gia dinh 6ng déu khong hé
hay biét, cho dén nam 2019 trong gia dinh c6 su cii va thi 6ng L, dng S moi
mang Gidy ching nhan quyén st dung dat ma cac 6ng dugc cap thi moi viéc
maoi vo €.

Do phan dit ndy cha me, anh chi cta éng du kién chuyén lai cho 6ng
thira huong khi cu Kh qua doi thi cung gid ong ba. Ong da nhiéu 1an gip 6ng L,
ba H1 va 6ng S dé thuong lugng viéc chuyén quyén sir dung dat thira dat s6 114,
115 td ban dd s6 19 lai cho ong nhung céc 6ng ba khong dong ¥.

Xét thiy viéc 6ng S, 6ng L loi dung lic cu Kh mat ning lyc hanh vi dan
s nén cac 6ng di lam thi tuc sang tén phan dat ma éng dang quan 1y cho céc
anh ciia 6ng ma khong thong qua y kién ctia ong 1a khong hop 1y. Hon nita phan
dat nay la ctia cha me¢ 6ng dé lai, cha cta ong chét ma chi ¢6 mot minh cu Kh ky
tén sang tén cho 6ng S, 6ng L ma khong c6 chit ky cua cac anh chi em khac 1a
khong phu hop véi quy dinh cua phap luét.

Do d6, 6ng Ngd Thanh Q khéi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

+ Huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 20/3/2007, s vao sb
34, quyén sb 02 TP/CC-SCT/HPGD giita ho ba Lé Thi Kh va 6ng Ngd Thanh L
d6i vai thira 2609, to ban do sd 04, dién tich 1.186m? (nay la thia 115, to ban do
s6 19, dién tich 1.329m?) toa lac tai x4 VT, huyén CL, tinh Bén Tre.

+ Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 20/6/2018, sd vao so
419, quyén s6 02/2018-SCT/HPGD giita ho ba Lé Thi Kh voi 6ng Ngd Thanh S
tai thira dat 530, to ban d6 s 04, dién tich 450m? va thira dat 532, to ban d6 sb
04, dién tich 1.719m? (thtra méi 114, t& ban d6 s 19, dién tich 2.212,8m?) toa
lac tai X& VT, huyén CL, tinh Bén Tre

+ Huy cac Gidy chimg nhan quyén st dung dét da cap cho 6ng S, 6ng L,
ba H1, gdm: Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé phat hanh CO 821887, s6
vao sb cap CS08076 ddi véi thira 114, to ban do sb 19, dién tich 2.212,8m? toa
lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bén
Tre cip cho dong Ngd Thanh S ngay 19/7/2018; Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh BM 694693, s vao s6 cAp CH00362 ddi véi thira 115, to ban
d6 s6 19, dién tich 1.329,9m? toa lac tai xd VT, huyén CL, tinh Bén Tre do
UBND huyén CL cip cho 6ng Ngd Thanh L va ba Tran Thi Ngoc H1 ngay
05/12/2012.

- Tai Ban tw khai ngay 29/10/2021, cing cdc tai liéu chitng cir cung cdp
cho Toa én va tai phién toa, bi don 6ng Ngd Thanh S ciing nguwoi bdo vé quyén va
loi ich hop phap cua 0ng S trinh bay:

Ong S 1a con ctia cu Chl va cu Kh, éng théng nhat véi nguyén don vé
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nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia cu Kh. Phan dat thira 114, to ban dd
s6 19 dién tich 2.212,8m? c6 ngudn gdc cta cu Lé Thi Kh. Nam 2007, khi cu Kh
1ap thu tuc cho dat 6ng L thi 6ng c6 biét cling nhu nhitng nguoi anh em con lai
trong gia dinh ciing biét, nhung khong ai c6 y kién hay tranh chép gi. Nam 2018,
khi cu Kh 1ap thu tuc ting cho phan dat nay cho dng S thi cu van con minh man.
Viéc tuyén b cu Kh bi mat nang luc hanh vi dan sy thi 6ng co biét nhung do la
sy viéc sau nay; con vao thoi diém cho dat thi cu hoan toan minh man, tinh tdo
(lac 1ap thu tuc thi c6 nguoi chi 1a Ngoé Ngoc M 1am ching). Viéc ong dung tén
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira 114 1a ong dugc cu Kh
cho dat, vi ddy la dat huong hoa nén cu Kh khong muén 6ng Q sang ban hay
tang cho ngudi khac, nhung viéc st dung canh tac trén phan dat nay thi 6ng Q
duogc st dung, ong con trinh bay thém la phan dat nay khong chi dng Q ma con
chau néi chung ai muén sir dung déu duoc cht khong phai chi minh 6ng Q vi
day la dat huong hoa chung cua gia dinh. Hién tai phan dat nay 6ng Q dang cho
6ng Q1 thué dat, hop dong thué dat thoi han 03 nam va khong ¢ ¥ kién gi. Loi
khai tai bién ban l4y 15i khai ngay 29/10/2021 ndi dung 6ng ding tén dum 6ng
Q thtra dat sé 114 hom nay 6ng thay d6i nhu di néu o trén. Nay d6i voi yéu cau
khai kién cua ong Ngd Thanh Q thi 6ng khong dong .

- Tai Ban tw khai ngay 29/10/2021, cung cdc tdi liéu chitng civ cung cdp
cho Toa én va tai phién toa, bi don éng Ngb Thanh L va nguwoi ¢é quyén li,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc HI trinh bay:

Thura dat 115, to ban d6 s6 19 dién tich 1.329,9m? ¢6 ngudn goc cla cu
Lé Thi Kh. Phan dit nay vo chong ong duoc cu Kh cho, cu Kh va 6ng L ¢6 dén
UBND huyén dé lam tha tuc chuyén quyén st dung dat vao nim 2007. Pén nam
2012, c6 cp d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dén nay.

Trén thtra dat nay hién nay c6 nha ctia vo chong éng, ngoai ra con ¢6 mod
ctia ong ndi Ngo Van B, cu Ngo Van Chl, cu Lé Thi Kh va mot Miéu ba. Luc
ong duoc cu Kh 1ap thi tuc cho dét thi nhilng ngudi trong gia dinh c6 biét nhung
khong ai c6 y kién hay tranh chép gi.

Su viéc cu Kh bi tuyén bd mét nang luc hanh vi dan sy thi ong c6 biét,
nhung day 1a su kién xdy ra sau khi cu Kh 1am thi tuc chuyén nhugng phan dat
trén cho 6ng va ba H1 nén 6ng ba cho rang viéc chuyén nhuong nay 1a phu hop
vo1 quy dinh cia phap luét.

Pbi voéi thira 114, to ban d6 s6 19 dién tich 2.212,8m? hién do 6ng Ngb

Thanh S dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong c6 biét viéc

cu Kh dinh cho 6ng Ngd Thanh Q phan dét nay, tuy nhién cu Kh lo rang 6ng Q

s& ban str dung hét vi phan dat nay 1a dat huong hoa, néu ban hét thi khong con

dé lai cho con 6ng Q sau nay; nén dd nhd ong dung tén ho. Tuy nhién, dng

khong mudn méu thuin véi 6ng Q nén di tir chdi, sau 6ng moi biét 1a 6ng Ngd
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Thanh S ding tén ho.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia ong Ngd Thanh Q thi ong khong dong .
Theo 6ng dugc biét thi ong Ngd Thanh S ciing dong y chuyén tra lai cho ong
Ngb Thanh Q phan dt thtra 114 nhung c6 diéu kién 1a 6ng Q phai rit lai toan bo
yéu cau khai kién. Trudng hop vu an phai dua ra xét xir thi Toa an phan quyét
nhu thé nao thi ong thuc hién theo nhu vay. Con yéu cau khai kién cua 6ng Q
d6i véi phan dat cua ong va ba H1 dang dung tén Gidy chimg nhan quyén st
dung dit cling nhu dang & va st dung thira 115 thi 6ng khéng dong ¥, bsi cu Kh
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén cu c6 quyén ting cho bat ki
al.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngb Kim Ph va ba Ngé Ngoc
D trinh bay:

Cha cia cac ba 1a cu Ngo Van Chl (chét nam 1981); me ciia cac ba 1a cu
Lé Thi Kh (chét nim 2021). Hai ba théng nhat v6i nguyén don vé nhiing ngudi con
cua cu Kh va cu Chl.

Hai ba cho rang nhiing anh chi em khac déu da duogc cho dat, cho tién ra
lam #n riéng. Phan dat con lai thudc thira 530, to ban do s6 04, dién tich 450m?
va thira dat 532, t ban do s6 04, dién tich 2.455m? toa lac tai xa VT, huyén CL,
tinh Bén Tre thi cha me d¢ lai cho ngudi con Gt 1a dng Ngd Thanh Q. Nam 1981
cu Chl chét, dén ngay 29/10/1999, cu Kh duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén ho Lé Thi Kh, dng Q song chung vé&i cu Kh trén phan dat
nay. Trén dat c6 cdy an trdi va mot cin nha cip 4 hién nay do 6ng Q quan 1y, sir
dung tir 46 dén nay. Thoi diém ho cu Kh duoc cdp Gidy ching nhin quyén sir
dung dat gdm nhitng nhan khau sau: Ngé Thanh S, Ngd Thanh Q, Ngd Quang
Binh (con 6ng S), Nguyén Thi Kim Ph3 (vo 0ng S) (theo x4c nhin ngay
24/4/2019).

Do cu Kh bi tai bién tir nam 2003 dén nam 2018 phai nhap vién lién tuc
dan dén rdi loan tri giac, di chung nhdi mau ndo, khi tinh khi mé. Pén nim
2020, Tda &n nhan dan huyén CL tuyén bo cu Kh bi mat ning luc hanh vi dan
su.

Trong thoi gian cy Kh bénh thi dng Ngo Thanh L 1a anh trai cia ba lién
tuc lui toi va khong biét bang cach nao di khién cu Kh dot ngot tach thira 532, to
ban dd sb 04 thanh thia thira 2069, t& ban d6 sé 04, dién tich 1.486m? va dién
tich con lai cua thira 532, t& ban d6 sb 04, dién tich 1.719m? vao ngay
02/4/2007. Sau d6, cu Kh chuyén quyén st dung dat cho 6ng L thong qua hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 924/TC ngay 20/3/2007, dén ngay
05/12/2012 6ng L, ba H1 duoc UBND huyén CL cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai thira 2069, to ban dd s6 04 (nay 1a thira 115, to ban d6 sd 19, dién
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tich 1.329,9m?). Pén ngay 20/6/2018, cu Kh tiép tuc 1am hop dong ting cho
quyén str dung dat thira 114, to ban dd s6 19 dién tich 2.212,8m? toa lac tai x4
VT, huyén CL cho 6ng Ng6 Thanh S va 6ng S da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat ngay 19/7/2018.

Ngoai ra, hai ba con cho rang cin nha cua 6ng L va ba H1 hién tai dang
& trén phan dat tranh chap thi khong phai 1a tién cua 6ng L va ba H1 ma caa ba
Ngdé Thi H cho tién dé x4y nha cho cu Kh &, ba Ph3 vo 6ng Phl 13 ngudi dem
tién vao dé 6ng L, ba H1 xay nha.

Su viée trén cac anh chi em con lai trong gia dinh ba déu khong hay biét;
dén nam 2019 trong gia dinh c6 su ci va thi ong L, ong S mdi mang Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat duoc cip thi moi viéc méi v 18. Do phan dit nay
cha me dy dinh 13 s& dé cho 6ng Q thira hudng khi cy Kh qua doi dé cang gid
ong ba nén viéc cu Kh sang tén cho 6ng S, ong L thi ba khong hé hay biét va ba
cling khong déng v, ba déng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong Ngd Thanh Q va
khong c6 yéu cau gi thém.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd Thu Th va ba Ngb Kim
Ch trinh bay:

Cac ba 1a con ctia cu Ngo Van Chl (chét nam 1981) va cu Lé Thi Kh
(chét nam 2021). Viéc phan chia dat dai do cha me quyét dinh, cac ba la con gai,
lai 1ap gia dinh & xa nén khong c6 quyén y kién gi. Cu Chl va cu Kh c6 bao
nhiéu dat hai ba cling khong rd. Hién nay hai ba ¢ xa, cudc song ban ron, sirc
khoe ciing khong duge tot nén khong thé tham gia cac budi 1am viéc voi Toa an.
Péi v6i tranh chip giita cac bén hai, ba khong biét va ciing khong co ¥ kién gi,
hai ba dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Neuyén Vin QI la nguwoi
dang thué dat thira 114, to ban do so 19 tir 6ng Ngb Thanh Q va ba Ngé Kim Ph
trinh bay:

Ong 1a ngudi dang thué dat thira 114, to ban d6 s6 19 tir 6ng Ngd Thanh
Q va ba Ngo Kim Ph, hai bén c6 lap hop dong thué dat thoi gian 1a 03 niam, gia
thué 13 20.000.000 déng/nam.

Ong Q1 thué phan dit nay st dung vao muc dich lam noi dé ciy giéng
chtr khong co canh tac gi khac trén dat. Phan dat nay theo 6ng dugc biét 1a cua
cu Kh, con viée cu Kh dé lai cho ai thi ong khong biét. Ba Ph la nguoi dung ra
lap hop dong thué dat voi ong, nhung do ong Ngd Thanh S dung tén trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat nay nén 6ng S c6 1am mot to
gidy cam két 1 dé cho ong Q1 thué.

Ong Q1 biét thira dit ndy c6 tranh chip, tuy nhién theo hop dong giita
6ng va ba Ph, 6ng Q thi 6ng ba cam két chiu trach nhiém néu cé phat sinh van
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dé gi co lién quan dén phan dit nay. Ong S ciing cam két 1a dé cho ong thué va
s& khong c6 y kién gi trong sudt thoi gian ong thué dat. Néu co van dé gi thi sau
nay ong sé& tu giai quyét véi ba Ph va dng Q; trong vu an nay ong khong cé yéu
cau hay vy kién gi khac. Ong ciing xin vang mit trong sudt qué trinh t6 tung ctia
Toa an giai quyét vu 4n nay.

Tai Bdn én ddn sw so tham so: 24/2022/DS-ST ngay 05/9/2022, Toa an
nhdn dan tinh Bén Tre di quyét dinh:

1. Khéng chip nhin yéu cau khéi kién ciia nguyén don é6ng Ngd Thanh
Q vé viéc yéu cau:

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 20/3/2007, s6 vao sd 34,
quyén s6 2 TP/CC-SCT/HDPGD giita h ba Lé Thi Kh va 6ng Ngb Thanh L dbi véi
thira dat s6 2609, to ban dd s6 04, dién tich 1.186m? (nay 1a thira 115, t& ban d6 sd
19, dién tich 1.329m?) toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngd Thanh Q: huy
Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 20/6/2018, s6 vao s6 419, quyén sd
2/2018-SCT/HPGD gitta ho ba Lé Thi Kh véi 6ng Ngb Thanh S tai thira dat
530, t& ban d6 s6 04, dién tich 450m? va thira dat 532, to ban do s6 04, dién tich
1.719m? (thtra mé&i 114, to ban dd s6 19, dién tich 2.212,8m?) toa lac tai xa VT,
huyén CL, tinh Bén Tre

Kién nghi co quan c6 tham quyén cin cit vao ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc ciia Toa an dé thu hoi, hily bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd phat
hanh CO 821887, s vao s6 cap CS08076 d6i voi thira 114, to ban d6 s6 19, dién
tich 2.212,8m? toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre do S¢& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Bén Tre cdp cho ong Ngb Thanh S ngay 19/7/2018.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an
phi dan sy so thim va quyén khang co theo quy dinh phap luat.

Ngay 15/9/2022, nguyén don 6ng Ngb Thanh Q c6 don khang cao mdt
phan ban 4n so thdm, yéu cau Toa an cip phic tham sira ban an so thim theo
huéng chap nhan don khoi kién cua 6ng Q huy Hop dong ting cho ngay
20/3/2007 giira ho ba Lé Thi Kh va 6ng Ngd Thanh L ddi véi thira 2609, to ban dd
s6 04, dién tich 1.186m? (nay la thita 115, to ban do so 19, dién tich 1.329m?) toa
lac tai xd VT, huyén CL, tinh Bén Tre; theo d6, hity Gidy chtrng nhan quyén sir
dung dét cap cho 6ng L va ba H1 déi véi dién tich dat nay.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Ngb Thanh Q, c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba
Ngd Kim Ph tham gia phién toa trinh bay, van giit nguyén khang c4o mdt phan
ban 4n so thAm yéu cau Toa an cip phuc thim sira ban an so tham theo hudng
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chap nhan khéi kién cua 6ng Q yéu cau: Huy hop ddng ting cho quyén st dung
dat ngay 20/3/2007, sd vao s6 34, quyén s6 02 TP/CC-SCT/HPGD giita ho ba Lé
Thi Kh va 6ng Ngb Thanh L ddi voi thira 2609, t& ban d6 sé 04, dién tich 1.186m?
(nay la thira 115, to ban do so6 19, dién tich 1.329m?) toa lac tai xa VT, huyén CL,
tinh Bén Tre; huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 phat hanh BM 694693,
s6 vao s6 cidp CH00362 dbi v6i thira 115, to ban d6 s 19, dién tich 1.329,9m?
toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre do UBND huyén CL cép cho 6ng Ngd
Thanh L va ba Tran Thi Ngoc H1 ngay 05/12/2012.

Ludt sw Nguyén Van T trinh bay ¥ kién bdo vé quyén va lgi ich hop phdp
cho nguyén don éng Ngo Thanh Q:

Tai thoi diém cu Lé Thi Kh ting cho ong Ngb Thanh L quyén st dung dién
tich dat 1.186m? thudc thira dat s6 2609, to ban do sd 04, (nay la thira 115, to ban
dd s6 19, dién tich 1.329m?) toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre, theo Hop
dong ting cho quyén st dung dat ngay 20/3/2007, thi dién tich dat ndy nam trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat van con dimg tén ho cy Kh, nhung chi ¢ chir
ky cia mot minh cu Kh, khong c6 chit ky ctia cac thanh vién khac trong ho, 1a trai
v6i quy dinh phap luat. Ong Ngb Thanh Q 14 mét trong nhiing thanh vién trong ho
nhung khong ky va ciing khong biét viéc cu Kh ¢6 1ap hop dong tang cho dng L
quyén sir dung dat ngay 20/3/2007 nén 6ng Q yéu cau hay hop dong nay 1a c¢6 cin
ctr, d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cdo ctia 6ng Q.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh
phap luat; cac duong sy tham gia phién toa da chdp hanh ding quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé néi dung yéu cdu khdng cdo ciia nguyén don éng Ngd Thanh Q:

Tda an cap so tham da xét xir vu an va quyét dinh khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ong Ngd Thanh Q vé viéc yéu cau huy hop dong
tang cho quyén str dung dat ngay 20/3/2007, sd vao so 34, quyén sb 2 TP/CC-
SCT/HDPGD giita ho ba Lé Thi Kh va 6ng Ngb Thanh L di voi thira dat s6 2609,
td ban d6 s6 04, dién tich 1.186m? (nay la thira 115, to ban do sé 19, dién tich
1.329m?) toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre, 14 ¢6 can cu, phu hop vdi céac
tai liéu, chimg cr ctia vu an, ding quy dinh phap luat. Nguyén don 6ng Ngb
Thanh Q khang cao nhung khong c6 co s& dé chap nhan, nén dé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham khong chap nhan khang céo cua 6ng Q, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Pon khang cao cua nguyén don 6ng Ngo Thanh Q ndp trong thoi han va
dang thu tuc quy dinh cua phap luat nén hop I¢, dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa phuc tham, céac duong su la bi don va nguodi co quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit nhung khong thudc trudng hop phai hodn phién toa
nén Hoi ddng xét xir phuc tham tién hanh phién toa phic thim xét xtr vu 4n véang
mat cdc duong su nay theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat TH tung
dan su.

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn da duoc xem xét,
tham tra va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Tda an cap so tham di xac dinh dung quan hé phap luét
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén va tha tuc theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé néi dung yéu cau khing cdo ciia nguyén don éng Ngbd Thanh Q,
Hoi dong xét xir phiic tham nhdn thay;

[2.1] Thua dat s6 530, to ban dd sé 04, dién tich 450m? va thua dat sd
532, to ban d6 s6 04 dién tich 2.455m? toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre
c¢6 ngudn gdc 14 ciia cu Lé Thi Kh va cy Ngd Van Chl quan 1y, sitr dung nhung
chua ¢ gidy chting nhan quyén st dung dat. Cu Chl va cu Kh c¢6 10 ngudi con
chung gom cac ong, ba: Ngo Thi H, Ngé Ngoc M, Ngb Thanh L, Ngé Thanh
Phl1, Ngo Ngoc D, Ngo Thu Th, Ngé Kim Ch, Ngd Kim Ph, Ng6é Thanh S va
Ngd Thanh Q. Cu Ch1 chét nam 1981, cu Kh tiép tuc quan 1y, sir dung dén nam
1999 thi cu Kh ding ky ké khai va dén ngay 29/10/1999 UBND huyén CL da
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ba Khuong dung tén
d6i voi 02 (hai) thira dat néu trén, ¢ dién tich 1a 2.905m?.

[2.2] Sau khi dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén ngay
20/3/2007 cu Kh 1ap Hop ddng tang cho ong Ngb Thanh L quyén st dung dat
mot phan dién tich dat 13 thira 2609, to ban do s 04, dién tich 1.186m? (nay la
thira 115, to ban d6 s6 19, dién tich 1.329m?) toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh
Bén Tre. Ngay sau khi duogc ting cho, 6ng L cung vo con dén sinh séng trén
dién tich dat nay, 6ng Q 1a nguoi sdng cung véi cu Kh trén dat va cac thanh vién
trong gia dinh déu biét nhung khéng ai c¢6 y kién gi ciing nhu khong cé tranh
chap (BL 162, 163).

[2.3] Theo d6, ngay 02/4/2007 UBND huyén CL cép Gidy chting nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Ngb Thanh L va ba Tran Thi Ngoc H1 thira dat trén.
Pén ngay 05/12/2012 UBND huyén CL da cap doi 1a Gidy ching nhan quyén sir
dung dét sb phat hanh BM 694693, s6 vao s6 cip Gidy chung nhan: CH00362
ddi v6i thira 115, to ban dd sb 19, dién tich 1.329,9m? toa lac tai xa VT, huyén
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CL, tinh Bén Tre cho 6ng L va ba H1. Viéc ting cho quyén sir dung dit ca cu
Kh cho 6ng L duoc UBND x& VT xac nhan (BL 63). Tai Vin ban s
1076/UBND-NC ngay 26/5/2021, UBND huyén CL c6 v kién xac nhan: Ho so
chuyén nhuong tang cho cta cu L& Thi Kh cho con rudt 12 éng Ngo Thanh L
duoc UBND xa VT xac nhan, c¢6 do dac tach thira, dugc cac co quan chirc nang
xac nhan trén hd so, dén khi dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét, ding
quy trinh theo quy dinh, ké ca Pon xin cip d6i Gidy chting nhan quyén sir dung
dat theo du 4n VLAP ciing duoc cic co quan chirc ning xac nhan hd so du diéu
kién cap d6i (BL 136).

[2.4] Hon nita, sau d6 dén ngdy 13/6/2018, noi dung ho Lé Thi Kh dugc
quyén st dung thira dat sé 530, to ban d6 sb 04, dién tich 450m? va thira dat sb
532, t& ban do sb 04 dién tich 2.455m? toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre
tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 29/10/1999 da dugc UBND huyén
CL dinh chinh lai 1a ba Lé Thi Kh dugc quyén sir dung ddi v6i 02 (hai) thira dat
nay; 6ng Q va cac anh chi ctua 6ng Q ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chép.

[2.5] Vi cac tai liéu, ching cir néu trén, Toa an cip so thdm xac dinh
phan dat nay 1a cta cy Lé Thi Kh, nén cy Kh 1ap Hop ddng ting cho ong L
quyén st dung dat mot phan dién tich dat 1a thira 2609, to ban d6 s6 04, dién tich
1.186m? (nay 1a thira 115, to ban d6 sb 19, dién tich 1.329m?) toa lac tai xi VT,
huyén CL, tinh Bén Tre, 1a viéc cu Kh thuc hién mot trong nhirng quyén cua
nguoi st dung dat hop phéap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai
nam 2003, 1a c6 can cu, ding quy dinh phap luét.

[3] Tt nhitng nhan dinh va can ci néu trén xét théy, Toa an cép so thAm
da xét xir va quyét dinh khong chip nhan khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngo
Thanh Q d6i véi yéu cau hay Hop dong ting cho quyén s dung dat ngay
20/3/2007, s6 vao sb 34, quyén sb6 2 TP/CC-SCT/HPGD giita ho ba Lé Thi Kh va
6ng Ngo Thanh L d6i véi thira dat s6 2609, to ban do sb 04, dién tich 1.186m? (nay
1 thira 115, to ban d6 sb 19, dién tich 1.329m?) toa lac tai xd VT, huyén CL, tinh
Bén Tre, 14 dung. Khang céo cua nguyén don 6ng Ngb Thanh Q 1a khong ¢ co
s&, nén Hoi ddng xét xar phic tham chap nhan quan diém dé nghi cua Kiém séat
vién tham gia phién tda, khdng chap nhan khang céo cua dng Q; giir nguyén ban
an so tham.

[4] Quan diém cua Luét su trinh bay tai phién tda phtc thim dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Ngd Thanh Q 1a khong phu hop
vO1 nhan dinh néu trén cua Hoi déng x¢t xur phic tham nén khong dugc chép
nhan.

[5] V& an phi dan su phuc tham;
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Puong su khang cao 6ng Ngé Thanh Q phai ndp an phi dan sy phtc
tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khéng
nghi da co6 hiéu luc phép luat theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

1- Khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Ngd Thanh Q; gitr
nguyén Ban an dan su so thim s6: 24/2022/DS-ST ngay 05/9/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Bén Tre:

Cin ctr cac Diéu 26, 34, 37, 38, 147, 479 Bo luat T4 tung dén su;

Ap dung céc Piéu 4, 5, 6, 97, 99, 100, 105, 166, 169, 170, 203 Luat Pat
dai ndm 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ngb Thanh
Q vé viéc yéu cau huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 20/3/2007, sb
vao so 34, quyén s6 02 TP/CC-SCT/HPGD giita ho ba Lé Thi Kh va dng Ngd
Thanh L d6i voi thira 2609, to ban d6 s6 04, dién tich 1.186m? (nay 1a thira 115, tor
ban d6 s6 19, dién tich 1.329m?) toa lac tai x4 VT, huyén CL, tinh Bén Tre.

2. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ngd Thanh Q huy
Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 20/6/2018, sb vao sd 419, quyén sd
02/2018-SCT/HD,GD giita ho ba Lé Thi Kh véi 6ng Ngd Thanh S tai thira dat
530, t& ban d6 s6 04, dién tich 450m? va thira dat 532, to ban d6 s6 04, dién tich
1.719m? (thira méi 114, t& ban dd s6 19, dién tich 2.212,8m?) toa lac tai Xa VT,
huyén CL, tinh Bén Tre

Kién nghi co quan c6 thAm quyén cin cit vao ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc ctia Toa an dé thu hoi, hiy bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd phat
hanh CO 821887, s6 vao sd cap CS08076 ddi véi thira 114, to ban d6 sé 19, dién
tich 2.212,8m? toa lac tai xa VT, huyén CL, tinh Bén Tre do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Bén Tre cdp cho ong Ngb Thanh S ngay 19/7/2018.

2. Vé chi phi té tung:

Chi phi t6 tung 1a 9.220.000 (chin triéu hai trim hai muoi nghin) dong
6ng Ngb Thanh Q va 6ng Ngb Thanh S mdi nguoi phai chiu 4.610.000 (bdn
triéu sau trim mudi nghin) déng. Ong Ngb Thanh S c¢6 nghia vy hoan lai cho
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6ng Ngd Thanh Q 4.610.000 (bdn triéu séau trim mudi nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc i sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

+ Ong Ngd Thanh Q phai chiu 300.000 (ba trim nghin) an phi dan su so
tham khong c6 gid ngach; nhung duoc trir vao sb tién 600.000 dong tam tmg an
phi dan su so thadm da nop (do dng Nguyén Hong Vii ndp thay) theo Bién lai thu
s6 0005023 ngdy 08/6/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bén Tre; hoan tra
lai cho 6ng Ngé Thanh Q 300.000 (ba trim nghin) dong.

+ Ong Ngb Thanh S phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan
su so tham.

- Sung quy nha nude so tién 200.000 (hai traim nghin) dong 1a chi phi thyuc
té thyc hién uy thac tu phép vé dan sy cua Viét Nam ra nudc ngoai theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1& phi s6 0000933 ngay 07/6/2021 ctia Cuc thi hanh 4n dan
su Bén Tre.

- Sung quy nha nude s tién 200.000 (hai trim nghin) dong 1a chi phi thyuc
té thyc hién uy thac tu phap vé dan sy ctia Viét Nam ra nudc ngoai theo Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1 phi s6 0009773 ngay 29/8/2022 ctia Cuc thi hanh 4n dan
su Bén Tre.

2- V& an phi dan su phuc tham:

Puong su khang cao ong Ngd Thanh Q phai ndp 300.000 (ba tram
nghin) déng; nhung dugc trir vao sd tién 300.000 dong tam tng an phi dan su
phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu sb: 0009779 ngay 15/9/2022 cta Cuc Thi
hanh an dan su tinh Bén Tre; 6ng Q d3 ndp du an phi dan sy phtic tham.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi
phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, cé quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an Dan sw nam 2014, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéeu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2014.

Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n 1a ngay 31
thang 5 nam 2023./.

13



Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU

- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- T6a an nhan dan tinh Bén Tre;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre;

- Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Bén Tre;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, HS (26b).

Po6 Pinh Thanh

14



