TOA AN NHAN DAN QUAN HATAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phc

Ban 4n sb: 04/2023/DS-ST
Ngay 13-6-2023
VIV tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Tuyén
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Hiéu

Ong Nguyén Van Thién

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Kim Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Hai An, thanh phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déin quan Hdai An, thanh phé Hdi Phong
tham gia phién tda: Ong Vii Van Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan quan Hai An, thanh
phé Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu 4n Dan su thu 1y s6 28/2022/TLST-DS
ngay 31 thang 10 nim 2022 vé Tranh chip hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 02/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 4 nam 2023; Quyét dinh
hoan phién toa s6 05/2023/QDST-DS ngay 27 thang 4 nim 2023 va Thong bao vé
viéc thay doi thoi gian xét xir s6 137/TB-TA ngay 26 thang 5 ndm 2023, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank).
Dia chi tru s&: S6 6 Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi (dia chi try so cii: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quéan
Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Cong Thanh — Chirc danh: Chuyén
vién Xt Iy no (Theo Gidy uy quyén sd 249-03/2023/UQ-TCB ngay 12/4/2023 ciia
Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam). Co mat.

- Bi don: Ba Lé Thi Thu N, sinh nim 1986, CMND s6 031186005667 do

Cuc CSPKQLCT&DLQGVDC cép ngay 07/6/2017 va 6ng Dinh Thanh T,



sinh nam 1975, CMND sb 031034445 do Cong an thanh phd Hai Phong cap
ngay 19/5/2006 ; cung dia chi tai: T 4 phuong Pang Hai, quan Hai An,
thanh phd Hai Phong. Ving mit.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 17 thang 8 ndm 2022, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 09/3/2019, Techcombank va ba L.é Thi Thu N, 6ng Pinh Thanh T da
ky Hop ddng tin dung s TTC201961050085/HDTD (goi tit 1a “Hop dong tin
dung s6 61050085”):
- S6 tién vay: 1.195.021.552 dong.
- Muyc dich vay: Thanh toan tién mua Bat dong san tai Dy an Khu d6 thi Gia
Lam cin s6 P081005
- Thoi han vay 420 thang ké tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién
Pé thyc hién Hop dong tin dung sé 61050085, ngay 09/3/2019, Techcombank
va ba Lé Thi Thu N, 6ng Pinh Thanh T da ky Dé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhén no s6 TTC201961050085/01:

- S6 tién nhan no: 1.195.021.552 dong
- Ngay dé nghi giai ngan (ngay nhan no): 14/3/2019
- Lai suét vay:

+ Giai doan 1: Ap dung lai suat c¢b dinh 8,525%/nam tir ngay nhan ng dén hét
31/8/2020

+ Giai doan 2: Ap dung lai suét ¢b dinh 8,525%/nam tur sau ngay két thac giai
doan 1 dén hét 18 thang ké tir ngdy nhan ng. Lai suét ap dung trong thoi gian tiép
theo duoc diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an vao cac ngay 15 hang thang va
bang 13i sut Co s¢ Vingroup dai han (+) bién d6 3,5%/nam nhung khong thap hon
141 sudt cho vay ti thiéu dugc Techcombank quy dinh theo timg thoi ky, twong
g véi ting dbi tuong khach hang.

Ngay 19/4/2019, Techcombank va ba L& Thi Thu N, 6ng Pinh Thanh T da
ky Hop ddng tin dung s TTC201961980042/HDTD (goi tit 1a “Hop dong tin
dung s6 61980042”):

- S6 tién vay: 1.243.187.564 dong

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua Bat dong san tai Dy 4n Khu d6 thi Gia
Lam cin s6 P071527.

- Thoi han vay 420 thang ké tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién.
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Pé thyc hién Hop dong tin dung sb 61980042, ngay 19/4/2019, Techcombank
va ba Lé Thi Thu N, 6ng Pinh Thanh T da ky Dé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan ng s6 TTC201961980042/01:

- S6 tién nhan no: 1.243.187.564 dong

- Ngay dé nghi giai ngan (ngay nhan no): 23/4/2019

- Lai suét vay:

+ Giai doan 1: Ap dung 1ai suét c¢b dinh 8,525%/nam tir ngay nhan no dén hét
31/8/2020

+ Giai doan 2: Ap dung 13i suat cd dinh 8,525%/nam tir sau ngay két thuc giai
doan 1 dén hét 18 thang ké tir ngdy nhan no. Lai suat ap dung trong thoi gian tiép
theo dugc diéu chinh dinh ky 01 thdng mot 1an vao cic ngay 15 hang thang va
bang 13i suit Co s¢ Vingroup dai han (+) bién d6 3,5%/ndm nhung khong thap hon
141 sudt cho vay tdi thiéu dugc Techcombank quy dinh theo timg thoi ky, tuong
g véi ting d6i tuong khach hang.

Techcombank phat hanh cho ba Lé Thi Thu N thé tin dung qubc t& han mirc
100.000.000 dong theo Dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang ca nhan ky ngay 12/8/2020 (goi tat 1a “Hop dong thé
tin dung”).

Tai san bao dam cho khoan vay:

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung cua ba Lé Thi Thu N va 6ng Pinh
Thanh T tai Techcombank tai Muc 1 néu trén la:

- Can ho s6 1005, tang 10 (ma cin/tang nay co thé dugc diéu chinh theo quyét
dinh cta co quan c6 tham quyén) ciing quyén st dung cac phan dién tich va thiét b
thudc s hitu chung cta khu cin ho thudc Toa nha sd P08, co dia chi tai thi trin
Tran Quy, cac xa Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi
thuoc Dy an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hodc tén goi khéc theo
quyét dinh ctia Chu dau tu hodc co quan c6 tham quyén tai timg thoi diém). Hop
déng mua ban cin ho sé6 P081005/VCOP/HPMBCH ngay 18/02/2019 giira ba Lé
Thi Thu N véi chit du tu 1a Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién D6 thi Gia Lam.
Phu luc s6 04 ngay 03/7/2020 stra d6i thanh Can ho sé 1005, tang 10 thudc Toa
nha s6 S2.08(U26-2) tai 16 dat B2-CT2 (mé can/ting/Tda nha nay co thé duoc dicu
chinh theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén hoic Cha dau tu tai ting thoi
diém), ¢ dia chi tai x3 Pa Tbn, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi thuoc Du an
Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hodc tén goi khac theo quyét dinh ctia
Chu dau tu hodc co quan c6 tham quyén tai timg thoi diém).
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Hop dong thé chap so: TTC201961050085/HDTC ky ngay 13/3/2019. Pang
ky giao dich bao dam theo sd don ding ky 1320065245 ngay 15/3/2019 tai Cuc
dang ky qudc gia giao dich bao dam - B tu phép.

- Can ho s6 1527, tang 15 (ma can/tAng nay co thé dugc diéu chinh theo quyét
dinh cta co quan c6 tham quyén) ciing quyén sir dung céc phan dién tich va thiét bi
thudc s¢ hiru chung ctia khu cin ho thudc thudc Toa nha sé P07, c6 dia chi tai thi
tran Tran Quy, cac xa Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh ph Ha
Noi thudc Du an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hoac tén goi khac theo
quyét dinh ctia Cha dau tu hodc co quan c¢6 tham quyén tai timg thoi diém).

Hop d6ng mua ban can ho sb: P071527/VCOP/HPDMBCH ngay 16/4/2019
giita ba Lé Thi Thu N voi chu dau tu 1a Céng ty TNHH Pau Tu va Phat trién Do
thi Gia Lam.

Hop dong thé chap sb: TTC201961980042/HDTC, ngay 23/4/2019. Pang ky
giao dich bao dam theo s6 don ding ky 1324633238 ngay 24/4/2019 tai Cuc ding
ky quéc gia giao dich bao dam - Bo tu phép.

Qua trinh tra ng va cac vi pham ctia ba Lé Thi Thu N va 6ng Dinh Thanh T:

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Lé Thi Thu N va 6ng Pinh Thanh T
da tra duoc mot phén ng. Ba N va 6ng T da khong thuc hién tra ng theo nhu cam
két tai Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng. Techcombank di nhiéu 1an 1am
viéc va yéu cau ba N va 6ng T thuc hién dung va diy du nghia vu tra ng cho
Techcombank nhung dén thdi diém nay, ba N va dng T van khong thuc hién ding
va dﬁy du nghia vu trd ng cho Techcombank. Do d6, Techcombank da quyét dinh
thu hoi toan bo khoan ng ciia ba N va ong T tai Techcombank.

-Dunog cuaba Nvaoéng T tai Techcombank nhu sau:

+ Theo Hop ddng tin dung s6: 61050085 (tam tinh dén ngay 26/5/2022) la:
1.289.934.607 dong (gébm no goc: 1.167.076.579 dong va no lai: 122.858.028
ddng)

+ Theo Hop dong tin dung sb 61980042 (tam tinh dén ngay 26/5/2022) la:
1.350.908.193 dong (gém no gbc: 1.221.536.564 dong va no l1ai: 129.371.629
ddng)

+ Khoan thé tin dung (tam tinh dén ngay 26/5/2022) 1a: 112.669.528 dong

Noi dung yéu ciu Toa an giai quyét:

1. Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam rat mot phan yéu cau khoi kién:

- Rat toan b tién phat vi pham hop dong: 215.200.000 dong

2. Céc yéu cau con lai:



2.1. Bugc ba L& Thi Thu N va 6ng Dinh Thanh T thanh toan cho
Techcombank so tién:

- Theo Hop dong tin dung s6: TTC201961050085/HDTD va Pé nghi giai
ngan kiém Khé wéc nhan no sé: TTC201961050085/01 ngay 09/3/2019 sd tién
(tinh dén ngay 13/6/2023): 1.464.666.369 dong (gom no gdc: 1.166.540.132 dong
va no 1ai: 298.126.237 dong) va cac khoan no 1ai phat sinh theo 14i suét thoa thuan
tai “Hop dong tin dung sé6 TTC201961050085/HPTD va Dé nghi giai ngan kiém
Khé udc nhan ng s6 TTC201961050085/01 ngay 09/3/2019” ké tir ngay 14/6/2023
cho dén khi thanh todn xong khoan no;

- Theo Hop dong tin dung so: TTC201961980042/HDTD va D& nghi giai
ngan kiém Khé udc nhan ng sb TTC201961980042/01 ngay 19/4/2019 s tién (tinh
dén ngay 13/6/2023): 1.529.226.955 d6ng (gém no gbc: 1.221. 536.564 déng va no
1ai: 307.690.391 dong)va cac khoan ng 13i phat sinh theo 13i suat thoa thuan tai
“Hop dong tin dung s6 TTC201961980042/HPTD va Bé nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan no sé6 TTC201961980042/01 ngay 19/4/2019” ké tir ngay 14/6/2023 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng;

- Khoan thé tin dung (tinh dén ngay 13/6/2023)1a 184.457.243 dong (gdm ng
gbc: 95.837.242 dong; 13i va phi: 88.620.001 dong) va cac khoan ng 13i, phi phat
sinh theo thoa thuan tai “Dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang c4 nhan ky ngay 12/8/2020” ké tir ngay 14/6/2023
cho dén khi thanh toan xong khodn ng;

2.2. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Lé Thi Thu N va 6ng Dinh
Thanh T khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan
ng néu trén va toan bo 1ai phat sinh thi Ngén hang TMCP Ky Thuong Viét Nam co
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hdi toan bd khoan no, tai san bao dam la:

- Can ho chung cu s6 1005, ting 10 thudc Toa U26-2 (S2.08) dia chi: O dat
B2-CT02, Toa U26-2 (52.08) Dy an Khu do thi Gia Lam — Vinhomes Ocean Park,
xa Da Ton huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi. Gidy chimg nhén quyén su dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 999092, so vao soO
cap GCN: CS 61199 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay
18/12/2020 cho ba Lé Thi Thu N va 6ng Dinh Thanh T.

- Can ho sb 1527, tang 15 (ma cin/tang nay co thé dugc diéu chinh theo
quyet dinh ctia co quan c6 thAm quyén) cung quyén st dung céc phan dién tich va
thiét bi thudc s& hitu chung cua khu can hd thudc thudc Toa nha s6 P07, c6 dia chi
tai thi tran Trau Quy, cac xd Duong X4, Kiéu Ky, Pa Ton, huyén Gia Lam, thanh
phé Ha N1 thuoc Dy an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hodc tén goi
khac theo quyét dinh ctia Chu dau tu hodc co quan c6 thim quyén tai timg thoi
diém). Hop ddng mua ban cin ho sé P071527/VCOP/HPMBCH ngay 16/4/2019
giita ba Lé Thi Thu N véi chii dau tu 1a Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién Do
thi Gia Lam, bao gdm céc vin ban stra d6i, bo sung theo hop dong mua ban.



Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap, bén thy huong can ho tiép tuc ké thira
quyén va nghia vu cia bén mua theo Hop ddng mua ban cin ho s
P071527/VCOP/HPMBCH ngay 16/4/2019 giita ba Lé Thi Thu N véi chi dau tu
1a Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién D6 thi Gia Lam cling cac van ban stra doi,
bd sung theo hop déng mua ban va phai tuan thi Diéu 4 cta Thoa thuin vé viéc
quan ly, xtr Iy tai sdn bdo dam tai ngan hang ky ngay 23/4/2019 gifta Cong ty
TNHH Pau Tu va Phat trién D6 thi Gia Lam, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam va ba L& Thi Thu N va 6ng Pinh Thanh T dé thuc hién thu tuc cip Gidy
ching nhén quyén su dung . dat quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat
d6i voi Can ho s6 1527, tang 15 (ma can/ting nay co thé duoc diéu chinh theo
quyet dinh ctia co quan c6 tham quyén) cung quyén st dung cac phan dién tich va
thiét bi thudc sé hitu chung cua khu can hg thudc Toa nha s6 P07, cé dia chi tai thi
tran Trau Quy, cac xa Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phd Ha
No6i thude Du an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hoac tén goi khac theo
quyét dinh ctia Chu dau tu hodc co quan ¢ tham quyén tai timg thoi diém)

2.3. Toan bd s6 tién thu duoc tir viée ban/x 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia ba Lé Thi Thu N va 6ng Pinh Thanh T ddi véi
Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi ba Lé Thi Thu N va 6ng Pinh Thanh T vén phai c¢6 nghia vu tra
hét khoan no cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam.

Bi don ba Lé Thi Thu N va éng Binh Thanh T ving mat; tai ban tw khai ngay
31/10/2022, bi don la ba Lé Thi Thu N trinh bay:

Ba N va chéng la 6ng Pinh Thanh T da nhan dugc thong bao vé viée thu Iy
vu an s6 28/TB-TLVA ngay 31/10/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh
phé Hai Phong. Ba N xac nhan yéu cau khoi kién ciia Techcombank nhu trong noi
dung ctia Thong bao thy 1y s6 28/TB-TLVA ngay 31/10/2022 néu trén 1a ding. Vé
phuong 4n tra ng ngan hang, do tinh hinh 1am an kinh té cta vo chong ba N kho
khin nén di vi pham nghia vu tra no v6i Techcombank. Vi vy, vo chong ba dé
nghi Techcombank xem xét tao diéu kién vé mat thoi gian va mién giam cho mdt
phan 1ai. Thyc té vg chong ba N van con hai tai san dam bao cho khoan vay thé
chap cho ngan hang lam diéu kién tra no.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 1a ba Lé Thi Thu N va 6ng Dinh Thanh T
d3 duoc Toa an triéu tap hop 16 dén Toa dé giao ndp, tiép can cong khai ching cr
va hoa giai nhung bi don ving mit khong 1y do mic du di nhan duoc Thong bao
thu Iy vu an ctua Toa an, tiép theo Toa 4n nhiéu lan triéu tap hop 1€ bi don dén Toa
dé hoa giai nhung van ving mit vi vay khong thé tién hanh hoa giai cho hai bén.

Toa dn da tien hanh viéc xem xét, tham dinh tai ché vio ngay 08 thang 11
nam 2022 doi véi tai san thé chap la:
- Can hé sb 1005, tﬁng 10: Qua khao sat do dac, thuc té can ho c6 01 phong
khach tiép giap voi bép an; 02 phong ngu; 01 nha vé sinh; dién tich cin ho 1a
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54,9m°. Can ho van giit nguyén hién trang theo thiét ké, khong co sira chira thay
d6i gi khac so véi thoi diém ky thé chap véi Techcombank.

Ngay 18/12/2020 S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CY 999092, s6 vao s6 cip GCN: CS 61199 cho ba Lé Thi Thu N va ong Dinh
Thanh T.

- Can ho sb 1527, tﬁng 15: Qua khao sat do dac, thuc té can ho c6 01 phong
khach tiép giap voi bép an; 02 phong nga; 01 nha vé sinh; dién tich can ho 1a
54,9m°. Can ho van giit nguyén hién trang theo thiét ké, khong co sira chira thay
d6i gi khac so véi thoi diém ky thé chap voi Techcombank.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa

V& viéc tuan theo phép luat t6 tung : Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa di tuan thi ding quy dinh ctua B luat T tung dan su tir khi thy 1y
vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xrnghi an . Nguyén don di thuc
hi¢n ding quyén, nghia vu cua duong su theo quy dinh ctia B luat T tung dan
su; bi don chua thuc hién ding quyén, nghia vu cua bi don theo quy dinh cua
Bo luat TS tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Chap nhan toan bo yéu cau caa khai kién
cua nguyén don nhu da trinh bay.

V& an phi: Theo quy dinh tai Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh murc thu, mién giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an, bi don phai chiu toan bd an phi do toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Theo don khéi kién va cac chimg cir trong ho so
vu an thé hién, nguyén don va bi don co giao két hop dong tin dung, sau d6 phat
sinh tranh chép nén nguyén don Khoi kién dén Toa 4n noi c6 dja chi cta bi don tai
T6 4 phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong. Do d6, quan hé phap
luat dan sy duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hai An theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat té tung dan su.

[2] V& thi tuc t6 tung: Toa an di téng dat hop 1¢ quyét dinh dua vu an ra xét
xtr cho Bi don 1a ba Lé Thi Thu N va 6ng Pinh Thanh T nhung vang mit tai phién
tda 1an thir nhat khong 1y do; 1an thir hai Toa an da tong dat hop 18 Quyét dinh hoan
phién toa cho bi don nhung van ving mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xur
quyét dinh tién hanh xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat t6 tung dén su.
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[3] Vé ndi dung vu an: Dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
budc bi don 13 6ng Pinh Thanh T va ba Lé Thi Thu N phai thanh toan sé tién gbc
va tién 13i cua:

[3.1] Hop dong tin dung sb: TTC201961050085/HDTD va Dé nghi giai
ngan kiém Khé wéc nhan no sb: TTC201961050085/01 ngay 09/3/2019 sé tién
(tinh dén ngay 13/6/2023): 1.464.666.369d0ng (gdm no gdc: 1.166.540.132 dong
va no 1ai: 298.126.237 d6ng) va cac khoan ng 13i phat sinh theo 14i suét thoa thuan
tai “Hop dong tin dung sé6 TTC201961050085/HPTD va Dé nghi giai ngan kiém
Khé wdc nhan ng s6 TTC201961050085/01 ngay 09/3/2019” ké tir ngay 14/6/2023
cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

[3.2] Hop dong tin dung s6: TTC201961980042/HPTD va Dé nghi giai
ngan kiém Khé udc nhan ng s6: TTC201961980042/01 ngay 19/4/2019 so tién
(tinh dén ngay 13/6/2023): 1.529.226.955d0ng (gdm no goc: 1.221.536.564 dong
va no lai: 307.690.391 dong) va cac khoan ng 13i phat sinh theo 13i suat thoa thuan
tai “Hop dong tin dung s6 TTC201961980042/HPTD va Pé nghi giai ngan kiém
Khé u6c nhan no sb: TTC201961980042/01 ngay 19/4/2019” ké tir ngay 14/6/2023
cho dén khi thanh toan xong khoan no;

~ [3.3] Khoan thé tin dung (tinh den ngay 13/6/2023) 1a 184.457.243 dong
(g6m ng goc: 95.837.242 dong; lai va phi: 88.620.001 dong) va cac khoan no lai,
phi phat sinh theo thoa thuén tai “D¢ nghi ki€ém hop dong phat hanh va st dung the
tin dung quoéc t& danh cho khach hang ca nhan ky ngay 12/8/2020” k& tur ngay
14/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

[4] Xét tinh hop phéap cua 02 Hop dong tin dung va Thé tin dung quéc té-
“Hop dong thé tin dung” néu trén: Nguoi tham gia hop dong c6 ning luc hanh vi
dan su, hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung cua Hop dong, Hop dong thé
tin dung khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi; phu
hop véi quy dinh ctia phap luat tai Piéu 117 ctia Bo luat Dan su, dung quy dinh tai
90, 91, 94, 98 Luat cac to chuc tin dung, Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Ngan hang Nha nudc nén cé hiéu luc phap luat va phat
sinh quyén, nghia vu cac bén va diém a khoan 1 Piéu 16 ctia Thong tu quy dinh vé
hoat dong thé ngan hang s6 19/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 ctia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam. Noi dung ciia Hop dong c6 day du cac diéu khoan quy dinh
tai Piéu 13 ciia Thong tu quy dinh vé hoat dong thé ngan hang s6 19/2016/TT-
NHNN. V¢ hinh thitc ctia Hop dong phu hop véi quy dinh tai Piéu 119 ctia Bo luat
Dan sy. Nhu vay, hai hgp dong tin tung va Thé tin dung quéc té néu trén phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

[5] Xét viéc thuc hién Hop dong ctia cac bén: Trong qua trinh thuc hién hop
déng, ba Lé Thi Thu N va 6ng DPinh Thanh T da trd dugc mot phﬁn no.

- Dung cuaba Nvaodng T tai Techcombank nhu sau:
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[5.1] Theo Hop ddong tin dung s6 TTC201961050085/HDTD va Pé nghi giai
ngan kiém Khé uéc nhin no s6 TTC201961050085/01 ngay 09/3/2019 sb tién
(tinh dén ngay 13/6/2023): 1.464.666.369 ddng (gdm no gbc: 1.166.540.132 dong
va ng lai: 298.126.237 déng) va cac khoan no 13i phat sinh theo 14i suét thoa thuan
tai “Hop ddng tin dung s6 TTC201961050085/HDTD va dé nghi giai ngan kiém
Khé wdc nhan ng s6 TTC201961050085/01 ngay 09/3/2019” ké tir ngay 14/6/2023
cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

[5.2] Theo Hop dong tin dung s6 TTC201961980042/HDTD va e nghj giai
ngan kiém Khé udc nhan ng sb TTC201961980042/01 ngay 19/4/2019 s tién (tinh
dén ngay 13/6/2023): 1.529.226.955 dong (gdbm no gbe: 1.221. 536.564 ddng va no
1ai: 307.690.391 d6ng) va cac khoan no 14i phat sinh theo 13i suat thoa thudn tai
“Hop dong tin dung s6 TTC201961980042/HDTD va dé nghi giai ngan kiém Khé
wéc nhan no s6 TTC201961980042/01 ngay 19/4/2019” ké tir ngay 14/6/2023 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng;

 [5.3] Khoan thé tin dung (tinh dén ngay 13/6/2023)1a 184.457.243 dong
(gom ng goc: 95.837.242 dong; 1ai va phi: 88.620.001 dong) va cac khoan no lai,
phi phat sinh theo thoa thuén tai “Deé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung the
tin dung quoéc t& danh cho khach hang ca nhan ky ngay 12/8/2020” k& tur ngay
14/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

[6] P6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée xir 1y tai san bao dam
trong truong hop bi don 1a ba N va 6ng T khong thanh toan dugc khoan ng cho
Techcombank, Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong thé chap sd
TTC201961050085/HDTC ky ngay 13/3/2019. Pang ky giao dich bao dam theo s6
don dang ky 1320065245 ngay 15/3/2019 tai Cuc ding ky qubc gia giao dich bao
dam - Bo tu phap va Hop dong thé chap s6 TTC201961980042/HDTC ky ngay
23/4/2019. Pang ky giao dich bao dam theo s6 don ding ky 1324633238 ngay
24/4/2019 tai Cuc ding ky qudc gia giao dich bao dam - Bo tu phap giita
Techcombank voi bén thé chap tai san 1a 6ng Dinh Thanh T va ba Lé Thi Thu N
dugc ky trén co so tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi Itra dbi; noi dung va
hinh thirc ctia hop dong phit hop voi quy dinh ctia phap luat va da dugc dang ky tai
co quan nha nude ¢6 tham quyén nén phat sinh hiéu luc; cac bén déu thira nhan, tai
san thé chip thudc quyén sd hiru hop phap cua nguoi thé chap va khong co tranh
chap voi ai; trinh ty thi tuc thé chap tai san cia cac bén ding quy dinh tai cac di éu
342, 343 cua Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 4 va Piéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam; Piéu 3
Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam. Do d6, yéu cau xir 1y tai san thé chap trong truong hop ba N ong T
khong tra dugc ng 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 355 cua B0 luat Dan sy nam
2005 va Piéu 56 ciua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam nén Hoi dong xét xtr chap nhan.
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[7] Pdi v6i yéu cau: Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xur 1y tai san bao
dam duoc dung dé thanh todn nghia vu tra ng cia ba N va 6ng T ddi véi
Techcombank. Néu sb tién thu duge tir viée xur 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi ba N va 6ng T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Techcombank. Xét yéu cau nay ciia Techcombank 1a phu hop véi quy dinh cia
phap luat vé xir 1y tai san thé chap va phu hop véi thoa thuan cia céc bén tai khoan
8.4 Piéu 8cuia hai Hop dong thé chap néu trén nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] V& 4an phi: Do toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don duge Toa an
chép nhan nén bi don phai chiu toan b an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tra lai nguyén don toan bo sb tién tam ting 4n
phi da ndp.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian clr vao Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 266, 271 va DPiéu 273 cua
B9 luat t6 tung dan sy ndm 2015; Can cr vao cac Piéu 117, 118, 119 va 463 cua
B6 luat dan sy nam 2015; Can cit Piéu 90, 91, 94, 95, 98 ctia Lut cac to chic tin
dung nam 2010, da dugc sta doi, bod sung ndm 2017; Can cu Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va 1¢ phi tda 4n cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xir: Chap nhéan toan b yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai
cb phan K§ Thuong Viét Nam.

1. Bugc ba Lé Thi Thu N va 6ng Dinh Thanh T phai thanh toan cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan K§ Thuong Viét Nam (tinh dén ngay 13/6/2023):

- S tién: 1.464.666.369 dong (mot ty, bdén trim sdu muoi bon, tridu sau
trim sdu muoi siu nghin, ba trim sau muoi chin déng) bao gém: ng gdc:
1.166.540.132 d6ng va no lai: 298.126.237 ddng, theo Hop dong tin dung sb
TTC201961050085/HDTD va Bé nghi giai ngan kiém Khé uwéc nhan no sd
TTC201961050085/01 ngay 09/3/2019 va cac khoan ng 13i phat sinh theo 1ai suat
thoa thudn tai “Hop dong tin dung s6 TTC201961050085/HDTD va Bé nghi giai
ngan kiém Khé udc nhan ng s6 TTC201961050085/01 ngay 09/3/2019” ké tir ngay
14/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

- S6 tién: 1.529.226.955 dong(mdt ty, nam trim hai muoi chin, triéu hai trim
hai mwoi sdu nghin, chin trim nim muoi nim ddng) bao gdm: ng gic:
1.221.536.564 dong va no lai: 307.690.391 dong, theo Hop dong tin dung sb
TTC201961980042/HDTD va Dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sd
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TTC201961980042/01 ngay 19/4/2019 va cac khoan ng 1i phét sinh theo 1ai suat
thoa thuan tai “Hop dong tin dung s6 TTC201961980042/HDTD va Dé nghi giai
ngan kiém Khé udc nhan no sé6 TTC201961980042/01 ngay 19/4/2019” ké tir ngay
14/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

- S tién: 184.457.243 d6ng (mdt trim tAm muoi tu triéu, bon trim nim muoi
bay nghin, hai trim bén muoi ba dong) bao gdm: ng gbc: 95.837.242 ddng; 13i va
phi: 88.620.001 dong cua khoan thé tin dung va cac khoan ng 1ai, phi phat sinh
theo thoa thuan tai “Dé nghj kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang ca nhan ky ngay 12/8/2020” ké tir ngay 14/6/2023
cho dén khi thanh toan xong khodn ng;

2. Truong hop ba Lé Thi Thu N va 6ng Dinh Thanh T khéng thuc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu tra ng néu trén va lai phat sinh, thi Ngan hang
thu:orng mai ¢6 phan Ky Thuong Viét Nam ¢O quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xir ly tai san bao dam dé thu hoi no Ia:

- Can ho chung cu s6 1005, ting 10 thudc Toa U26-2 (S2.08) dia chi: O dat
B2-CT02, Toa U26-2 (S2.08) Dy 4n Khu do thi Gia Ladm — Vinhomes Ocean Park,
xa Da Ton huyén Gia Lam, thanh phd Ha No1. Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CY 999092, so vao so

cap GCN: CS 61199 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong thanh phdé Ha Noi cap ngay
18/12/2020 cho ba Lé Thi Thu N va 6ng Dinh Thanh T.

- Can ho sb 1527, tang 15 (ma cin/ting nay co thé dugc diéu chinh theo
quyet dinh ctia co quan c6 thdm quyén) cung quyén sir dung cac phan dién tich va
thiét bi thudc s& hitu chung cua khu can hg thudc thudc Toa nha s6 P07, ¢6 dia chi
tai thi tran Trau Quy, cic xa Duong X4, Kiéu Ky, Pa Ton, huyén Gia Lam, thanh
ph6 Ha Noi thuoc Dy an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hodc tén goi
khac theo quyet dinh ctia Chu dau tu hodc co quan c6 thAm quyén tai timg thoi

diém). Hop déng mua ban cin ho s6 P071527/VCOP/HDMBCH ngay 16/4/2019
gitra ba L& Thi Thu N vdi chu dau tu 1a Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién D6
thi Gia Lam, bao gdm cac van ban stra doi, bo sung theo hop dong mua ban.
Truong hop phai xt 1y tai san thé chap, bén thy hudng cin ho tiép tuc ké thira
quyén va nghia vy cta bén mua theo Hop déng mua ban cin hd sb
P071527/VCOP/HPMBCH ngay 16/4/2019 giita ba Lé Thi Thu N véi chil dau tu
1a Cong ty TNHH Dau Tu va Phat trién D6 thi Gia Lam cung cac van ban stra doi,
bd sung theo hop déng mua ban va phai tuan thi Diéu 4 ctia Thoa thuan vé viéc
quan ly, xtr 1y tai san bao dam tai ngan hang ky ngay 23/4/2019 gitta Cong ty
TNHH Dau Tu va Phat trién D6 thi Gia Lam, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam va ba Lé Thi Thu N va 6ng Pinh Thanh T dé thuc hién thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
d6i v6i Can ho sb 1527, ting 15 (md cin/ting nay co thé duoc diéu chinh theo

quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén) cing quyén sir dung cac phan dién tich va
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thiét bi thudc s& hitu chung cua khu can hg thudc thudc Toa nha s6 P07, c6 dia chi
tai thi trdn Trau Quy, cac xd Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tdn, huyén Gia Lam, thanh
phé) Ha Noi thuoc Dy an Khu d6 thi Gia Lam (VinCity Ocean Park hodc tén goi
khac theo quyét dinh ctia Chi dau tu hodc co quan c6 thim quyén tai ting thoi
diém)

3. Toan b sd tién thu duge tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duogc ding dé
thanh todn nghia vy tra ng ctia ba Lé Thi Thu N va ong Dinh Thanh T d6ivéi
Techcombank. Néu sb tién thu duogc tir viée xur 1y tai san bao ddm khong du thanh
toan hét khoan no thi ba Lé Thi Thu N va 6ng Pinh Thanh T van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Techcombank.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Ba Lé Thi Thu N va ong Pinh Thanh T phai chiu 95.567.011 dong
(chin muoi ndm triéu ndm trim sau muoi bay nghin khong trim mudi mot dong)
an phi dan sy so tham.

- Tra lai Techcombank sb tién tam tng an phi di nop theo bién lai sb
0004628 ngay 31 thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai An,
thanh phd Hai Phong 1a 45.687.000 dong (Bang chir: Bén muoi 1am triéu, sau tram
tam muoi bay nghin dong).

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén 4n. Bi don vang mat tai phién
tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
st co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Hai An;

- Chi cuc THADS quén Hai An;

- TANDTP Hai Phong;
- Luu: VT; ho so vu an.

Ping Vin Tuyén
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