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Ban an sb: 52/2023/DS-ST
Ngay: 16/6/2023

Vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

- Tham phan - Chii toa phién toa: BANGUYEN THI KIM PHUNG.

- Cdc Héi tham nhén ddan: 1. BA HUYNH THI THANH PHUONG.
2. Ong TRAN VAN THACH.

- Thu ky phién toa: Ba PINH THI HIEN — Thu ky Toa a4n nhan dan thi
xa Hoa Thanh.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn déan thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba NGUYEN THI BiCH DU - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh
xét xtr so tham cdng khai vu an déan su thu 1y s6: 203/2022/TLST-DS ngay 12
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu sb: 33/2023/QDXXST- DS ngay 23 thang 5 nam 2023 giita cac
duong su:
Nguyén don: Anh Nguyén Thanh C, sinh nim 1983 (ving mat).
Dia chi: s6 22, t6 15, 4p TrL, x& TrT, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
Nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Anh Vo Nhat L, sinh nim
1993 (c6 mit).

Pia chi: s6 59, duong LTK, kp 4, phudng LH, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh.



Bi don: Anh Nguyén Thanh V, sinh nim 1992 va chi Nguyén Thi Ngoc T,
sinh nam 1996 (vang mat).

Dia chi: s6 26, hém 12, dudng ADV, khu phd LM, phudng LTB, thi xd Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khaoi kién ngay 01 thdng 8 nam 2022, loi trinh bay trong qua

trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don anh Nguyén Thanh C 1& anh V6 Nhdt L, trinh bay:

Anh Nguyén Thanh V va chi Nguyén Thi Ngoc T 1a chu sir dung dat phan
dét dién tich 183,5 mz, thira dat sb 613, to ban do sb 22, dat toa lac tai ép TrTh, xa
TrH va c6 ding bang ban dat, anh Nguyén Thanh C thiy vdy nén méi c6 y dinh
mua. Ngay 27/5/2022, hai bén gdp nhau dé thoa thuan viéc chuyén nhuong dat,
thong nhat phan dit trén c6 gia 745.000.000 ddng, dua tién coc trude 50.000.000
dong, sau khi giao nhan xong hai bén lam hop dong dit coc tién chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat, hen trong thoi han 45 ngay ké tur
ngay 27/5/2022, tirc dén ngay 15/7/2022 hai bén s& ra phong Cong chung dé 1am
hop ddng chuyén nhuong va s& thanh toan s tién con lai 1a 695.000.000 dong.
Sau do, khoang 01 tuan sau, anh V, chi T béo lai v6i anh C 1a hd so bi vuong &
Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Hoa Thanh 1a hd so chua
duoc chuyén ludi nén khong lam thi tuc dugc. Sau d6, anh C ¢6 hen anh V, chi T
gip nhau dé giai quyét, 01 1a phai tiép tuc thuc hién hop dong, 02 1a phai tra lai
tién coc va phat coc gap hai 1an thi chi T va anh V khong dong y nén hai bén xay
ra tranh chap, anh V khong c6 ¥ thuong luong va con doi danh anh C. Tir d6, anh
V va chi T tranh mit anh C cho dén nay.

Theo don khéi kién, anh C khai kién yéu cau anh V, chi T ciing c6 nghia vu
tra lai cho anh C s6 tién dit coc 50.000.000 dong, s tién phat coc 100.000.000
ddng, tong cong 1a 150.000.000 dong.

Tai phién tod, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don thay doi 01
phan yéu cau khai kién dbi véi s tién phat coc 100.000.000 dong, anh C khong
yéu cau anh V, chi T cung c6 nghia vu tra sb tién phat coc 100.000.000 dong.

Nay, anh C khdi kién yéu cau anh V, chi T cung c6 nghia vu tra cho anh C
s6 tién nhéan coc 50.000.000 dong. Ngoai ra, anh C khong con yéu cau nao khac.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Thanh N va chi
Nguyén Thi Ngoc T da dwoce Toa dn triéu tdp hop 1é nhung khéong dén toa dn dé
lam viéc, hoa giai, dw phién hop va tham gia phién toa.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoa Thanh trinh bay:

Vé thi tuc té tung:

Hoi dong xét xir va cac bén duong sy di thuc hién quyén va nghia vu td
tung dung theo quy dinh cua phap luat. Bi don anh Nguyén Thanh V va chi
Nguyén Thi Ngoc T di duoc Tda an triéu tap hop 1 nhung vang mat khong co 1y
do nén dé nghi Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr ving mit anh V, chi T.

Tham phan c6 vi pham thoi han chuan bi xét xir duoc quy dinh tai Piéu 203
Bo luat T tung dan su, kién nghi rt kinh nghiém.

Vé ndi dung vu 4n:

bé nghi HoO1 déng xet X Chép nhan yéu cau khéi kién caa anh C dbi véi
anh V, chi T, budc anh V, chi T cung c6 nghia vu tra cho anh C s tién
50.000.000 dong. Viéc thay d6i 01 phan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i
v6i s6 tién phat coc 100.000.000 dong 1a tu nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xir
ghi nhén.

Céc duong su phai chiu &n phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc t6 tung:

Bi don anh Nguyén Thanh V va chi Nguyén Thi Ngoc T da dugc Toa an
triéu tap hop 1& nhung ving mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr quyét dinh
xét xir ving mat anh V, chi T 1a phu hop quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 B

luat T tung dan su.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don thay do6i mot
phan yéu cau khai kién, khong tiép tuc yéu cau anh V, chi T cliing c6 nghia vu tra
cho anh C sb tién phat coc 100.000.000 dong, xét viéc thay doi mot phan yéu cau

khoi kién cta nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khéng vuot qua pham



vi khoi kién ban dau nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung dén suy.

Ve ngi dung vu an:

[1]. V& quan hé tranh chip: Nguyén don anh Nguyén Thanh C khoi kién bi
don anh Nguyén Thanh V va chi Nguyén Thi Ngoc T yéu cau tra lai sd tién nhan
coc 50.000.000 dong, ddy 1a tranh chap hop dong dit coc dugc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 328 Bo luat Dén suy.

[2]. Xét yéu chu khéi kién cia anh C yéu cidu anh V, chi T cung c6
nghia vu tra s6 tién 50.000.000 dong, thiy ring:

[2.1]. Trong qua trinh Toa an giai quyét, nguyén don xuat trinh ching cu 1a
ban chinh Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 27/5/2022, ndi dung thé hién: “Anh V ¢é chuyén nhwong cho anh
C nha va dat theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé CS07541 cdp ngay
18/11/2021 do anh Nguyén Thanh N ditng tén, to ban do sé 613, thira sé 22, dat
toa lac tai drp Truong Thién, xa Truong Hoa, thi xa Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh,
dién tich 183,5 m2 véi tong so tién chuyén nhwong la 745.000.000 dong, hinh
thirc mua ban la giao tién mdt ngay 27/5/2022 giao sé tién 50.000.000 dong, hen
45 ngay sau la ngay 15/7/2022 sé dén phong CONng chitng cong chitng hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt vao giao dii sé tién con lai 695.000.000 dong”,
hop ddng c6 chir ky bén ban 13 Nguyén Thanh V, bén mua 13 Nguyén Thanh C va
nguoi 1am chimg 1a Nguyén Hitu T1. Nhu vay, hop dong giita cac bén anh V ¢
ky tén bén A (bén ban). Trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an, anh V, chi
T khong dén Toa an dé lam viée, du phién hop, phién hoa giai, xét xir mac du da
dugc Toa an tri€u tap hop 1€. Co6 can cir xac dinh c6 viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat gitta anh V va anh C 1a c6 that va anh V ¢6 nhédn ctia anh C s6 tién
50.000.000 ddng.

[2.2]. Nguyén don cho rang chi T ¢6 thoa thuan ban dat nhung khdng cung
cap dugc chimg ctr chimg minh, theo hop dong duge ky két giita hai bén thi chi
c6 mQt minh anh V ky tén bén ban, chi T khong c6 ky. Do do, nghia vu hoan tra
s tién 50.000.000 dong 1a nghia vu cia anh V, khong lién quan dén chi T.



[2.3]. C6 can ctr chdp nhan 01 phan yéu cau khai kién caa anh C dbi voi
anh V va chj T. Budc anh V c6 nghia vu tra cho anh C s6 tién 50.000.000 dong.

[3]. V& an phi: Anh V phai chju: 5% x 50.000.000 dong = 2.500.000 dong

tién an phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu cac Piéu 328 Bo luat Dan sy va Diéu 45 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién cia anh Nguyén Thanh C dbi véi
anh Nguyén Thanh V. Budc anh Nguyén Thanh V c6 nghia vu trd cho anh
Nguyén Thanh C sé tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh én xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thang nguoi phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt dwoc
theo quy dinh tai Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

2. V& an phi:

Anh V phai chiu 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim ngan dong) tién an

phi dan su so tham.

Hoa tra lai cho anh C s tién tam ng 4n phi da ndp 3.750.000 dong theo
bién lai thu s6 0021032 ngay 12/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt

Thi hanh an dan su.

Anh Nguyén Thanh C dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay To0a tuyén an. Riéng anh Nguyén Thanh V va chi Nguyén Thi Ngoc T



vang mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan

duoc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhdn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; X L - A \

- VKSND tinh Tay Ninh: Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND thij x4 Hoa Thanh;

- Chi cuc THA DS thi xa Hoa Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Nguyén Thi Kim Phung



