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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Trong Quan.

Cdc Héi tham nhdn ddn: Ba Lé Thi Thién va ba V& Thi Thu Thiy.

- Ther ky phién tod: Ba Thai Thi Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thuén An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan din thanh pho Thugn An tham gia phién toa:
Ba Nguyen Ngoc Huong, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai phong xir 4n Toa &n nhan dan thanh phd Thuan
An xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly s0 29/2023/TLST-DS ngay 10 thang
01 ndm 2023 vé€ vi€c tranh chap boi thuong thi€t hai ngoai hop dong — B6i thuong thiét
hai do nha ctra, cong trinh xay dung gay ra, theo quyét dinh dua vy an ra xét xir so
29/2023/QDST-DS ngay 26 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Ngoc BT, sinh nam 1972; dia chi: X, duong LT99, khu
phd HL, phuong LT, thanh phd TA, tinh Binh Duong; Nguoi dai dién theo oy quyén:
@ng Luu Thanh K, sinh nam 1973; dia chi: Y, duong HVL, khu phé A, phuong PM,
thanh phé TDM, tinh Binh Duong (Gidy Gy quyén ngay 22/12/2022). C6 mit.

Bi don: Ong Lé Duy K1, sinh nam 1990; dia chi: M, dudong LT99, khu phd HL,
phuong LT, thanh phd TA, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ding
Thi TH, sinh nam 1986; dia chi: A, duong D, khu dan cu PH, phuong HP, thanh phé
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong va 6ng D6 Ba T, sinh nam 1994; dia chi: Thon NT, x&
TH, huyén TX, tinh Thanh Hoéa. (Gidy ty quyén ngay 21/02/2023). Ba TH c6 mit, ong
T ving mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi KT, sinh ndm 1988; dia
chi: M, duong LT99, khu phd HL, phuong LT, thanh phd TA, tinh Binh Dwong. C6 don
yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 21/12/2022, qud trinh t6 tung va tai phién téa nguyén
don do 6ng Luu Thanh K dai dién trinh bay:



Ba Trinh Ngoc BT la chu sir dung can nha s6 X, duong LT99, khu phé HL,
phu’o*ng LT, thanh pho TA, tinh Binh Duong gin lién quyén sur dung dat dién tich
152,3m? thudc thira dat s6 1027 to ban dd sb 541 tai khu phé Hoa Long, phuong Lai
Thleu thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CM 553799, s6 vao sd cap GCN CS11325 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thi x3 — nay 13 thanh phd Thuan An cip ngay 01/10/2018. Lién ké véi cin nha cua ba
BT la nha dng Lé Duy K1. Thang 9/2022, vo chong dng Lé Duy K1, ba Nguyén Thi
KT tién hanh xay dung nha & tai thira dat 1026 to ban dd sé 541, lién ranh voi dat nha
ba BT. Qua trinh thi cong xdy dung, 6ng K1 di gay thiét hai dén cin nha cua ba BT
nhu 14n nén, nit tuong.

Theo két luan giam dinh giam dinh tu phap xay dung s6 08/2023 ngay
08/5/2023 cua Cong ty C6 phan tu van thiét ké va giam dinh xdy dung Sao Viét thi
nguyén nhan, co ché gay hu hong cin nha cia ba BT bj lun, nut 1a do: Ong Lé Duy K1
thi cong xay dung nha khong thuc hién cac bién phap bao dam an toan cho cac cong
trinh 1ién ké nén khi thi cong méng coc di 1am hu hong nha cua ba BT. Nguyén nhan
do mot khéi luong 16n tai trong ding dé ép coc (Thép dic) cong voi viée tap trung mot
luong 16n thiét bi vat tu giap nha ba BT, va v6i mot lugng khéi tich coc bé tong cot
thép kha 16n duogc ép lién tuc xudng long dit va duong nhién s& c6 mot lwong khdi tich
dat tuong Gng sé bi ép dich chuyén ra xung quanh gy tic dong dén cac cong trinh
xung quanh. Pay la nguyén nhan chinh gay ra tac dong x0 ngang dén phan mong, da,
coc cua nha ba Trinh Ngoc BT tur d6 lam bién dang céc ket ciu phan than, dat dudi
nén nha ba BT bi don ép nhiéu va lién tyc trong thoi gian ngin da van, diy cong trinh
phia trén gay giy cot, niit tuong, nghiéng, lin nén nha, chi phi sira chita cong trinh 13
147.103.380 dong. Nay nguyén don gift nguyén yéu cau khoi kién tai don khoi kién,
yéu cau 6ng L& Duy K1 phai bdi thuong sb tién 150.000.000 ddng va hoan tra chi phi
giam dinh ma nguyén don da nop 1a 38.500.000 dong, ngoai ra khong con yéu cau nao
khéc.

Tai ban tw khai ngay 23/02/2023, bién ban hoa gidi ngay 25/5/12023, nguoi dai
dién hop phap cua 6ng L& Duy K1 1a ba Dang Thi Thu Hién dai dién trinh bay:

Ong Lé Duy K1 1a chu sir dyng 151,9 m 2 34t va can nha trén dat thudc thira sd
1026, t& ban d6 s6 541 tai s& M, duong LT99, khu phd HL, phuong LT, thanh pho TA,
tinh Binh Duong theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat s CH383757, sb vao so cap
GCN: CS09696 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngiy
17/7/2017, nha 6ng K1 giap ranh v&i nha cia ba Trinh Ngoc BT.

Vé dic diém vi tri dat nha 6ng K1 va nha ba BT ngay xua 1a hd sen, nén chu
yéu la dat bun cat do d6 nha nao xay trén dit nay ma khong lam mong kién cd thi déu
bi Itin nén nha va tudng bi nit. Cin nha cip 4 cii cia gia dinh ong K1 xay dung vao
khoang nam 2018 ciing da bi an va nirt do d6 dén khoang thang 8/2022 éng K1 méi
quyét dinh x4y lai cin nha méi nhu hién nay.

Nha ba Trinh Ngoc BT la trudc day cin nha cép 4. Vao khoang thang 3/2022
thi ba BT coi ndi thém, d6 tdm va xay thém 1 tang ngay trén cin nha cii nay ma khong
gia cb lai nén mong. Thang 11/2022, can nha ctia 6ng K1 di thuc hién xong phan ép
coC va xay xong phan tho, luc nay ba BT van khong c6 y kién gi véi dng K1. Clng
thoi diém nay, ba BT lai tiép tuc sira chita nha, stra cira céng, chuyén vi tri cira chinh

. Sau khi ba BT stra chita xong thi ba BT mdi bao véi 0ng K1 1a tuong nha ba BT bi
m’xt va yéu cau 0ng K1 bdi thuong.



Ong K1 xac dinh nguyén nhan gay lin nén va nit tudng nha ba BT khong phai
tur viéc 6ng K1 xdy nha, tuy nhién do nghi dén tinh cam hang x6m lang giéng, hon nita
luc nay 6ng K1 van c6 thg xay dung dang trong qua trinh hoan thién nha nén ong K1
dé nghi sé cho tho qua sua chira va khic phuc nhitng vét nit trén tuong nha hodc ho
trg ba BT sb tién 20.000.000 déng nhung ba BT khong ddng y. Nay ba BT yéu cau
6ng K1 phai boi thuong thiét hai sé tién 150.000.000 dong va hoan tra cho ba BT sb
tién chi phi gidm dinh 38.500.000 dong thi dng K1 khong dong y.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi KT ¢é don yéu cau gidi
quyet vang mdt nhung tqi ban tw khai c6 trinh bay: Ba KT la vo ctua 6ng Lé Duy K1,
thong nhat véi trinh bay cua nguoi dai dién hop phép cua ong Lé Duy K1. Ba KT
khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau cia ba Trinh Ngoc BT.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Thuén An phat biéu: V& viéc tudn
theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét
XUr; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién ding quy dinh ctua B
luat Té tung dan su; cac duong sy khong bi han ché cac quyén khi tham gia to tung.

V& noi dung vu an: Theo trinh bay cua cac duong su, két luan giam dinh tu
phap xdy dung ciia Cong ty C6 phan tu véan thiét ké va giam dinh xay dung Sao Viét
thi nguyén nhan nha cta ba BT nut, 1an 1a do 6ng K1, ba KT xay dung nha gy nén,
thiét hai dugc xac dinh la 147.103.380 dong. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan mot phan yéu cu khoi kién cta nguyén don, budc bi don bdi thuong cho nguyén
don s6 tién 147.103.380 dong va hoan tra chi phi giam dinh cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t& tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi KT ¢c6
don xin giai quyét vang mat nén Toa an xét xir vu an vang mat ba KT theo quy dinh tai
biéu 227, 228 ctia Bo luat TH tung dan su.

Theo trinh bay tai don khai kién ciia nguyén don thi tranh chip giita cac duong
su xuat phét tir viéc 6ng K1, ba KT xay nha 1am ldn, ntt nha ciia ba BT. Nhu vy, quan
hé phép luét tranh chip 1a tranh chdp vé bdi thudng thiét hai ngoai hop déng — Boi
thuong thiét hai do nha ctra, cong trinh xay dung giy ra, theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
26 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 605 ctia B6 luat Dan sy nim 2015; thim quyén giai
quyét vu 4n ctia Toa an nhan dan thanh phd Thuin An theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dén su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Theo trinh bay cta cac duong sy, ba BT va vo chong 6ng K1, ba KT 12 hai ho st
dung dat gidp ranh voi nhau, ba BT 1a chu so hitu can nha s6 X, duong LT99, khu ph
HL, phuong LT, thanh phd TA, tinh Binh Duong gin lién dién tich dat 152,3m?* thudc
thira d4t s6 1027 t& ban d6 541 phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong
di duoc S¢ Tai nguyén & Mdi truong tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan QSD dat s6
CN 553799, s6 vao s6 CS 11325 ngay 01/10/2018. Ong K1, ba KT 13 chu s& hiru cin nha
s0 M, duong LT99, khu phd HL, phuong LT, thanh phdé TA, tinh Binh Duong thudc
thira dat s6 1026, t ban d6 541 phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuan An theo gidy chimg
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nhan quyén st dung dat s6 CH383757, s6 vao s6 cadp GCN: CS09696 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong cap ngdy 17/7/2017. Ngay 26/9/2022, vo chdng 6ng K1 ba KT duoc
UBND thanh pho Thuan An cap gidy phép xay dung so 1210/GPXD. Cong trinh xay
dung nha theo gidy phep xay dung cua ong K1 1a nha cap III gom: trét, 1au 1 va lau 2 ¢6
ciu triic: mong, cot, san bé tong cbt thép, vach gach, nén gach men, mai ngdi; chiéu cao
cong trinh la 13,3m. Khi 6ng K1 xay dung nha da lam nha cua ba BT bi nat twong, 1an
nén. Tai don khoi kién ngay 21/12/2022 va tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don boi
thuong sb tién 150.000.000 dong va yéu cu bi don hoan tra chi phi giam dinh di nop 1a
38.500.000 dong.

Ong K1 khang dinh di xay dung theo ding gidy phép xay dung duoc cap. Khi dng
K1 xay dyng nha thi xay ra hién twong nit, lan d6i vi can nha ciia ba BT, ba BT ¢6 lam
don giri Uy ban nhan dan phuong Lai Thiéu hoa giai khong thanh. Ngay 13/12/2022, Uy
ban nhan dan phuong Lai Thiéu c6 14p bién ban ghi nhan su viée ba BT c¢6 khiéu nai dng
K1 vé viéc xay nha giy lun, nit nha ctia ba BT. Ong K1 cho rang viéc minh xay dung nha
theo gidy phép va chi dong ¥ cho tho dén khic phuc, sira chita nhitng hu hai ctia cin nha
va phong tro ctia ba BT hoic hd trg sé tién 20.000.000 dong.

[3] Nhu vay, 6ng K1 thira nhan c6 hanh vi xay dung nha tai dia chi thira dé‘g giap
ranh v&i nha bé BT, day la chiing ctr khong phai ching minh theo quy dinh tai Bieu 92
cua B0 luat T tung dan su.

[4] Picu 174 B luat Dan su 2015 quy dinh: “Khi xdy dung cong trinh, chi s¢
hitu, chii thé c6 quyén khdc doi véi tai san phdi tudn theo phdp ludt vé xdy dwng, bdo dam
an toan, khong dugc xdy vuot qud do cao, khoang cach ma phap ludt vé xdy dung quy
dinh va khong dwoc xdm pham dén quyén, loi ich hop phdp cia chii s6 hitu, nguoi c6
quyén khac doi véi tai san la bat dong san lién ké va xung quanh”’. Do 6, khi 6ng K1 xay
nha thi cAn phai tudn theo cac quy dinh cta phap luét, khong dugc gay ra thiét hai cho tai
san cua nguoi khac. Mac du ong K1 co6 giay phép xay dung, x@y dung dung theo glay
phép duoc cap nhung khi tién hanh thi cong phai c6 bién phap dé khong gay thiét hai dén
tai san ctia ngudi khac, cu thé trong trudng hop nay 13 khong duoc 1am nit, 1an nha cta ba
BT. Ban két luan giam dinh tu phap xay dung s6 08/2023 ngay 08/5/2023 cta Cong ty cd
phan tur van thiét ké va giam dinh x4y dung Sao Viét két luan: “Ong Lé Duy K1 thi cong
xdy dwng nha khéng thuc hién cdc bién phdp bdo dam an todn cho cdc céng trinh lién
ké nén khi thi cong méng coc di lam hw héng nha cia ba BT. Nguyén nhdn do mét
khoi lwong 16m tdi trong ding dé ép coc (Thép déc) céng véi viéc tdp trung mot lirong
I6m thiét bi vdt tr gidp nha ba BT, va véi mét lwong khéi tich coc bé tong cot thép kha
I6n dwoc ép lién tuc xudng long dat va dwong nhién sé c6 mot lwong khéi tich ddt
twong g sé bi ép dich chuyén ra xung quanh gdy tac dong dén cdc céng trinh xung
quanh. Pady la nguyén nhan chinh gady ra tic dong xo ngang dén phan mong, da, coc
ciia nha ba Trinh Ngoc BT tir d6 lam bién dang cdc ket cau phan than, dat dwdi nén
nha ba BT bi don ép nhiéu va lién tuc trong thoi gian ngdn da van, day cong trinh phia
trén gdy gdy cot, niet twong, nghiéng, lin nén nha”. Piéu 605 Bo luat Dan su 2015 quy
dinh vé viéc boi thuong thiét hai do nha ctra, cong trinh xay dung khac gay ra: “Chii s¢
hitu, nguoi chiém hitu, nguoi dwoc giao quan Iy, sir dung nha cira, cong trinh xdy dung
khdc phai boi thuong thiét hai do nha cira, cong trinh xdy dung khdc dé gay thiét hai cho
nguoi khdc”.

Ong K1 xdy nha lam nit, lan nha ba BT da xAm pham dén quyén, loi ich hop phap
ctia ba BT nén phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phép luat.
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Theo Két luan gidm dinh tw phap xay dung s6 08/2023 ngdy 08/5/2023 néu trén Ve chi
phi sira chira cng trinh 1a 147.103.380 dong.

[5] Tr nhitng nhan xét néu trén, can ¢t vao cac diéu 584, 585, 589, 605 cta Bo
luat Dan sy nam 2015, chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don budc vg
chdng 6ng Lé Duy K1, ba Nguyén Thi KT phai bdi thuong thiét hai cho ba Trinh Ngoc
BT do cong trinh x4y dung nha giy ra voi s tién 147.103.380 dong (Mot tram bén
muoi bay tri¢u, mot tram le ba nghin, ba tram tam muoi dong) Khong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi sd tién 2.896.620 dong.

[6] V& chi phi giam dinh, thim dinh: Chi phi cho viéc giam dinh va tham dinh hét
sd tién 38.500.000 dong, sd tién nay nguyén don di nop. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don phai nop lai s6 tién nay dé tra lai cho
nguyén don.

[7] V& &n phi so thim: Bi don phai chiu an phi trén sO tién phai bdi thuong cho
nguyén don; nguyén don phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau khoi kién khong dugc

chap nhén, khau trir vao tién tam Gmg an phi da nop tra lai cho nguyén don s tién tam
ung an phi con thira theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 6 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; DPiéu 92; cac diéu 227,
228 cua B0 luat To tung dan sy.
- Céc diéu 174, 584, 585, 589, 605 ctia Bo luat Dan su ndm 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Ngoc BT
doi vai 6ng Lé Duy K1 vé viéc tranh chap vé boi thuong thiét hai ngoai hgp dong —
Boi thuong thiét hai do nha cura, cong trinh xay dung gay ra.

Budc vo chér}g ong Lé Duy K1, ba Nguyén Thi KT phai bdi thudng cho ba
Trinh Ngoc BT s6 tién 147.103.380 dong (M4t tram bon muoi bay tri¢u, mot tram 1¢ ba
nghin, ba tram tam muoi dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt, ngudi dugc yéu cau thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh cho dén khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh cham thi hanh thi
con phai chiu 1ai theo muc lai sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy
nim 2015 twong Gng v6i thoi gian va s6 tién cham thi hanh.

~2.Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Trinh Ngoc
BT do6i voi Qng Lé Duy K1 veé viéc budc ong L& Duy K1 boi thuong thi€t hai so tién
2.896.620 dong.
3. V& chi phi gidm dinh, thdm dinh: Bugc 6ng Lé Duy K1, ba Nguyén Thi KT
phai ndp so tien 38.500.000 dong deé tra lai cho ba Trinh Ngoc BT.
4. Vé an phi: Ong L& Duy K1, ba Nguyén Thi KT phai chju 7.355.169 dong 4n
phi dan sy so tham;



Ba Trinh Ngoc BT phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham, khau trir vao
s tién tam Gng an phi di ndp tai bién lai thu tién sé 0003880 ngay 06/01/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An, tra lai cho ba Trinh Ngoc BT s6 tién
3.450.000 dong.

5. Nguyén don, bi don co quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat co quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dén sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Tp. Thuén An;

- Chi cuc THADS Tp.Thuén An;
- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.
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