TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4an s6: 245/2023/DS-PT
Ngay 26-6-2023
V/v tranh chap hop dong thué nha
xuong

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Tri.
Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Vin Tai.

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

) - Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L& Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 6 nam 2023, tai try s Toa an nhén dan tinh
Binh Duong x¢ét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 151/2023/TLPT-
DS ngay 12 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha xuong”

Do Ban an dan sy so tham sd 11/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cua Toa
an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 209/2023/QD-PT ngay
17/5/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 263/2023/Qb-PT ngay 08/6/2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin L, sinh nam 1975; dia chi: s6 X duong
DX 96 t6 43, khu pho 6, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: ba Nguyén Thi B, sinh nim
1979; dia chi: sb 142/7 L, t6 24, khu pho 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo Hop dong ty quyén ngay
08/7/2022), c6 mat.

- Bi don: Ong Vo X1,1€1n P, sinh nam 1978; dija chi: sb 38 duong C, khu
pho B, phuong D, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: ba Tran Thi Lé T, sinh nim 1983;
dia chi: s6 19, dudng s6 1, t6 58, khu 8, phuong T, thanh phé T, tinh Bmh

Duong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (hop dong uy quyén ngay 23/2/2023),
cO mat.
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- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Huynh Van L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban 4n so tham:

Theo khdi kién va loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don
va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 27/12/2018, 6ng Huynh Van L ky hop dong thué nha xudng va kho
bai voi ong VO Xuan P, theo d6 6ng L cho 6ng P thué di¢n tich nha xuong va
kho bai trén dién tich dat 1.560m? tai thira dat s6 291 to ban dd s 38 tai 4p An
Son, x4 An Dién, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong, thoi han thué 14 36 thang bat
dau tir ngay 1/3/2019 dén ngay 1/3/2022; gia thué nim dau tién 1a 40 triéu
d6ng/thang, nam tht 2 1a 44 triéu dong/thang, nam thr 3 13 48 triéu dbng/thang
Khi ky hop ddng ong P co ung trude cho ong L 120.000.000 dong dé khi két
thiic hop dong nha xudng c6 hu hao thi 6ng L s& trir vao sb tién nay, trong
120.000.000 ddng nay éng P dua khi ky hop dong 40.000.000 ddng, con
80.000.000 ddng dua khi 6ng P chuyén may moc dén kho xuong. Tién thué sé
duoc tra trong khoang thoi gian tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang.

Qua trinh thuc hién hop dong ong P thanh todn da dén hét thang 02 nim
2020, tir dau thang 3 nam 2020 ong P khong thanh toan tién thué nha xudng nira,
qua trinh thué nha xudng ngoai tién thué nha xuéng ong P con phai thanh toan
tién dién nudc, tién ndy ong P da thanh toan nén 6ng Lién khong tranh chap
khoan nay. Khi 6ng P khong thanh toan tién thi ong L c6 nhic nhd nhung 6ng P
ctr hen 1an, ong P néi dang kho khan xin khat lai chir ong P khong noi 1a 6ng P
khong thanh toan. Dén dau thang 8 nam 2020 6ng P c¢6 goi dién thoai thong bao
1a khong thué nha xuéng cia 6ng L nita, sau d6 ong P chuyén may moc di va
giao tra lai nha xuong cho 6ng L, viéc chdm dit hop dong gitta 6ng P va 6ng L
khong lap thanh van ban.

Do d6, 6ng L khdi kién yéu ciu 6ng P tra tién thué nha xudng tir thang 3
dén thang 10 nam 2020, ong L 1dy mdc thoi gian thang 10/2020 1a vi tir thang
8/2020 6ng P théng bao chim dit viéc thué nha xudng nhung theo quy dinh tai
Piéu 6 hop dong gitra hai bén thué thi bén thué mudn cham dut hop dong phai
bao trude cho bén cho thué 3 thang va trong thoi gian 3 thang nay bén thué ciing
phai tra tién thué cho bén cho thué.

Bi don va nguwoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ngay 27 thang 12 nam 2018, 6ng P ky hop dong thué nha xudéng va kho
bai véi ong Huynh Vian L, d6i twong thué 1a nha xudng va kho bai nam trén dién
tich dat 1.560m? thudc thira dat s6 291 to ban dd s 38 tai 4p An Son, xi An
Dién, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong, thoi han thué 1a 36 thang, tinh tir ngay
01/3/2019 dén ngay 01/3/2022; gia thué nam dau tién 40 triéu dong/thang, nim
thir 2 1a 44 triéu dong/thang, nam thir 3 1a 48 triéu dong/thang. Ong P da dit coc
cho ong L 120.000.000 ddng, tién thué sé& thanh toan trong thoi gian tir ngay 01
dén ngay 05 hang thang bang tién mit hoac chuyén khoan thong qua tai khoan
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Nguyén Thi Tram, 050025307450 ngan hang Sacombank Thu Dau Mot, s tién
120.000.000 dong chuyén tir ngay 01/3/2019 thong qua s tai khoan ghi Nguyén
Thi Tram ghi trong hop ddng, 6ng Lién bt dau tra tién thué tir ddu thang 4/2019
cong véi tién dién.

Ong P tra tién thué dén hét thang 02/2020 thi khong tra nira, hai bén thoa
thuan chidm dut hop dong bang 161 ndi, ong P chuyén may moc di tir dau thang
8/2020, viéc thoa thuan chim dat hop dong dugc 6ng L dong ¥, chia khoa
xuong la ong P giao lai cho ong L.

Tt thang 02/2020 6ng P thong bao cho ong L 1a 6ng P s& ngung thué
xuong vi 6ng L khong cung cap dugc glay Tham dinh phé duyét phong chay
chita chay va gidy cam két dat tiéu chuan mdi truong ciia nha xuong, theo ndi
dung thoa thuén tai hop d6ng thué nha xudng thi 6ng L phai c6 nghia vu cung
cap nhiing glay to' nay cho ong P, vi thong bao ngung thué nha xuong nén 6ng P
khong tra tién thué tir thang 3/2020, nhung 6ng P van tra tlen dién, 6ng L tra 101
1a cho di 6ng L s€ cung cap, tuy nhién 6ng L khong cung cap dugc, 6ng P co yéu
cau ong L tra lai tién coc nhung ong L khong tra. Tir thang 6/2020 dén thang
8/2020 ong L cat dién 1am anh huong dén hang hoa cua ong P, khi ban giao nha
xuong thi gitra ong P va 6ng L thong nhat 14 ong L nhan tién 120.000. 000 tién
ma 6ng P da dat coc thué nha xuong thi ong P khong phai tra khoan tién thué
nha xuong nao nita. Nhitng ndi dung thoa thuan nay chi bang 161 n6i khong 1ap
thanh vin ban. Nay ong P khong dong v tra tién theo yéu cau ctia 6ng Lién.

Tai Ban an dan sy so tham s 11/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cua Toa
an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ong Huynh Vin
L d6i v6i bi don 6ng Vo Xuan P vé viée: “Tranh chip hop dong thué nha
xuong’”.

Buoc ong V6 Xuan P co nghia vu tra 6ng Huynh Vin L sb tién
100.000.000 déng (mot trim triéu dong) tién thué tir thang 3/2020 dén thang
7/2020 sau khi da trir 120.000.000 dong (mdt trim hai muoi triéu dong) ong P
ung trudc.

- Khong chdp nhan yéu céq khot kién cua nguyén don 6ng Huynh Van L
doi voi bi don ong Vo Xuén P vé vi€e tranh chap hop dong thué nha xudng voi
s0 tién thué tir thang 8 dén thang 10/2020 véi s6 tien 132.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhi¢m thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10/3/2023 nguyén don dng Huynh Vin
Lién c6 don khang cdo toan bo ban an so tham, tai phién toa nguoi dai dién hop
phap cta nguyén don yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so thim theo
hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo. Bj don d& nghi gitt nguyén quyét dinh cua ban an so tham, dong
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¥y voi quyét dinh ctia ban an so tham, bi don khong vi pham thoi han bao trudc,
nguyén don moi 1a bén vi pham thoi han bao trude thé hién qua viée ty y cat
dién tir thang 6/2020 va cung cdp tai liéu vé st dung dién nén khong dong y
thanh toan cac thang con lai theo khang cao cua nguyén don. Cac duong su
khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

DPai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién: vé té
tung: nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham d3 thuc hién dung quy dinh cta B0 luét T tung dan sy; vé ndi dung:
nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc chung ctr chimg minh cho
yéu cau khang cdo cua minh, Toa an cap so thim xét xtr va budc bi don thanh
toan cho nguyén don dén thoi diém ban giao nha xudng 1a phu hop. Pai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo ctia nguyén
don, y 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur c6 trong hé so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctuia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thu tyc t6 tung: Khang cao ctia nguyén don trong han luat dinh. Can
ctr Biéu 293 B luat TH tung dan sy, Toa an cdp phiic thim xét xir vu an theo
quy dinh.

[2] NOi dung vu an:

Giira nguyén don va bi don c6 ky hop ddéng thué nha xudng theo Hop
d6ng thué nha xudong va kho bii ngay 27/12/2018, theo d6 6ng Huynh Vian L
cho ong V& Xuén P thué nha xudng va kho bai tai thira dat s6 291 to ban do sb
38 tai ép An Son, xi An Dién, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong, thoi han thué 1a
36 thang tinh tir ngay 1/3/2019 d&én ngay 1/3/2022; gia thué nam dau tién 1a 40
triéu déng/théng, nam tha 2 1a 44 tricu déng/thémg, nam tha 3 la 48 tricu
dong/thang. Bi don ong V& Xuan P ¢6 cho nguyén don éng Huynh Vin L tng
true sb tién 120.000.000 dong va nguyén don di thanh toan tién thué dén hét
thang 02/2020, day 14 tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 Bo luat T4 tung dan sy.

Qua trinh thué phat sinh tranh chap do bi don khéng tra tién thué tir thang
3/2020, do d6 nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tra tién thué tir thang 3
dén thang 10 ndm 2020, bao gém ca thoi gian vi pham thoi han khong bao trudce
1a 03 thang theo thoa thuan cta hai bén theo Diéu 6 Hop dong thué nha xudng
va kho bai ngay 27/12/2018 vé6i thoi han 1a 8 thang thanh tién 13 352.000.000
d6ng, khau trtr 120.000.000 g trude con lai 1a 232.000.000 dong.

Bi don khong ddng y véi toan bd yéu ciu cta nguyén don vi trong qua
trinh thué nha xuéng thué khéng dam bao yéu cau nén bi don da théng bao bing
miéng cham dit hop dong thué tir thang 02/2020 va thyc té 6ng Phu d3 di
chuyén hét tai san va tra lai nha xudng tir ngdy 01/8/2020 cho nguyén don nén
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chi déng y thanh toan tién thué twong duong v&i sb tién Gmg trudc la
120.000.000 dbng, khong dong ¥ tra tién thué cho nhimg thang con lai. Tai
phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don dong ¥ véi quyet dinh
cia ban an so tham va cho rang hai bén da thoa thuan cham dut hop dong tir
ngay 01/8/2020 nén khoéng chip nhin yéu cau khang cao ciia nguyén don.

Xét hiéu luc ctia hop dong thué nha xuong va kho bai ngay 27/12/2018
gilta 6ng Huynh Vin L va 6ng V6 Xuan P, khi tham gia ky két hop dong céc
bén déu c6 nang luc hanh vi dan su, tham gia giao dich hoan toan tir nguyén,
muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cdm cua phap luat,
khong trai dao dic xa ndi nén giao dich gitra 6ng L voi ong P phat sinh hiéu luc
va cac bén c6 nghia vu thuc hi¢n cam két theo thoa thuan. Ong P thtra nhan 1a tur
thang 3/2020 dén khi giao tra nha xuong 14 dau thang 8 nim 2020 6ng P khong
tra tién thué cho 6ng L nén Toda an cip so tham budc bi don phai tra tién thué
nha xudng cho nguyén don tir thang 3/2020 dén thang 7/2020, véi thoi han 1 05
thang, mdi thang 44.000.000 ddng thanh tién 220.000.000 dong 1a phu hop.

Dbi v6i yéu cau cua nguyén don budc bi don tra 3 thang tién thué nha
xuong tir thang 8 dén thang 10/2020 do vi pham thodi han bao trude, xét thdy
theo thoa thuén ctia cac bén ghi nhan tai diém 6.3 Piéu 6 cua Hop déng thué nha
xudng ngay 27/12/2018 gitra hai bén c6 quy dinh bén don phuong cham dut hop
d6ng thué nha xudng phai bao cho bén kia biét trudc 3 thang trr truong hop co
thoa thuan khac. Bi don cho rang ¢ bao trudc cho nguyén don vé vige cham dut
d6ng thué tir thang 02/2020 nén tir thang 3/2020 khong thanh toan tién thué cho
nguyén don. Ngay 01/8/2020 thi bi don giao chia khoa, nha xudéng cho nguyén
don quan 1. Qua trinh t6 tung tai Toa 4n cap so tham va tai phién toa phuc tham
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac nhén da nhan nha xuong tir ngay
01/8/2020. Nguyén don cho rang bi don ty y chim dut hop dong thué tur ngay
01/8/2020, 1a vi pham thoi han bao trude 03 thang nén phai thanh toan tién thué
tur thang 8 dén thang 10/2020 s6 tlen 1a 122.000.000 dong nhung khoéng cung
cap ching cr chimg minh cho yéu cau cua minh. Mat khac, diém 6.3 Diéu 6 cua
hop ddng gitta ong L va dng P chi quy dinh vé thoi gian bao trude 1a 3 thang khi
mét bén muodn don phuong cham dirt hop dong chir khong quy dinh noi dung
thanh toan tién nhu nguyén don trinh bay va nguyén don cling khong cung cap
chung cir chimg minh vé thiét hai do viéc chdm diit hop dong thué. Thyc té, tir
ngay 01/8/2020 bi don da giao nha xuong cho nguyén don quan ly nén Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén don yéu ciu bi don thanh
toan tir thang 8 dén thang 10/2020 1a ¢6 can ctr.

Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duogc tai liéu chimg ctr
ching minh cho y€u cau cua minh nén Hoi d6ng xét xir phuc tham khéng c6 can
ctr chdp nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop v6i quan diém ctia Ho1 dong xét xtr phiic tham nén c6 cén clt chap nhan.
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[3] An phi dan su phac tham: yéu ciu khang cao khong duoc chap nhan
nén nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cua phép
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 1 DPiéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat T tung
dan su nam 2015;

- Cén clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don 6ng Huynh Vin L.

Gilr nguyén Ban an dan sy so thé}m sd 11/2023/DS-ST ngay 24 thang 02
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Huynh Vin L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy
phuc tham, dugc khau trir 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi di ndp,
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0011081 ngay 19/4/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Thu Dau Mét;

- TAND thanh ph6 Thi Dau Mot;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé S§ Trir



