TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 270/2023/DS-PT
Ngay 04-7-2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ngoc Mai

Ba Pinh Thi Mong Tuyét
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 08, 29 thang 6 va 04 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa é1,n
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham coéng khai vy an thu ly so:

56/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 02 ndm 2023 v viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai tai san”

Do Ban 4n dan su so thim s 102/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 134/2023/QDPT-DS ngay
23/3/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Mai Hoang O, sinh ndm 1978; dia chi: t0 B, khu pho K, phudng T, thi
xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Thai Thanh H, sinh ndm
1979; dia chi: t6 B, khu pho A, phuong U, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh
Duong (hop dong uy quyén ngay 01/4/2022).

2. Ong B6 Van T, sinh nam 1973 (chét ngay 20/4/2021).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don ong D6 Van T

1. Ba Mai Hoang O, sinh nam 1978;



2. Ong Pd Viét T1, sinh nam 2001;

3. Chau D6 Mai Nhu Y, sinh nam 2006;

Nguwoi dai dién hop phdp cia chau P6 Mai Nhwe Y: Ba Mai Hoang O (me
ruot);

Cung dia chi: dja chi: t6 B, khu phé K, phudng T, thi x3 (nay 1a thanh phd )
T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Lé Thi Kim B, sinh ndm 1979; dia chi: t6 A, khu ph6 K, phuong
T, thi xa (nay 1a thanh ph6 ) T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Pham Tién Thién T2, sinh nim
195}3; dia chi thuong tra: Ale.5.06 NOXH !{hu dan cu V, khu D, phuong A, th,émh
pho T, tinh Binh DlIO‘Ilgi dia chi liép hé: s6 E, Pai 10 B, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong (hop dong uy quyén ngay 04/5/2022).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chung Tran Minh T,3, sinh nam 1976; dia chi: t6 A, khu phé K,
phuong T, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong T3: Ba T}‘én Thi Hai Y, sinh nam 1997;
dia chi ]ién hé: so E, dai 10 B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (hop dong
uy quyén ngay 27/10/2022).

2. Ong Chung Minh T4, sinh ndm 2000; dia chi: to A, khu ph6 K, phuong T,
thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

3. Van phong C1; dia chi: s6 A, khu phé K, phuong T, thi xa (nay 1a thanh
pho ) T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hitu T5, chtrc vu: Truéng Vian phong
CoOng chung.

4. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1979; dia chi: t6 B, khu pho K, phuong T, thi
xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1986; dia chi: t6 B, khu phd K, phuong T,
thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Nguyén don dong thoi 13 nguoi ke thura quyen nghia vu
t6 tung cua nguyen don dng P6 Vian T; nguoi ké thura quyen nghia vu t6 tung cua
nguyén don dng D6 Van T la 6ng D6 Viét T1.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thj xa (nay
|a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 12/6/2020 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:



Ngay 05/02/2013, vo chong ba O, dng T ¢6 vay cua Ngan hang N — Chi
nhanh T6, thi x& T, tinh Binh Duong s tién 1.000.000.000 dong va c6 thé chap
tai san bao dam 13 quyén st dung dat d6i véi cac thira 522, 523 to ban d6 s6 4, tai
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong. Pén ngay dao han ngan hang, vo chong ba
0, 6ng T khong c6 tién tra nén co vay cua ba B s6 tién mot ty ddng dé dao han
ngan hang. Ba B dong y nhung véi diéu kién vo chdong ba O, 6ng T phai ky hop
dong chuyén nhugng quyén su dung dat doi voi hai thtra 522, 523 cho ba B dé
lam tin cho viéc vay tién, vo chong ba O, ong T van tra 13i hang thang. Ngay
08/8/2014, vo chong ba O, ong T Cung ba B dén Vin phong C1 ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung 5647 va 5646, quyén so
08TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ky két hop dong trén chi dam bao nghia vu tra tién
vay sau nay.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, ba B da lam thu tyc sang tén cho
ba B va da dugc Uy ban nhan dén thi xa T cip hai Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 vao s6 CH05156 va CHO5155 ngay 22/4/2015 d6i voi thira 522 va
523.

Hai hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat trén 13 hop dong gia tao.
Boi vi, Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sb cong ching 5647 d6i véi
dién tich dat 331m? thudc thira 522 ghi gia chuyen nhuong 13 620.000.000 dong,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 5646 dbi véi dién
tich dat 365m? thudc thira 523 ghi gia chuyen nhuong 1a 620.000.000 dong la
khong ding voi gia tri thyuc té cua hai thira dat nay. Muyc dich hai bén théng nhat
ghi gia thap dé giam chi phi cong chimg va cac chi phi phat sinh va viéc ky két
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi muyc dich 1a dé lam tin dé dam
bao viéc tra ng. Hop dong chuyén nhuong 13 gia tao nén khong c6 ching ctr chiing
minh ba B d4 thanh todn du tién cho ba O, 6ng T. Mit khac, trén hai thira dat con
c6 céc tai san sau: Thira 523 c¢6 mot cin nha cap 4 dién tich khoang 120m?, két
ciu tuong gach, mai ton, nén gach men, phia trudc c6 van phong va ki ot dé cho
thué; cong trinh phu & phia sau chiém dién tich khoang 200m?; trén thira 522 ¢6
mot nha xuong dién tich khoang 200m?. Vi chi thoa thuan ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé dam bao khoan vay nén cac tai san cong trinh trén
dat khong dua vao giao dich.

Do d6, ba O, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Tuyén bd hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg
5647 va 5646 quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 tai Van phong C1
v6 hiéu do gia tao, huy hai hop dong nay va giai quyét hau qua phéap 1y ctia hop
d6ng vo hiéu do gia tao.

- Huy Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 vao so6 CH05156 va Giay ching
nhan quyén sir dung dét s6 vao so CH05155 do Uy ban nhan dén thi xa T cap cho
ba Lé Thi Kim B vao ngay 22/4/2015.

Ngay 10/6/2022, nguyén don ba Mai Hoang O c6 don khoi kién bd sung:
Yéu cau ba Lé Thi Kim B boi thudng thiét hai gia tri cic tai san ma ba Lé Thi
Kim B chiém doat, thdo d&, di doi vé6i tong sb tién 722.800.000 dong, bao gom:



- 01 nha xudng két cAu mai ton, vach ton nén gach men c6 dién tich 85,7m?
hién d3 bi ba Lé Thi Kim B thao d& hoan toan, chi con lai nén gach men, gay thiét
hai s6 tién 350.000.000 dong;

- 01 mai che dién tich 53,3m? két cau nén gach tau vién xi mang, mai ton xay
dung nam 2014, hi¢n nay da bi ba L€ Thi Kim B thao d& hoan toan, chi con lai
nén gach tau, gay thiét hai sb tién 50.000.000 dong;

- 01 nha gd 24 cot c6 dién tich 52,5m?, mai ngéi am duong co dién tich
52,5r[12 xay dung nén} 2Q12 da bibaLé Thj Kim B thao d&, chi con phan da ké
cot g0, gay thié¢t hai so tién 100.000.000 dong;

- 01 mai che va nén gach men (ndm giira van phong va nha ¢) hién da bi ba

Lé Thi Kim B thao d& chi con nén gach men, gay thiét hai s6 tién 30.000.000
dong.

- 01 bdn nuoc bang inox, 01 tru d& bon nudc nam 2004 va 01 may nang
luong mat troi lap dat 2014, hién da bi Lé Thi Kim B thdo dg, di doi mat, gay thiét
hai s6 tién 19.000.000 dong.

- Ql céy sao, 03 cay loc vung, 01 cay man, 01 qﬁy ‘khé', 01 cay mgli, 01 cay
xoai trong déu da bi ba Lé Thi Kim B cua, thiét hai so6 tién 3.000.000 dong.

- 01 bd ban ghé salon bang gd gd do bao gom 01 ban, 01 ghé bang, 02 ghe

don hién bi don ba Lé Thi Kim B d3 di doi, chiém doat mat, gy thiét hai s6 tién
28.000.000 dong.

- 01 tu lanh hi¢u Hitachi dung tich 270 lit, hién da bi ba Lé Thi Kim B di

chuyén, chiém doat mat, gy thi¢t hai so tién 15.000.000 dong.
- 01 tii d6 bang gd cao su, hién da bj ba Lé Thi Kim B da di doi, chiém doat

mat, gay thiét hai 5.400.000 dong.

- 01 tu nhya dyng d6 mau hong, hién da b ba Lé Thi Kim B da di doi, chiém
doat mat, gay thiét hai s6 tién 300.000 dong.

- 01 tu dung ruou bing gb gd do, hién da bi da bi ba Lé Thi Kim B chiém
doat, di doi mat, gay thiét hai so tién 5.000.000 dong (nam tri¢u dong).

- 01 ban lam viéc bang gb va 01 ghe tua sofa, hi¢n da bi ba Lé Thi Kim B
chiém doat, di doi mat, gay thiét hai s tién 7.500.000 dong.

- 01’ bd ghe da gom O 1 1Qan, 04 ghe, hlc‘n da bi ba L& Thi Kim B chiém doat,
di do1 mat, gay thiét hai so tién 2.500.000 dong.

- 01 ti tho Ong than tai, tho dia bang g0, hién da bi ba Lé Thi Kim B chiém
doat, di doi mét, gy thiét hai s tién 3.200.000 dong;

- 01 tuong phat di lac bang gd x4 xi, hién da bi ba L& Thi Kim B chiém doat,
di doi mét, gay thiét hai s6 tién 2.200.000 dong;

- 02 giuong ngu g8 gd do, hién da bi ba Lé Thi Kim B chiém doat, di doi
mét, gay thiét hai s tién 10.700.000 ddng;



- 01 may lanh hi€u Tosiba, cong suat 1THP va 01 may lanh hi¢u LG cong suét
1,5HP, hién dﬁ bi ba Lé Thi Kim B chiém doat, di doi mat, gay thiét hai so tién
26.000.000 dong;

- 01 cong st cira lua, hign da bi ba Lé Thi Kim B théo dd, di doi mat, gy
thiét hai so tién 15.000.000 dong;

- 02 vach tudong gdm: mot vach tudng ngin gitta phong 1am viée véi ki ot va
vach tuong, ctra trudc ciia nha lam vi¢e, hién da bi ba Lé Thi Kim B déap bd, gay
thi¢t hai s6 tién 50.000.000 dong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don éng D6 Van T:

Ba Mai Hoang O, ong Do Viét T1, chau P6 Mai Nhu Y (do ba O dai dién)
gitr nguyén yéu cau khoi kién cua 6ng B3 Vin T, dé nghi Toa 4n xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don, khong chap
nhan yéu cau phan t6 cua bi don, khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Chung Tran Minh T3.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don, ngwoi dai dién hop phdp cia bi don trinh
bay:

Ong T, ba O la nguoi cung dia phuong va quen blet véi gia dinh ba B nén
nhiéu 1an vay tién cta ba B. Do 1am 4n thua 15, can tién tra ng' nén ong T, ba O
chuyén nhuong cho ba B hai thira dat 522, 523 10 ban d6 sb 4 tai phuong T voi
gia 2.000.000.000 dong cung toan bo tai san gan lién trén dat 1a nha, xuong, cong
trinh phu, vat dung, noi that véi gia 1.680. 000.000 dong, tong gia tri chuyen
nhuong 3.680.000.000 dong Ba B da glao du tién nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san trén dat nén vo chong ba O, 6ng T ban giao nha dat cho ba B
quan 1y, st dung tir ngay 12/4/2016 cho dén nay.

Ngay 20/7/2014, ba O, 6ng T ky gidy dit coc chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ba B va ba B da giao tién coc 1.800.000.000 dong cho ba O, 6ng T. Ngay
08/8/2014, ba O, 6ng T cung vo chong ba B dén Vian phong C1 ky hai hop dong
chuyen nhuwong quyén str dung dat dbi voi thira 522, 523 theo quy dinh phap luat.
Vo chong ba B thoéa thuan chi mot minh ba B ky hop dong véi 6ng T, ba O. Viéc
ghi gia chuyen nhuong it hon so vai gia tri thyc té 1a lam theo yéu cau cua éng T,
ba O dé ho dong thué thu nhdp ca nhan thap hon. Sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ong T, ba O ban giao glay ching nhan quyén sir dung
dat cing céc tai li¢u lién quan cho vo chong ba B dé lam thu tyc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngay 22/4/2015, ba B dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
thira 522, 523. Do 6ng T, ba O chua c6 noi & méi nén ba B cho ho tiép tuc & trén
dat va hai bén ky hop dong thué nha dat. Ngay 12/4/2016, 6ng T, ba O chinh thure
ban giao quyén sir dung dat thudc thira 522, 523 cliing cac tai san gan lién trén dat
va vat dung trong nha cho vo chong ba B quan 1y, sir dung.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién trén dat gilra hai
bén la hop phap, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Ba B da duogc cap giay



chtng nhan quyén st dung dét; C)ng T, ba O cling ty nguyén giao hai thira dat
522, 523 cung toan bg tai san gan lién trén dat. Do do, ba Bang k dong y v6i yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 10/7/2020, ba Lé Thi Kim B c¢6 don phan té voi ndi dung nhu sau:

- Yéu cau cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong
chimg 5646, quyén s6 08/TP/CC- SCC/HDBGD ngay 08/8/2014 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 5647, quyen s 08/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 08/8/2014 tai Vian phong C1 giita bén chuyén nhuong ba Mai
Hoang O, 6ng D6 Van T v6i bén nhin chuyén nhugng ba Lé Thi Kim B c6 hiéu
luc phap luat.

- Yéu cau cong nhan cho ba Lé Thi Kim B duoc quyén quan 1y, st dung dbi
v6i quyén str dung dat dién tich 365m? thudc thira 523 va dién tich 331m? thudc
thira 522 to ban d6 s6 4 tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong va toan bo tai
san gan lién trén dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Theo no1 dung hop dong, ong P6 Vin T va ba Mal Hoang O chuyen nhuong
toan bo tai san la quyén sir dung d4t thudc thira dat sb 522, 523, to ban dd sb 4 tai
thi tran T, thi x4 T, tinh Binh Duong cho ba L& Thi Kim B. Khi tiép nhan ho so
y&u cau cong chimg néu trén, cong ching vién da tién hanh kiém tra toan bo hd
so phap 1y, dbi chiéu ban chinh va ban sao bao gém: Gidy ching nhan quyén str
dung dat, chimg minh nhan dan, s6 ho khau bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong, ching nhan két hon; kiém tra phﬁn mém ngan chan chuyén dich tai san
clia cac co quan nha nudc c6 tham quyén. Sau khi kiém tra ho so, cong ching
vién nhan thay ho so hop 18 nhu quyén sir dung dat chuyén nhuong khong bi tranh
chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, khong quy hoach giai toa, cac bén
c6 du nang lyc hanh vi dan su va tu nguyén thuc hién giao dich nén cong chirng
vién di tién hanh soan thao hop déng, cho cac bén doc lai va cac bén déng v ky
tén, diém chi vao hop dong trude su ching kién cta cong chuing vién. Sau do,
Cong chimg vién da chimg nhén vao hop ddng theo dung quy dinh phap luat. Van
phong C1 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

_ Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Chung Minh T4 va 6ng Chung
Tran Minh T3 thong nhat trinh bay:

Trudce day, 6ng P Van T va ba Mai Hoang O di chuyén nhuong quyén st
dung dat thudc thira 522, 523 to ban d6 so 4, tai phuong T, thi x& T, tinh Binh
Duong cho ba Lé Thi Kim B. Viéc chuyén nhugng ding quy dinh phép luét va
hoan toan ty nguyén gitta cac bén. Ngay 22/4/2015, ba B dugc cap gidy ching
nhéan quyen st dung dat d6i voi hai thira dat trén theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd vao 80 CHO5155 va s6 CH 05156. Do d6, 6ng T4 va ong T3 khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia ba O, 6ng T.

Ngay 30/6/2022 va ngay 15/7/2022, dng T3 c6 don yéu cau doc 1ap v6i ndi
dung: Cong nhan quyén str dung dat thudc thira 522, 523 to ban d6 sb 4 tai phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong la tai san chung cua 6ng T3 va ba Lé Thi Kim B.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin L trinh bay:

Ong c6 thué cua vo chdng 6 ong C Tran Minh T3 va ba Lé Thi Kim B cin nha
va mai che c6 két cau bang ton, nén xi mang, gach men trén dién tich 80m? thudc
thira dat 522 to ban d6 sb 4 tai to B, khu phd K, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong tir thang 04/2021. Muc dich thué dé kinh doanh buén ban va ¢ cling gia
dinh. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng khong dong ¥ vi dat, tai
san trén dat hién nay la cia vo chdng 6ng T3, ba B. Do do, dé nghi Toa 4n chap
nhan toan bd yéu cau phan to cua bi don dé bao vé quyén loi cho 6 ong. Vi ly do
cong viéc, khong thé tham gia td tung nén ong L xin Tda an giai quyét ving mit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay:

Vo chong éng C Tran Minh T3 va ba Lé Thi Kim B c6 cho ba thué quyén sir
dung dét va tai san gan lién v&i dat theo hop dong cho thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 15/5/2021. Ba da sir dung tai san thué cua 6ng T3, ba
B mot cach ngay tinh, lién tuc, cong khai. Vao thdi diém ba thué dat cia ba B thi
dat khong c6 tranh chép Hién ba dang str dung tai san thué dé kinh doanh, buén
ban nho. Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don ba khong dong yvi dat ctia ba
B da dang quan ly, str dung va dugc co quan co tham quyeén cap gidy chung nhén
quyén str dung dat, viéc ba B cho ba thué dat va tai san gin lién dat theo hop dong
ngay 15/5/2021 1a thoa thuan dan sy da co6 hi¢u luc rang bude cac bén. Do do, dé
nghi Toa an chdp nhan yéu cau phan té cta bi don dé bao vé quyén, loi ich hop
phép cho ba. Vi 1y do cong viéc, khong thé tham gia to tung nén ba V xin Toa an
giai quyét ving mit.

Tai Ban an so tham s 78/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cua Toa an nhan
dan thi xa T da tuyén xt khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Mai Hoang O, 6ng Db Vin T, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi
Kim B: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé céng chimg
5646, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 5647, quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/8/2014 tai Van phong C1 giira bén chuyén nhuong ba Mai Hoang O, 6ng
D6 Vin T véi bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi Kim B c¢6 hi¢u luc phép luat va
cong nhan cho ba Lé Thi Kim B duoc quyén quan 1y, st dung quyén sir dung dat
dién tich 365m? thudc thira 523 va dién tich 33 Im? thudc thtra 522 cliing to ban d6
s6 4 tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong. Sau khi xét xir so tham, nguyén don
ba Mai Hoang O, 6ng B6 Van T khang céo.

Tai Ban an dan sy phtc tham sé 24/2021/DS-PT ngay 28/01/2021 ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong d4 tuyén xir khong chap nhan khang céo ctia nguyén
don ba Mai Hoang O, 6ng B6 Van T, giit nguyén Ban 4n dan su so tham sb
78/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cua Toa an nhan dan thi xa T.

Ngay 03/6/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh ban hanh Quyet dinh khang nghi giam déc tham sb
165/QDKNGDT-VKS-DS, dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir gidm dbc tham, huy Ban an dan su phuc tham sb 24/2021/DS-



PT ngay 28/01/2021 cua Toa an nhan déan tinh Binh Duong va huy Ban an dan sy
so tham s6 78/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan thi xa T.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 21/2022/DS-GDT ngay 26/01/2022 cia
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d& nhan dinh: Toa an cap so
tham va phuc tham da khong xem xét céac tinh tiét, chung cur trong vu &n mot cach
toan dién tir 46 quyét dinh chdp nhan Khang nghi s6 165/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 03/6/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh; huy Ban 4n dan sy phuc tham sé 24/2021/DS-PT ngay 28/01/2021
ciia Tod an nhan dan tinh Binh Dwong va huy Ban an dan sy so tham sb
78/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan thi x T; giao hd so vy an
cho Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong xét xur lai theo thu tuc so tham.

Sau khi thu ly‘lai vu an, nguyén don ba Mai HO%“lng O c¢6 don khéi kién bé
sung, nguodi cd quyén g1, nghia vu lién quan 6ng C Tran Minh T3 c6 don yéu cau
ddc lap nhu trén.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién hop phép cua nguyen don 6ng Thal Thanh H trinh bay: Ngay
21/7/2014 vo chong ba O, 6ng T c6 vay ctia ba B sd tién 1.000.000.000 dong,
khong 1ap hop dong vay. Do luc nay vo chong ba O, dng T dang ng Chi nhanh
Ngan hang N s tién 1.000.000.000 d¢6ng nhung khong c6 kha ning dong 13i va
roi vao no xau, lo so bi xtr 1y tai san thé chap nén da vay ba B dé tat toan cho ngan
hang. Nguyén don cho rang 10i khai cua bi don ba L& Thi Kim B tai ban tu khai
ngay 03/01/2017, bién ban hoa giai ngay 13/3/2017 da thura nhan cé cho nguyen
don vay s6 t1en 1.000.000.000 dong, viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 5647 va 5646 quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/8/2014 tai Van phong C1 1a dam bao cho khoan vay nay. Loi thira nhéan ctia ba
B 1a tinh tiét khong phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 ciia B luat TH
tung dan su. Ba B tinh 14i suét 06%/thang, do vo chdng ba O, 6ng T khong tra 1ai
dugc nén hang thang ba B tinh cong don 13i vao no goc 101 tlep tuc tinh lai
06%/thang va ép vo chdng ba O, Ong T phai ky vao cac giay “Glay cam két thoa
thuan ngay 05/12/2015”, “Glay vé viéc mua ban quyén sir dung dat, xudng nha
clra tai san trén dat”, “Gidy nhan tién ban dat, nha va tai san ngay 12/4/2016”, do
losgba B den Co s gia cong cua ba O “qudy” nén vg chdng ba 0, ong T da ky
vao cac gidy to trén. V& hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
(khdng rd ngay thdng nam), nguyén don xac dinh 1a ky vao ngay 20/7/2014, giai
thich tai sao ky vao hgp dong nay nguyén don cho rang do ba B yéu cau ky hop
d6ng nay méi cho vay 1.000.000.000 dong dé tra cho ngan hang, thuc chat khong
c6 viéc giao nhan sd tién 1.800.000.000 dong nhu ndi dung hop dong dit coc. Boi
v6i hop dong thué nha xudng nguyén don xac dinh khong nhé rd thoi gian, tuy
nhién nguyén don xac dinh ly do ky hop dbng boi tai thot diém nay nguyén don
vay ng nhiéu nguoi do lo s¢ bi cac chi ng dén xiét no nén di ky hop ddng thué
dé ddi pho. Mit khac, nguyén don cho rang bi don khong cung cap dugc chung
clr chimg minh ¢6 su giao nhan tién chuyén nhuong sau khi ky hop dong dat cocC

cling nhu hop ddng chuyén nhuong tai Phong Cong chimg. Déi chiéu sb tién gbc,



viéc tinh 13i, cong don vao cac thoi diém ngay 05/12/2015, ngay 12/4/2016, tai
ndi dung “Gidy cam két thoa thuan ngay 05/12/2015” va tai “Gidy cam két ndi
dung sau day” c6 thé khing dinh s tién 3.680.000.000 dong 1a sé tién do ba B
tinh 14i cong don ma c6, khong phai 13 tién mua ban nha dat nhu bi don trinh bay.
Nguyén don cling cho rang sau khi khoi kién 1an dau vao ngay 28/11/2016 moi
biét dugc ba B dd dang ky sang tén GCNQSDD va sau thoi diém nay loi dung luc
ba O Vang nha, gia dinh ba B da tu ¥ pha khoa ctra vao chlem nha dat sinh sdng
cho dén nay. Dé nghi Hoi dong Xxet xur chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don va yéu cau doc 14p cua ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chung Tran Minh T3.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pham Tién Thién T2 trinh bay: Bj
don rat lai trinh bay tai ban tu khai ngay 03/01/2017 cling nhu bién ban hoa giai
ngay 13/3/2017, boi 1€ ba B c6 su nham 13n va viéc rat lai 10 khai 12 quyén cua
duong sy ma phap luat khong cAm. Xac dinh hai hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat dugc cong ching dung quy dinh, viéc ghi s6 tién chuyén nhuong thap
hon so véi gié tri chuyén nhuong thyc té khong phai 13 can ctr lam cho hop dong
v6 hiéu. Trude khi ky hop dong chuyén nhuong thi cac bén ¢ viée thoa thuan, ky
két voi nhau hop df)ng dat coc. Sau khi, ba B dang ky, sang tén gidy chung nhan
quyén sir dung dat, do chua c6 nhu cau sir dung nén ba da ky hop dong cho ong
T thué lai nha dat. Do hop dong chuyén nhuong chi thoa thuan viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat, khong thoa thuén ve tai san nén cac bén da thoa thuan
chuyen nhuong phan tai san gobm nha xuodng, tai san khac gan lién thé hién tai
“Gidy vé viéc mua ban quyén st dung dat, xwong nha cira tai san trén dat”, “Giay
nhan tién ban dat, nha va tai san ngay 12/4/2016”. Ngay 12/4/2016, gia dinh bi
don da don dén & trén dat va nguyén don da ban giao nha dat cho bi don quéan 1y,
str dung, bi don khong chiém nha dat nhu 10i trinh bay cua nguyén don. Do do,
co can cu chimg to viée thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a co that.
Pé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan té cua bj don va dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cua ong
Chung Tran Minh T3.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng C Tran Minh T3 1a ba Tran Thi Hai Y trinh
bay: Vé yéu cau doc lap cua 6ng T3, do lo ngai ba B lg1 dung viéc mét minh dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat c6 thé thuc hién giao dich anh huong
dén quyén, loi ich hop phap cua 6ng T3 nén Ong T3 d¢ nghi chap nhan yéu cau
ctia ong T3. Van dé khac thi thong nhat voi y kién, yéu cau cia bi don.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 102/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 28, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273
cta Bo luat TS tung dan su; Piéu 4, Piéu 389, khoan 2 Diéu 401 B luat Dan sy
nam 2005; khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai; Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Mai Hoang O va 6ng B4 Vin
T veé viéc:

- Tuyén bd hai Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg
5647 va 5646 quyén s6 08TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/8/2014 tai Van phong Cl1
v0 hiéu do gia tao, huy hai hop dong nay va giai quy€t hau qua phap 1y cua hop
dong vo hi¢u do gia tao.

- Huy Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 vao s6 CHO5156 va Gidy chimg

nhdn quyén sur dung dat s6 vao s6 CH05155 do Uy ban nhan dan thi xa T cap cho
ba Lé Thi Kim B vao ngay 22/4/2015.

- Yéu cau bdi thuong thiét hai gid tri cac tai san s tién 722.800.000 dong
(bay tram hai muoi hai triéu tam tram nghin dong).

2. Chép nhan yéu cau phan té cua ba Lé Thi Kim B:

2.1. Cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
5646, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 5647, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/8/2014 tai Van phong C1 giira bén chuyén nhuong ba Mai Hoang O, 6ng
P4 Van T v6i bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi Kim B 13 hop phap va c6 hiéu
luc phap luat.

~ 2.2.BaLé Thi Kim B dugc quyén quan ly, st dung d6i v6i quyén str dung
dat di¢n tich 365m? thudc thira 523 va quyén sir dién tich 331m? thudc thira 522,
to ban do so 4, tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong va toan bd tai san gan lién
trén dat.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Chung Tran Minh T3:

Xac dinh quyén st dung dat dién tich 365m? thudc thira 523 va quyen sit
dién tich 331m? thudc thira 522, to ban do s0 4, tai phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong la tai san chung vo chong ctia 6ng C Tran Minh T3 va ba Lé Thi Kim B.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve tién 1ai suat cham tra, an phi, trach
nhiém thi hanh an va quyén khang céo ctuia cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 09/01/2023 va ngay 10/01/2023, nguyén
don dong thoi 12 nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua nguyén don ong Db
Vin T 1a ba Mai Hoang O va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyen
don 6ng Do Van T 12 6ng D Viét T1 co don khang céo ban an so tham, yéu cau
Tda an cip phic tham stra ban an so thim theo hudéng chap nhan yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don, khong chap nhan Yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi Kim
B va yéu cau doc lap ctua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chung Tran
Minh T3.

~ Ngay 12/01/2023, Vién trusng Vién [(iénj sat nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) T c6 Quyet dinh khang nghi phic tham s6 06/QDKN/VKS-DS doi véi ban
an so tham, dé nghi stra ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi
ké thira quyen, nghia vu t6 tung ctia nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo; dai dién Vién Kiém sat giir nguyen quyet dinh khang nghi.
Céac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

V¢é noi dung:

Nguyén don ba O dé nghi dua Cong ty TNHH M6t thanh vién G tham gia t6
tung: Xét thy, can ctr thong tin trén Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thé
hién ding ky 1an dau ngay 06/9/2018, diang ky thay d6i lan tht nhat ngay
04/10/2018 c6 try s Cong ty dang ky tai thira dat 523 (thira dat dang tranh chap)
va nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty 1a ba Lé Thi Kim B, chttc danh Chu
tich Cong ty kiém Giam dbc. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd quyén sir dung dat dang tranh chap khong c6 tai san, cong
trinh thudc s hitu cua Cong ty TNHH Mot thanh vién G va tai phién toa dai dién
ctia ba B xac dinh chi dang ky ldy dia chi dé xin cap Gidy chung nhan dang ky
doanh nghiép tai thira dat 523, hién tai trén thira dat 523 khong co tai san, cong
trinh cua Cong ty TNHH Mot thanh vién G. Vi vay, viéc Toa so tham khong dua
Cong ty TNHH Mbt thanh vién G tham gia t6 tung theo dé nghi ctia nguyén don
la phi hop Piéu 68 B luat T6 tung dan su 2015.

Xét yéu cau khéi kién, cling nhu yéu cau khang cdo ctia nguyén don

Theo yéu cau khoi kién, nguyén don x4c dinh ba O vaba B ton tai hop dong
vay tai san, khong phai hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét, viéc hai bén
ky két hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat 1a do hai bén thoa thuén nham
dam bao cho hop dong vay tai san. Do d6, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét:
Tuyén b hai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét giita ba B va ba O vd
hi¢u do gia tao, giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu do gia tao. Huy hai
GCNQSDP s6 vao sb CHO5156 va CHO5155 do UBND thi xa T cap cho ba B
ngay 22/4/2015. Yéu cau ba B bdi thuong thiét hai, s6 tién 722.800.000 dong Tai
phién toa phuc tham, nguyén don tu nguyén rat toan bd yéu cau khai kién vé boi
thuong thiét hai, khong yéu cau Toa an giai quyét yéu cau nay.

Bi don ba Bang k déng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don va phan t yéu
cau Toa an giai quyét: Cong nhan 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat do ba B vaba O ky két tai Van phong C1 c6 hiéu lyc phap luat. Cong nhan ba
B duoc quyén quan 1y, sir dung dbi voi quyén sir dung dat dién tich 365m? thudc
thtra 523 va dién tich 33 1m? thudc thira 522, t& ban d6 sb 4, tai phuong T, thi xa
(nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong va toan bo tai san gén lién trén dét

Ong T3 (chong ba B) c6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét:
Cong nhan quyén str dung dat thudc thira 522, 523 to ban do sb 4 tai phu'ong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong 13 tai san chung ctia vo chong éng T3 va ba B.



Theo tai liéu c6 tai ho so vu an, 101 trinh bay cta cac duong su ¢6 co s& Xac
dinh nhu sau:

Can cur 101 khai cua bi don ba B tai ban ty khai ngay 03/01/2017, 161 x&c dinh
cua bi don tai bién ban hoa giai ngay 13/3/2017 va can ctr hgp dong tin dung, phu
luc hop d6ng tin dung do nguyén don cung cap c6 can ctr xac dinh “Vo chong ba
O, 0ng T co vay cua Ngan hang A sé tién 1.000.000.000 (mot ty dong) va thé chap
tai san bao dam la gidy chitng nhan quyén sir dung dat doi véi 02 thira 522, 523
do nguyén don ding tén. Dén han tra no, vo chong ba O vay cua ba B SO tién
1.000.000.000 dong dé tra no ngan hang va dwoc ba B dong ¥, ldi sudt vay
1,5%0/thang voi diéu kién vo chong ba O, 6ng T phdi ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung ddt doi véi hai thira 522, 523 do nguyén don dimg tén cho ba B daé
lam tin va phong ngira truong hop vo chong ba O, 6ng T dm tham chuyén nhirong
cho nguoi khac”.

Qua trinh td tung, bi don rut lai 161 khai tai ban tu khai ngay 03/01/2017 va
161 x4c dinh cua bi don tai bién ban hoa giai ngay 13/3/2017 vé6i 1y do theo luat
quy dinh bj don c6 quyén rat lai 101 khai va bi don bénh réi loai tién dinh tai thoi
diém khai, nén khai khong dung do dé rut lai. Xét thay: Xau chudi 10i khai cta
cac duong sy co tai hd so vu 4n, 16i tranh luan cua céc duong sy tai phién toa va
tai liéu chung ctr ¢o tai ho so vu 4n ¢6 cin cir xac dinh 161 khai ctia bi don tai ban
tu khai ngay 03/01/2017 va loi x4ac dinh ctua bi don tai bién ban hoa giai ngay
13/3/2017 phu hop 161 khai cua nguyén don va phu hop tai liéu ching ctt ¢o tai
ho so vu 4n, nén viéc bi don rut lai 16i khai tai ban tu khai ngay 03/01/2017 va loi
xac dinh cua bi don tai bién ban hoa giai ngay 13/3/2017 1a khong c6 can ctir. Mat
khac, bi don cho rang tai thoi diém khai bi don bi bénh rdi loan tién dinh, tinh
than khong 6n dinh nén 10i khai tai ban ty khai ngay 03/01/2017 va 1oi xac dinh
ctia bi don tai bién ban hoa giai ngay 13/3/2017 1a khong dung thuc té, nhung bi
don khong cung cap duogc bat ky van ban ndo cia co quan ¢6 thim quyén xac dinh
bénh réi loan tién dinh ctia bi don 1am tinh than bi don khong 6n dinh nén 10i khai
ctia bi don khéng dang trong qua trinh td tung, do bi don khéng c6 tai liéu ching
ctt chirng minh nhu phan tich trén, nén viéc rat lai 161 khai cta bi don véi ly do
bénh rdi loan tién dinh 1a khdng c6 can cu.

Ttr can c& nhu phan tich trén, c6 co sd xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong ba O 6ng T voi ba Lé Thi Kim B 1a hop dong
gia tao nham che dau hop dong vay tai san. Toa so tham nhan dinh nguyén don
va bi don ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia tao, nham muc
dich dé d¢am bao cho khoan vay 1.000.000.000 dong néu trén 1a phu hop, ding
quy dinh phap luat.

Tuy nhién, Toa so tham xac dinh nguyén don vi pham nghla vu tra ng vay,
nén chuyen tiép tir hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gia tao thanh hop
ddng chuyén nhuong that, tir 46 Toa so tham chip nhan yéu cau phan t6 cta bi
don, cong nhan hop ddng chuyén nhuong gia tao trén 13 hop phap, cong nhan
quyén sir dung dat cho bi don 1a trai quy dinh DBiéu 124 B6 luat Dan su. Vi Diéu
124 B luat Dan sy quy dinh hop dong chuyén nhuong 13 hop dong gia tao s& bi



v hiéu, con hop ddng vay bi che d4u van c6 hiéu lyc. Mac khac, phap luat hi¢n
hanh khong quy dinh hop dong gia dugc chuyen tiép thanh hop dong that. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat néu trén vo hiéu va huy hop dong nay do gia tao 1a co can cur chap nhan. Do
hop ddng chuyén nhugng gia tao bi hity, nén GCNQSDPD da cap cho bi don trudce
d6 s& khong c6 gia tri. Vi vdy, nguyén don yéu cau hity GCNQSDD da cip cho
bi don 14 ¢6 can ctr chap nhan.

Dbi véi hop dong vay tai san bi che ddu van c6 hiéu luc, nguyén don thira
nhén tir khi vay so tién 1.000.000.000 dong cua bi don cho dén nay chua thanh
toan tién gdc. Do do, c6 cin ctr bude nguyen don co nghia vy tra ng vay gbc sb
tién 1.000.000.000 dong cho bi don. Pong thoi, hop dong vay cac duong su c6
thoa thuan 14i suét va nguyén don ¢6 thanh toan mot phﬁn 13i sut cho bi don,
nhung chua tra lai day di nhu hai bén da théa thuan. Do d6, ¢6 cin ctr budc nguyén
don tiép tuc tra 1ai cho bi don theo quy dinh cua B luat Dan sy, ké tur ngay nguyén
don cham tra no gdc cho dén ngay nguyén don thanh toan xong s6 tién con no.
Tuy nhién, thoi gian tra 14i ctia nguyén don can dugc xem xét dén tinh trd ngai
khach quan do t6 tung.

Vi 18 trén, Toa an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién néu trén cua
nguyén don 1a khong phu hop phap luat. Dé nghj Toa phuc tham chép nhan khang
c40 cua nguyén don sira ban an so tham theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién
trén cua nguyén don nhu phan tich trén. Pbi v6i yéu cau cua nguyén don vé boi
thuong thiét hai so tién 722. 800.000 dong. Tai phién toa phuc tham, nguyén don
ty nguyén rat toan bo yéu cau nay, khong yéu cau Toa an giai quyét. Do do, dé
nghi Toa phtic thim dinh chi giai quyét yéu cau ndy cta nguyén don.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don. Xét thay, do yéu cau khoi kién cua
nguyén don co6 can cu chap nhan nhu da phan tich trén, nén bi don phan t6 yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong va cong nhan quyén sir dung dat
thé hién tai hop dong chuyen nhuong cho bi don la khong ¢6 co s xem xét. Toa
so tham chap nhan yéu ciu phan té ciia bi don 1a khong phu hop, dé nghi Toa
phuc thdm stra 4n so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau phan té cta bi
don.

Dbi véi yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong C
Tran Minh T3 (chong bi don ba B): Yéu cau Toa an xac dinh tai san dang tranh
chap néu trén 13 tai san chung giita ong T3 va ba B. Nhu phan tich trén, do yéu
cau phan t6 ctia bi don khong c6 can ctr xem xét, nén khong c6 co sé cong nhan
tai san dang tranh chép trén 13 tai san chung cta 6ng T3 va ba B. Toa so tham
chap nhan yeu cau doc 1ap cia 6ng T3 1a khong phu hop, dé nghi Toa phuc tham
stra 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong T3.

Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd T:

Vién kiém sat cip so thérn dé nghi Toa an phiic tham stra an so tham theo
huong nhu da phan tich tai phan xét khang cao cua nguyén don Ia phu hop. Vi
vay, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh pho T la ding quy dinh phap
luat, dé nghi Toa phtc tham chap nhan.



Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xit
chap nhan khang cao cua nguyén don, chap nhén toan by khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T. Stra Ban an so tham s6 102/2022/DS-
ST ngay 30/12/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé T theo huéng:

- Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau nguyén don da rat. Chap nhan yéu cau
khai kién con lai cua nguyén don. Dbi v6i hop dong vay tai san: Nguyén don c6
nghia vu tra no vay gbc so tién 1.000.000.000 ddng cho bi don va tién 13i ké tir
ngay nguyén don cham tra ng gbc cho dén ngay nguyén don thanh toan xong so
tién con no theo quy dinh phéap luat va c6 xem xét dén yéu t6 khach quan do t6
tung.

- Khong chép nhén yéu cau phan tb cua bi don.

- Khong chip nhéan yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T3.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don ong b6 Viét T1;
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi V, ong Nguyen VanL, Van
phong C1 c6 yéu cau giai quyét vang mat, can cir khoan 2 Piéu 296 B luat T6
tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mat cac duong su néu trén.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Thai Thanh H
rat yéu cau khoi kién doi véi yéu cau boi thuong thiét hai sb tién 722.800.000
dong (bay tram hai muoi hai triéu tdm tram nghin dong); nguoi dai dién hop phap
ctia bi don 6ng Pham Tién Thién T2 dong v viéc rut yéu cau khoi kién trén cua
nguyén don. Can ctr Piéu 289 Bo luat TH tung dan sy, Toa an huy mdt phan ban
an so tham va dinh chi xét xir phtc thim d6i voi yéu cau bdi thudng thiét hai s6
tién 722.800.000 dong (bay tram hai muoi hai triéu tdm trim nghin dong).

Tai cap phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 yéu cau dinh
gia lai tai san. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/5/2023 cua Toa
an cp phuc tham va két qua dinh gia ngay 10/5/2023 cua Hoi dong dinh gid tinh
Binh Duong thé hién:

- Thira dat s6 522: Gia dat ndng nghiép 6.500.000 dong/m?; dét ¢ 14.000.000
dong.

Tai san trén dat: Mai che 70m2, gia 504.000 dong/m?, ty 1¢ sir dung 90% =
31.752.000 ddng; tru cong 0,4m3, gia 1.683.000 dong/md, ty 1& st dung 70% =
471.240 ddng; cong dién tich 17m?, gia di doi 150.000 dong/m?=2.550.000 d6ng;
nha tién ché 18m?, gia 1.393.000 dong/m?, ty 1& sir dung 90% = 22.566.600 dong;
hang rao 47,5m?, gia 589.000 dong/m?, ty 1¢ st dung 70% = 19.584.250 dong; san



gach men 85,7m?, gia 287.000 ddng/m?, ty 1& con lai 70% = 17.217.130 d6ng; nén
gach tau va xi mang 127m?, gia 159.000 dong, ty I& con lai 70% = 14.135.100
d6ng; 01 cay sao trong nam 2011 gia 750.000 dong; 01 cay sung trong nam 2011
gia 114.000 ddng; 02 cay khé trong nam 2011, gia 285.000 dong/cay = 570.000
d6ng; 03 cay dura trong nam 2021, gia 194.000 déng/cay = 582.000 dong; 01 10
ruou 0,192m3, gia 941.000 cténg/m3 = 180.672 dong.

- Thua dét s6 523: Gia dat nong nghiép 6.500.000 dong/m?; dat ¢ 14.000.000
dong.

Tai san trén dat: Ki 6t (nha ¢ va kinh doanh) 75m2 trong d6: Nha ¢ 22,7m?,
gia 4.904.000 dong/m?, ty 18 con lai 70% = 77.924.560 dong; ki 6t 19,5m?, gia
2.560.000 dong/m?, ty 1& con lai 70% = 34.944.000 dong; nha tam 32,8m?, gia
1.472.000 dong/m?, ty 1& con lai 90% = 43.453.440 ddng; mai che di dong khong
dinh gia do di doi duoc; san gach men 40,3m?, gia 287.000 dong/m?, ty 1& con lai
70% = 8.096.270 dong; nha & 137,5m?, gia 5.964.000 dong/m?, ty 1& st dung con
lai so v&i ndm 2004 13 50% = 410.025.000 ddng, so véi nam 2016 + 2021 1a 70%
= 574.035.000 dong; san xi ming 08m?, gia 159.000 ddong/m?, ty 1¢ str dung con
lai so vo1 nam 2004 1a 50% = 636.000 dé)ng, SO Vo1 nam 2016 + 2021 1a 70% =
890.400 ddng; nén gach tau 23m?, gia 159.000 dong/m?, ty 1¢ st dung con lai ndm
2011 va 2016 1a 70% = 2.559.900 d6ng; nha vé sinh 6,6m? khong dinh gia do hu
hong khéng con gid tri str dung; 01 bon gach 03m?, gia 941.000 dong/md, ty 18 sir
dung 70% = 1.976.100 dong; 01 mai che 3.08m?, gia 398.000 dong/m?, ty ¢ sir
dung 70% = 858.088 d6ng; 01 nha tam 09m?, gia 421.000 dong, ty 1¢ con lai 70%
= 2.652.300 dong; 02 cay budi trong nam 2021, gia 412.000 ddng/cay x 02 cay =
824.000 dong; 01 cdy chanh trong nam 2021, gia 148.000 dong; 01 bui chubi (07
cay) trén 01 nam tudi, gia 245.800 dong/cay x 07 cay = 1.720.600 dong; 01 dién
ké chinh gia di doi 1.755.000 dong; 01 dién ké phu gia di doi 234.000 dong; 01
d6ng hd nudc gia di doi 117.000 dong; hang rao: doan bang ludi B40, dién tich
16,52m?, gia 238.000 dong/m?, chat luong con lai nam 2004 1a 50% = 1.965.880
d6ng, chat lwong con lai nam 2016 14 70% = 2.752.232 ddng; doan bang tole, dién
tich 5,5m2, gia 120.000 dong/m?, chat luong con lai nam 2004 1a 50% = 330.000
ddng, chat lugng con lai ndm 2016 13 70% = 462.000 ddng; bé nudc 2,496m2, gia
941.000 dong/m3, ty 18 con lai 90% = 2.113.862 dong.

Céc duong sy khdng c6 y kién vé két qua dinh gia, Toa an can cir ket qua
dinh gia trén lam co s giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] HO so vu an thé hién:

Ngay 20/7/2014, 6ng T, ba O (nguoi chuyén nhuong — bén A) va ba Lé Thi
Kim B (nguoi nhan chuyén nhuong — bén B) ky hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 365m? thudc thira sd 523, to ban do s6 4, toa lac tai
phuong T, thi xi (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD 5O
03374 do UBND huyén T cap ngay 21/7/2004 va dién tich 331m? thudc thira sb
522, to ban dd s6 4, toa lac tai phuong T, thi xa (nay Ia thanh pho ) T, tinh Binh
Duong theo GCNQSDD sé BE 523285 do UBND huyén T cép ngay 05/7/2011,



gia chuyén nhugng 2.000.000.000 dong; bén B dua cho bén A sb tién dat coc
1.800.000.000 dong, phan con lai khi nao bén A giao dat va nha thi bén B s& dua
hét so tién con lai, hai bén ky tén va ghi o ho tén.

Ngay 08/8/2014, 6ng T, ba O véi ba B ky hai Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat tal Van phong Cl1, tinh Binh Du:ong c6 ndi dung: Ong T,ba0O
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 356m? thudc thira so 523 theo
GCNQSDD s T724456, s vao so 03374QSDD/TU do UBND huyén (nay la
thanh phd) T cip ngay 21/7/2004, cap bién dong ngady 22/7/2014, véi gia
620.000.000 dong theo Hop ddng cong chiing sé 5646 va dién tich 33 1m? thudc
thira s6 522 theo GCNQSDD s6 BE 523285, 56 vao s6 CH 01286 do UBND huyén
(nay la thanh pho) T cép ngay 05/7/2011, véi gia 620.000.000 ddng theo Hop
déng cong chung s6 5647. Theo ndi dung hO’p dong cac bén chi thoa thuan chuyén
nhuong dat, khdng cé thoa thuan tai san gan lién véi dat.

‘ Ngay 22/4/2015, ba Lé Thi Kim B dugc UBND huyén T cap GCNQSDD
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so6 CHO5156 va CHOS155.
Trong giday ching nhan khong thé hién nha ¢ va cong trinh xay dung khac trén
dat.

Ngay 25/4/2015, ba B, 6ng T, ba O ky hop dong thué quyen sir dung dat,
nha, xudng dién tich 696m?, gia thué 30.000.000 dong/thang, thoi han thué 24
thang, hai bén ky tén va ghi 15 ho tén.

Ngay 05/12/2015, ba O, 6ng T viét “gidy cam két thoa thuan” c6 ndi dung:
Pa dong y muon cia ba B so tién 2.600.000.000 dong (hai ty sau tram triéu dong)
dé 1am an va hira mdi thang dong 13i cho ba B 26.000.000 dong, hira dong déu
mdi thang, trong thoi han 01 nim, toi tra von cho ba B, néu khong ding nhur 16
hta thi ba B dugc quyén lay dat, nha xuong hoac c6 quyén ban dé thu hoi ma toi
khong duoc quyén khiéu nai hay thua kién, con néu t6i lam dung thi ba B phai ky
hop dong giao tra tai san cho t6i, moi thang dong 1ai thi ba B ghi [én gidy 1a da
nhan tién cua toi, hai bén d4 doc va dong y nhimg ndi dung trén. Hai bén ky va
ghi 10 ho tén.

Ngay 12/4/2016, ba B, 6ng T, ba O ky “Gidy vé viéc mua ban quyén sir dung
dat — xudng nha cta tai san trén dat” co noi dung: Ong T, ba O ddng y ban dat
cho tdi véi tong dién tich 699m? va tai san gan lién trén dat véi so tién ludn cac
d6 noi that gia dung trong nha 1a 3.680.000.000 dong, hai bén da doc va clng
théng nhat véi nhiing gi ghi trén.

Giay chang nhan cam két noi dung sau day khong ngiy thang nam do ba B
viét c6 ndi dung: Ba B va 6ng T théng nhat dong y phan dat 699m? va tai san trén
dat véi tong sb tién 3.680.000.000 dong, ba B dong ¥ dua sd tién trén cho hai dng
ba di 1am an thoi gian vé tra toi va toi dugc quyén lai , mdi thang ong ba phai tra
loi cho t6i 14 20.000.000 dong, thoi gian ngan nhat 1a 01 nam va dai nhat la 03
nam sé tra tién cho toi va toi tra lai cho 6ng ba va 1am cac tha tuc ban giao, gin
gilt nha ctra cho 6ng ba va 6ng ba phai dong 1di hang thang cho tdi, nhung vi di
]am an xa nén s& gui hoiac chuyén khoan thi 03 hodc 05 thang s& dua gidy nay cho
t6i ky tén khi toi ¢ nhan tién, con néu 03 dén 05 thang ma ong ba khong c6 tra



cho t6i thi dbng nghia véi viéc 6ng ba ban dit tat ca tai san cho t0i, t0i co quyén
va toan quyen quyét dinh. Ghi chi: Néu 6 ong ba c6 du so tién 600.000.000 d6ng
thi dem v€ tra cho t0i, toi s& dé lai nha cho 6 ong ba ¢ va so tién con lai thi phai tra
1ai cho toi mdi thang 1a 30.000.000 dong, tong s tién 6ng ba thiéu con lai
2.800.000.000 ddng.

[2.2] Ngay 08/6/2023, Toa an cap phuc tham ra Quyét dinh y&u Cau cung cap
chtng cw, yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Duong cung cap tai liéu chuang cu
trong hd so vu &n dan sy thu Iy s6 208/2020/DSPT ngay 03/6/2020 vé viéc tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T, ba O va ba B (d4
giai quyét bang Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham sb 10/2020/QD-PT ngay
09/6/2020). Tai liéu ching cir thé hién:

Ngay 20/12/2016, Toa 4n nhan dan thi xd (nay 1a thanh phd) T thu Iy vu 4n
ba O, 6ng T khai kién ba B yéu cau tuyén hay hai hgp dong chuyén nhuong dat
va GCNQSDD. Ngay 17/7/2017, ba B ndp don khai kién ba O, yéu ciu ba O tra
no gdc 3.985.000.000 dong + 1ai 1.291.400.000 dong, cu thé: Ngay 05/9/2012:
60.000.000 dong, thoi han 03 thang, khong c6 14i suét, theo gidy ngay 05/9/2012;
ngay 21/7/2014: 1.000.000.000 dong dé tra ng Ngan hang, thoi han 12 thang, 1ai
suat 1,5%/thang; ngay 30/10/2014: 260.000.000 ddng, thoi han 06 thang, 13i suat
03%/thang theo g@idy muon tién ngay 30/10/2014; ngay 05/12/2015:
2.600.000.000 ddng, thoi han 12 thang, 13i suat 01%/thang theo gidy vay tién ngay
05/12/2015; ngay 10/12/2015: 65.000.000 dong, thoi han 03 thang, khong c6 1ai
suat, theo gidy ngay 05/9/2012, theo gidy muon tién ngay 10/12/2015. Ngay
31/7/2017, Toa 4n nhan dan thanh phé T ra Thong bao tra lai don phan t do
khong thudc truong hop phan to.

- Ngay 17/8/2017, ba B khai kién ba O, ng T yéu cau thanh toan ng goc
2.925.000.000 dong + tién 14i 691.600.000 dong, cu thé:

+ Ngay 30/10/2014: 260.000.000 dong, thoi han 06 thang, dén thang 4/2015
hoan tra, 1ai suat 03%/thang, theo giay muon tién ngay 30/10/2014;

+ Ngay 05/12/2015: 2.600.000.000 ddng, thoi han 12 thang, 13 sut
01%/thang, theo gidy cam két thoa thuan muon 2.600.000.000 dong dé lam an va
hira mdi thang dong 18i cho ba B 26.000.000 dong, hira dong déu mdi thang trong
thoi han 01 nam sé& tra von cho ba B. Néu dng T, ba O khong dung nhu 10i hia thi
ba B duoc quyén lay dat, nha xuéng cua 6ng T, ba O hoic c6 quyén ban dé thu
hoi ma éng T, ba O khong dugc quyén khiéu nai hay thua kién, con néu ong T, ba
O lam dtng thi ba B phai ky hop dong tra giao tai san cho éng T, ba O, mdi thang
dong 14i thi ba B ghi 1én giay 1a da nhan tién. Gidy c6 chir ky, chit viét ho tén ciia
ong T, ba O, ba B.

+ Ngay 10/12/2015: 65.000.000 ddng, thai han 06 thang, khdng tinh 14i sudt,
theo gidy muon tién do ba O viét ky tén c6 noi dung: Ba O muon thém cia ba B
65.000.000 dong.



Tda 4n nhan dan thanh phd T da thu Iy vu an (Théng bao thy Iy vu an so
269/2017/TB-TLVA ngay 07/11/2017 ddi véi yéu cau cua ba B vé viéc yéu cau
ba O, 6ng T thanh toan no 2.925.000.000 dong + tién I4i 691.600.000 dong).

Ngay 03/10/2017, ba B khoi kién yéu cau ba O thanh toan khoan no
65.000.000 dong theo giay muon tien ngay 10/12/2015. Toa 4n nhéan dan thi xa T
da thy 1y vu 4n (Thong bao thu Iy vu 4n s6 270/TB-TLTA ngay 07/11/2017).

~ Ngay 03/8/2018, Toa 4n nhan dén thi x& T nhap 02 vu an tranh chap hop
dong vay tai san gitra ba B véi ba O, ong T vao vu an tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 08/8/2014 gitra ba O, 6ng T vdi ba B.

Ngay 04/7/2019, ba B rut yéu cau khoi kién di véi tranh chap hop dong vay
tai san.
Ngay 19/5/2020, Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T ra Quyet dinh

dinh chi giai quyét vu an do nguoi dai dién hop phap cua nguyén don vang mat
lan thir hai khéng c6 Iy do.

Sau do, ba O, 6ng T khang cao; ngay 25/5/2020 dng T, ba O rut don khang
cao; ngay 09/6/2020, Toa an nhan dan tinh Binh Duong ra Quyét dinh dinh chi
x€t xr phuc tham.

Tai bién ban 13y 161 khai ngay 03/01/2017, bién ban hoa giai ngay 13/3/2017,
ba B trinh bay: Nam 2014, ba B cho 6ng T, ba O vay sé tién 1.000.000.000 ddng,
1ai suét 1,5%/thang dé tra no Ngan hang nhung hai bén khong 1ap hop dong vay
tai san ma lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb
523, 522. Ngay 30/10/2014, ba B cho vo chong 6ng T vay tiép 260.000.000 dong
c6 lap gidy muon tién. Do vg chong 6ng T khong tra duoc nog nén ba B di 1am tha
tuc sang tén va dugc Cép GCNQSDD vao ndm 2015 nhung ba B van tao diéu kién
cho vo chéng 6ng T tiép tuc quan ly, sir dung nha dat dé 1am an tra no cho ba B.
Ngay 05/12/2015, vo chong ong T vay tiép so tién 2.600.000. 000 dong, lai suat
01%/thang trong han 01 nam tra hét goc va Iai, ba B tra lai quyén st dung dét va
nguoc lai ba B duoc quyén st dung dat. Ngay 12/4/2016, vo chong ong T xac
nhan chuyén nhuong cho ba B thua dat sé 523, 522 va tai san trén dat véi gia
3.680.000.000 dong. Nhu vay, ba lan vay vo chéng dng T no ba B sé tién
3.680.000.000 dong, chua bao gdbm tién 14i. Do vo chong dng T khéng c6 kha
nang tra no nén ba B déng ¥ nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat dé can
trir no va khong yéu cau tra 1ai.

Nhu vay, qua trinh t6 tung, khi ba O, 6ng T khai kién ba B vé hai hop dong
chuyén nhuong dat ngay 08/8/2014 thi ba B cling khoi kién yéu cau thanh toan
cac khoan ng vay, cac gidy vay muon tién déu dién ra sau khi khi ky két hop dong
chuyén nhuong dat va trudc thoi diém ngay 12/4/2016 khi cac bén 1ap “Giay vé
viéc mua ban quyeén st dung dat — xuéng nha ctra tai san trén dat”. Do dé, c6 co
s& xac dinh viéc bi don cho nguyén don vay tién c6 lién quan dén hai hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 08/8/2014.

[2.3] Nguyén don cho ring, c6 vay cia ba B 1.000.000.000 dong dé dao han
Ngan hang va ky hai hgp dong chuyén nhuong dat; giay ngay 12/4/2016 va giay



cam két khong ghi ngay thang nam néu trén, duoc 13p cung ngay 12/4/2016 véi
s tién 3.680.000.000 ddng thi chi co 1.000.000.000 ddng tién ng gdc, sb tién con
lai 2.860.000.000 dong la tién 14i, ching ¢t nguyén don cung cap cho Toda an la
t gidy ghi cac con s6 khong c6 ai ky tén xac nhan, bi don khong thira nhan to
gidy nay la tién 14i da nhan nén trinh bay ctia nguyén don khéng co co sd chap
nhan. Bi don trinh bay cac khoan vay khong lién quan dén hop déng chuyén
nhuong d4t va 101 khai ctia bj don tai bién ban tu khai 03/01/2017, bién ban hoa
giai ngay 13/3/2017 1a khong dang dién bién sy viéc xay ra, nguy@n nhan 1a do ba
B c6 trinh d6 van hoa thap, bi bénh tdm than kinh, thuong xuyén nhirc dau va tam
ly bét 6n nén 161 khai khong dung, ngoai 101 trinh bay bi don khong c6 chung cir
dé chang minh, dong thoi cho rang gidy chuang nhan cam két khong ghi ngay
thang nam duoc 14p vao cudi thang 12/2015. Tuy nhién, gidy cam két nay vai giay
ngay 12/4/2016, phu hop vei s6 tien ma ba B da chot 1a 3.680.000.000 dong nén
gidy cam két nay va gidy ngay 12/4/2016 co6 méi lién hé véi nhau, nguyén don
trinh bay 1ap cung ngay véi glay ngay 12/4/2016 1a c6 co s& chap nhan. Pong
thoi, co thé xac dinh dén thoi diém nay y chi cua cac bén la thoa thuén cho vay
tién chtr khong phai chuyen nhuong dat, nha. Can ctr vao cac chang cu trén, co
co s& xac dinh Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat cong chang s6 5646
ngay 08/8/2014 tai Van phong C1 gitra ong T, ba O va ba B doi véi thira dat sd
523 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chung sb 5646 ngay
08/8/2014 tai Van phong C1 giita ong T, ba O va ba B ddi véi thira dat s6 522 1a
v hiéu do gia tao nham che gidu cho hop dong vay tién.

Vé xur ly hau qua cua hop dong v0 hi¢u: Cac bén giao tra cho nhau nhing gi
dd nhén, can cu vao gidy cam két khong ghi ngay thang nam va gidy ngay
12/4/2016 thi s tién giao nhan giita hai bén 1a 3.680.000.000 dong nén ba O va
nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua éng T gom: Ba O, 6ng T1, chau Y c¢6
trach nhiém giao tra lai cho ba B, sb tién 3.680.000.000 dong ng goc.

V& tién 14i: Theo gidy cam két ba B ¢ ghi thoi gian ngan nhat 12 01 nam va
dai nhat 1a 03 nam, ba O, 6ng T s& tra tién cho ba B va ba B tra lai va 1am cac thu
tuc ban giao, gin giir nha ctra va 6ng T, ba O phai dong 1di hang thang cho ba B.
Ba B cho ring ba O, 6ng T chua tra duoc khoan tién 14i nao, nguyén don cho rang
d4 dong 14i duoc 2.680.000.000 dong nhung khong c¢6 chtng ¢t minh. Cac bén
trinh bay méu thuin vé 13i suat, nguyén don trinh bay c6 Iic 4,5%/thang, co luc
06%/thang, c6 lic 10%/thang; theo cac gidy ng thi c6 lac 01%/thang, lic
1,5%/thang, luc 03%/thang; gidy chét ngay 12/4/2016 thi khong thoa thuan vé 1,
nén can cir khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy, xac dinh muc 13i suat 0,83%/thang.
V& thoi han tinh 13i, thoi diém thang 12/2016 ba O, 6ng T khai kién ba B thi ngay
17/7/2027, ba B da c6 don yéu cau tra ng vay, sau d6 bi don rat lai yéu cau. Vu
an nay, Toa an cap so tham d3 dinh chi giai quyet nhu néu trén. Ngay 12/6/2020,
ba O, dng T tiép tuc khoi kién lai, ba B thi cho rang viéc vay tién 14 quan hé khac
nén khong c6 yéu cau gi. Do do, dé dam bao quyén loi cho cac duong su thi ngay
nguyén don khaoi kién lai l1a ngay quyen loi ctia ba B bi xdm pham, can bu¢c ba O

va ngudi ké thura quyén, nghia vu t tung cua 6ng T gom Ba O, 6ng T1, chau Y
thanh toan tién 1di cho ba B tir ngay 12/6/2020 dén ngay xét xt phic tham



04/7/2023 la 03 ndm 22 ngay véi muc lai suat 10%/nam (0,83%/thang) x
3.680.000.000 dong = 1.121.982.933 dong.

V& tai san trén dét: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/5/2023
cua Toa an cap phiic tham va bién ban dinh gia ngay 10/5/2023 cua Hoi dong dinh
gia tinh Binh Duong, thé hién:

Tai san do ba B xay dung, du tu trén thira s6 522: Mai che 70m?, tri gia
31.752.000 déng; nha tién ché 18m? tri 214 22.566.600 déng; céng dién tich 17m?,
gia di doi 2.550.000 ddng; 03 cay dira, tri gia 582.000 dong; 10 rugu 0,192m?3, tri
gia 180.672 ddng, tong cong 57.631.272 dong.

Tai san do ba B xay dung, dau tu trén thtra s6 523: Nha tam 32,8m?, trj gia
43.453.440 ddng; mai che di dong 24m? khong dinh gia do di doi dugc; nha &
137,5m?, gia 5.964.000 dong/m?, ty 18 sir dung con lai so v&i nam 2004 14 50% =
410.025.000 ddng, so voi nam 2016 + 2021 14 70% = 574.035.000 dong gia tri
chénh léch do ba B sira chita 13 164.010.000 dng; san xi mang 08m?, tri gia
890.400 ddng; 01 mai che 3,08m?, tri gia 858.088 ddng; 02 ciy budi tréng nam
2021, tri gia 824.000 d6ng; 01 cay chanh trong nam 2021, tri gia 148.000 d6ng;
01 bui chudi (07 cay) trén 01 nam tudi, tri gia 1.720.600 ddng; 02 dién ké phu gia
di doi 468.000 dong; 01 d6ng hd nudc gia di doi 117.000 déng; hang rao: doan
bang lugi B40, dién tich 16,52m?, chat luong con lai nim 2004 1a 50% =
1.965.880 dong, chat lugng con lai ndam 2016 1a 70% = 2.752.232 d6ng, gié tri
chénh léch do ba B stra chita 1a 786.352 dong; doan bang tole, dién tich 5,5m?, gia
120.000 d6ng/m?, chat luong con lai nam 2004 1a 50% = 330.000 dong, chat lugng
con lai nam 2016 12 70% = 462.000 dong, gia tri chénh léch do ba B sira chira 1a
132.000 dong; bé nuéc 2,496m?, trj gia 2.113.862 dong. Tong cong 215.521.742
dong.

Ngoai ra, cac tai san khac ba O va ba B déu cho rang ho 1 nguoi dau tu xay
dung gom: tru cong 0,4m3, gia 673.200 dong; hang rao 47,5m?, tri gia 19.584.250
d6ng; nén gach tau 23m?, tri gia 2.559.900 d6ng. Ba B cho rang tai san do ba xay
dung tor ndm 2016, ngoai 101 trinh bay thi khong c¢6 ching ¢t ching minh, nén
khéng c6 co so chap nhan.

Nguoi dai dién hop phap ctia bj don thdng nhét xac dinh tai san tranh chap
1a tai san chung ctia vo chong ba B va 6ng T3 do nhan chuyén nhuong tir tién 1a
tai san chung cua vo chdng trong thoi ky hon nhan nén can budc ba O va cac dong
thira ké ctia ong T phai thanh toan cho ba B, dng T3 5.075.135. 947 déng. Do & ong
T da chét nén phan nghia vu cta ong T s& do nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia ong T gdm: Ba O, dng T1, chau Y thuc hién nghia vu trong pham vi di
san cta ong T dé lai. Do d6, can budc ba O thanh toan cho ba B, 6ng T3 s6 tién
2.537.567.974 d6ng va cac dong thira ké ctia ong T gom: Ba O, 6ng T1, chau Y
thanh toan cho ba B, 6ng T3 sd tién 2.537.567.974 dong trong pham vi di san cua
ong T dé lai.

Ba B, 6ng T3, 6ng T4, ba V, 6ng L c6 trach nhiém ban giao, giao tra dat va
tai san trén dat cho ba O va cac dong thira ké ciia 6ng T gom: Ba O, ong T1, chau
Y.



Ddi véi cac tai san trén dat di doi duoc, can budc ba B, 6ng T3, 6ng T4, ba
V, 6ng L thao d& di doi.

Doi v6i hai GCNQSDD s6 vao s6 CH05156 va CH05155 ngay 22/4/2015
dbi voi thira 522 va 523, do hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vO hiéu
nén can thu hdi dé diéu chinh cép lai, vi Uy ban nhan déan thi xa T cip dat theo
hop dong chuyen nhuong 1 dé thyc hién quyén dan su cta cac duong su theo quy
dinh phép luat, Uy ban nhan dan khong ¢6 hanh vi nao khong dung phap luét, ba
O va cac dong thira ké cua 6ng T gom: Ba O, ong T1, chau Y duogc quyén lién he
v6i co quan c6 thim quyén dé yéu cau cip lai gidy ching nhin quyén sir dung
dat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau dua Cong ty TNHH Mot
thanh vién G co dija chi tai thira dat s6 523, tham gia t6 tung; bi don x4c dinh Cong
ty chi lay dia chi dé dang ky, trén dat khong co tai san cua Cong ty, Cong ty khong
co quyén loi lién quan trong vu an, nén khong can thiét dwa vao tham gia t6 tung.
Theo bién ban xem x¢t tharp dinh ngay 10/5/2023, trén dat chi c6 tai san cla ba
B, ba O, nén khong can thiet dua Cong ty TNHH Mot thanh vién G tham gia to
tung vo1 tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

Tt phan tich trén, can stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan maot phan
y&u cau khai kién cua nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don
va yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng T3; khang céao
cua nguyén don c6 co s¢ chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan thi xa T la c0 co sé chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

Chi phi té tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap luat.

An phi dan sy so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phéap lut.

Déi vai tién tam Ung an phi da ndp cua ngudi €O quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T3, Toa an cap so thAm chwa xem xét xir Iy 1a ¢ thiéu sot, can diéu
chinh xem xét.

V& an phi dan su phuc tham: Ngudi khang céo khong phai chiu.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Diéu 313 cua Bo luat TS
tung dan sy nam 2015;
- Can ctr cac Diéu 124, 131, 651 Bo luat Dan su;

- Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;



1. Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, dong thoi 1a
nguoi ké thira quyen nghia vu to tung ctia ong D6 Van T la ba Mai Hoang O va
nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don ong B Van T 13 6ng Db
Viéet T1.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 06/QDKN-VKS-DS ngay 12/01/2023
ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh
Duong.

Stra mot phan Béan 4n dan sy so thdm s6 102/2022/DS-ST ngay 30 thang12
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, nhu
Sau:

1.1 Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ba Mai Hoang O va 6ng Po
Van T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén b6 hai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong chimg
5647 va 5646 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 tai Van phong C1
gitta ba Mai Hoang O, 6ng P6 Vin T véi ba Lé Thi Kim B bi v6 hiéu do gia tao.

Budc ba Mai Hoang O va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng B
Van T gébm: Ba Mai Hoang O, éng B4 Viét T1, chau B Mai Nhu Y thanh toan
cho ba Lé Thi Kim B va éng C Tran Minh T3 s6 tién 5.075.135.947 d6ng (nim
ty khong tram bay muoti lam triéu mét tram ba muoi lam nghin chin tram bon
muoi bay ddng), (gdm: 3.680.000.000 dong no géc, tién 13i 1.121.982.933 dong,
tién dau tu xay dung trén dat 273.153.014 dong), trong do: Ba Mai Hoang O thanh
toan cho ba Lé Thi Kim B va 6ng C Tran Minh T3 s6 tién 2.537.567.974 dong
(hai ty nam tram ba muoi bay triéu nam tram Sdu muoi bay nghin chin tram bay
muoi bon dong) va cac dong thira ké ciia ong Pd Van T gom: Ba Mai Hoang O,
6ng Do Viét T1, chau B Mai Nhu Y thanh todn cho ba Lé Thi Kim B va ong C
Tran Minh T3 s6 tién 2.537.567.974 dong (hai ty ndm tram ba muoi bay triéu nim
tram sau muoi bay nghin chin trim bay muoi bén dong) trong pham vi di san cta
6ng B4 Van T dé lai.

Sau khi thanh toan xong ba Mai Hoang O va ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua 6ng B3 Van T gdm: Ba Mai Hoang O, éng D& Viét T1, chau B Mai
Nhu Y dugc quyén so hitu cac tai san cta ba L& Thi Kim B, dng Chung Tran
Minh T3 dau tu xay dyng trén dat.

Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dép khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an chdm thi hanh thi con phai chiu tién lai
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Budc ba Lé Thi Kim B, 6ng Chung Tran Minh T3, dng Chung Minh T4, ba
Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin L ¢6 trach nhiém ban giao, giao tra tai san cho
ba Mai Hoang O va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua Ong P6 Van T
gém: Ba Mai Hoang O, 6ng Bd Viét T1, chau S Mai Nhu Y, cu thé:

Quyén sir dung dat dién tich 333,3m? thudc thira s0 522, to ban do s6 04, toa
lac phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duwong va tai san trén dat gom: Mai che



70m2, két cAu nén xi mang + gach, khong vach, mai tole, cot keo sat; tru céng
0,4m?3, két cau gach 6 xi | mang; nha tién ché 18m? két c4u nén gach xi mang, vach
tole, mai tole, cot ko sat; hang rao 27 5m2 két cau try, vach rao xay to xi mang,
lu6i B40 + hang rao 20m?, két ciu try sit, tru xdy t0 xi médng, vach gach xay to xi
mang, ludi B40; san gach men 85,7m?, két cau da mi, xi mang, gach men; nén
gach tau va xi mang 127m?, két céu gach tau, xi mang, da mi; 01 cdy sao; 01 cay
sung; 02 ciy khé; 03 cay dira; 1o rugu 0,192m?.

Quyén sir dung dat dién tich 388,7m? thudc thtra s6 523, to ban do sb 04, toa
lac phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong va tai san trén dat gom: Ki 6t (nha ¢
va kinh doanh) 75m?, trong d6: Nha & 22,7m?, két ciu mot phan vach 1am bang
kinh, mai tole, mot phan vach bang sét + xi mang + tole + gach t6 xi mang; ki 6t
19,5m?, két cau vach gach, nén gach men, tuong xay t6 xi mang, co nha v¢ sinh
bén trong; nha tam 32, 8m?, két cau cot kéo sat, mai tole, la phong bang xop cach
nhiét, ctra cudn sit, nén xi mang; san gach men 40 ,3m?, két ciu da mi, xi ming,
gach men; nha & 137,5m? két cdu nén gach men, vach gach xay t6 xi mang, son
nudc, mai tole, la phong bang nhya, cira sat; mot phan san xi mang 08m?+ giéng
khoan dan dung; nén gach tau 23m?; nha vé sinh 6,6m? (khong con gia tri st
dung); 01 bon gach 03m?; 01 mai Che 3.08m?, két céu cot sat, mai tole, khong
véach, khong nén; 01 nha tam 09m? két cau nén gach tau, vach gach, lugi B40,
mai tole; 02 cdy buai; 01 cdy chanh; 01 bui chudi (07 cay); 01 dién ké chinh; hang
rao: doan bang lugi B40, dién tich 16,52m? + doan bing tole, dién tich 5,5m?; bé
nudc 2,496m?.

Bugc ba Lé Thi Kim B, 6ng Chung Tran Minh T3, dng Chung Minh T4, ba
Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Van L co trach nhiém thao d& di doi cong dién tich
17m?, mai che di dong, 02 dién ké phu, 01 dong hd nudc.

Truong hop ba Lé Thi Kim B, dng Chung Tran Minh T3, 6ng Chung Minh
T4, ba Nguyen Thi V, 6ng Nguyen Van L khong tu thao d&, di doi, thanh ly tai
san thi s€ bi cudng ch¢, néu co thiét hai xay ra ba B, 6ng T3, dng T4, 6ng V, 6ng
L phai ty chiu theo quy dinh cta Luét Thi hanh an dan su.

Truong hop c6 tai san phat sinh sau khi c6 ban an, thi duong sy phai ty thao
do, di d(‘)’i2 né}l co thi€t hai xay ra phai tu chiu; néu khong tu thao d&, di doi s€ bi
cudng ché, néu co6 thi¢t hai xay ra phai tu chiu theo quy dinh cua phap luat

(C6 so d6 ban v& kém theo).

Uy ban nhéan dan thanh phé T, tinh Binh Duong thu héi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét s6 vao s6 CH05156 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
vao s6 CHO5155 cap cho ba Lé Thi Kim B vao ngay 22/4/2015 dé cap lai theo
quyét dinh ctia ban an.

Cac du’(mg su ¢6 nghia vu lién h¢ co quan ¢o tham quyén dé dang ky ké khai
dé duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat theo ding quy dinh cta phap
luat.

1.2. Khong chég nhan yéu cz‘iu‘ phan té cﬁa’bél,Lé Thi Kim B vé viéc cong
nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong chimg 5646, quyén so



08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chiung 5647, quyén sd 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2014
tai Van phong C1 gitta bén chuyén nhuong ba Mai Hoang O, 6ng D6 Van T voi
bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi Kim B 13 hop phap va cé hiéu luc phap luat.

1.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong C Tran Minh T3 vé viée xac
dinh quyén str dung dat dién tich 365m? thugc thira sO 523 va quyén str dung dién
tich 331m? thudc thira s6 522, to ban d6 sb 4, tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh
Duong la tai san chung vo chéng cua ong C Trﬁn Minh T3 va ba Lé Thi Kim B.

1.4. Chi phi t6 tung:

Cép so thAm: 11.000.000 dong + cép phuc tham: 1.800.000 dong, tong cong
12.800.000 dong (mudi hai triéu tam tram nghin dong).

Ba O va nguoi ké thira quyén, nghia vy té‘tung cua Ong }?5 Vian T géom: Ba
Mai Hoang O, dng Do Vi€t T1 phai chiu so tién 6.400.000 dong (sau tri¢u bon
tram nghin dong).

~ BaLeé Thi Kim B phi chiu s6 tién 6.400.000 dong (séu tridu bon tram nghin
dong).

1.5. An phi dan su so tham:

Ba Mai Hoang O va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctiia 6ng DS Vian
T gébm: Ba Mai Hoang O, 6ng Db Viét T1 phai chiu sb tién 113.075.136 dong
(mAt tram muoi ba tri¢u khong tram bay muoi [dm nghin mot tram ba muoi sau
dong), duoc khau trir vao 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam (mg an phi
theo Bién lai s6 AA/2016/0038127 ngay 18/6/2020; 900.000 dong (chin trim
nghin dong) tién tam tng 4n phi theo Bién lai s6 AA/2016/0038133 ngay
18/6/2020 va 16.456.000 dong (muoi sau triéu boén trim nim muoi sau nghin
d6ng) tién tam Gmg an phi theo Bién lai s6 AA/2021/0005977 ngay 16/6/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong. Ba Mai
Hoang O va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng B Van T gom: Ba
Mai Hoang 0, 6ng B Viét T1 con phai chiu sé tién 95.419.136 dong (chin muoi
1am triéu bon trim muodi chin nghin mot trim ba muoi sdu dong).

Ba Lé Thi Kim B phai chiu s6 tién 1.200.000 dong (mdt triéu hai trim nghin
d6ng), duoc khau trir vao 900.000 ddng (chin traim nghin dong) tién tam Gng an
phi theo Bién lai s6 AA/2016/0038227 ngay 10/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi x4 (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong. Ba Lé Thi Kim B con phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ong C Tran Minh T3 phai chiu sO tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
duogc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi s6
0006214 ngay 21/9/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa (nay 1a thanh pho
) T, tinh Binh Duong.

2. Huy mot phan Ban 4n dan su so tham sé 102/2022/DS-ST ngay 30 thang
12 nam 2022 cuia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong
va dinh chi xét xur phtic tham yéu cau boi thuong thiét hai ciia nguyén don ba Mai



Hoang O dbi vai sd tién 722.800.000 dong (bay tram hai muoi hai triéu tdm tram
nghin dong).

3. An phi dan su phiic tham:

Tra cho ba Mai Hoang O 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam wng
an phi da nop theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0006655 ngay 12/01/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Tra cho 6ng B Viét T1 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam Gng
an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0006656 ngay 12/01/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh d4n dan su thi nguo1 duogc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cia Lugt Thi hanh 4n dan sy.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



