TAND HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 32/2023/DS-ST
Ngay 06/7/2023
V/v: “tranh chdp Hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung ddt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Sang

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Vinh, ba Ng6 Thi Mai

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong DS Ngoc Tinh - Can bo Toa an
nhan dan huyén Lang Giang.

Pai dién Vién kiém sat huyén Lang Giang tham gia phién toa: Ong Vi Pac Thir
- Kiém sat vién.

Trong ngay 06/7/2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lang Giang, xét Xt so
tham cong khai vu an dan su thy Iy s6 144/2022/DS-ST ngay 24 thang 11 nim 2022
vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét; theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6: 34/2023/QDST-DS ngay 05/4/2023 va quyét dinh hoan phién toa
s6 47/2023/QDST-DS ngay 16/6/2023 giira:

* Nguyén don:

1. Anh Ng6 Van Hoang, sinh ndm 1987 (c6 mat)

2. Chi Nguyén Thi Hué, sinh nam 1993 (c6 mit)

Noi DPKHKTT: khu Duong O, phuong Phong Khé, thanh phd Béc Ninh, tinh
Bic Ninh

Chd &: toa CT2, can 1001, chung cu Cat Tuong TNT, duong Lé Thai To,
phuong V5 Cudng, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh

* Bi don:

1. Anh Hoang Vian Tuyén, sinh nim 1988 (vang mit va c6 don xin vang mat)

2. Chi Ngb Thi Giang, sinh ndm 1993 (ving mat va c¢6 don xin xét xir vang mat)

Dia chi: t6 dan phd Théng Nhat, thi tran Voi, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia anh Tuyén, chi Giang: 6ng Nguyén
Van Than, Luat su thudc Cong ty luat TNHH ANP, Poan luét su thanh phé Ha Noi;
dia chi: t6 dan phd Vién 3, phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi
(vang mit)

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thinh, sinh nam 1987 (V.'fmg mat)



Dia chi: Ngan hang TMCP An Binh - Phong giao dich Thuan Thanh; khu dé thi
Little Sai Gon, mat duong Au Co, thi tran Hb, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh

2. Anh Nguyén Vin Phién, sinh nim 1980 (vang mat)

Dia chi: to 3, khu 1, phudng Vé An, thanh phé Béc Ninh, tinh Bac Ninh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cdc 1oi khai tiép theo nguyén don anh Ngb
Van Hoang va chi Nguyén Thi Hué déu trinh bay:

Ngay 15/4/2022 vg chong anh chi c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat cia vo chong anh Hoang Van Tuyén, chi Ngo Thi Giang 1a
thira s 78, to ban d6 sb 48 dién tich 123,9 m2 (trong d6 dat & tai do thi 73 m2, dat
trong ciy 1au nam 50,9 m2) thudc t6 dan phd Théng Nhat, thi trin Véi, Lang Giang,
Bic Giang dugc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén Lang Giang chinh 1y tai
trang IV gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 21/8/2020 sang tén 6ng Hoang Vin
Tuyén, ba Ngo Thi Giang.

Gilra vg chong anh chi va vo chong anh Tuyén, chi Giang c6 1ap Hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 15/4/2022; hai bén
c6 thong nhat gia tri chuyén nhuong 1a 1.400.000.000d (Mét ty bon tram triéu dong);
trong thoi han 03 thang, tirc dén ngay 15/7/2022 vg chong anh Tuyén, chi Giang phai
c6 nghia vu ban giao thtra dat va tai san gan lién voi dat cho vo chong anh chi va cac
gidy to lién quan dé lam thu tuc sang tén theo quy dinh. Sau khi 1ap hop dong anh
Tuyén, chi Giang déu ky, dlem chi bén chuyén nhuong; anh Tuyén la ngudi viét noi
dung “Téi di nhdn dii sé tién 1.400.000.000d (Mot ty bén trdm triéu dong)” tai bén A
(trc bén chuyén nhuong).

Tuy nhién sau khi dén han nhung vo chéng anh Tuyén, chi Giang khong ban
giao dat, tai san trén dat va céac glay to lién quan dé vo chdng anh chi lam thi tuc sang
tén trong gidy ching nhan quyén su dung dat theo quy dinh.

Nay anh chi khoi kién yéu cau Toa an giai quyet gom:

- Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat 1ap ngay 15/4/2022 gitta bén chuyén nhuong: 6ng Hoang Vin
Tuyén, ba Ngé Thi Giang vdi bén nhan chuyen nhuong: 6ng Ngé Van Hoang, ba
Nguyen Thi Hué ddi voi quyén s dung dat va tai san trén dat tai thura s6 78, to ban
d6 so 48, dién tich 123,9 m2 thudc t6 dan phé Théng Nhat, thi trin Voi, huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang duoc chinh 1y tai trang IV gidy chimg nhan sang tén ong
Hoang Van Tuyén, ba Ngo6 Thi Giang 1a c6 hi€u luc phap luat;

- Budc vo chong 6ng Hoang Van Tuyén, ba Ngo Thi Giang phai tlep tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong, ban giao dat va tai san trén dat cho vo chong 6ng Ngb
Vin Hoang, ba Nguyen Thi Hué;

Tai Bién ban dbi chat ngay 10/01/2023 va Bién ban hoa giai ngay 31/3/2023
nguyén don 13 anh Ngo Vin Hoang thay d6i mot phan 101 khai va yéu cau khoi kién
ctia minh, cu thé:

Anh xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién
v6i dat lap ngay 15/4/2022 gitra v chong anh va vo chong anh Tuyén, chi Giang néu
trén thuc chat 1a moi quan hé vay tién gitta anh Tuyén, chi Giang véi vo chdng anh;
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s6 tién vay goc 1a 1.400.000.000d (Mot ty bon tram triéu dong) Vi vdy, anh dé nghi
Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat néu trén 1a vo hiéu va
giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu bao gom:

- Yéu cau vo chong anh Tuyén, chi Giang cung c6 nghia vu lién doi tra cho vo
chdng anh sd tién gbc 1.400.000.000d va tién 13i phat sinh theo mirc 13i suat 20%/
nam ké tir ngay vay cho dén khi xét xur Y tham.

- Péi véi Gidy ching nhan quyen su dung dat tai thira s6 78, t& ban do sb 48,
dién tich 123,9 m2 thudc t6 dan pho Thong Nhét, thi trdn Véi, huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang duoc chinh 1y tai trang IV gidy chiing nhan sang tén ong Hoang Vin
Tuyén, ba Ngo Thi Giang thi anh ddng v tra lai cho anh Tuyén, chi Giang.

Tai van ban trinh bay y kién, bién ban ghi 10i khai va cdc 1oi khai tiép theo, bi
don la anh Hoang Vin Tuyén trinh bay: Anh c6 1am nghé budn ban phé liéu nén co
quen biét v6i anh Nguyén Vin Phién. Vao thang 4/2022 anh Phién ¢6 du an mua phe
liéu ¢ tinh Ba Ria - Viing Tau va 6 mot so noi khac. Khi d6 anh Phién c6 n6i dang can
v6n 1am 4n nén c6 nho anh dung ra vay tién ho. Ngay 15/4/2022 anh Phién c6 dan anh
Hoang 18n nha gip vo chdng anh véi muc dich vo chong anh vay tién cta anh Hoang
cho anh Phién iy vén 1am an. S tién vo chdng anh vay 1a 1.400.000.000d nhung anh
Hoang cit 13i ctia thang dau tién 1a 100.000.000d nén chi con 1.300.000.000d. D¢ dam
bao, lam tin cho khoan vay trén thi giita vo chdng anh va vo chong anh Hoang, chi
Hué c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
ngay 15/4/2022 ma anh Hoang da giao ndp cho Toa an.

Khi vay tién thi anh Hoang khong truc tiép giao tién mat cho anh ma anh
Hoang chuyén khoan sé tién vay cho chi Lé Thinh 1a ban ctia anh Phién. Viéc anh
Hoang chuyén khoan sd tién vay cho chi Thinh 1a do anh dé nghi. Do anh vay tién ho
anh Phién nén tién 13i hang thang 1a do anh Phién thanh toan tra cho anh Hoang theo
nhu thoa thuan 2.000d/ 01 triéu/ 01 ngay; thuc té ngay 20/5/2022 anh Phién c0 tra tién
1ai 20.000.000d cho anh Hoang (tra truc tiép bang tién mit); con lai anh Phién co tra
tién 1ai cho anh Hoang dugc so tién nao nita _hay khong thi anh khong nam duoc.

Anh yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién trén dat ngay 15/4/2022 dugce ky két giita vo chong anh va vo chong
anh Hoang, chi Hué 1a v6 hi¢u; yéu cau anh Hoang, chi Hué tra lai cho vo chong anh
gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s6 78, to ban do s6 48 dién tich 123,9 m2
(trong do dat & tai d6 thi 73 m2, dat trf)ng cay lau ndm 50,9 m2) thudc t6 dan phd
Thong Nhat, thi tran V6i, Lang Giang, Bac Giang dugc Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Lang Giang chinh 1y tai trang IV gidy ching nhan quyén sir dung dét
ngay 21/8/2020 sang tén 6ng Hoang Van Tuyén, ba Ngo Thi Giang.

£)01 v0i 80 tién vay thi anh dong ¥ thanh toan tra cho vo chdng anh Hoang, chi
Hué s6 tién gdc va 1ai phat sinh 1a 1.550.000.000d (Mot ty nam trim nim muoi triéu
d6ng) va duoc tra dan 04 thang tra mot 1an vai sd tién 1a 200.000.000d cho dén khi tra
xong.

Bi don la chi Ngé Thi Giang trinh bay: Chi ddng ¥ véi toan bo ¥ kién trinh bay
néu trén cua chong chi 1a anh Hoang Van Tuy€n va khong bd sung y kién nao khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin Phién trinh bay:
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Anh va anh Hoang Vin Tuyén c6 quen biét nhau do cing 1am nghé buén ban, kinh
doanh phé liéu. Vao thang 4/2022 anh va anh Tuyén cung chung nhau lam du 4n mua
phé liéu ¢ tinh Ba Ria - Viing Tau va & mot s6 noi khac. Khi d6 ca hai dang can von
lam an va chi Lé Thinh c6 gidi thiéu vay tién ctia anh Ngoé Van Hoang, chi Nguyén
Thi Hué.

Ngay 15/4/2022 anh c6 dan anh Hoang 1én nha gip vo chong anh Tuyén, chi
Giang voi muc dich dé vo chong anh Tuyén, chi Giang vay tién cua anh Hoang lay
vén lam an cung v&i anh. S6 tlen vo chong anh Tuyén, chi Giang vay la
1.400.000.000d nhung anh Hoang cit 13i cua thang dau tién 1a 84.000.000d nén chi
con 1.316.000.000d. Viéc vay tién gitta anh Tuyén, chi Giang va anh Hoang khong
lap gidy bién nhan vay tién ma hai bén 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat ngay 15/4/2022 ma anh Hoang dé giao ngp cho Toa an.

Khi vay tién thi anh 'Hoang khong truc tiép giao tién mit cho anh Tuyén, chi
Giang ma anh Hoang chuyén khoan s tién vay cho chi Lé Thinh. Do hom d6 13 ngay
nghi; tai khoan cua anh Tuyén khong giao dich nén anh Tuyén c6 dé nghi anh Hoang
chuyén khoan s6 tién vay cho chi Thinh. V& i suat hai bén c6 thoa thuan bang miéng
1a 2.000d/ 01 trigu/ 01 ngay.

Ngay 20/5/2022 anh c6 tra s tién 14i 20.000.000d cho anh Hoang (tra truc tiép
bang tién mat); sau d6 anh khong thanh toan tra tién 13i ndao cho anh Hoang nira. Anh
xac dinh s6 tién 20.000.000d tra cho anh Hoang 13 anh tra thay tién 1ai d6i voi khoan
tlen vay gilra anh Tuyén, chi Giang v6i anh Hoang, chi Hue Pé nghi Toa an trir vao
s6 tién 13i phat sinh khi giai quyét vu 4n va khong yéu cau anh Hoang phai tra lai cho
anh.

Khi tra tién 13i cho anh Hoang thi chi dua tay cho nhau chir khong 1ap gidy to,
van ban gi. Anh c6 hinh anh tra tién 1ai 20.000.000d cho anh Hoang tai nha anh Vi
Thanh Tuan, sinh nim 1978 dia chi: phudng Vii Ninh, thanh phé Bac Ninh, tinh Bic
Ninh (s dién thoai: 0817.552.555).

Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat ngay
15/4/2022 duogc ky ket giita vo chong anh Tuyén, chi Giang va vg chong anh Hoang,
chi Hué 1a dé che glau hop dong vay tai san nén anh dong y vai y kién ciia anh Tuyén,
chi Giang 1a tuyén b hop dong chuyén nhugng trén 1a v6 hiéu; dé nghi anh Hoang,
chi Hué tra lai cho vo chong anh Tuyén, chi Giang gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tai thura 50 78, to ban do s6 48 dién tich 123,9 m2 (trong do dat & tai do thi 73 m2,
dat trong cay lau nam 50,9 m2) thude t6 dan phdé Théng Nhat, thi tran Voi, Lang
Giang, Bac Giang dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lang Giang
chinh 1y tai trang IV gidy chting nhan quyén str dung dat ngay 21/8/2020 sang tén ong
Hoang Van Tuyén, ba Ng6 Thi Giang.

Dbi véi sb tién vay: Vo chdng anh Tuyén, chi Giang 13 ngudi ding ra vay tién
nhung véi muc dich gop vén 1am an chung véi anh. Vi vdy, anh ciing s& co trach
nhiém cung véi anh Tuyén, chi Giang thu xép tién dé tra cho vo chong anh Hoang,
chi Hué s tién gbc va lai phat sinh. Thoi gian thanh todn xong trudc ngay 30/6/2023.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thinh trinh bay: Chi 1 ban
ciia anh Ngo Vin Hoang, anh Hoang Vian Tuyén va anh Nguyén Van Phién. Qua noi
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chuyén chi biét anh Tuyén c6 nhu cau vay tién dé lam an va anh Hoang lam nghé cho
vay nén chi co giodi thiéu anh Tuyén gip anh Hoang dé vay tién. Ve ndi dung vay
muon nhu thé nao thi chi khong rd vi anh Hoang va anh Tuyén truc tiép giao dich véi
nhau.

Ngay 15/4/2022, chi di lam tai ngan hang nén khong tham gia viéc ky két hop
ddng vay tién; hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira anh Hoang va anh
Tuyén; chi khong c6 mat tai noi ky két hop dong. Trudc khi anh Hoang chuyén tién
vao tai khoan cua chi thi anh Tuyén c6 hoi nho tai khoan cua chi dé anh Hoang
chuyén tién vao va c6 noi rd 1a tién anh Tuyén vay ctia anh Hoang.

Anh Hoang ¢6 chuyén tién vao sb tai khoan 0351002136217 cta chi 03 lan: lan
01 chuyén 450.000.000d; 1an 02 chuyén 490.000.000d; 1an 03 chuyén 376.000.0004.
Sau khi nhan dugc tién thi chi d3 rit toan bd sb tién va giao toan bo tién mit cho anh
Tuyén vao sang thir 7 ngay 16/4/2022. Trong viéc vay muon tién va ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Hoang va anh Tuyén chi khong c6 lién
quan gi. D& nghi Toa an khong dua chi vao tham gia tb tung trong vu an. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Toa 4n da tién hanh thu tuc hoa giai nhung cac duong su khong thoéa thudn
dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Tai phién toa, nguyén don la anh Hoang Van Tuyén, chi Nguyén Thi Hué dé
nghi Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién

v6i dat 1ap ngay 15/4/2022 gitra bén chuyén nhuong: ong Hoang Vin Tuyén, ba Ngo
Thi Giang véi bén nhan chuyén nhuong: 6ng Ngo Vin Hoang, ba Nguyén Thi Hué
d6i véi quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira s6 78, t& ban do s6 48, dién tich
123,9 m2 thudc t6 dan phd Théng Nhét, thi trdn Vi, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang dugc chinh ly tai trang IV glay ching nhén sang tén 6ng Hoang Van Tuyén, ba
Ngo Thi Giang la vo hi€u va y€u cau giai quyét hau qua caa hop doéng vo hiéu bao
gom:

- Yéu cau vo chdng anh Tuyén, chi Giang cing c6 nghia vu lién déi tra cho vo
chdng anh sb tién gdc 1.400.000.000d va tién 1i phat sinh theo murc 13i suat 12,5%/
nam ké tir ngdy vay cho dén khi xét xtr so tham. Pdng ¥ ddi trir sd tién 84.000.000d
cat 13i khi vay tién va sb tién 20.000.000d anh Phién tra vao so tién 14i phét sinh.

- Pong v tra lai cho anh Tuyén, chi Giang 01 Giay ching nhan quyén sir dung
dat tai thira s6 78, to ban d6 s6 48, dién tich 123,9 m2 thudc t6 dan phd Thong Nhét,
thi tran V6i, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang dugc chinh 1y tai trang IV gidy chimg
nhan sang tén 6ng Hoang Van Tuyén, ba Ngo6 Thi Giang.

Bi don |a anh Hoang Vin Tuyén va chi Ngo Thi Giang vang mat va c6 don xin
X6t XU vang mit.

Ngu’m bao v¢ quyen loi ich hop phap cho anh Tuyén, chi Giang la 6ng Nguyén
Vién Than va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Vin Phién, chi Lé
Thinh ving mit 1an thr hai khéng c6 ly do.

Dai dién Vién klem sat phat biéu viéc tudn theo phap luat va trinh bay quan
diém vé viéc giai quyét vu an:



Y Kkién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lang Giang tham gia phién
tda: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Thu ky trong qua trinh giai quyét vy an
va ciia Hoi dong xét xir tai phién toa da chap hanh dang cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat cia nguyén don, bi don tir khi thy Iy vu an dén
trudc khi Hoi dong xét xir nghi &n thuc hién nghiém tic, ding theo quy dinh caa phép
luat.

* V& ndi dung tranh chip: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Ngo
Vian Hoang, chi Nguyen Thi Hué.

1. Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién
v6i dat dbi voi quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira s6 78, to ban dd sb 48,
dién tich 123,9 m2 thudc t6 dan phd Thong Nhat, thi trAn Véi, huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang duoc ky két gitra vo chong anh Hoang, chi Hué va vo chdéng anh
Tuyén, chi Giang vao ngay 15/4/2022 1a vo hiéu.

2. Bugc anh Ng6 Van Hoang, chi Nguyén Thi Hué phai tra cho anh Hoang Van
Tuyén, chi Ngo Thi Giang: Glay ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 CV 513796, s6 vao s6 cap GCN: CS05835 do So Tai nguyén va moi truong
tinh Bac Giang cap ngay 04/6/2020 tai thira s6 78, to ban d6 s 48, dién tich 123,9 m2
thudc t6 dan phé Thong Nhat, thi trin Vi, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang mang
tén ong Pham Vin Pugc; ngay 21/8/2020 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Lang Giang chinh 1y tai trang IV gidy chting nhan sang tén 6ng Hoang Van Tuyén, ba
Ng6 Thi Giang.

3. Budc vo chong anh Hoang Vian Tuyén, chi Ngo Thi Giang phai c6 nghia vu
lién doi thanh toan tra cho vo chong anh Ngo Vian Hoang, chi Nguyén Thi Hué s6 tién
ng gbc 1a 1.400.000.000d; so tien no 1ai 1a 110.374.000d. Tong cong: 1.510.374.000d
(MOt ty ndm tram muoi triéu ba tram bay muoi bon nghin dong).

V& an phi: Anh Hoang, chi Hué phai chiu tién an phi dan sy so tham vé hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat vo hidu. Anh
Tuyén, chi Giang phai chiu an phi dan sy so tham vé hop dong vay tai san.

NHAN PINH TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa
sau khi tién hanh nghi 4n, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Toa an di tién hanh day du trinh tu tha tuc t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an. Tai phién tda, nguyén don 1a anh Hoang, chi Hué c6 mat;
Bi don la anh Tuyén, chi Giang vang mit va c6 don xin vang mat. Nguoi bao vé
quyen lgi ich hop phap cho anh Tuyén, chi Giang la dng Nguyén Vin Than; ngudi €O
quyén loi, nghla vu lién quan la anh Nguyen Van Phién, chi Lé Thinh vang mat lan
thir hai khéng co ly do. Vi vay HDXX tién hanh xét xir vu an vang mat anh Tuyén,
chi Giang, dng Than, chi Thinh, anh Phién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; Diéu
228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu tra trén dia ban huyén
Lang Giang va cac duong su tranh chap giao dich dan sy vé Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi vai thia dét tai to dan phd Théng Nhat, thi tran Vai,
Lang Giang, Bic Giang. Vi vay, vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan
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dan huyén Lang Giang, tinh Bic Giang duoc quy dinh tai cac Diéu 26; Diéu 35; Diéu
39 B6 luat té tung dan su; Diéu 500 B6 luat dan su nam 2015.

[3] Vé quyén khai kién, thoi hiéu khai kién va quan hé phap luat tranh chap thi
thay: Ngay 15/4/2022 gitra vo chong anh Ngb Vin Hoang, ch Nguyén Thi Hué va vo
Chong anh Hoang Van Tuyén, chi Ngo Thi Giang co6 ky ket Hop dong Chuyen nhuong
quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi quyén st dung dat va tai san trén
dat tai thura s6 78, to ban do s6 48, dién tich 123,9 m2 thudc té dan phé Thong Nhit,
thi tran V6i, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang duoc chinh 1y tai trang 1V gidy chung
nhén sang tén 6ng Hoang Van Tuyén, ba Ngb Thi Giang Do ¢ tranh chap phét sinh
va c4c bén khong tu giai quyét duoc vei nhau nén ngay 16/11/2022 anh Hoang, chi
Hué nop don khoi kién ra Toa an yéu cau tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyen
sir dung dét va tai san gan lién véi dat 1a c6 hiéu lec phap luat va yéu cau vo chong
anh Tuyén, chi Giang phai tlep tuc thuc hién hop dong da ky két. Vi Vay, HDXX xéc
dinh day 1a "tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat" theo quy dinh tai Biéu 116, Piéu 500 Bo luat dan sy nam 2015. Anh
Hoang, chi Hué c6 quyén khai kién va thoi hiéu khoi kién van con theo quy dinh tai
Diéu 184; Diéu 186 Bo luat td tung dan su; Biéu 132 Bo luat dan sy nam 2015,

[3] Vé ndi dung tranh chap:

* Vé Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san ga'n lién vdéi dat:

Ngay 15/4/2022 gitta vo chong anh Hoang, chi Hué véi v chong anh Tuyén,
chi Giang co lap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat doi voi quyén st dung dat va tai san trén dat tai thura s6 78, to ban do6 so 48, dién
tich 123,9 m2 thudc to dan phd Thong Nhat, thi trdn Voi, ‘huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang do So Tal nguyén va moi truong tlnh Bic Glang cap gidy ching nhan quyen st
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat sd CV 513796, s6 vao sb cap
GCN: CS05835 ngay 04/6/2020 mang tén 6ng Pham Van Dugc; ngay 21/8/2020 Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Lang Giang chinh 1y tai trang IV gidy chtng
nhdn sang tén 6ng Hoang Van Tuyén, ba Ngo Thi Giang.

Tai cac loi khai cua nguyén don; bi don déu thira nhan muc dich cua viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén la dé
dam bao cho khoan tién vay ciia vo chong anh Tuyén, chi Giang d6i voi vo chong anh
Hoang, chi Hugé. Dong thoi, cac duong su deu dé nghi Toa an tuyén b6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ky két ngay 15/4/2022 1a
vO hiéu.

Nhu véy, xac dinh Hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat va tai san gan
lién voi dat doi véi quyen sir dung dat va tai san trén dat tai thira s6 78, to ban do sé
48, dién tich 123,9 m2 thudc t6 dan phd Thong Nhat, thi tran Voi, huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang duoc ky két gitta vo chong anh Hoang, chi Hué va vo chdng anh
Tuyén, chi Giang vao ngay 15/4/2022 la v6 hiu do cac bén xac lap mot cach gia tao
nhim che gidu hop ddng vay tai san theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan sy nim
2015.

* Vé xdc dinh loz va gidi quyet hdu qua ciia hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat va tai san gdn lién véi dat vé hiéu:
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Vo chong anh Hoang, chi Hué va vo chong anh Tuyén, chi Giang déu thira
nhan viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 15/4/2022 la nham che gidu hop dong vay tai san giita cac bén. Puoc thé
hién b::ing viéc thoa thuan 1ai suét; tra tién 1i phat sinh va sO tién vay so voi gia tri
thuc ciia quyén str dung dat cung tai san trén dat. Tai thoi diém ky két hop dong
chuyén nhwong thi anh Hoang, chi Hué va anh Tuyén, chi Giang déu 1 ngudi c6 day
du ning luc phap luat dan su; déu ¥ thic duoc viée ky két hop dong chuyén nhuong.
Vi vay, vo chong anh Hoang, chi Hué va vo chdng anh Tuyén, chi Giang déu co 16i
ngang nhau. Dong thoi, viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong dé nham che gidu hop
ddng vay tai san nén khong giy thiét hai cho cac bén va khong phai bdi thuong cho
nhau.

Qua trinh giai quyet vy an anh Hoang dong v tra lai 01 Glay ching nhan quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat s6 CV 513796, s6 vao so cip GCN: CS05835
do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Bac Giang cap ngay 04/6/2020 tai thira s6 78, to
ban d6 so 48, dién tich 123,9 m2 thudc to dan phd Théng Nhat, thi trdn Vi, huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang mang tén 6ng Pham Vin Puoc; ngay 21/8/2020 Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Lang Giang chinh 1y tai trang IV gidy chtng
nhan sang tén 6ng Hoang Vin Tuyén, ba Ngo Thi Giang. Vi vdy, can budc anh
Hoang, chi Hué tra cho anh Tuyén, chi Giang gidy chting nhan quyén st dung dat néu
trén.

[4] Vé hop dong vay tai san: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tal san gan lién v&i dat ngay 15/4/2022 v6 hi¢u do gia tao nén giao dich dan su bi che
gidu 1a hop dong vay tai san van c6 hiéu luc phap luat.

* Vé s tlen goc Anh Tuyén, chi Giang thtra nhan c6 vay cua vo chong anh
Hoang, chi Hué sé tién gbc 1a 1.400.000.000d va anh Tuyén 1a nguoi viét ndi dung
“Téi dd nhan dii sé tien 1.400.000.000d (Mét ty bon tram triéu dong” tai muc bén A
(bén chuyén nhuong) cua hop ddéng. Anh Hoang chuyén khoan sb tién vay cho chi Lé
Thinh theo d& nghi cua anh Tuyén. Trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat co ghi thoi han giao dat va tai san trén dat; gidy to vé quyén st dung, s hiru vao
ngay 15/7/2022 chinh 14 thoi han vay tién gitra cac bén.

Dbi v6i so tién 84.000.000d ma anh Tuyén cho rang anh Hoang cat ldi cia
thang dau tién: HDXX xét thay, viéc tra tién 1ai trudc cua anh Tuyén, chi Giang la do
cac bén thoa thuan va hoan toan tu nguyén. Vi vay, so tién 84.000.000d dugc xac
dinh 1a s6 tién 13i da thanh toan va duoc dbi trir vao so tién 1i phat sinh cta hop dong
vay.

Nhu vay, giita vg chong anh Hoang, chi Hué va vo chong anh Tuyén, chi Giang
c6 thuc hién giao dich 1a hop dong vay tai san c6 ky han va c6 1ai theo Diéu 463; Diéu
470 Bo luat dan sy nam 2015 véi s6 tién gdc 1a 1.400.000.000d.

* Vé sé tien Gi: Can ct 161 khai cta cac bén xéac dinh gitta anh Hoang, chi Hué
va anh Tuyén, chi Giang c6 thdéa thuan bfmg miéng muc lai suat 1a 2.000d/01 triéu/ 01
ngay tuc bdng 72%/ nam, vuot qua muc lai sudt quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015. Nhu vay muc 13i suit vuot qua 1a khong c6 hiéu luc phap lut.
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Déi vai s6 tién 20.000.000d anh Phién tra cho anh Hoang vao ngay 20/5/2022:
Anh Phién xéc dinh 14 tra tién 14i thay cho vo chong anh Tuyén, chi Giang va dé nghi
d6i trir vao so tién 13i phat sinh phai thanh toan ma khong yéu ciu tra lai. Vi vay, can
d6i trir s6 tién 20.000.000d vao sb tién 13i phat sinh ctia hop dong vay.

Tai phién toa, anh Hoang yéu cau vg chong anh Tuyén, chi Giang cing phai ¢6
trach nhiém lién doi thanh toan tra s tién no gde 1a 1.400.000.000d va sb tién 13i phat
sinh theo muc lai suat 12,5%/ ham ké tir ngay vay cho den ngay X€t XU so tham Vi
vy yéu cau ciia nguyén don vé viée doi s tién no gdc, tién 14i va murc 13i suat 1a pho
hop véi quy dinh cta phap luat tai Didu 463; Diéu 466; Diéu 468 va Diéu 470 B luat
dan sy.

Do vay can budc vo chong anh Tuyén, chi Giang cung phai c6 trach nhiém lién
déi thanh toéan tra vo chong anh Hoang, chi Hué s6 tién no gdc 13 1.400.000.000d
(Mot ty bén tram triéu dong) va s tién 13i phét sinh tinh tir ngy vay 15/4/2022 dén
ngdy xét xur so tham 06/7/2023 (1a 01 nam 02 thang 21 ngay) theo muc lai suat
12,5%/ nam la (1.400.000.000d x 12,5% x 01 nam = 175.000.000d) +
(1.400.000.000¢ x 12,5%/12 x 02 thang = 29.166.0004) + (1.400.000.000d x
12,5%/360 x 21 = 10.108.000d) = 214.374.000d trir di s6 tién 1ai 104.000.000d anh
Tuyén, chi Giang di thanh toan con lai sb tién 14i 1a 110.374.000d, téng cong:
1.510.374.000d (M4t ty ndm tram muoi tri¢u ba tram bay muoi bén nghin dong)

[5] Vé &n phi: Anh Hoang, chi Hué phai chiu tién an phi dan sy so tham vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu. Anh
Tuyén, chi Giang phai chiu an phi dan sy so tham vé hop dong vay tai san..

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Biéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271;
khoan 1 Diéu 273 B9 luét t6 tung dan sy nim 2015.

Ap dung Dbiéu 116; Diéu 124; Diéu 131; Piéu 132; Diéu 463; Diéu 466; Diéu
468; Diéu 470 B0 lut dan su ndm 2015; Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, nop tién an phi, 1& phi Toa an;

- Xu: Chap nhan yéu cau khéi kién ctiia anh Ngé Van Hoang, chi Nguyén Thi
Hué.

1. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién
v6i dat d6i v6i quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira sO 78, t& ban do so 48,
dién tich 123,9 m2 thudc t6 dan phd Thong Nhat, thi tran Véi, huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang duoc ky két gitra vo chong anh Hoang, chi Hué va vo chdng anh
Tuyén, chi Giang vao ngay 15/4/2022 1a v6 hicu.

2. Budc anh Ngo6 Van Hoang, chi Nguyén Thi Hué phai tra cho anh Hoang Van
Tuyén, chi Ng6 Thi Giang: 01 (mét) Glay ching nhéan quyén sur dung dat va tai san
gin lién voi dat s CV 513796, s6 vao s6 cap GCN: CS05835 do So Tai nguyén va
moi truong tinh Bic Giang cip ngdy 04/6/2020 tai thira sb 78, to ban dd sé 48, dién
tich 123,9 m2 thudc t6 dan phé Théng Nhat, thi trin Voi, huyén Lang Giang, tinh Bic
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Giang mang tén 6ng Pham Van Pugc; ngay 21/8/2020 Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Lang Giang chinh 1y tai trang IV gidy chtng nhéan sang tén ong Hoang
Van Tuyén, ba Ngo6 Thi Giang.

3. Budc vo chdong anh Hoang Van Tuyén, chi Ng6 Thi Giang phai ¢6 nghia vu
lién doi thanh toan tra cho vo chong anh Ng6 Van Hoang, chi Nguyén Thi Hué sb tién
ng goc 1a 1.400.000.000d; s tién no 1ai la 110.374.000d. Tong cong 1a
1.510.374.000d (M0t ty nam tram muoi triéu ba tram bay muoi bdn nghin déng)

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thAm (ngay 06/7/2023) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai
thi hanh an theo murc 1i suat 1a 12,5%/ nam.

4. Vé an phi: Anh Ng6 Van Hoang, chi Nguyen Thi Hué phai chiu 300.000d an
phi dan sy so tham vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat vo hiéu. Nhung duoc trir vao sd tién 300.000 dong tién tam
tng an phi anh Hoang, chi Hué d nop theo bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0000910 ngay 24/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang. Xac nhan anh Hoang, chi Hué da ndp du an phi dan su SO tham.

Anh Hoang Van Tuyén, chi Ng6 Thi Giang phai chiu sO tién 57.311.000d an
phi dan sy so tham vé hop dong vay tai san.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo
ban an trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa co quyen
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét
ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 - Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 - Luat thi
hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Bic Giang; Tha h » A o
’ am phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Lang Giang; p bap

- THADS huyén Lang Giang;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Sang
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