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TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Ba.

2. Ong Nguyén Ngoc Nam.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thuy Linh— Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Hong Ha — Kiém sat vién.

Trong ngay 06/7/2023, tai Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pdng
Nai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 142/2021/TLST — DS ngay
03/6/2021 vé “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 56/2023/QDXXST-DS ngay 24/5/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 686/2023/QDST-DS ngay 12/6/2023 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1964.

Dja chi: S6 C, duong s0 E, khu phé B, phuong C, Quan B, TP H6 Chi Minh.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Lé Van T1, sinh nim 1968.

Dia chi: 3 P, Phuong A, quan G, TP Hb Ch1 Minh (van ban Gy quyén ngay
16/11/2018).

- Bi don: Cong ty C.

Dja chi: D T, Phudng A, Quan A, TP H6 Chi Minh.

Dia chi méi: 56/10, T6 Hién T2, P, Quan A, TP H Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim N — Tong Giam déc.

Pia chi: 02-29.03 kh6i nha ORCHID 2 Khu phttc hop HADOCENTROSA,
200 dudng C, Phuong A, Quan A, TP Ho Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty c6 phan B. ‘
Dia chi: D, duong P, Phuong G, quan P, TP H6 Chi Minh



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Ba Nguyén T3 hodc ba Lé Thi My
N1.
bia chi: D, duong P, Phuong G, quéan P, TP HO Chi Minh.

+ Cong ty ¢ phan L.
bia chi: C, khu phé) L, Quéc 10 E, phuong T, TP B, tinh Bé)ng Nai.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Duong Van P
Pia chi: E D, Phuong A, quan P, TP H5 Chi Minh (vin ban ty quyén ngay
21/3/2023)

Ong T2 c6 mat; Cong ty c6 phan C vang mit; 6ng T3 va Cong ty cd phan L
c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tqi don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, dai
dién theo uy quyén cia nguyén don, ong Lé Van TI trinh bay:

Vao gitta thang 12/2014, ba Nguyén Thi T dugc nhan vién tu van bat dong
san ctia Cong ty c¢o phan B (goi tat 1a Cong ty B) 1a don vi méi gidi gidi thidu dat
nén thugc du an Khu dan cu A, xd A, huyén L, tinh Pong Nai do Cong ty c6 phan
C (goi tat 1a Cong ty C) lam chu dau tu. Khi tu van, nhan vién gidi thiéu dy 4 an co
day du tinh phép 1y va cam két khi mua s& duoc ngan hang hd trg cho vay von dé
thanh toan. Do c6 nhu cau mua dat dé lam nha & va tin tudng vao 1oi cam két cua
nhan vién tu vin nén ba T ban nha ctia minh tai Quan B, TP H6 Chi Minh duoc
800.000.000d dé dit mua 02 nén nha c6 ma s6 Lo dat LKV 03-25 va L1 véi gia
mdi nén 1 658.300.000d. Tong cong 02 nén 1a 1.316.000.000d.

Ngay 25/12/2016, ba T dat coc 20.000.000d dé dit mua 02 nén dat. Ngay
26/12/2016, ba T va Cong ty C ky hgp dong nguyén tac s6 72/HDNT-VHP,
73/HDNT-VHP dé chuyen nhuong quyén st dung dat 02 16 dat trén. Can clr vao
hop ddng, ba T dd déng tién dot 1 (60% gia tri hop dong) cho 02 16 dat véi sd tién
789.960.0004.

Sau khi ky hop dong nguyén tic va thanh toan dot 1, ba T lam ho so vay
von nhu cam két thi khong c6 ngan hang nao cho vay, ba T yéu cau Cong ty C
cung cap gidy to phap 1y thi Cong ty khong cung cap. Sau khi tim hieuthiba T
dugc biét tai thoi diém ky hop dong, Cong ty C khong co6 glay td ndo dé chimg
minh du diéu kién duoc chuyen nhuong quyen sir dung dat, vi pham Piéu 194
Luat dat dai nam 2013 va Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP huéng dan thi
hanh Luat dat dai; vi pham Piéu 55 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014,
Ngoai ra, trong hop dong nguyen tic hai bén da ky, Cong ty C dung cac tir ngir
nhu gop von dau tu, ‘hoan tat viéc gop von... trong khi thuc chit day 1a hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat. Pay 1a mot giao dich déan su gia tao ma Cong
ty C sir dung dé che dau giao dich khac. Diéu nay vi pham Piéu 19 Nghi dinh
99/2015 cta Chinh phii huéng dan thi hanh Luat nha ¢, cAm chii dau tu ap dung
cac hinh thtrc huy dong véon.

Sau khi phat hién sy viéc, ba T da nhiéu lan d¢ nghi Cong ty C giai thich
nhung Cong ty khong giai thich ma con lay 1y do ba T vi pham hgp dong, khong



dong tién dot 2 dé huy hop ddng da ky, chiém doat sb tién ma ba T da dong. Vi
vay, ba T khot kién, yeu cau Toa an nhan dan huyén Long Thanh tuyén bd Hop
déng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dit sé6 72/HDNT-VHP,
73/HDNT-VHP giita COng ty C va ba Nguyén Thi T ngay 26/12/2016 vo hiéu;
bude Cong ty C tra lai cho ba T sb tién 789.960.000d; Bdi thudng cho ba T do
phai ban nha di thué nha dé ¢ tir ngay 26/12/2016 dén nay 1a 120.000.000d.

Qua trinh giai quyét vu dan, bi don Cong ty cé phan C iy quyén cho ba
Nguyén Hong Cam T4 va Nguyeéen Thi T5 trinh bay:

Ngay 25/12/2016, ba Nguyén Thi Tuyét k phiéu dit chd véi Cong ty B 1a
bén méi gidi ctia Cong ty C véi gia tri dat chd 20.000.000d dé mua 02 nén dat ky
hiéu LKV 03-25, LKV 03-26. Trong ngay 26/12/2016, ba T va Cong ty C ky 02
Hop dong nguyén tic chuyen nhuong quyén st dung dat 1an lugt s6 72/HDNT-
VHP, 73/HDNT-VHP dé ba T duoc nhan chuyén nhuong quyen str dung dat 02
nén nén trén thudc Dy an Khu dan cu A, xi A, huyén L, tinh Pong Nai véi gia tri
tung 16 1a 658.300.000d. Ngay 26/12/2016, ba T da thanh toan dot 1 cho Cong ty
B tong s6 tién 789.960.000d cho ca 02 16, trong tmg 60% gié tri ciia mdi hop dong
(d3 bao gom tién coc). Cong ty C da nhan du tién tir Cong ty B.

Tuy nhién, sau khi ky Hop dong nguyén tic va thanh toan dot 1, ba T khong
tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan da thoa thuén. Can ctr theo tién do thanh
toan dugc ghi trong cac Hop dong nguyen tac tai khoan 4.3 Bleu 4 thi trong vong
01 thang ké tir ngay ky hop dong nguyén tic, ba T thanh toan tiép cho Cong ty C
15% tong gia tri moi hop ddng, tuong duong 98.754.000d/16. Tuy nhién, qué thoi
han 7 ngdy, ké tir ngay dén han thanh toan ma ba T van khong thuc hién nghia vu
thanh toan cho Cong ty C theo thoa thuén ban dau. Nhu vay, ba T vi pham diéu
khoan thanh toan thi cong ty C duoc quyén don phuong cham dut hop dong
nguyén tic v6i ba T va theo d6 ba T khong dugc nhan lai s6 tién thanh toan dot 1.

V& phép 1y caa Dy an Khu dan cu A: Dua vao cic vin ban phap luét cho
thay Du 4n An Phudc hoan toan 1a du 4n c6 that, dd dugc co quan cé tham quyén
ban hanh cac quyét dinh can thiét theo dung cac quy dinh cta phap luat dé Chu
dau tu va cac nha dau tu thu cép khéc tién hanh thuc hién cac hoat dong kinh
doanh. Trén thyc té, tai du an nay, hau hét cac khach hang da nhan duoc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi cac nén dat dat mua.

Ve tinh phap 1y ciia thoa thuan, hop dong ky két giita Cong ty co phan L
(goi tat 1a Cong ty L) va Cong ty C: Sau khi duge co quan co tham quyén giao
dat, Cong ty co phan L (Chu dau tu) d3 tién hanh ky Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit tai Khu dan cu A, xd A, huyén L, tinh DPong Nai s
0109/2016/HPMB/LTL ky ngay 30/9/2016 v&i Cong ty c6 phan C. Theo d6, chii
dau tu cho phép Cong ty C thuc hién kinh doanh céc san pham 13 nén dét c6 tai
du an Khu dan cu A thong qua viéc chu dau tu cho phép Cong ty C duoc bd tri
van phong giao dich tai dy an dén hét thang 12/2017 dé kinh doanh (diém ¢ khoan
5.1 biéu 5 Hop dong 0109) va tai diém ¢ khoan 5.2 Piéu 5 Hop dong 0109 cung
c¢6 quy dinh Chu dau tu duoc mién trir trach nhiém céc tranh chip, khiéu nai cua
bén thtr ba (khach hang cua Cong ty C) v6i cac hanh vi lién quan dén viéc ky két
va thuc hién hop déng mua ban, chuyén nhuong gitta Cong ty C v4i bén thir ba.



Tinh dén thoi diém hién nay, Hop dong 0109 dd dugc Cong ty C va Chu dau tu
thanh 1y do thoi han thuc hién da xong.

Ngoai ra, trén co sé Hop dong 0109, ngay 04/10/2016 Cong ty C co ky hop
ddng dich vu méi gi6i doc quyén bat dong san sO 01/2016/HDDVMGDQ/VHP-
VAP véi Cong ty B. Cong ty C da uy quyén cho Cong ty B thu tién dit chd, tién
thanh toan dot 1. Tinh dén nay, Hop dong méi gidi da duge Cong ty C va Cong
ty V 1y do cac bén di hoan thanh moi nghia vu theo hop dong véi nhau.

Ve tinh phap ly cua cac thoa thuén ky két gitra Cong ty Cvaba Nguyen Thi
T: Xét vé mat chu thé va nang luc ky hop dong nguyen tac thi tai thoi diém ky
két, Cong ty C va ba T c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy. Xét vé mat tu nguyén
thi ba T c6 day du thong tin vé Du an Khu dan cu A, nén dat dit mua, gia, vi tri
va xem x¢ét thue dia. Viéc ba T ky Hop ddng nguyén tic 14 hoan toan ty nguyén,
khong c6 sy ltra ddi, ép budc nao tir Cong ty C va bén thir ba. Xét Ve mat muc dich
va ndi dung ciia Hop dong nguyén tac thi khong vi pham diéu cAm cta phap luat
va dao dirc xa hoi.

Tir cac co s& néu trén, Cong ty C dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi
kién cuaba T.

Tai Don dé nghj xét xir viang mdt ngay 06/4/2023, nguoi cé quyén lyi,
nghia vu lién quan la Céng ty co phan B do 6ng Tran Ba Nguyén T3 lam dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Trudce day Cong ty B da moi gioi ky coc 16 dat ky hiéu D5-07 thudc Du an
KDC xa A, huyén L theo phiu dat cho ngay 25/12/2016 cho bén mua la ba
Nguyén Thi T va bén ban la Cong ty C.

Ngay 26/12/2016, ba Nguyen Thi T va Cong ty C da ky bién ban thoa thuén
vé viéc chuyén toan bo s tién coc trén sang 02 16 dat ky hiéu LKV 03- 25, LKV
03-26 thudc Du 4n khu dan cu A. Sau d6, Cong ty B da chuyén toan bo sb tién dat
coc va gidy to coc dé Cong ty C va ba Nguyén Thi T ky Hop dong nguyén tic so
72/HDNT-VHP va s6 73/HDNT-VHP. K¢ tir thoi diém nay, Cong ty B da chuyén
giao toan bo sé tién va ho so dit coc cua ba T cho Cong ty C dé ba T ky céac hop
dong nguyén tac néu trén. Do d6, moi quyén va nghia vu ctia Cong ty B da duogc
chuyén giao sang Cong ty C. Tir d6, Cong ty B khong con nghia vu gi dbi véi giao
dich gitraba T va Cong ty C.

Tai vin bén 56 1 404/2023/CV-LTL ngay 14/4/2023, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty cé phan L trinh bay.

Ngay 30/9/2016, Cong ty L va Coéng ty C ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit tai Khu dan cu A, xd A, huyén L, tinh Pong Nai 80
0109/2016/HPMB/LTL. Theo d6, hai bén thoa thuan chuyén nhuong 112 nén tai
Dy an Khu déan cu A do Cong ty L 1a chu dau tu. Gia chuyén nhuong, phuong
thirc va tién d6 thanh toan duoc quy dinh cu thé tai Phu luc 1 ciia Hop dong. Ngoai
hop dong chuyen nhuong, gitra hai bén khong ky két cac hgp dong khac lién quan
dén cac nén dat ctia Dy an.

Cong ty Cla Bén nhaq chuyén nhuong cac san phﬁm 1a nén dat cua Dy 4n,
khong phai 1a don vi cung cap dich vu cho Du an. Do vay, Cong ty L khéng co



bét ky van ban uy quyén nao vé viéc cho phép Cong ty C dugc thuc hién kinh
doanh cac san pham 1a nén dat cua Dy 4n. Cong ty C ky hop dong giao dich voi
bén thir ba phai tuan theo cac quy dinh cua phap luat lién quan dén chuyén nhuong
bt dong san va phai chiu trach nhiém vé cac giao dich cia minh.

Theo quy dinh tai Diéu 4.3 cua Hop ddng chuyen nhuong, Cong ty L s€ ban
giao timg nén dat khi nhan du 70% tong gia tri moi nén dat (twong Umg vé6i khi
Cong ty C hoan thanh nghia vy thanh toan dén Dot 4, tirc ngay 20/5/2017) va ban
glao Gidy ching nhén quyén sir dung dat va 1am thu tuc dang bo khi nhan du 100%
gia tri Hop dong(tuwong umg khi Cong ty C hoan thanh nghia vu thanh toan dén
dot 6, tirc ngay 20/8/2017). Tai thoi diém ngay 26/12/2016, Cong ty C méi ndp
tién dit coc va thanh toan dot 1 gia tri hop dong chuyén nhuong cho Cong ty L.

Viée Cong ty C ky Hop ddng nguyén tic voi ba T 13 quyét dinh cta Cong
ty C, khong lién quan gi dén Cong ty L, Cong ty C phai tu chiu trach nhiém vé
hanh vi cua minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh cé y kién:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky: Vé
viéc thu Iy vu &n, xac dinh quan hé phap luat, tu cach tb tung, vé viéc xac minh,
thu thap cac tai liéu ching ctt vu an va thoi han chuan bi dua vu an ra xét xir déu
dugc Tham phan thuc hién theo ding quy dinh cuia B0 luat tb tung dan su. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di thyuc hién dang nhiém vu, quyén
han cua minh.

- V& ndi dung vu an: Ngay 26/12/2016, thong qua Cong ty B, ba Nguyén
Thi T va Céng ty C da ky Hop déng nguyén tac chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i v6i 02 nén dat 16 s6 LKV 03-25 thira sb 427, to ban dd s6 41 ¢o dién tich
119m? va LKV 03-26 thira s 428, t& ban do s6 41 c6 dién tich 119m? thu¢c Dy
4n Khu dan cu A. Sau khi ky Hop dong nguyén tic, ba T da dit coc cho Cong ty
C tong so tién ctia 02 nén dat 1 789.960.000d, c6 phiéu thu day du va duge Cong
ty C thira nhan nén day 14 tinh tiét khong phai chimg minh.

Sau khi ky hop dong nguyén tic, ba T yéu cau Cong ty C cung cap cac gidy
td vé mit phap ly cua dy an nhung Cong ty C khong cung cap dugc nén ba T
khong dong tién dot 2 va khoi kién ra Toa an.

Tai thoi diém hai bén ky hop dong nguyén tac ngay 26/12/2016, cac nén
dat ctia Dy 4n Khu dan cu A van dung tén chu dau tu 1a Cong ty L. Cong ty C
khong duoc Congty Lt uy quyén dé ky cac hop dong lién quan dén quyén sir dung
dat thu¢c du an. Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat d01 vo1 toan bd du
an 112 nén dét gitra Cong ty L va Cong ty C cing chua hoan tat. Vi vay, ngay
26/12/2016, Cong ty C ky hop dong nguyén tic chuyen nhuong quyén st dung
dat 1a vi pham vé chu thé, hop ddng bi vo hiéu, yéu cau ctia ba T 1a ¢ cin ¢t nén
dé nghj Hoi dong xét xtr chap nhan.

Do hop dong vo hiéu nén dé nghi Hoi dong xét xtr bude Cong ty C tra lai
cho ba T s6 tién da nhan 1a 789.960.000d. Puong su khong yéu cau giai quyet hau
qua 14 16i ddn dén hop ddng vo hiéu nén khong dit ra xem xét giai quyét.



Ngoai ra, ba T con yéu cau Toa 4 an bugc Congty C bdi thuong 120.000.000d
do phai di thué nha. Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, dai di€n nguyén
don xin rat yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t tung:
- V& thu tuc thu 1y vu 4n va thim quyén giai quyét:

Déi tugng tranh chip ctia cic bén c6 lién quan dén bat dong san thugc Dy
4n Khu dan cu A, xa A, huyén L, tinh Pong Nai. Vi vy, thAm quyen giai quyét
tranh chap thudc Toa 4n noi cé bat dong san theo quy dinh tai diém c, khoan 1
Diéu 39 B luat t6 tung dan su. Toa an nhan dan huyén Long Thanh tién hanh thu
ly, giai quyét vu an tranh chap gitra ba Nguyén Thi T va Cong ty cd phan C la
ding quy dinh cua phap luat.

- Quan h¢ phap luat:

Ba Nguyen Thi T c6 don khoi kién yéu, cau Toa an nhan dén huyén Long
Thanh tuyén bd Hop dong nguyen tic chuyen nhu’ong quyen st dung dat so
72/HDNT-VHP, 73/HDNT-VHP v6 hiéu va yéu cau Toa an buc Cong ty C tra
lai tién coc d& nhan. Do d6, Toa an nhan dan huyén Long Thanh thu 1y don khoi
kién va xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan
su.

- Bi don Cong ty C dd dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa dén 1an thir
hai nhung van véng mat. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty C,
Cong ty L c6 don xin Vang mat trong cac phién toa xet xu. Do do, can cu Dleu
227,228 cua B0 luat t6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh van tién
hanh xét xtr ving mit bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Tai don khoi kién ngay 03/12/2018, ba Nguyén Thi T yéu cau Cong ty C
phai boi thuong thiét hai do phai di thué nha voi so tién 120. 000.000d. Qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén xin rat yéu cau
nay. Viéc rat mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don la hoan toan tu nguyén,
knéng trai phap luat va dao dtrc xa hoi nén Ho1 dong xét xir dinh chi mét phan yéu
cau khoi kién.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Vé Hop dong nguyén tic s6 72/HPNT-VHP, 73/HPDNT-VHP:

Ngay 26/12/2016, ba Nguyen Thi T va Cong ty C ky Hop dong nguyén tac
chuyén nhuong quyen sir dung déat d6i voi 02 nén dat 16 sd LKV 03-25 thua so
427, 16 ban dd s6 41 c6 dién tich 119m? va LKV 03-26 thira s6 428, t& ban d6 sd
41 c6 dién tich 119m2 Ca hai thira dat déu thudoc Dy an Khu dan cu A, x3 A,
huyén L, tinh Pong Nai. Ba T da dat coc theo tlén do dot 1 cua Hop dong la
394.980.0000d4/01 16, d3 bao gom 20.000.000d tién dit chd, tong cong 02 hop
dong 1 789.960.000d, twong tmg voi 60% gia tri hgp dong. Piéu nay ciing dugc
Cong ty C thira nhan.



Do ba T khong vay duoc ngén hang nén da tim hviéu thi duogc biét Cong ty
C khong co giay to gi d€ ching minh du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung
dat nén hai bén phat sinh tranh chap.

[2.2] Vé hiéu lwe ciia hop ddng nguyén tic chuyén nhwong quyén sir
dung dat.

Dy an Khu dan cu A thudc xa A, huyén L, tinh Déng Nai da dugc UBND
tinh B ban hanh Quyét dinh 56 601/Qb-UBND ngay 11/3/2009 ph€ duyét nhiém
vu quy hoach xay dyng chi tiét ty 1& 1/500, quy m6 45ha do Cong ty ¢d phan L
lam chu dau tu. Ngay 30/9/2016, Cong ty L va Cong ty C ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat tai Khu dan cu A, xa A, huyén L, tinh Déng Nai s0
0109/2016/HPDMB/LTL, kém theo 03 Phu luc, trong d6 Phu luc 01 thda thuan vé
gia chuyén nhugng, phuong thirc thanh toan 1an 2, chiét khau thanh toan; Phu lyc
02 vé danh sach nén dét chuyén nhuong; Phu luc 03 vé cac diéu khoan quy dinh
xay dung tai du an.

Theo thda thuan, hai bén chuyén nhuong 112 nén dat tai Dy 4n Khu dan cu
A do Cong ty L 1a chu dau tu; Tong gia tri hop dong 1 68.359.238.400d duoc chia
lam 02 14n thanh toan. Lan thanh toan th@r nhat dat coc 2.000.000.000d sau 03
ngay ky hop dong; Lan thanh toan thtr hai 66.359.238.400d chia lam 6 dot nhu
Sau.

‘ + Dot 1: cham nhat ngay 01/12/2016 thanh toan 15% tong gié tri thanh toan
lan 2 twong duong 9.953.885.760d.

‘ + Pot 2: cham nhat ngay 20/01/2017 thanh toan 20% tong gia tri thanh toan
lan 2 twong duong 13.271.847.680dd.

~ + Dot 3: cham nhat ngay 20/3/2017 thanh toan 25% tong gi4 tri thanh toan
lan 2 twong duong 16.589.809.6004.

‘ + Dot 4: cham nhat ngay 20/5/2017 thanh toan 20% tong gia tri thanh toan
lan 2 twong duong 13.271.847.680d.

‘ + Dot 5: cham nhat ngay 20/7/2017 thanh toan 15% tong gié tri thanh toan
lan 2 twong duong 9.953.885.760d.

‘ + Dot 6: cham nhat ngay 20/8/2017 thanh toan 5% tong gia tri thanh toan
lan 2 twong duong 3.317.961.9204.

Tai Diéu 4.3 hai bén thoa thuan thoi han ban giao nén dat nhu sau: Ban giao
tig nén dat khi Cong ty L nhan da 70% tong gia tri cia mdi nén dat hodc toan
bd 112 nén dat khi bén Cong ty L nhan duoc 70% tong gia tri hop dong; Ban giao
Gidy chung nhan quyén str dung dat va hai bén 1am thi tuc ding bd sang tén ngay
khi Cong ty L nhan du 100% tong gié tri hop dong.

Theo tién do thanh toan tai Phu luc 01 ctia hop dong thi cham nhét ngay
20/5/2017, Cong ty L mdi nhan dugc 70% tong gia tri hop dong va khi d6 Cong
ty L méi ban giao cic nén dat co tai Phu luc 2 cho Cong ty C. Piéu nay ciing di
duge COng ty L xéac dinh tai vin ban trinh bay y kién.



Tai phu luc 02 cua hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit sb
0109/2016/HDMB/LTL thi 02 nén dat s6 LKV 03-25 thudc thira s6 427, t& ban
d6 s6 41 da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BI 616740 co dién
tich 119m?2 va nén s6 LKV 03-26 thudc thira sb 428, to ban d6 s6 41 da duoc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BI 616741 co dién tich 119m?.

Nhu vay, tai thoi diém ba Nguyén Thi T va Cong ty C ky hop dong nguyén
tac chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/12/2016 thi 02 nén dat LKV 03-
25, LKV 03-26 van thudc quyén quan 1y, sir dung va toan quyén quyét dinh cua
Congty L.

Theo dai dién ctia Cong ty C thi chu dau tu 1a Cong ty L cho phép Cong ty
C thuc hién kinh doanh cac san pham 1a nén dat c6 tai du an khu dan cu A théng
qua viéc cht dau tu cho phép Cong ty C duogc bb tri van phong giao dich tai du an
dén hét thang 12/2017 dé kinh doanh. Tuy nhién, Cong ty C khong dua ra dugc
tai liéu, chiing ctr chiing minh viéc Cong ty C duoc Cong ty L uy quyén dé thyc
hién cac giao dich lién quan dén céc quyén su dung dat thudc Dy an Khu dan cu
A. Cong ty L ciing x4c dinh ngoai hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat da
ky, Cong ty L khong ky bat ky van ban nao cho phép Cong ty C dugc thuc hién
kinh doanh céc san pham 1a nén dét ctia Dy an. Do d6, 1o trinh bay ctia Cong ty
C 1 khong c6 can cir nén khong duge chap nhan.

Do tai thoi diém ky hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
dat, Cong ty C khong phai 1a chu st dung dat, _khong duoc chu s dung dat ay
quyén thuc hién céac giao dich lién quan dén quyén sir dung dat 1a cac nén dat LKV
03-25, LKV 03-26 Du 4n Khu dan cu A nén cac Hop dong s6 72/HDNT-VHP va
s6 73/HDNT-VHP ngay 26/12/2016 v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 B luat
dan sy nam 2005, yéu cau khoi kién cta ba T ¢6 can ¢t nén duogc chép nhan.

[2.3] V& hiu qua ciia giao dich déan su vo hiéu:

Qua trinh giai quyét vu an ba T xac dinh da giao cho Cong ty C sb tlen cua
02 hop dong 1a 789.960.000d. Cong ty C ciing xac dinh di nhan duoc s6 tién
789.960.000d cua ba T do Cong ty B 1a don vi moi gidi giao lai.

Diéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh: “I. Giao dich ddn sw vé hiéu
khéng lam phdt sinh, thay doi, cham diet quyén, nghia vu déan sw cia cac bén ké
tir thoi diém xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sw vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khéng hoan tra dwoc bang hién
vt thi phdi hodn tra bang tién, trir truong hop tdi san gzao dich, hoa loi, loi tuc
thu dwoc bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi
thuong”.

Do Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat sé 72/HDNT-
VHP va s 73/HDNT- VHP ngay 26/12/2016 v6 hi¢u nén Cong ty C phai hoan tra

cho ba Nguyén Thi T s6 tién da nhan 1a 789.960.000d. Cac duong su khong yéu
cau boi thuong thiét hai nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[3] V& chi phi t6 tung.



Dé c6 can clr giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Long Thanh di tién
hanh cac bién phap thu thap chimg cwr, chi phi thu thap ching cirla 281.500d, ong
T1 dai dién theo uy quyén ctia ba T da ndp du. Do chap nhén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don nén Cong ty C phai hoan tra lai cho ba T s6 tién 281.500d.

[4] V& 4n phi DSST: Bi don Cong ty C phai np 600.000d an phi khong co
gia ngach ddi véi yéu cau tuyén 02 hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyen
st dung dat vo hiéu va 35.598.400d an phi c6 gia ngach d6i véi yéu cau giai quyét
hau qua giao dich dan sy vo hi€u cia ba T dugc Toa an chap nhan. Hoan tra cho
ba T tién tam ing an phi da nop.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Long Thanh phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Cér} cu vao khoan 3 Diéu 26; diérp ¢, khoan 1 Diéu 39; Piéu 91, 147;
khgén 2 Diéu 227 va khoén 3 Diéu 228; Dieu 203, 220, 235, 264, 266 va khoan 1
bicu 273 cua B luat to tung dan su.

- Cian ctr Biéu 122, 127, 137, 358 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 357, 468,
688 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 166, 168 Luat dat dai nim 2013.

- Can ¢t khoan 2 Piéu 9; khoan 1 Diéu 37 cua Luét kinh doanh bét dong
san;

‘ - Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T doi voi
Cong ty ¢6 phan C.

Tuyén bd Hop déng nguyén tic chuyén nhuong quyén su dung dat sb
72/HDNT-VHP va so 73/HDNT-VHP ngay 26/12/2016 dugc ky ket gitia Cong ty
c0 phan C va ba Nguyén Thi T vo hiéu.

Budc Cong ty ¢6 phan C phii tra cho ba Nguyén Thi T s0 tién 789.960.000d
(bay tram tdm muoi chin tri¢u chin tram sau muoi ngan dong).

~ 2. Dinh chi m@t‘phﬁn yéu cr?lu khoi kién ciia ba Nguyén Thi T déi véi Cong
ty ¢o phan C vé viéc boi thuong tién thué nha 1a 120.000.000d (mot tram hai muoi
tri¢u dong).

3. V& chi phi t tung: Bugc Cong ty co phan C phai tra cho ba Nguyén Thi
Tuyét 2 (hai trim tam muoi mdt triéu 1am trim dong) tién chi phi t6 tung.

4. V& an phi DSST:

Cong ty C phai nop 600.000d¢ an phi DSST khong cé gia ngach va
35.598.4004d an phi DSST c6 gia ngach.
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Hoan tra cho ba Nguyén Thi T 19.649.475 tién tam tng an phi d& ndp theo
Bién lai thu s6 0016778 ngay 19/12/2018 cua co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quén 10, TP H6 Chi Minh.

Ké tir ngay ban 4 an, quyét dinh c6 hi¢u Iuc phap luat (d6i voi truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat san sy nam 2015.

Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh én
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4.Ba Tco quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén
an. Cong ty co phan C, Cong ty c6 phan B, Cong ty c¢b phan L dugc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban
an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Péong Nai;
- VKS ND tinh Pong Nai;
-T.H.A ddn su H. Long Thanh,
- VKS H. Long Thanh;
- Cdc duong su.
- Luu HS, VP.

Nguyén Pinh Trung



