TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc lap — Tw do — Hanh phic

THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so: 293/2023/DSST.
Ngay 07 thang 07 nam 2023.
“V/v Tranh chap hop dong dqt coc
va Poi lai giay ehitng nhan quyen sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xiv so tham gom co:

Tham phan -Chil toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.

Cdc hoi tham nhéan dan:

1. Ong Thai Vin Son.

2. Ong Nguyén Ngoc Canh.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa an nhan dan huyén

Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyvén Cii Chi, Thanh pho Ho Chi Minh tham

gia phién toa: Ong Pao Vin Tién — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 ndm 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd

Hb Chi Minh xét xu so tham vu an dan su thu 1y so: 415/2022/TLST-DS ngay 22 thang 8
nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc va Doi lai gidy chirmg nhéan quyén sir
dung dat”” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 231/2023/QDST-DS ngay 26 thang 5
nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6: 266/2023/QDST-DS, ngay 16/6/2023, giita cac
duong su:

Minh.

1973;

- Nguyén don: 1/ Ong Lé Vian M, sinh ndm: 1964; (ving mdt)
2/ Ba Nguyén Thi D,osinh,ném: 1960. (co6 mat) o
Cung ngu dia chi: s6 C duong F, t6 B, ap M, xa P, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi

Dai dién theo 0y quyén cua déng M, ba P ¢6 6ng Neguyén Pinh D1, sinh nim:

Dia chi: s6 E A, phuong A, quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh. (c6 mat)
- Bi don:

1/ Ong Tran Ngoc S, sinh ndm: 1980. (ving mit)

Dia chi: s6 E T, t0 C, ap H, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién theo iy quyén c6 dng Lé Hoan V., sinh nim: 1972. (ving mit)
Dia chi: s6 B, Q, ap B, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ C)ng Neuyén Bao L. sinh nidm: 1984. (ving mit)

Dia chi: s6 G duong Q, ap P, xa P, huyén C, Thanh phé Hé Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Vin Phong C. (ving mit)

Pia chi: s6 A Tinh Lo 8, khu pho B, thi tran C, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng Lé Vian M
va ba Nguyeén Thi P trinh bay:

Trude do, C)ng ba co6 ban 6,3m ngang dat cho ba Nguyén Thi Kha P, CMND:
312278421, cap ngay 09/01/2020. tai Coéng an tinh T; dia chi thuong tra: é‘ip L, xa B,
huyén C, tinh Tién Giang.

Trude day, Vo chong dng ba va dng L ¢d quen biét nhau, 6ng lam nghé moi gidi
mua ban dat & khu vuc dng ba sinh song. Vao khoang thang 8/2019, vo chong 6ng ba ¢o
nhu cau chuyén nhuong mot phz‘m dat va duoc L ding ra gi61 thiu nguor mua. Ngoai ra,
Ong L con nhan lam tha tuc xin tach thtra quyén str dung dat dé thuc hién viée chuyén
nhuong glu'a 6ng ba v4i bén mua. Do do, Ong ba hoan toan tin teong va giao gidy chu*ng
nhan quyén st dung dat ban chinh cho 6ng L nidm gitt. Sau d6, Ong L da tra lai gidy
chirmg nhan ndi trén cho vo chong 6ng ba.

Tuy nhlen dén khoang thang 01/2020, 6ng L ¢6 lién h¢ vd1 gia dinh 6ng ba dé Xin
muon lai glay chimg nhan quyén st dung dat s6: W5 77041, s6 vao s cap giay
CNQSDD 6 00761/QSDB/KG-QD631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003; dang ky
thay doi ngay 28/7/2010 12/12/2018, 26/?/2016 12/11/2019 dtng tén Ong 18 Vin M.
Ong L 14y 1y do can c6 gidy ching nhan quyén st dung dat dé chinh sta lai cac gidy to,
thu tuc lién quan dén viéc tach thira, vi ‘tin twong Ong L nén vo chong & ong ba khong nghi
ngd gi va da tiép tuc dua ban chinh gidy ching nhan quyeén st dung dat cho 6ng L nim
gifr.

Pén ngay 14/01/2020, Ong L goi vo chong 6ng ba dén Van phong C, thanh phd Hd
Chi Minh dé thuc hién thém céc thu tuc lién quan dén viée tach thua. Tai day, L yéu cau
ong ba ky vao cac gidy to, vi vo chong ong ba da 16n tudi, khong hiéu biét nhiéu ciing
nhu hoan toan tin tuong 6ng L nén 6ng ba da khong doc qua nd1 dung ma da ky tén vao
cac glay to theo yéu cau cua ong L.

Sau nay, Ong ba méi biét ong L da yeu cau ong ba ky tén vao hO’p dong dat coc v 01
ong Tran Ngoc S dé chuyen nhuong quyén st dung dat dbi vai phan dat tai thia dat sd
513, 514 to ban d6 so 5; dia chi: xa P, huyén C, TP H: gia chuyén nhuong 1a 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong), so tién chuyén nhuong la 500.000.000 dong (Nim trim
triéu dong) dung bang voi gia chuyén nhuong, trong hop déng hoan toan khong ¢6 thoi
han dit coc. Thuc té vo chéng ong ba khong ¢6 nhu cau chuvén nhuong phan dat nay va
cling khong ¢6 nhéan bat ky s0 tién nao tr bén dat coc (la ong Tran Ngoc S).

Theo nhu 6ng ba biét thi 6ng L ¢o no tién cta ong S, sb tién thuc té 1a bao nhiéu
ong ba khong 6. Do @6, ong L da lira do1 6ng ba dé ky tén vao hop dong dit coc noi trén
véi 6ng S dé nhan tién tir 6ng S. Thuc té, vo chong dng ba khong hé nhéan bat ky s6 tién
nao tr ong S.

Nhan thay viéc 6ng L va éng S loi dung su thiéu hiéu biét, cling nhu tin tudng cta
vo chong 6ng ba dé yéu cau dng ba giao giay chimg nhan quyén st dung dat ciing nhu ky
tén vao hop dong dit coc ngay 14/01/2020 véi ong S da xam pham nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap cua 6ng ba. Nay, Ong ba lam don khot kién kinh gu1 Toa an
nhéan dan huyén Cu Chi xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

+ Huy hop dong dit coc s6 001370 gitra 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi P véi ong
Tran Ngoc S, ngay 14/01/2020 tai Van phong C, thanh pho Ho6 Chi Minh.

+ Budc ong Tran Ngoc S phal tra la1 ban goc giay chimg nhin quyén st dung dat
sO: W577041, s6 vao s6 cap giay CNQSDD s6 00761/QSDB/KG-Qb631 do UBND
huyén C cap ngay 14/3/2003 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003; dang ky thay doi
ngay 28/7/2010, 12/12/2018, 26/3/2016, 12/11/2019 ding tén 6ng Lé Vian M.

Ngay 27/3/2023, Ong M, ba P trinh bay:



Do ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, giay to giao nhan thé hién 6ng L
la nguoi gitt ban chinh giay dat, thuc té 6ng S 1a nguoi gitr ban chinh nhung giay to giao
nhén ban chinh gidy dat gitta ong S va 6ng L thi 6ng ba khong c6, ong S thi ¢b tinh né
tranh khong 1€ toa lam viéc.

Nay 6ng ba ¢6 don khot kién bo sung véi ndi dung nhu sau:

+ Huy hop dong dit coc sé 001370 gitra 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi P véi ong
Tran Ngoc S, ngay 14/01/2020 tai Van phong C, thanh phé Ho Chi Minh.

+ Budc 6ng Tran Ngoc S va ong Nguyén Bao L phai tra lai ban gbec gidy chu’ng
nhin quyén st dung dat s6: W577041, 50 vao sO cap gidy CNQSDD sb
00761/QSDB/KG-QP631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do UBND huyén C
cap ngay 14/3/2003; ding ky thay doi ngay 28/7/2010, 12/12/2018. 26/3/2016,
12/11/2019 ding tén ong Lé Van M.

+ Trong truong hO‘p ong Tran Ngoc S va ong Nguyen Bao L khong tra la1 ban goc

giay chtng nhan quyén st dung dat so: W577041, s6 vao sO cap giay CNQSDD sb
00761/QSDB/KG-QD631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do UBND huyén C
cap ngay 14/3/2003: ding ky thay d6i ngay 28/7/2010, 12/12/2018. 26/3/2016,
12/11/2019 dimg tén ong Lé Van M thi nguyen don ong Lé Van M va ba Nguyen Thi b
duoc quyen lién hé véi cac co quan cd tham quyén dé lam tha tuc cap lai gidy ching
nhéan quyén st dung dat theo quy dinh.

Nhitng chimg ¢t phia nguyén don cung cap gom: Ban sao CMND + HK, don khoi
kién, giay uy quyén, ban pho to hop dong dit coc + giay tra s6 + Giay ching nhan quyén
st dung dat, ban pho to giéy no gitta 6ng S va ong L.

Dai dieén theo uy quyen cua br don 6ng Tran Ngoc S. ong V trinh bay:

Neay 24/02/2023, Ong c6 nhéan thong bao thu 1y vu an s6 415/TB-TLVA, ngay
22/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi v é viéc dng Lé Van M va ba Neuyén Thi
D yéu cau huy hop dong dat coc s6 001370 gitra 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi P véi
ong Tran Ngoc S, ngay 14/01/2020 ta1 Van phong C, thanh pho Ho6 Chi Minh. Buc 6ng

phal tra la1 ban chmh giay chimg nhan quyén st dung dat so: W577041, sO vao so cap
giay CNQSDD sb 00761/QSDD/KG-QDP631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do
UBND huyén C cap ngay 14/3/2003; ding ky thay doi ngay 28/7/2010, 12/12/2018,
26/3/2016, 12/11/2019 ding tén 6ng Lé Van M. Theo nguyén vong cua o6ng S: Tiép tuc
thuc hién hop dong dit coc s6 001370 gitta 6ng Lé Van M, ba Nguyen Thi1 D vo1 ong
Tran Ngoc S, ngay 14/01/2020. Cho nén 6ng S khong dong ¥ yéu cau trén ctia dng M va
bab.

Ta1 phién toa:

Dai dién theo uy quyen cua ong M, ong Nguyen Dinh D1 trinh bay

Ong M van glu’ nguyen yéu cau khoi kién ban dau, cu thé yéu cau nhu sau:

+ Huy hop dong dit coc sé 001370 gitra 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi D véi ong
Tran Ngoc S, ngay 14/01/2020 tai Van phong C, thanh phé H6 Chi Minh.

+ Budc 6ng Tran Ngoc S va ong Nguyén Bao L phai tra lai ban gbc giay chu’ng
nhin quyén st dung dat s6: W577041, 50 vao sO cap gidy CNQSDD sb
00761/QSDB/KG-QP631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do UBND huyén C
cap ngay 14/3/2003; ding ky thay doi ngay 28/7/2010, 12/12/2018. 26/3/2016,
12/11/2019 dtng tén 6ng LL.é Van M.

+ Trong truong hop ong Tran Ngoc S va ong Nguyen Bao L khong tra la1 ban goc
giay chting nhan quyén st dung dat so: WS577041, s6 vao sO cap giay CNQSDD sb
00761/QSDB/KG-QDP631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do UBND huyén C
cap ngay 14/3/2003; diang ky thay do6i ngay 28/7/2010, 12/12/2018. 26/3/2016,
12/11/2019 ding tén 6ng Lé Van M thi nguyén don 6ng Lé Vin M va ba Nguyén Thi D



duoc quyén lién hé véi cac co quan cd tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy chimg
nhén quyén st dung dat theo quy dinh.

Khi 6ng M, ba P ky hop dong dit coc véi ong S thi ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua 6ng M, ba P 6ng L dang gitr. Khi ky hop dﬁ)ng dat coc véi ong S
xong thi 6ng L giao cho & ong S gnr ban chinh giay chlmg nhan quyén st dung dat trén cia
ong M, ba B. Khi 6ng L giao giay chu’ng nhan quyén st dung dat cua ong M, ba B cho
ong S thi hai bén c6 lam bién ban giao nhan khong thi éng M, ba P khong biét vi hién tai
ong L da bo trén. Sau nay, Ong M, ba P mdi biét 1a 6ng ba ky hop dong dit coc véi dng
S dé 6ng S cho ong L vay 500.000.000 dong, chir thuc té ong M, ba P khong c¢6 nhan
tién tir 6ng S va ong L ciing khong co dwa cho 6ng ba s tién nao ca.

Bab théng nhat véi nhitng ndi dung khot kién ma 6ng P1 vira trinh bay, khong ¢o
v kién gl bo sung.

Y klen cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cua Chi:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, dLrO’ng su da chap hanh ding quy dinh
cta Bo luat T6 tung dan su, tuy nhién Tham phan con vi pham thoi han chuan bi xét xt,
kién nghi Tham phan xem xét khéc phuc.

- Vé noi dung: Sau khi nghién ctu cac tai ligu, chimg cir ¢6 trong ho SO vu an va
nd1 dung yéu cau cua nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xtt chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc huy hop dong dit coc s6 001370 gitta ong Lé Van M, ba Nguyén
Th1 P vé1 ong Tran Ngoc S, ngay 14/01/2020 ta1 Véan phong C, thanh ph6é H6 Chi Minh;
Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don bude 6ng Tran Ngoc S va 6ng Nguyen Bao
L pha1 tra lai ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: W3 77041, s6 vao s6 cap
giay CNQSDD s6 00761/QSDD/KG-QP631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do
UBND huyén C cap ngay 14/3/2003; ding ky thay doi ngay 28/7/2010, 12/12/2018,
26/3/2016, 12/11/2019 ding tén 6ng Lé Van M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra ta1 phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Can ¢t vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Van M va ba Nguyén Thi P
véu cau huy hop dong dit coc sé 001370, ngay 14/01/2020 dwoc ky két giita ong Lé Van
M, ba Nguyén Thi P véi 6ng Tran Ngoc S tai Vin phong C, thanh phé Ho Chi Minh;
Day la tranh ché‘ip veé hop dong dit coc quyeén st dung dat: Pat toa lac tai xa P, huyén C:
Bi don 6ng S dang cu tra tai xa T, huyén C nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26. diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a. ¢ khoan 1 DPiéu 39 Bd luat tb tung dan su nam
2015.

Ong L da duoc Toa an téng dat hop 1é Thong bao thu Iy vu an; Thong béo vé
phién hop kiém tra viéc g1ao ndp, tiép can, cong khai chimg ct va hoa g1a1 Quyét dinh
dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hodn phién toa nhung 6ng L van khong dén Toa 4n va
cing khong cung cap vin ban trinh bay v klen hay bat ctr tar liéu, chimg ctr gi ¢6 lien
quan dén vu kién; Van phong C Xin Xet Xu v ing mat; Ong S, 6ng V ving mat khong co
Iy do. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ong L, 6ng S, 6ng V, Vin
phong C va can cu theo cac tai liéu, chu:ng cir ma phia nguyén don, b1 don, ngum co
quyeén lo1 va nghia vu lién quan cung cap; ching cr ma Toa thu thap dugce dé giai quyét
vu kién theo quy dinh ta1 khoan 4 Diéu 91: cac diéu 227. 228. 264. 266. 267 cua B luat
Té tung dan su 1a co co so.



[2] Vé ndi dung:

Ong Lé Van M va ba Nguyén Thi P véu cau: Huy hop dong dit coc s6 001370,
ngay 14/01/2020 duoc ky két gita ong Lé Van M, ba Nguyén Thi D véi 6ng Tran Ngoc
S tai Van phong C, thanh pho Ho Chi Minh; Budc ong Tran Ngoc S va dng Nguyen Bao
L phal tra lai ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: W3 77041, s6 vao s6 cap
giay CNQSDD s6 00761/QSDD/KG-QP631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do
UBND huyén C cap ngay 14/3/2003; ding ky thay doi ngay 28/7/2010, 12/12/2018,
26/3/2016, 12/11/2019 ding tén 6ng Lé Van M.

Sau khi xem xét tat ca cac chimg ctr ¢6 trong ho so va dién bién noi dung vu 4n tai
phién Toa, Hoi dong xét xit nhan théy nhu sau:

Ong Lé Van M va ba Nguyén Thi P ky hop dong dat coc sd 001370, ngay
14/01/2020 vén ong Tran Ngoc S ta1 Van phong C, thanh pho H6 Chi Minh dé chuyen
nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat tai cac thira dat sO 513, 514 to ban do sb 5:
dia chi: xa P, huyén C, thanh pho Ho Chi Minh, thudc giay ching nhan quyeén st dung
dat s6: W577041, s6 vao so cap gidy CNQSDP s6 00761/QSDD/KG-QP631, ngay
14/3/2003 do UBND huyén C cap, ding ky thay doi ngay 28/7/2010, ngay 12/12/2018,
ngay 26/3/2016, ngay 12/11/2019 dtng tén ong Lé Vian M; Gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), sb tién dit coc cling 1a 500.000.000 dong. Sau
khi ky hop dong dit coc, dng S khong giao tién cho 6ng M, ba B. Ban chinh giay ching
nhén quyén st dung dat trén ctia dng M, thoi diém doé 6ng L dang giir dé lam thu tuc tach
thtra phan dat 6ng M ban cho ba Kha P. Ciing tai thoi diém do, 6ng S cho ong L vay s6
tién 1a 500.000.000 dong. Ong S biét ong M. ba D khoi kién 6ng vé viéc yéu cau huy hop
dong dit coc va dot lai ban chinh glay chimg nhan quyen st dung dat, ong S Kkhong dong
v theo yéu cau cua nguyén don. Ong S yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dat coc,
nhung qua thot han 6ng S khong lam don yéu cau khoti kién do d6 Toa an khong thu ly
yéu cau tlep tuc thuc hlen hop dong dit coc cua ong. Tai Picu 4 cua hop dong dit coc
ghi “Viéc giao nhan tién theo tién trinh cac bén thoa thuan phai duoc 1ap bién ban riéng
va ngoai su chung kién cua Cong chiing vién”.

Ttr nhitng nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir xét thay ring:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau huy hop ddng dit coc sb
001370, ngay 14/01/2020 duoc ky két gitra ong Le Van M., ba Nguyén Thi1 P vd1 ong
Tran Ngoc S ta1 Van phong C, thanh phd Ho Chi Minh 1a ¢6 co so chap nhén vi 6ng S
khong giao so tién dit coc cho 6ng M, ba B; Te loi ich ma chu thé mong mudn dat duoc
kh1 xac lap glao dich khéng dat duoc.

Yéu cau cua nguyén don vé viée buoc ong Tran Ngoc S va 6ng Nguyen Bao L phal
tra la1 ban goc giay chimg nhan quyén st dung dat so: W577041, sd vao sO cap giay
CNQSDD s6 00761/QSDB/KG-QbD631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do
UBND huyén C cap ngay 14/3/2003; ding ky thay d6i ngay 28/7/2010, 12/12/2018,
26/3/2016, 12/11/2019 dtng tén 6ng Le Van M 1a ¢6 co sé chap nhan. Boi cac 1y do sau:
Thue té khi hai bén ky hop déng dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ma so tién
chuyen nhuong bang v6i sb tién dat coc thi ¢6 hai trwong hop xay ra: Mot la bén nhan
chuyen nhuong gitt luén ban chinh gidy dat, hai 1a bén chuyen nhuong gitt ban chinh
glay dat, khong co truong hop bén thir ba gitr giay dat. Néu bén chuyen nhuong gilt gidy
dat (tirc 6ng M gitr) thi khong c6 chuyén nguyeén don khoi kién yéu cau bi don phai tra
la1 ban chinh giay dat Ong S chi khong dong y theo yéu cau cuia nguyén don, ma khong
¢6 ¥ kién phan bac vé viée tra lai ban chinh gidy dat cho phia nguyén don, thé hién thuc
té ong S la ngudi dang gitt ban chinh giay dat cua éng M, phu hop v 101 khat cua phia
nguyén don la nguyén don giao cho dng L ban chinh giay dat dé ong L lam thu tuc tach
thira phan dat nguyén don ban cho ba Kha P. Loi dung su thiéu hiéu biét cia nguyén
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don, 6ng L yéu cau nguyén don ky hop doéng dit coc véi 6ng S dé nhan coc sb tién
500.000.000 dong, thuc té 1a ¢é ong S cho 6ng L vay s6 tién 500.000.000 dong. Pé dam
bao quyén loi ciia nguyén don, tranh truong hop 6ng S va éng L ¢6 tinh né tranh nghia
vu tra la1 ban chinh giéy chitng nhan quyén st dung dt cho phia nguyén don, Hoi dé)ng
xét xur xét thay can budc 6ng Tran Ngoc S va 6ng Nguyén Bao L phai tra lai ban chinh
giay chtimg nhan quyén st dung dat cho phia nguyen don la phu hop.

Truong hop ong Tran Ngoc S va ong Nguyen Bao L khong tra lai ban g6¢ glay
ching nhan quyén st dung dat so: W577041, s6 vao sO cap giady CNQSDD sb
00761/QSDB/KG-QDP631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do UBND huyén C
cap ngay 14/3/2003; diang ky thay doi ngay 28/7/2010, 12/12/2018, 26/3/2016,
12/11/2019 dimg tén ong Lé Van M thi nguyén don 6ng Lé Van M va ba Nguyen Thi b
duoc quyen lién hé voi cac co quan c¢d tham quyén dé lam tha tuc cap lai gidy ching
nhéan quyén st dung dat theo quy dinh, Hoi dong xét xir xét thay phu hop nén chap nhan.

Bi don, 6ng Tran Ngoc S va déng Nguyén Bao L khong c6 yéu cau gi trong vu kién
nay, do d6 Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Hon dé“)ng xét X nhan thé‘iy quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Cu Chi 1a ¢6 co so nén chap nhan. Do ho so nhiéu va thiéu Thu ky nén vi pham thoi han
chuan bi xét xtr, Toa an nghiém chinh tiép thu va sé& khic phuc trong thoi gian téi.

Quan hé tranh chap trong vu kién nay 1a tranh chap khong c6 g1d ngach. Yéu cau
khot kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi dO’l’l phai chiu tién an phi dan sy so
tham, cu thé 1a 6ng S phai chiu an phi ddi véi yéu cau huy hop dong dit coc; Ong S, dng
L phai chiu an phi d6i véi yéu cau tra lai ban gbe giay chimg nhan quyén st dung dé{lt.

Cin ctr diém d, khoan 1, Bléu 12; khoan 1, 5 Piéu 147 cua B6 luat T6 tung dan su;
Can ct Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngdy 25/11/2015; Can ctr Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qude hoi. Ong S, éng L
phai chiu tién an phi dan su so tham.

Vi cac [é€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39:
khoan 4 Dicu 91; Céc dicu 6, 177, 178, 227, 228, 264, 266, 267 ctia B luat t6 tung dan
sy nam 2013;

Can ctt vao cac Diéu 116, 117, 118, 119, 163, 164, 166, 328 cua Bo luat dan su
nam 2013;

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 147 cua Bo luat To tung dan su; Cin ctr
Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QHI3 ngay 25/11/2015; Cin ¢t Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi.

Tuyén xt: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Van M
va ba Nguyén Thi B;

1. Huy hop déng dit coc cong chimg sé 001370, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HP
gitta 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi P véi dng Tran Ngoc S, ngay 14/01/2020 tai Van
phong C, thanh phé H6 Chi Minh.

2. Budc ong Tran Ngoc S va ong Nguyén Bao L phai tra la1 ban gbc giay ching
nhin quyén st dung dat s6: W577041, 50 vao sO cap giay CNQSDD sb
00761/QSDD/KG -Qb631 do UBND huyen C cap ngay 14/3/2003 do UBND huyén C
cap ngay 14/3/2003; dang ky thay doi ngay 28/7/2010, ngay 12/12/2018, ngay
26/3/2016, ngay 12/1 1/2019 dimg tén 6ng L.é Van M.

Truong hop 6ng Tran Ngoc S va ong Nguyen Bao L khong tra. lai ban gbc glay
ching nhan quyén su dung dat so: W577041, s6 vao so cap giay CNQSDD s6
00761/QSDDB/KG-QP631 do UBND huyén C cap ngay 14/3/2003 do UBND huyén C
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cap ngay 14/3/2003; ding ky thay dbi ngay 28/7/2010, 12/12/2018, 26/3/2016,
12/1 1/2019 dung tén 6ng L€ Van M thi nguyén don ong Lé Van M va ba Nguyen Thi b
duoc quyen lién hé voi cac co quan c¢d tham quyén dé lam tha tuc cap lai gidy ching
nhéan quyén su dung dat theo quy dmnh.

4. An phi dan sy so tham: Ong Tran Ngoc S phai chiu 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin dong): Ong Tran Ngoc S va éng Nguyén Bao L phai chiu la 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong). Hoan tra lai cho 6ng Lé Van M va ba Nguyén Thi P s6 tién tam tmg
an phi la 12.000.000 dong (Muoi hai triéu dong) theo bién lai thu tién s
AA/2021/0045265 ngay 22/8/2022 va so tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2023/0017032 ngay 27/3/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan su huyén Cu Chi.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché
thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su: thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, 6ng P1 c6 mat ta1 phién toa co quyén khang c4o ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ong V, éng S, 6ng L, Van Phong C khong c¢6 mit tai phién
toa, 6 quyén khang céo trong han 15 ngay duoc tinh tir ngay nhan dwoc ban an hodc ban
an dwoc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chu;

- Ch1 cuc THADS H. Cu Chi;

- Cac dwong su:

- Luu: Vp, ho so (13b).

Phan Huang Vuong H ' ) X .
THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

CAC HOI THAM NHAN DAN



