TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PHUOC Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PINH

Ban an s6: 03/2023/KDTM-ST
Ngay: 24-7-2023
V/Iv: Tranh chap hop dong dich vu

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHUOC, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Vin Cong Minh.

Cac Hgi tham nhan dan:

- Ong Pham Thanh Nghia.

- Ong Nguyén Vinh Mau.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Trac 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Tuy
Phuéec, tinh Binh Dinh.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Tuy Phwdc, tinh Binh Dinh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi binh- Kiém sat vién.

Ngdy 24 thang 7 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh
Xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 03/2023/TLST-KDTM ngay 09 thang
3 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong dich vu”; theo Quyet dinh dwa vu an ra xet
Xu SQ 158/2023/QDbXXST-KDTM ngay 12 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hoédn phién
toa s0 1099/2023/QDBST-KDTM ngay 03 thang 7 nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Binh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan P; dia chi: Tang H, tda nha S, sé6 G duong Q,
phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong V& Xuan C, sinh nam 1983; dia
chi: B U, phuong B, quan B, thanh phd H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(Gidy uy quyén ngay 10 thang 3 nam 2023); c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Ngo Viét Québc
T-Luat su cua Vian phong Luat su Ngb Viét thudc Poan Luat su thanh phd H; ¢d mit.

- Bj don: Cong ty Cb phan D; dia chi: Thén B, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.



Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Lé Van B, sinh nam 1972; dia chi:
thon B, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh-Tong Giam déc Cong ty C6 phan P 1a nguoi dai
dién theo phép luat; ving mat.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25 thang 7 ndm 2022, don khoi ki¢n bd sung ngay 17 thang
10 ndm 2022 cua Cong ty C6 phan P, tai cac ban ty khai, trong qué trinh giai quyét vu
an, tai phién toa 6ng V6 Xuén C la nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay:
Vao ngay 29 thang 01 nam 2018, Cong ty Cb phan D1, nay 1a Céng Ty Cb Phan P va
Cong ty C6 Phan D ky Hop dong tiép thi va phan phéi doc quyén Dy 4n Khu Dan Cu
V $6 2901/2018/HDPT&PPPQ/DT-DXNT vé viéc phan phdi va ban san pham thugc
du an Khu dan cu V tai dia chi phuong B, thi xa A, tinh Binh Binh. Trong do, Cong Ty
Co Phan B ddng y giao va Cong Ty C6 Phan P dong ¥ nhan thuc hién dich vu phan
phdi doc quyén dat nén thuoc Dy an Khu Dan Cu V. Cong Ty Co Phan B cung cap cho
Cong Ty Co6 Phan P chi tiéu phan phéi ban cac san pham cua du an va Cong Ty Cb
Phan P bang trach nhiém va chi phi caa minh s& thuc hién chi tiéu duoc Cong Ty C6
Phan P giao ban 100 16 trong vong 03 thang ké tir ngay ma ban. Viéc phan phdi ban 16
dat nén dugc xem 1a “phén phéi thanh cong” khi cac diéu kién sau dugc dap tng: Khach
hang d4 ky két hop dong nguyén tic mua ban nha hinh thanh trong twong lai/hgp ddng
mua ban nha hinh thanh trong twong lai voi Cong Ty C6 Phan B; khach hang di thanh
toan tién dot 1 theo quy dinh tai hop ddng nguyén tic mua ban nha hinh thanh trong
tuong lai. Trong thoi han thuc hién Hop dong trén, Cong Ty C6 Phan B ay quyén cho
Cong Ty C6 Phan P thu ho khoan tién dat mua ctua khach hang 1a 50.000.000 dong/01
16 dat giao dich. Theo dinh ky sau 17 gio dén 18 gid mdi ngay trong toan bo thoi gian
ban hang, Cong Ty Co6 Phan P phai bdo cdo cho Cong Ty Co Phan B s6 luong khach
hang da dat mua trong ngay. Va sau do trong vong 36 gid thi Céng Ty Co Phan P phai
chuyén tién khach hang dat mua vao Tai khoan chung caia hai Cong ty. Néu khéach hang
khong ky hop dong vaoi Cong Ty Co Phan B thi khach hang sé mat khoang dat mua va
mdi bén duoc huong 50% so tién nay. Sau khi hoan thanh ban hang va ddi chiéu két
qua ban hang thi Céng Ty C6 Phan P di yéu cau Cong Ty C6 Phan P thanh toan cac
khoan phi dich vu phan phéi doc quyén. Tuy nhién, sau nhiéu lan Céng Ty C6 Phan P
y&u cau thanh toan thi Céng Ty Cb Phan B van khong thuc hién nghia vu thanh toan
gia tri con lai cho Cong Ty C6 Phan P. Céng Ty C6 Phan D2 mai thanh toan mot phan
phi dich vy phan phdi doc quyén. Khoan tién phi dich vu con lai chua thanh toan tuong
g voi s6 tién 2.297.905.370 dong, cho dén nay Cong Ty Cb Phan D van chua thanh
toan cho Céng Ty C6 Phan P. Cong Ty C6 Phan P di nhiéu lan g thu yéu cau Céng
Ty C6 Phan D thanh toan khoan tién phi dich vu con lai va y&u cau hai bén c6 cudc hop
ban vé van dé nay. Tuy nhién Cong Ty CP P van khong dong y va khong thanh toan
cho Cong Ty C6 Phan P theo diing quy dinh tai Hop dong. Tai don khai kién Cong ty
C6 phan P yéu cau Toa an budc Cong ty C6 phan B thanh toan cho Cong ty C6 phan P
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toan bo Phi dich vu 14 2.297.905.370 ddng va tién 14 cham thanh toan theo muc 14i suat
6.9%/nam tinh tir ngay 01/02/2019 cho dén ngay 30/6/2022 thanh tién la 540.826.194
ddng. Tong cong 1a 2.838.731.564 dong. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don rat yéu cau thanh toan phi dich vu mdi gisi d6i véi hai 16 dat ban cho 6ng
Poan Ngoc S, chi yéu cau budc Cong ty Co phan B thanh toan sé tién 2.076.996.280
d6ng va tién 14i phat sinh 1a 488.833.878 dong.

~ Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty Co phan P.

Bi don Cong ty C6 phan D di dugc Toa 4n nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh
Dinh téng dat hop & Théng bao thu Iy vu &n, Théng béo vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chung ca va hoa giai; Quyét dinh dua vu &n ra xét xu;
Quyét dinh hodn phién toa. Tuy nhién, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Co phan
P khdng trinh bay y kién ddi vai viéc giai quyét vu an va khdng tham gia t6 tung tai
phién toa.

~ Tai phién Toa hom nay dai dién Vién kiem sat nhan dan huyén Tuy Phudc phét
biu. Ve thu tyc to tung: Toa an tien hanh thu thép day du cac tai liu, chung ct lién
quan den vy an. Tham phan va Hoi dong xet xu da tuén thu dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Nguyén don chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat to tung
dan su. Bi don khong chap hanh cac quy dinh cta B9 luat to tung dan su.

Vé ndi dung vy an: pé nghi Ho1 dé)ng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Cong ty C6 phan P. Can cir cac diéu 85, 87 ciia Luat Thuong mai; cac diéu
515, 519 cta Bo luat Dan sy nam 2015, bi don Cong ty C6 phan P phai c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don Cong ty C6 phan P tong so tién con no 13 2.565.830.158
ddng, trong d6 ng gbe 2.076.996.280 dong va no 13i 1a 488.833.878 dong. Bi don Cong
ty Co phan P phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xéet xir nhan dinh:

1] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don Cong
ty Co phan P khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan D ¢ nghia vu thanh toan tién no tur
hop dong uy quyen phan phdi san pham va ca hai cong ty déu co déng ky kinh doanh,
thuc hién hop dong vi muc dich lgi nhuan nén quan hé tranh chap duoc xac dinh la
tranh chap hop dong dich vu phan phdi san pham thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 cta Bo luat T4 tung dan su. Bi don Cong ty P ¢6
tru so tai huyén T, tinh Binh Dinh nén theo diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
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nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don Cong ty Co phan b d3 dugc Toa &n triéu tap hop 18
dén phién toa lan tha hai nhung ngudi dai dién hop phap cta bi don Cong ty Co phan
P van vang mat khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan. Do d6, can
ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan
sy nam 2015, Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xa vu &n ving mit bi don.

[3] V& noi dung vu an: Hop dong tiép thi va phan phéi doc quyén du an khu dan
cu V56 2091/2018/HDTT&PPPQ-DXNT ngay 29 thang 01 ndm 2018 ma Cong Ty C6
Phan P xuét trinh c6 chit ky caa 6ng Lé Vin B 1a Tong gidm dbc Cong ty Co phan D 1a
ngudi dai dién theo phép luat cua Cong ty Co phan B va con dau ciia Cong ty Co phan
P. Noi dung hop dong khong thé hién phan ph01 dat nén s6 luogng cu thé bao nhiéu va
don gia hang hoa nhu thé nao ma duoc vién dan theo cac phu luc hop dong kem theo.
Theo d6 ¢ tat ca 03 phuc luc; phu luc tha nhat phan phéi 100 16 dat nén, phuc luc thi
02 diéu chinh don gid ban 01 s6 16 cua phu luc thir nhat va phu luc thi 03 bo sung thém
33 16 dat. Theo noi dung hop dong phan phéi, néu bén ban ban dugc dat thi dugc huong
05% gia tri san pham. Trong qué trinh thuc hién hop dong, gitta cong ty P va Cong ty
Co phan B ¢ tong cong 06 lan doi chiéu phi dich vy (cdng ng), trong d6 bao gom:
Thang 5 nam 2018, Cong Ty C6 Phan P ban duge 51 16 dat nén va Cong ty C6 phan
phai tra s6 tién phi méi gisi 1a 3. 165.615.736 ddng; trong thang 6 nam 2018, Cong Ty
C6 Phan P ban duogc 22 16 dat nén va Cong ty Co phan D phai tra phi méi gisi 1a
1.252.439.071 d6ng; trong thang 8 nim 2018, Cong Ty C6 Phan P ban duoc 13 16 dat
nén va Cong ty Co phan B phai tra phi mdi gisi 1a 876.069.027 dong; trong thang 9
nam 2018, Cong Ty Co Phan P ban duoc 03 16 dat nén va Cong ty Co phan P phai tra
phi mdi gidi 1a 161.538.023 dong; trong thang 10 nam 2018, Céng Ty C6 Phan P ban
duogc 12 16 dat nén va Cong ty Co phan B phai tra phi moi gioi la 1.488.086.290 dong;
trong thang 11 nam 2018, Cong Ty Co Phan P ban duoc 01 16 dat nén va Cong ty Co
phan B phai tra phi méi gisi 1a 58.255.000 ddng. Nhu vay tong gié tri Cong ty C6 phan
D d3 tién hanh d6i chiéu va xac nhan phai thanh toan cho Céng Ty C6 Phan P I3
7.002.003.147 ddng.

[4] Péi voi 16 16 dat nén con lai, gitta Cong Ty Co6 Phan P va Cong ty Co phan b
chua tién hanh ddi chiéu phi dich vu. Tai phién toa, Cong Ty C6 Phan P rit yéu cau
thanh toan phi dich vu déi vai viéc ban 02 16 dat cho 6ng Lé Hong C1. Bi véi 1416
dat con lai giira hai cong ty khong tién hanh d6i chiéu phi nhung thong qua cac glay uy
nhiém chi ma Cong Ty C6 Phan P xuat trinh tai phién tda thé hién Céng Ty C6 Phan P
chuyén vao tai khoan chung cua hai cong ty sé tién khach hang da mua dat cia Cong
ty Co phan B. Bdi chiéu véi phu luc hop dong day 1a nhiing 16 ¢at ma Cong ty C6 phan
P yéu cau Cong Ty Cb Phan P thuc hién dich vu chuyén nhuong. Do dé, theo quy dinh
tai Hop dong, Cong ty C6 phan D phai thanh toan phi méi gigi cho Céng Ty C6 Phan
P theo noi dung cac bén da thoa thuan 1a 05% gia tri 16 dat, twong duong tong s tién
1.030.654.963 dong.



[5] Nhu vay, sb tién phi dich vu ma Cong ty C6 phan D phai tra cho Céng Ty Co
Phan P da qua di chiéu va chua dbi chiéu l1a 8. 032.658.110 dong. Tai phién toa, nguoi
dai dién hop phap cua Cong Ty C6 Phan P1 yéu cau thanh toan s tién 2. 076.996.280
dong va tién 13i phat sinh 1a 488.833.878 dong. Theo cac gidy bao c6, tong s tién Cong
ty Co6 phan D da thanh toan 13 5.955.661.830 dong va duoc thanh toan 05 dot. Nhu vay
nghia vy con lai 12 2.076.996.280 dong. Khi d3 xac dinh nghia vu cia minh, I8 ra néu
d3 thanh toan cho Céng Ty C6 Phan P thi Cong ty C6 phan D ¢ nghia vu cung cap
chung tir da thanh toan. Tuy nhién, Toa an di tién hanh tong dat théng bao hop Ié cac
Vin ban t6 tung dé Cong ty Co phan D biét va c6 y kién ddi véi yéu cau caa Cong Ty
C6 Phan P nhung Cong ty Co phan B khong c6 bat ky vin ban nao trinh bay y kién
cling nhu chirng cir chimg minh da thuc hién nghia vu da thanh toan. Do d6, H xét x&r
Xét thdy can cir c4c tai liéu, chung ct da thu thap c6 can cir chitng minh Céng ty Co
phan B con ng cia Cong Ty Co6 Phan P sb tién phi dich vu chua thanh toan
2.076.996.280 ddng. Can clr cac diéu 85, 87 cua Luat thuong mai; cac diéu 515, 519
cua Bo luat Dan su, buoc Cong ty Co6 phan D phai c6 nghia vu thanh toén cho Cong Ty
C6 Phan P sé tién 2.076.996.280 ddng.

[6] D4i véi yéu cau thanh toan Ii cham tra phi dich vu, Hoi dong xét xir xét thay,
theo noi dung hop dong, khi cham thuc hién nghia vu thi cac bén chiu Iai suat 1,5 lan
muc 14i suat huy dong tién gui Viét Nam déng ky han 01 nim caa Ngan hang TMCP
N tai thoi diém dbi vai s tién cham thanh toan. Qua dbi chiéu, 14i suat caa Ngan hang
TMCP N duogc xac dinh 1a 4,6%/nam, twong duong 1ai cham tra cac bén phai chiu la
6,9%/nam. Cong ty C6 phan B thanh toan sé tién phi dich vu lan cudi ngay 30 thang 01
ndm 2019. Nhu vy nghia vu cham thanh toan tinh tir ngay 01 thang 2 nam 2019. Néu
tinh dén ngay 01 thang 02 nam 2023 13 04 nam twong tng s6 tién 2.076. 996.280 dong
X 6,9%/mam = 573.250.973 dong. Tuy nhién, Cong Ty Co Phan P1 yéu cau tra so tién
131 488.833.878 dong la thap hon nghia vu Céng ty C6 phan P phai thyuc hién nén duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim: Can ctr khoan 1 Diéu 147 ciua Bo
luat T4 tung dan su nam 2015; Diéu 26 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vy Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi I¢ ph| Toa an, bi don Cong ty Co6 phan B phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham c6 gia ngach ddi véi sé tién phai thanh toan cho Cong Ty C6 Phan
P 13 [72.000.000 dong + (565.830.158 ddng x 2%)] = 83.317.000 dong dé sung vao
cdng quy nha nudc.

[8] Luan ctr ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la phu
hop véi nhan dinh trén caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[9] Kiém sat vién phat biéu y kién Ve,VIQC giai quyét vu an 1a phu hop véi nhan
dinh trén cta Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Piéu 147; diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Pieu 271, Piéu 273
cua B¢ lugt To tung dan su.

Can cit cdc diéu 85, 87 cua Ludt Thirong mai; cdc diéu 515, 519 cua Bé ludt Dan
Suw nam 20135.

Can cir Diéu 26 Ngh; Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thurong vu Quac hdi vé mize thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung an phi 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Budc bi don Cong ty Co phan D phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
Cong ty Co phan P tong sb tién con no 1a 2.565.830.158 déng (Hai ty nim trim séu
muoi ldm triéu tim trim ba chuc nghin mét trim ndm muoi tdm dong), trong d6 no goc
2.076.996.280 ddng (Hai ty khong tram bay muoi sau triéu chin trim chin muoi sau
nghin hai trim tam chuc dong) va no 13i 13 488.833.878 dong (Bdn trim tdm muoi tam
triéu tam trim ba muoi ba nghin tim trim bay muoi tim dong) .

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

2.1. Bugc Cong ty Co phan B phai chiu s6 tién 83.317.000 dong (Tdm muoi ba
tri¢u ba tram muoi bay nghin dong) an phi kinh doanh thuwong mai so tham dé sung vao
cdng quy nha nudc.

2.2. Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuy Phudc, tinh Binh Binh hoan tra lai cho
Cong ty C6 phan P s6 tién 44.387.000 dong (Bén muoi bon triéu ba trim tam muoi bay
nghin dong) tam &ng an phi ma Cong ty Co phan P di nop theo bién lai thu tién sd
0001448 ngay 08 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tuy Phudc,
tinh Binh Dinh.

3. V& quyén khang cio: Du’ong su cO mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham (Ngay 24 thang 7 nam
2023). Puong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic duoc tong dat, niém yét theo quy dinh
cua phéap luat.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

4.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14 cua s tién con phai thi hanh &n theo muc I4i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

4.2. Trudng hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Thi hanh &n dan
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su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tuy Phuéc;

- Chi cuc THADS huyén Tuy Phudc;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Van Cong Minh



