TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 79/2023/DS-ST
Ngay: 24 -7 -2023.
“V/v Tranh chép hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Toan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pam Thanh Vil.

Ong Truong Vin Nghia.

- Thu ky phién toa: Ba Thach Thi Diém Trinh — Tham tra vién Toa an nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan din thi xia Nga Nam, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Kiém st vién

Trong cac ngay 21 va ngay 24 thang 7 nam 2023 tai tryu s& Toa an nhan dan
thi x3 Ngi Nam, tinh Séc Triang xét xir so tham cong khai vu 4n thy Iy sb
95/2022/TLST-DS, ngay 31 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san”. Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu s6 143/2023/QDXXST-DS ngay
21/6/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 138/2023/QDST-DS ngay 11/7/2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Qué N, sinh nim 1988. (c6 mat)

Pia chi: s6 N duong Hung V, phuong D, thanh phé S, tinh Soc Trang.
- Bj don: Ong Tran Piing K (Chi T), sinh nam 1985 (c6 mit)

Dia chi: 4p L, x4 Tan L, thi x& N, tinh Séc Tring

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Ping H (vang mat)

2/ Ba Dwong Bich T. (vang mat)

Cung dia chi: OLK M duong sé H, phuong D, TP S, tinh Soc Trang.



3/ Ong Lé Ngoc H, sinh nam 1982 (c6 mit)
Pia chi: s6 N duong Hung V, phuong D, thanh phé S, tinh Soc Tring

NOI DUNG VU AN:

* Theo dom khéi kién va tai phién toa nguyén don ba Hoang Qué N
trinh bay:

Vao ngay 16/7/2021 ba c6 cho 6ng Tran Ding K vay sb tién 4.000.000.000
déng, hai bén thoa thuan dén ngay 22/7/2021 s€ tra va c¢6 lam bién nhan. Mac du
trong bién nhin khéng co6 ghi nhan 13i sudt nhung c6 théa thuin miéng la
5%/thang. Tinh dén ngay 26/11/2021 6ng K ciing khong tra gbc va 1di cho ba nén
hai bén méi lam bién ban thoa thuan lai thi phia 6ng K con ng ba tong cong 1a
4.867.000.000 dong. Trong d6, ng gbc 1a 4.000.000.0000 dong va no lii 1a
867.000.000 dong. Theo bién ban thoa thuan thi dng K chuyén nhuong phan dat
thuoc thira 99, to ban dd sb 48, dién tich 770,1m? toa lac khom G, phudng R,
thanh phd S do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Séc Tring cap gidy chimg nhan
s6 DC 724533, ngay 12/8/2021 cho éng Tran Pang H va ba Duong Bich T dung
tén sang cho ba dé trir s6 tién 4.000.000.000 déng. Con tién 13 867.000.000 dong
thi 6ng K cam két s& thanh toan cho ba trong vong 03 thang 1a tir ngay 26/11/2021
dén ngay 26/02/2022. Ngoai ra, trong bién ban thoa thuan thi ong K c6 cam két la
trong thoi han 06 thang ké tir ngay 26/11/2021 dén ngay 25/5/2022 thi 6ng K duoc
nhan lai tai san theo gia thi trudng hodc thoéa thuan giita hai bén (gid chuyén
nhuong = 4 ty dong + truot gia 5%/thang * s6 thang tinh tir ngay 26/11/2021 dén
thoi diém thuc hién giao dich). Néu qua thoti han ngay 25/5/2022 ong K khong tra
tién va nhan lai tai san thi ba dugc toan quyén quyét dinh cac giao dich vé tai san.
Tuy nhién, qua thoi han 25/5/2022 nhung 6ng K khong tra tién dé nhan lai tai san
va ciing khong ¢ tra tién 13i nhu thoa thuén cho ba.

Theo don khoi kién ba yéu cau éng Tran Dang K tra tién 13i cho ba tong sd
tién 14i 1 493.666.6607 dong dugc tinh tir ngay 16/7/2021 dén ngay 01/3/2022 véi
muc 13i sudt 5%/thang va yéu cau tiép tuc tinh 13i tir ngay 02/3/2022 dén khi 6ng K
thanh toan dut no. Tai phién toa nguyén don ba Hoang Qué N thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién, chi yéu cau ong Tran Pang K tra cho ba sb tién 14i tinh tir ngay
16/7/2021 dén ngay 25/5/2022 ddi véi tién von goc 4.000.000.000 dong, véi mirc
131 suat 20%/nam. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khac.

* Tai phién toa bi don 6ng Tran Piing K trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 16/7/2021 c6 vay cia ba Hoang Qué N sd tién
4.000.000.000 dong va thoa thuan dén ngay 22/7/2021 sé& tra, khi vay c6 lam bién
nhan. Trong bién nhan khong ¢ ghi 1ai suat nhung thuc té c6 thoa thuan miéng l4i
suat 12 0 7%/ngay Do ba N gay strc €p tra doi ng va budc ong ky t€n vao bién ban
thoa thuan ngay 26/11/2021 nén 6ng md&i mugn quyen st dung dat cta vo chong
anh ctia 6ng la Tran Pang H va ba Duong Bich T chuyén nhuong lai cho ba N cén



trir ng goc 4.000.000.000 dong. Pdi voi tién 1i thi dén nay 6ng van chua tra cho
ba N. Nay 6ng chi dong y trd cho ba N tién 1ai theo quy dinh cua phap luét dugc
tinh tir ngay 16/7/2021 dén ngay 26/11/2021. DBdi véi yéu cau cua ba N vé viéc
tinh 14i dén ngay 25/5/2022 thi 6ng khong dong ¥.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ngoc H trinh bay:

Ong dong ¥ véi 101 trinh bay va yéu cau cta vo 6ng 1a ba Hoang Qué N.
Ngoai ra khong cé v kién gi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu dn, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap chung cur va dua vu an ra xét xur dung trinh tu thu tuc cua
B luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xir (HDXX) dung thanh phan, thuc hién day
du céc thi tyc, trinh tu khi xét xir vu 4n. Cac duong su chap hanh tét ndi quy phién
tdoa va quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung vu an: Can ¢ vao cac tai lidu c6 trong
hd so vy 4n va 101 khai cua cac duong sy tai phién toa dé nghi HDXX chép nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dbi v6i viéc nguyén don thay doi
mot phan yéu cau khai kién 1a khéng vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén dé
nghi HDXX xem xét chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat to
tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra sd tién 14 vay cOn ng nén quan
hé phap luat tranh chip duoc HDXX xéc dinh la “Tranh chdp hop dong vay tdi
san’. Dong thoi, bi don c6 dia chi cu tru tai ap L, xa Tan L, thi xa N, tinh So6c
Trang. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh Soc Tring theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa vang mat nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran
biang H va ba Ducmg Bich T. Toa an d3 tong dat hop 1¢ lan thir 2, 6ng Hoc c6 don
Xin vang mat con ba Tuyén vang mit khong 6 1y do. Do d6, HDXX quyét dinh xét
Xt ving mit 6ng Hoc va ba Tuyén theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat to tung dan sy.

[3] Tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién chi yéu
cau tinh 14i suit theo quy dinh cta phap ludt tir ngdy 16/7/2021 dén ngay 25/5/2022
d6i véi tién von gbe 4.000.000.000 ddng. Xét thay, viéc nguyén don thay doi mot
phan yéu cau khoi kién 1a khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Cian ct theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 ciia Bo luat TS tung dan sy HDXX chap nhan.



- V€ ndi dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra sé tién
lai con ng tu ngay ngay 16/7/2021 dén ngay 25/5/2022 d6i voéi tién vén goc
4.000.000.000 dong voi muc lai suat quy dinh ctia phép luat. Bi don thira nhan c6
vay ctia nguyén don s tién 4.000.000.000 dong vao ngay 16/7/2021, khi vay hai
bén c6 thoa thuan 14i 14 0,7%/ngay. Dén ngay 26/11/2021 bi don da tra no gbc con
no 13i thi dén nay chua tra. X¢ét thay, cac duong su thong nhét bi don co vay cua
nguyén don sb tién 4.000.000.000 dong, khi vay hai bén co thoa thuan 14i suat day
1a tinh tiét sy kién duoc céc duong su thira nhan nén khong can phai chirng minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su. Béng thot, bi don
thtra nhan hién chua tra 1ai cho nguyén don. Do do, dbi vai yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viée budc bi don tra sb tién 14i con no 1a ¢d co s& chép nhan theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 va khoan 2 Diéu 470 ctia Bo luét dan su.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc tinh 14i theo quy dinh ctia phap luat
tir ngy 16/7/2021 dén ngay 25/5/2022. Bi don chi dong v tra tién 13i cho nguyén
don theo quy dinh tir ngay 16/7/2021 dén ngay 26/11/2021. Xét thay, ngay
26/11/2021 gitra nguyén don vé1 bt don cd lam bién ban thoa thuin. Theo bién ban
thoa thudn thi bi don con ng nguyén don véi tong sb tién 1a 4.867.000.000 dong.
Trong d6, no gdc 1a 4.000.000.0000 dong va no 13i 1a 867.000.000 dong. Pbi véi
no 14i thi bi don sé& tra trong thoi han 03 thang. P6i voi ng gde thi phia bj don
chuyén nhuong phan dat thudc thira 99, t& ban d6 sé 48, dién tich 770,1m?, toa lac
khom G, phuong R, thanh phd S do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang
cap gidy chung nhan s6 DC 724533, ngay 12/8/2021 cho 6ng Tran Pang H va ba
Duong Bich T cho bi don dé can trir tién no gbe 4.000.000.000 dong Do do, tinh
dén ngay 26/11/2021 thi bi don da thanh toan xong toan bd so tién ng gdc cho
nguyén don ma khong con phat tién sinh 13 trén ng gdc nita. Pi voi viée cac bén
thoa thuan bi don duoc quyén chuyén nhuong lai tai san trong thoi han 06 thang.
Tuy nhién, trong thoi gian 06 thang thi phia nguyén don van dugc toan quyén st
dung phan dit vao muc dich hop phap. Tai phién toa nguyén don thira nhin sau khi
nhan chuyén nhuong phan dét da dem thé chap cho ngin hang. Pdng thoi, cac bén
cling thoa thuan bi don mubn nhan chuyén nhuong lai tai san thi phai theo gia thi
truong hodc thoa thuan gitra hai bén (gia chuyen nhuong = 4 ty dong + truot gia
5%/thang * sO thang tinh tir ngay 26/11/2021 den thoi diém thuc hién giao dich).
Do d6, d6i voi yéu cau cua nguyén don Ve viéc tiép tuc tinh 13i tir ngdy 26/11/2021
dén ngay 25/5/2022 d6i véi s6 tién ng gbe 4.000.000.000 déng 1a khong cd co s
chap nhan.

[6] Tt nhimg phan tich va nhan dinh tai muc [4] va [5] thi 141 suét duogc tinh
nhu sau: Doi véi mie 14i suat tai phién toa cac duong sy yéu cau tinh l4i theo quy
dinh cta phap luat. Do d6, HDXX xac dinh lai mic 13i suét 13 20%/nam theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy va hudng dan tai Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao vé Hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat



vi pham. Tién l3i d6i v6i yéu cau nguyén don duoc chdp nhan cy thé nhu sau: (tir
ngay 16/7/2021 dén ngay 26/11/2021) la 04 thang 10 ngay x 4.000.000.000 dong x
1,66% = 287.733.000 ddong. (lam tron). Khong chdp nhan yéu cau tinh 13i coa
nguyén don tir ngay 26/11/2021 dén ngay 25/5/2022 1a: 05 thang 29 ngay X
4.000.000.000 dong x 1,66% = 396.187.000 ddng. (Iam tron)

[7] Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham tuong ng véi
phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhén. Bi don phai chiu an phi dan su so
thAm twong Umg v6i phan yéu cau cua nguyén don ddi v0i bi don dugce Toa an chap
nhén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH4,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[8] Tur nhitng phén tich trén xét 101 dé nghi ctia Kiém st vién 1a c¢6 co so nén
HDbXX chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, khoén 1, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 271 va Dicu
273 cua Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 470 cua Bo luat dan
su; khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x:
1/. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Qué N.
~ Budc bi don 6ng Tran Pang K ¢6 trach nhi¢m trd cho nguyén don ba Hoang
Qué N tong so tien lai con ng la 287.733.000 dong (hai tram tam muwoi bay triu
bay tram ba muwoi ba ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an dbi véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat qui dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 B0 luat Dan su tuong tng
v6i1 thoi gian chua thi hanh an.

2/. Khong chép nhan mot phan yéu cu tinh 1ai ciia nguyén don ba Hoang Qué
N tir ngay 26/11/2021 dén ngay 25/5/2022 véi tong so tien lai la 396.187.000 dong
(ba tram chin mwoi sdu triéu mot tram tam muwoi bay ngan dong)

3/. V& an phi dan sy so tham:

+ Budc bi don ong Tran Pang K phai chiu an phi dan sy so tham la
14.386.650 dong (muwoi bon triéu ba tram tam muoi sdu ngan sau tram nam
muoi dong)

+ Nguyén don ba Hoang Qué N phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi



phan khong chap nhan 1a 19.809.350 dong (muwoi chin triéu tam tram 1€ chin ngan
dong ba tram nam mueoi dong). Nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi
nguyén don da ndp 28.405.000 dong (hai muwoi tam tridu bon tram 1€ nam ngan
dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000345 ngay 17/3/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Soc Trang, tinh Séc Trang. Nguyén don
ba Hoang Qué N duoc nhan lai s6 tién tam Gmg an phi con thira 13 8.595.650 dong
(tdm triéu nam tram chin mwoi ldm ngan sdu tram ndm muoi dong).

4/. Quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Di voi trudng hop duong su di tham gia phién
tdoa nhung vang mit khi Toa 4n tuyén an ma khong co 1y do chinh déng thi thoi han
khang cio dugc tinh tir ngdy tuyén an. Pi véi duong su ving mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu cau Tda an
nhan dan tinh Séc Tring xét xtr theo thil tyc phuc tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh ST;

-VKSND thi xa Nga Nam; ba ky

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Luu HS-VA.

Nguyén Phwéc Toan



