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HUYEN PUC HUE Poc 1ap - Tw do -Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an s6: 13/2023/DS-ST
Ngay: 25-7-2023
V/v “tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HUE TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xik so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Lién.

Qdc Hoi thfim nhan dan:

Ong Nguyén Van Tu

Ong Pham Van Ven

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Bé Dao - Thu ky Toa an nhan dan huyén brtic
Hug¢, tinh Long An.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dirc Hué tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Chau - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan huyén Buc Hu¢ xét xur
so tham cong khai vy an thu 1y sb 48/2023/TLST DS ngay 17 thang 4 nam 2023 Ve

viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
10/2023/QbXXST-DS ngay 05 thang 6 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Hoang P - Sinh nam 1973 - Dia chi: ap T, xi B1,
huyén D1, tinh Long An.

Nguoti dai dién hop phap cua 6ng Dang Hoang P 1a 6ng Phan Phung Dirc B - Slnh
nam 1989 - Pia chi: Khu phd 2, thi tran D2, huyén P1, tinh L1 (hop dong uy quyén
ngay 07-3-2023, C6 mait).

2. Bi don: Ba Bao Ngoc B - Sinh nam 1953 - Dia chi: Ap T, xa B1, huyén D1,
tinh L1 (C6 mat).

3. Nguoi lam chung:

3.1. ]32‘1 Vi Thi L - Sinh nam 1963 - bia chi: Ap 2, xa Binh Thanh, huyén D1,
tinh L1 (Vang mat).

3.2. Ong bao Thanh P - Sinh nam 1974 - Dia chi: Ap T, xa B1, huyén D1, tinh
L1 (C6 mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khéi kién ngay 23-3-2023, 28-6-2023, cdc vin bdn tiép theo,
nguyén don ong Pang Hoang P do ong Phan Phung Duc B dai dién hop phap trinh
bay va yéu cau: Ngay 29-7-2022, 6ng Pang Hoang P ky voi ba Pao Ngoc B hop dong
dit coc (khong cong chimg, ching thuc) dé dam bao cho viéc chuyén nhuong thia
dat s6 2251, dién tich 163,4m” to ban do s 8, dit toa lac tai 4p T, xd B1, huyén D1,
tinh L1. Ong P dit coc cho ba B 100.000.000 dong. Hai bén thoa thuan 03 thang dén
hét ngay 29-10-2022 lam thu tuc cong chimg, chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dén
ngay 29-10-2022, ba B khong 1am thu tuc chuyén quyén cho ong P ma dé nghi giao
thira dt khac nén ong P khong dong y. Ong P d3 gia han cho ba B thoi gian dé thyc
hién hop dong nhung ba B khong thuc hién. Ong P khéi kién yéu cau:

- Huy hop dong dat coc ngay 29-7-2022 gitra 6ng P va ba Bao Ngoc B Vé viéc
chuyén nhuong thira dat 2251, to ban do6 s6 8, dién tich 163,4m2, dat toa lac tai Ap T,
xa B1, huyén D1, tinh L1.

- Yéu cau ba B tra cho 6ng P 100.000.000 dong tién coc da nhan.

- Yéu cau ba B phai chju phat coc 100.000.000 dong theo hop ddng dit coc
ngay 29-7-2022.

Tai ban tw khai ngay 23-3-2023, cdc vin ban tiép theo, bi don ba Pdo Ngoc B
trinh bay: Ngay 29-7-2022, ba B ¢ ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat
2251 cho ong P. Hop ddng ghi nhan ba B nhan 100.000.000 dong tién coc nhung thuc
té ba B chi nhan 92.000.000 dong, 6ng P iy 8.000.000 dong néi 1a tién co. Sau khi
hop ddng va nhan tién coc, ba B phat hién dién tich dat hai bén thoéa thuan chuyén
nhuong trén thuc té bi cdp nham quyén st dung cho nguoi khac. Ba B dé nghi 6ng P
nhan chuyén nhuong thira dat khac v0i dién tich twong duong. Ong P dong ¥ nhung
dén ngay cong chung, 6ng P khong tiép tuc nhan chuyén nhuong nén ba B phai lam
thu tuc chuyén quyén cho con cua ba B thira dat ma ong P dong v doi vi tri. Ba B
ddng v tra cho ong P 92.000.000 dong d nhan.

Tai phién toa:

- Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Thoa thuan chuyén
nhuong theo hop dong dit coc ngay 29-7-2022 thi dat ¢ vi tri goc ma ba B dé nghi
giao dat ¢ vi tri khac nén ong P khong tiép tuc nhin chuyén nhuong. Viéc nham vj tri
dat nhu ba B trinh bay 13 do 13i ctia ba B vi ba B 1a chu st dung dat thi phai biét 1 vi
tri dat & dau khi chuyén nhuong. Ong P giao du cho ba B 100.000.000 dong theo hop
dong dit coc. Ba B tu nguyén cho 6ng P 8.000.000 dong tién hué hong tirc 1a ba B da
nhan di 100.000.000 dong thi phai hoan tra lai 100.000.000 dong. Nguoi lam ching
Vii Thi L 1a em rudt ciia ba B nén 10i khai cua ba L khong khach quan. Ong P rit lai
mot phan yéu cau khoi kién ba B vé yéu cau phat coc véi so tién 100.000.000 dong;



Tjép tuc yéu cau huy hop dong dat coc ngay 29-7-2022 gitra ong P v6i ba B va yéu
cau ba B trd cho ong P 100.000.000 dong tién coc da nhan.

- Bi don ba Dao Ngoc B trinh bay: Ong P chinh 1a ngudi ky hop dong dat coc,
1a nguoi giao tién coc dé nhan chuyen nhuong dat va ciing chinh 1a nguoi yéu cau ba
phai dua tién hué hdng 8.000.000 ddng, tirc 1a hai bén chi thuc té giao nhan cho nhau
92.000.000 dong nén ba chi dong ¥ tra lai cho dng P 92.000.000 dong.

- Nguoi lam ching: Ong Pao Thanh P khai chi biét sau khi phat hién nham vi
tri dat thoa thuan chuyén nhuong trong hop dong dat coc thi dng c6 cho ba B dén nha
ong P dé thoa thuan chuyen nhuong thira dat khac. Ong P dong y nhung chua théng
nhat duoc ai ding tén gidy dat nén s& thong bao cho ba B sau. Con lai ndi dung tranh
chép gitra 6ng P va ba B thi 6ng P khong biét.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan huyén Pirc Hué phat biéu y kién: Vé viéc
tuan theo phap luat to tung: trong qua trinh thu ly, thoi gian chuan bi dua vy an ra xét
XU va tai phién toa so thadm, Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung trinh
tu, thi tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. V& quan diém giai quyét vy an:
Hop dong dat coc ngay 29-7-2022 hai bén ky trén co s¢ ty nguyén nhung vi nham vi
tri dat trén thuc té nén khong tién hanh giao két hop dong chuyen nhuong dugc. Hai
bén cung co 16i trong viéc khong thuc hién hop dong chuyén nhuong dugc nén hoan
tra cho nhau nhiig gi da nhan. Ba B nhan 100.000.000 déng va giao cho 6ng P
8.000.000 dong tién hué hong ngay khi giao két hop dong dit coc. Tuc 1a cac bén chi
thuc té giao nhan cho nhau 92.000.000 déng nén dé nghi HO1 déng xét xtr budc ba B
tra lai cho 6ng P 92.000.000 ddng tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: ong Ping
Hoang P khoi kién ba Pao Ngoc B tranh chap "hop dong dit coc". Ba B cu tru tai
huyén Ptrc Hug, tinh Long An nén Toa an nhan dan huyén Puc Hué thu 1y giai quyét
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[2]. Theo don khoi kién va bién ban kiém tra viéc giao np, tiép can cong khai
ching cu thi nguyén don yéu cau giai quyét tranh chap hop dong dit coc. Bi don
khong cé yéu cau phan tb trong vu an. Cian ctr khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat T6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr chi xem xét d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3]. Noi dung cac bén thdng nhat: ngay 29-7-2022, 6ng P va ba B ty nguyén ky
hop ddng dit coc (khong cong chimg, chung thuc) dé bao dam chuyén nhuong thira
dat s6 2251, dién tich 163,4m” to ban do s 8, dit toa lac tai 4p T, xd B1, huyén D1,
tinh L1 do ba Pao Ngoc B dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong P da
giao cho ba B 100.000.000 ddng tién coc va ba B dua lai cho dng P 8.000.000 dong
ngay khi giao két hop dong dat coc ngay 29-7-2022. Sau ngay ky hop dong dit coc



xong, 6ng P va ba B méi phat hién vi tri dat thuc t& ma hai bén thoa thuan chuyén
nhuong khong phai thugc thira 2251 ma thude thura dat khac, thudc quyen su dung cua
nguoi khac nén ba B dang yeu cau Uy ban nhan dan xi B1 giai quyét viéc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat nham thira. Dy 13 nhing tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T tung dan su.

[4]. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ong P rit lai mét phan yéu cau
khai kién d6i voi ba B vé sb tlen 100.000.000 dong phat coc. Ba B khong co y kién vé
viéc ong P rat mot phan yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién ctia 6ng P véi sb tién 100.000.000 ddng theo khoan 2 Diéu 244 Bo luat
T4 tung dan su.

[5]. Xét yéu cau khoi kién cta 6ng P vé ndi dung yéu c‘éu huy hop dong dit coc
ngay 29-7-2022 gitra 6ng P va ba B va néi dung yéu cau ba B tra cho 6ng P
100.000.000 dong tién coc nhu sau:

[5.1]. Hop dong dit coc ngay 29-7-2022 dé dam bao giao két hgp dong chuyén
nhuong thira dat 2251 to ban d6 s 8 ép T, xa B1, huyén D1, tinh L1 nhung trén thuc
té hai bén thoa thuan chuyén nhuong mot vi tri dat khac khong thudc pham vi thira
2251. Dién tich dat trén thyc té hai bén thoa thuan khong phai 1a thira 2251 thi sau khi
ky hop dong dit coc xong ba B méi biét. Nhu vay hai bén dd nham 1an vé dbi tuong
khi giao két hop dong. Mit khac, hai bén ciing khong thoa thuan dén to chirc hanh
nghé cong chung cu thé nao dé ky hop dong chuyén nhuong. Vi vy ong P yéu cau
huy hop ddng dit coc ngay 29-7-2022 1a ¢ can cit chap nhén theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 126 B6 luat Dan sy nam 2015. Ong P va ba B déu khong c6 16i va bi nham 1an
khi giao két hop dong din dén hop ddng vo hiéu nén cic bén phai hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015.

[5.2]. Ba B thira nhan chi nhan cta éng P 92.000.000 dong 1a phu hop véi 1oi
khai nguoi 1am chting Vil Thi L. Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng P cho rang 10i khai
ctia nguoi 1am ching Vil Thi L khong khach quan 1a khong c6 cin ¢t chap nhan vi
hai bén déu thira nhan ty nguyén thoa thuan khi giao két hop dong dit coc va nho ba
L lam chung; Ba B khong thura nhan ty nguyén cho 6ng P 8.000.000 dong ma do 1a
tién hué hong ba phai dua theo yéu cau cta ong P, giao nhan ngay khi ky hop dong
dit coc. Ong P khong cung cap dugc tai liéu, chimg ¢t chimg minh ba B tu nguyén
cho 6ng P 8.000.000 dong. Ong P 1a ngudi dit coc, 1a nguoi giao tién, cling chinh 1a
ngudi nhan 8.000.000 déng ngay khi giao két hop dong dit coc. Nhu vay c6 co s
khang dinh thyc t& ba B chi nhan tir ong P 92.000.000 déng nén can budc ba B phai
tra lai cho 6ng P 92.000.000 déng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su
nam 2015. Ddi voi yéu cu con lai cua 6ng P vé s6 tién 8.000.000 dong khong co cin
ctr chap nhan.

[6]. V&i nhitng nhfm dinh trén thi dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén D1 1a ¢6 co sd chap nhan.



[7]. V& chi phi té tung: tong cong 256.000 dong. Yéu cau cua ong P dugc chip
nhan nén ba B phai chiu toan bd. Sb tién nay ong P di nop tam tng va chi phi xong
nén ba B phai tra lai cho 6ng P 256.000 dong (theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 B
luat T6 tung dan sy nam 2015).

[8]. V& 4n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi thi yéu cau hity hop dong dat
coc cta ong P duoc chdp nhan nén ba B phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham. Ba B c6 nghia vu tra cho ong P 92.000.000 dong tién coc nén phai chiu
4.600.000 dong an phi dan su so tham (cach tinh: 92.000.000 dong x 5%). Nhung ba
B thuc truong hop nguoi cao tudi, ¢ don xin miém an phi nén ap dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu 14 Nghj quyet 326/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi mién an phi
dan sy so tham cho ba B. Ong P khong dugc chap nhan yéu cau véi sb tién 8.000.000
d6ng nén phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 400.000 dong (cach tinh: 8.000.000 dong
X 5%).

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147 va khoan 2 Diéu 244, Piéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 126,
khoan 2 Piéu 131, khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;
Piéu 12, Khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép‘nhén mot phén’ yéu céu‘ khoi kién cua ong Pang Hoang P d6i véi ba
Dao Ngoc B vé vi¢c "tranh chap hop dong dat coc”.

- Huy hop dong dat coc ngay 29-7-2022 gitra 6ng Bang Hoang P va ba Dao
Ngoc B dé dérp bao chuyén nhuong thira dat 2251, to ban do sé 8, dién tich 163,4m?,
dat toa lac tai ap T, xa B1, huyén D1, tinh L1.

- Dinh chi mot phﬁp yéu cﬁ}l khoi kién cua ong Bang Hoang P d6i v6i ba bao
Ngoc B vé vi¢c "tranh chap hop dong dat coc” vai so tién phat coc 100.000.000 dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi klen cua ong Dang Hoang P d6i voi
ba Pao Ngoc B vé viéc "tranh chap hop dong dit coc” vai sd tién 8.000.000 dong.

- Bugc ba Dao Ngoc B phai tra cho 6ng Pang Hoang P s6 tién 92.000.000 dong
(chin muoi hai tri¢u dong).



2. V& chi phi td tung: Budc ba Bao Ngoc B phai chiu téng cong 256.000 dong
(hai tram nam muoi sau nghin dong) dé hoan tra lai cho 6ng Pang Hoang P da ndp
tam ung va chi phi xong.

3. V& nghia vu chim thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an (dbi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. V& 4n phi dan sy so thim:
- Ba Pao Ngoc B duoc mién 4n phi dan su so tham.

- Ong Pang Hoang P phai chiju 400.000 dong (bdn trim nghin dong) an phi dan
su so thAm sung vao ngan sach nha nudc. Khau trir véi 5.300.000 dong tam tng an
phi dan sy so thim 6ng P da ndp theo cac bién lai s6 0004561 ngay 17-4-2023, sd
0003401 ngay 28-6-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Buc Hué. Tra lai cho
ong Piang Hoang P 4.900.000 dong tién tam (mg an phi dan su so tham.

5. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an theo thu tuc phuc tham trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Long An; U
- VKSND huyén bBuc Hug; (Da ky)
- Buong su;
- Chi cuc THADS huyén D¢ Hugé;
- Luu hd so, 4n van.

Tran Thi Bich Lién



