TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sd: 576/2023/HC-PT
Ngay 25 - 7 - 2023
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy;
Cdc Tham phan: Ong Duong Tuén Vinh;
Ba Nguyén Thi Cc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cip cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

~Ngay 25 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu Iy so:
321/2023/TLPT-HC ngay 18 thang 5 nam 2023 v€ viéc “Khiéu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thim s 10/2023/HC-ST ngay 20 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 1643/2023/QDP-PT ngay
10 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Ong Tran Van Nh, sinh nam 1959; dia chi: ép S, xa b,
huyén B, tinh Binh Duong. (c6 mat)

- Nguoi bi kién:

1/. Uy ban nhép dan huyén B; dia chi: thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.
(c6 don xin x€t xr vang mat)

2/. Chu tich ny ban nhan d:?m huyén B; dia chi: thi tran T, huyén B, tinh
Binh Duong. (c6 don xin xét xtr vdng mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién: Ong Dang Dinh
Tr - chirc vu: Truong phong Tai nguyén va M6i truong huyén B. (co don xin xét
XU vang mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/. UBND thi xa T, tinh Binh Duong; dia chi: phuong U, thi xa T, tinh Binh
Duong. (c6 don xin xét xir vang mat)

2/. Ba Tran Thi Nh, sir}h nam 1963; dia chi: é\p S, X& b, huyén B, tinh Binh
Duong. (c6 don xin xét xir vang mat)

- Ngwoi khang cdo: Ngudi khoi kién 13 6ng Tran Vin Nh.
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khéi kién éng Tran Viin Nh trinh bay:

Cha me cua 6ng Tran Vin Nh 14 6ng Tran Vin R, sinh ndm 1928, chét nim
2002 va ba Nguyén Thi A, sinh nam 1930, chét nam 2007. Ong R va ba A c6 02
nguoi con la ong Tran Van Nh (ngudi khaoi kién) va ba Tran Thi Nh (nguoi c6
quyén 101, nghia vy lién quan), ngoai ra khong con c6 nguoi con nao khac. Sinh
thoi ong Tran Vin R ¢6 tao 1ap dugc quyén sir dung dat c6 dién tich 44.335m?
thudc cac thura 19, to ban d6 s6 05, céac thira sb 264, 337, 338, 339, 340, 341, to
ban d6 s6 17 toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 Q327021 s6 vao s6 01221 QSDP/TU do
UBND huyén T (nay 1a huyén B) cap ngay 30/10/2000 cho 6ng Tran Vian R.
Ngudn gdc dat 1 do 6ng ba dé lai nim 1976 d3 dugc UBND x4 ching nhén. Sau
khi 6ng R chét, ngay 06/7/2005, ba Nguyén Thi A 1am thu tuc ding ky bién dong
dat dai, sang tén toan bo dién tich dat néu trén cho ba Nguyén Thi A. Sau khi ba
A chét, ngay 13/10/2011, dng Tran Vian Nh va ba Tran Thi Nh da ky van ban phan
chia tai san thira ké d6i véi cac thira dét sb 19, to ban d6 s6 05, céc thira sb 90, 97,
111, 112,113, 151, 162, 163, 164, 165, 166, 261, 262, 263, 264, 265, 337, 338,
339, 340, 341, t& ban d6 sb 16, 17; thira sb 18, 223, t& ban d6 s6 05 toa lac tai xa
D, huyén B, tinh Binh Duong. N6i dung thoa thuan: Phan tai san thira ké trén do
6ng Tran Vin Nh dugc tron quyen st dung, dinh doat va dung tén trén Glay chiing
nhan quyen su dung dat, ké ca tai san gan lién v6i dat khong ai co quyén tranh
chap va khiéu nai vé sau. Vian ban phan chia thira ké nay dugc UBND x4 P chung
nhéan voi sd chung thue sd 141, quyén s6 01/2011/TP/CC- SCTT/HPGD ngay
17/11/2011. Nhu vay, UBND x3 P thong nhat cho 6ng Nh dugc thoa thuan phan
chia thira ké va dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi toan bo
cac thira dat néu trén.

Sau d6, ng Nh ndp ho so xin gia han thoi han str dung dat d6i véi cac thira
dat s6 thira 19, t& ban d6 s6 05, cac thira s6 265, 337, 338, 339, 340, 341, t& ban
dd sb 17 toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong néu trén tai Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong.

Tiép d6, Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén B ban hanh Théng
bao s6 06/VPPK-DK vé viéc tra hd so chua di diéu kién gia han thoi han sir dung
dét. Theo thong bao thi cho r.‘fmg thira dat s6 19, t& ban do sb 05, cac thira sb 265,
337, 338, 339, 340, 341, to ban dd s6 17 c6 thoi han sir dung dén thang 8/2010,
phan dién tich dat nay dugc xac dinh vugt han mirc, cin ctr theo quy dinh tai Diéu
71 Nghi dinh s6 181/2014/ND-CP ngay 29/10/2014 va quy dinh tai khoan 8, Diéu



210 cua Luat Pit dai nam 2013 thi trudng hop cta 6ng Tran Vin Nh phai chuyén
sang thué dat.

Ngay 04/3/2021, dng Nh nop don khiéu nai vé viéc xin gia han thoi han st
dung dat dbi véi cac thira dit s 19, to ban dd sd 05, cac thira sb 265, 337, 338,
339, 340, 341, to ban d6 s6 17 (nay 1a to ban dd sb 27) toa lac tai xd D, huyén B,
tinh Binh Duong néu trén ¢én UBND huyén B, tinh Binh Duong.

Pén ngay 31/12/2021, UBND huyén B ban hanh Cong van s0 4863/UBND-
BTCD ngay 31/12/2021 ciia UBND huyen B vé vi¢e tra 101 don kién nghi ctia ong
Tran Van Nh vé6i ndi dung nhu sau: “Viéc ong T ran Vin Nh kién nghi gia han su
dung ddt doi véi cdc thira ddt so 19, to ban do sé 05, cdc thira s6 265, 337, 338,
339, 340, 341, toban dé sé 17 (nay la to bdan do sé 27) tai xd B, huyén B, tinh
Binh Dwong la khong co co so”.

Do khong dong ¥ v6i cong van néu trén, nén dng Nh khiéu nai dén Chu tich
UBND huyén B dé giai quyét theo thém quyén. Dén ngay 13/6/2022, Chu tich
UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1767/QD-UBND vé viéc giai quyét don
khiéu nai cua 6ng Tran Vin Nh v&i ndi dung giit nguyén Céng van sd
4863/UBND-BTCD ngay 31/12/2021 ciia Uy ban nhan dan huyén B.

‘ Nhan théy, Viég Chu tich UBND huyén B can ctr vao quy dinh tai khoén 8,
bicu 210 cua Luat Dat dai ndm 2013 thi truong hop cua 6ng Nh phai chuyén sang
thué dat, viéc Adé nghi gia hgn thoi han su Slung dat do1 voi dién tich néu trén la
khong cd s6. Ong Nh cho rang viéc vién dan quy dinh nhu trén 1a khong hop 1y,
khong ding quy dinh ctia phap luat vi truong hop cua 6ng Nh khong thudce truong
hop ap dung han muc giao dat nong nghiép. Ngudn gdc dit cua dng Nh do 6ng ba
dé lai dup’c thq hién tai don xin dang ky dét dai da duoc UBND dia phu:q’ng Xac
nhan. D61 chiéu quy dinh néu trén thi khong 4p dung han mirc giao dat nong
nghiép,. Dg do, viéc UBN[? huyén B va C,hﬁ tich UBND huyén B xac dinh cac
thura dat s6 19, to ban do s6 05, cac thura 86 265, 337, 338, 339, 340, 341, to ban
d6 s0 17 (nay la to ban do so 27) toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong néu
trén dén UBND huyén B, tinh Binh Duong vugt han muac 1a khong khach quan,
khong diing quy dinh phap luat.

‘ Do vay, 6ng Nh khéi kién UBND huyén B va Cha tich UBND huyén B yéu
cau huy:
~+ Congvan 86,4863/UBND-BT(;D ngay 31/12/2021 cua UBND huyén B
vé viéc trd 161 don kién nghi cua dng Tran Van Nh;
. Q}lyét dinh s6 1767/Qb-UBND ngay 13/6/2022 ctua Chu tich UBND
huyén B vé viéc giai quyét don khi€u nai cia 6ng Tran Van Nh.
Tai Cong vin sé6 2826/UBND-NC ngay 23/8/2022, nguoi bi kién UBND
huyén B trinh bay:
* Vé ngudn goc khu dit:
T) heo trinh b,dy cua ong T rcfig Van Nh: Toan bd phﬁn dién tich thudc c‘éc
thira dat da dugc cap GCNQSDD s6 01221QSDD/TU ngay 30/11/2000 ¢6 nguén



gbc do 6ng nodi 6ng Nh dé lai cho ba 6ng Nh (dng T rdn Vin R) vao khoang nim
1976 (theo don xin dang ky quyén su dung dat ngay 17/11/1999).

~ Theo hé so cdp GCNOSDD sé 01221: Tai don xin dang ky quyén st dung
dat ngay 17/11/1999 thé hién khu dat c6 nguon gbc sir dung dat do 6ng ba dé lai
nam 1976.

_ *Trinh ty thi tuc cAp gidy chirng nhin quyén sir dung dit va qua trinh
bién dgng dat dai doi vai cac thira dat thugc GCNQSDD s0 01221 QSDD/TU:

Can ctr ho so luu trix, quy trinh cip GCNQSDPD nhu sau:

« Ngay 17/11/1999, 6ng Tran Vin R c¢6 don xin dang ky quyén st dung
dat (don do 6ng Tran Van Nh ky thay) dbi v6i cac thira dat s6 339, 340, 341, 111,
112,113,162, 163, 164, 165, 166, 261, 262, 263, 264, 265, 337, 338 cung to ban
d6 sb 17 (s6 to ban do maoi s6 27); thua dat s6 90, 97, 151 cung to ban d6 s6 16
(50 1o ban do moi s6 26), thira dat s6 19 to ban d6 s6 5 tai xa D (trude day la xa
T1) v6i ngudn gdc ké khai 1a dat do 6ng ba dé lai nam 1976 va duoc UBND xa
xac nhan vao don “du diéu kién” vao ngay 09/01/2000, tong dién tich dat 1a
44.335m?, myc dich sir dung la dat tréng IGa (34.950m?), dat DRM (9.385m?, dat
trong cdy hang nam khdéc).

~«Ngay 10/2/2000, UBND xa T1 c6 thong bao vé viéc cong khai ho so dang
ky dat dai.
- Ngay 05/3/2000, UBND xa T1 14p bién ban ve viée két thuc cong khai ho
so dang ky dat.

« Ngay 12/7/2000, UBND x& T1 c6 T& trinh 6 15/TT-UB ve viéc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat.

« Ngay 11/9/2000, Phong Nong nghiép va Phat trién noéng thon huyén T ¢6
To trinh s6 119/TTr-NN&PTNT veé viéc cap GCNQSDD xa T1.

~ «Ngay 30/10/2000, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s6 944/Qb-UB
vé viéc cap GCNQSDD cho 827 ho gia dinh ¢4 nhan (trong do co ong Tran Van
R).

« Cling ngay 30/10/2000, 6ng Tran Vian R dugc UBND huyén T cap GCN-
QSDD s6 01221QSDD/TU. Trong d6, cac thira dat s6 90, 97, 151, 111, 112, 113,
162, 163, 164, 165, 166. 261, 262, 263, 264 t& ban d6 s6 26, 17 (nay la to ban do
6 27) v6i tong dién tich 30.002m? thoi han st dung dén thang 08/2020; cac thira
dat s6 19, 265, 337, 338, 339, 340, 341 to ban dd s6 5, 17 (nay la to ban do sé 27)
v6i tong dién tich 14.333m?, thoi han sir dung dén thang 08/2010 (dwoc cdp véi
1/2 thoi han sir dung dat).

- Ngay 06/7/2005, GCNQSDD s6 01221QSDD/TU duoc chinh 1y sang tén
vo 1a Nguyén Thi A (do dng Trdan Vin R chét theo gidy chimg tir s6 021/2002
dwoc xdac nhan ngay 14/8/2002).

- Ngay 20/11/2014, 6ng Tran Vian Nh duoc nhén thira ké quyén sir dung dat
d6i voi cac thira dét s6 262, 263,264, 111, 112, 113, 162, 163, 164, 165,166, 261,



90,97, 151 to ban d6 s6 26, 17 (nay L to ban do s6 27) véi tong dién tich 30.002m?
(qua do dac lai, phan di¢n tich hién nay con la 25.316, 8m2) va ong Nh da dugc

cap GCNQSDD, quyeén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi voi cac
thira dét trén. D6i ! phan dién tich thudc thura dat s6 19, 265, 337, 338, 339,

340, 341 to ban dd s6 5, 17 (nay la to ban d’g 6 27) hién nay cac dong thira ké
cua ba Nguyén Thi A chua c6 thoa thuan vé quyén sur dung dat (theo van ban
phdn chia di san thura ké do UBND xa P xac lap so 155 ngay 17/10/2014).

* Két qua ra soat dién tich khu dat:

Can cu dién tich cac thura deflt da duoc do dac chinh 1y trén GCNQSDD, két
qua ra soat tirng truong hop cu thé nhu sau:

Két qua ra sodt phin dign tich trong han mirc:

£ s £ . | Dién tich A . -
STT So to S? L()Aal theo GCN Dién tich do (;Iac chinh ly Ghi cht
BD [thira| dat (m) (m?)
179,1m? thudc

1 117 (27)| 262 | LUA 711 522,5 HLBVS
2 |17 (27)| 263 | LUA 669 151,4 87m? thuoc HLBVS
3 |17 (27) | 264 | LUA 1.418 1.476,2 279m? thuoc HLBVS
4 17 (27)| 111 | LUA 526 572,6
5 |17 (27) | 112 | LUA 416 415,4
6 |17 (27)| 113 | LUA 579 536,8
7 117 (27) | 162 | LUA 646 643,4
8 |17 (27) | 163 | LUA 1.056 1096,8
9 |17 (27) | 164 | LUA 729 697,5
10 |17 (27) | 165 | LUA 705 659,3
11 |17 (27) | 166 | LUA 817 818,9

17
12 27) 261/ LUA| 1.943 | 2.002,5

16 Khong su
13 (26) 90 |[LUA| 619 dung

2.055,4m? do cap nham, hién trang duong. GTNT

16 (1.783m? cdp nham hién trang do ba Tran Thi Nh

14 (26) I7|LUAI1L374] 93186 (em ong Tran Vian Nh) sir dung; 272,4m? dwong
dat)

15 ég) 151/LUA| 7.794 | 2.484,1 609,3m? thugc HLBVS

16 419m? thudc
16| 0g) P29 LUA 2.1378 HLBVS, phat sinh tir thira 151.
Tong dién tich [30.002| 25.316,8




Phan dién tich dat trong cay hang nam trong han mirc tai thoi diém cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 01221QSDB/TU Ngay 30/10/2000 14 30.002m.
Tuy nhién, hién nay qua do dac hién trang sur dung dat va da duoc chinh 1y thi
phan dién tich dat trong cdy hang nim trong han mirc 13 25.316,8m: (bao gom
phan dién tich 1.783m> do ba Nh sir dung), da giam 4.685,2me so vé6i thoi diém
dugc cdp GCNQSDD (nguyén nhdn gidm: 619m: thujc thira dat sé 90, to ban do
S0 26 6ng Nh khong sur dung, 272,4m? thudc thira dat s6 97, to ban do sé 26 hién
trang dwong dat, sai léch dién tich do qud trinh thanh lgp ban dé bang phwong
phdp khong anh).

Két qua ra sodt phin di¢n tich vieot han mikc:

STT| S6to | S6 Loai | Di¢n tich theo GCN |Dién tich do dac chinh ly| Ghi
gp | thua | dat (m?) (m2) cha
1| 05 19 | bRM 9.385 7.657
2 (17 (27)| 265 | LUA 988 906,9
3 17 (27)| 337 | LUA 759 576,3
4 07 (27)] 338 | LUA 1.239 1051,8
5 [17 (27)| 339 | LUA 900 855,8
6 (17 (27)| 340 | LUA 313 291,4
7 (17 (27)| 341 | LUA 749 761,9
Tong dién tich 14.333 12.101,1

Phan dién tich dat trong cAy hang nam vuot han muc tai thoi diém cap
GCNQSDBD 56 01221QSDD/TU ngay 30/10/2000 la 14.333m>. Hi¢n nay, qua do
dac lai thi phan dién tich néu trén con lai 12.101,1me.

Nhan xét, két luan:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01221QSDD/TU ngay 30/10/2000
dugc cap cho ong Tran Vin Rang trén co sé quy dinh tai Thong tu s6
346/1998/TT-TCHC Ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc Dia chinh vé huéng dan thi
tuc ding ky dét dai, 1ap ho so dia chinh va cap GCN-QSDBP.

Tai thoi diém cap GCNQSDP s6 01221, Luat Pat dai nam 1993 c6 hiéu
luc thi hanh va quy dinh c4c ndi dung nhu sau:

. Diéu 44 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “Han mirc ddat néng nghiép
trong cdy hang ndm cia méi hé gia dinh la khéng qud 3 ha do Chinh phii quy
dinh cu thé doi véi timg dia phirong; khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s6 85/1999/ND-
CP ngay 28/8/1999 ctia Chinh phii sira d6i, bo sung Diéu 5 Nghi dinh 64-CP ngay
27/9/1993 cua Chinh phu quy dinh han mtre dat nong nghiép cia mdi ho gia dinh
& tinh Binh Duong d¢ trong cdy hang nam khong qua 3 ha.

. Diéu 20 Luat DPat dai nam 1993 quy dinh thoi han gi‘ao dat sur dung 61}
dinh 1au dai dé trong cay hang nam la 20 ndm. Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6



85/1999/ND-CP ngay 28/8/1999 ciia Chinh phii sira doi, bo sung Dieu 4 Nghi
dinh s 64-CP quy dinh nhu sau: “I. Thoi han giao ddt néng nghzep dé trong cdy
hang nam, nudi trong thiy san va dat lam mudi la 20 ndm;... "

« Khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh sb 85/ 1999/ND-CP ngay 28/8/1999 cua Chinh
phu sira d6i, bo sung Diéu 13 Nghi dinh s6 64-CP quy dinh nhu sau: “Paéi véi dat
vieot han mire cia hé gia dinh, dwoc giai quyét nhw sau: 1. Néu dat dang sir dung
la dat dwoc giao hop phap trieoc ngay 15 thang 10 nam 1993 hodc do khai hoang,
vé hod, thi dwoc tiép tuc sir dung va phdi ngp thém thué bé sung cho phan dat
vt han murc theo quy dinh cua phap ludt.

Thoi han st dung phan dat vweot han mikc ciia hd gia dinh bang 1/2 thoi han
giao ddt theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 ciia ban Quy dinh nay. Sau thoi han dé,
néu ho gia dinh Co yeu cau tiép tuc sir dung thi dwoc Nha nieoc cho thué theo hop
dong c6 thoi han; néu Nha nude thu lai dat thi ho gia dinh duoc boi hodn theo
quy dinh cua Nha nuoc. ”

Téng dién tich dat duoc cap theo GCNQSDD s6 01221 ngay 30/10/2000 1a
44.335m: v6i muc dich dat la va dat trong cdy hang nim khac. Doi chiéu han
murc theo quy dinh néu trén, tai thoi diém cAp GCNQSDD s6 01221 ¢6 14.335m:
dat trong cdy hang nam vuot han muc.

~ Theo GCNQSDD s6 01221, thira dat s6 19, to ban do s6 5 va cac thira dat
s0 265, 337, 338, 339, 340, 341 to ban d6 s6 17 (ray la to ban do so 27) v&i tong
dién tich 14.333m dugc cap voi thoi han s dung dat bang 16 thoi han giao dat
(den thang 8/2010). Doi chieu khodn 7 Dicu 1 Nghi dinh so 85/1999/ND-CP ngay
28/8/1999 cua Chinh phu, phan dién tich dat nay thudc phan di¢n tich dat vuot
han mutec.

Can ctr Diéu 129 Luat Pat dai ndm 2013 (trudc ddy la Diéu 44 Ludt dat dai
nam 1993), khoan 8 Diéu 210 Luat Dat dai ndm 2013, viéc UBND huyén B ban
hanh Cong van s6 4863/UBND-BTCD ngay 31/12/2021 v€ vi€c tra 16i don kién
nghi cua 6ng Tran Van Nh la dung theo quy dinh phép luit.

Tai Céng vin sé 4041/UBND-NC ngay 18/11/2022, ngwoi bi kién Chii
tich UBND huyén B trinh bay:

* Vé trinh ty thu tuc cap giéy ching nhan quyér} sir dung dat, qua trinh bién
dong dat dai doi voi cac thura dat thuge GCNQSDD s6 01221 QSDDB/TU; két qua
ra soat dién tich khu dat; két qua ra soat phan dién tich vuot han mirc nhu trinh
bay cia UBND huyén B néu trén.

* V& qua trinh giai quyét don khiéu nai cua 6ng Tran Vin Nh:

 +UBND huyén B tiép nhan don khiéu nai ghi ngay 28/01/2022 cta dng
Tran Van Nh, khiéu nai Cong van s6 4863/UBND-BTCD ngay 31/12/2021 cua
UBND huyén B vé viéc tra 161 don kién nghi ctia 6ng Tran Van Nh.

« Chis tich UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1196/QD- UBND ngay
06/5/2022 cua UBND huyén B vé viéc giao nhiém vu xac minh ndi dung don
khiéu nai ctia 6ng Tran Van Nh, dia chi: ap S, x& D, huyén B, tinh Binh Duong.



« Ngay 02/6/2022, UBND huyén B to chirc dbi thoai v6i 6ng Tran Vin Nh.

«Ngdy 13/6/2022, Chu tich UBND huyén B ban hanh Quyét dinh so
2}767/QD—UBND veé vige giai quyet don khifu nai cia 6ng Tran Van Nh; dia chi:
ap S, xa b, huyén B, tinh Binh Duong (lan dau).

« Ngay 14/6/2022, Quyét dinh s6 1767/QD-UBND ngay 13/6/2022 cua Chu
tich UBND huyén B d dugc cong b, ban giao cho 6ng Tran Van Nh.

* Nhan xét, két luan:

Theo két qua xac minh khiéu nai: Ngudn gbc cac thira dat s6 339, 340, 341,
111,112, 113, 162, 163, 164, 165, 166, 261, 262, 263, 264, 265, 337, 338 cung t0
ban do s6 17 (so to ban dé méi s6 27); thu:a dat sd 90, 97, 151 cung to ban dd sb
16 (50 to bdan dé méi s6 26); thira dat s6 19 to ban d6 s6 5 tai xa D (trude day la
x& T1) 1a do 6ng ba dé lai nam 1976, tong dién tich dét 1a 44.335me, myc dich st
dung 1a dat trdng laa (34.950m:), dat DRM (9.385m:, ddt trong cdy hang nam
kh&c).

Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 01221QSDD/TU ngay 30/10/2000
duogc cap cho 6ng Tran Vin R trén co s& quy dinh tai Thong tu s6 346/1998/TT-
TCDC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc Pia chinh vé hudng dan thu tuc dang ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh va cép GCNQSDD.

Tai thoi g‘iiém cap GCNQSDD s6 01221, han mirc dat noéng nghi¢p dugc
quy dinh tai Biéu 20, 44 Luat Dat dai nam 1993; khoan 4, 7, Piéu 1 Nghi dinh s6
85/1999/ND-CP ngay 28/8/1999 cta Chinh phu.

Téng dién tich dat duoc cip theo GCNQSDD s 01221 ngay 30/10/2000 1a
44.335m: v6i muc dich dat lta va dat trong cay hang nam khéac. Ddi chiéu han
mirc theo quy dinh néu trén, tai thoi diém cap GCNQSDD s6 01221 ¢6 14.335me
dat trdng cdy hang nam vuot han mic.

Theo GCNQSDD sb 01221, thira dat s6 19, to ban dd s 5 va cac thira dat
s6 265, 337, 338, 339, 340, 341 to ban d6 s6 17 (nay la to ban do s6 27) véi tong
dién tich 14.333m: duoc cp véi thoi han sir dung dat bang 1/2 thoi han giao dat
(dén thang 8/2010). D6i chiéu khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay
28/8/1999 ctia Chinh phii, phan dién tich dat nay thudc phan dién tich dat vuot
han mtrc.

Viéc UBND huyén B ban hanh Céng van s6 4863/UBND- BTCD ngay
31/12/2021 vé viéc tra 161 don kién nghi ctia 6ng Tran Van Nh 1a phu hop quy
dinh phéap luat.

Can ct Diéu 129 Luat Pat dai nam 2013 (trudc day la Piéu 44 Ludt Dat
dai nam 1993), khoan 8 Diéu 210 Luat Dt dai nam 2013, Luat Khiéu nai nim
2011, vigc Chu tich UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1767/QD-UBND
ngay 13/6/2022 vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia 6ng Tran Van Nh 1a dam bao
quy dinh phap luat.

Ngwoi co’,quyén lgi nghia vy lién quan ba T rdn Thi Nh trinh bay: Ba Tran
Thi Nh thong nhat vdi toan bo trinh bay va yéu cau khéi kién ctia dng Tran Van Nh.



Tai Bén dn hanh chinh so tham sé 10/2023/HC-ST ngay 20 thdng 3 nim
2020 cua Toa dn nhdn déan tinh Binh Duwong da quyét dinh nhw sau:

Cin ctr cac Didu 30, 32, 115, 116; khoan 1 Dicu 158; Dicu 164; Diéu 165;
khoan 1, diém a khoan 2 Dié‘u 193, Biéu 194, ,Diél} 204 va biéu 206 Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015; Dicu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

’1/ . Bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Van Nh ddi véi yéu ce‘}u huy Cong
van s0 4863/UBND-BTCD ngay 31/12/2021 cia UBND huyén B v€ vige tra 1oi
don kién nghi caa 6ng Tran Vin Nh va huy Quyét dinh so 1767/Qb- UBND ngay

13/6/2022 ctia Chu tich UBND huyén B vé viéc giai quyét don khiéu nai cta dng
Tran Van Nh.

2/. Hily phan cap nht tai trang 4 ngay 06/7/2005 cua UBND huyén (nay la
thi xa) T cho ba Nguyén Thi A ¢6 ndi dung: “ong T) ran Vin R da tir tran c6 gidy
chitng tir s6 021/2002 quyén I dwoc UBND xd xdc nhdn ngay 14/8/2002. Nay
phong Tai nguyen va Moi trwong chinh Iy GCN-QSDD sang tén vo: Nguyén Thi
A” trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sd 01221QSDD/TU ngay
30/10/2000 ctia Chi tich UBND huyén (nay 14 thi x3) T c4p cho 6ng Tran Vin R,

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang céao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 28/3/2023, nguoi khoi kién 1a ong Tran Vin Nh c6 don khang cdo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim hom nay, 6ng Tran Van Nh trinh bay van giir
nguyén yéu cau khang cao; dé nghi Toa an cap phuic tham stra an so tham theo
hudng chap nhén toan by yéu cau khai kién ctia 6ng Nh.

7 Ba;’ dién Vién kiém sdt nhén dan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kien:
-Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham va nhitng ngudi tham gia t6 tung
da chap hanh ding cac quy dinh phap luat.

-Vé n6i dung: Phan dat 6ng Nh yéu cau gia han thoi gian sir dung vuot han
mirc giao dat theo quy dinh tai 5 Nghi dinh s6 85/1999/NB-CP ngay 28/8/1999
ctia Chinh phil. Toa 4n cip so tham bac yéu cau khoi kién ctia dng Nh 13 ¢6 cin
ctr, dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xtr bac khang céo ciia 6ng Nh,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:



[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Tran Vian Nh 1am trong han
luat dinh, 1a hop 1€ nén dugc HO1 dong xét xir xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc thim, UBND huyén B, Chu tich UBND huyén B ¢6 van
ban xin xét xu véang mat. Hoi dong xét xtr can cir Didu 225 Luat t tung hanh
chinh tién hanh xét xt Vang mit d6i véi nguoi bi kién.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ong Tran Van Nh khoi kién yéu cau hity Cong vin sé 4863/UBND-
BTCD ngay 31/12/2021 ctia UBND huyén B vé viéc tra 161 don kién nghi ctia ong
Tran Vin Nh dbi véi viée xin gia han thoi han sir dung dat d6i véi cac thira dat sd
thira 19, to ban do s6 05, cac thira s6 265, 337, 338, 339, 340, 341, to ban do s0
17 toa lac tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong; huy Quyet dinh so 1767/QD-
UBND ngay 13/6/2022 ctia Chu tich UBND huyén B vé viéc giai quyét don khiéu
nai ctia ong Tran Vin Nh.

[2.2]. Xét thay, thira 19, to ban d6 s 05, cac thira s6 265, 337, 338, 339,
340, 341, to ban d6 sb 17 toa lac tai xa P c6 nguon gdc do 6ng Tran Van R (cha
6ng Tran Van Nh) st dung. Ngay 17/11/1999, éng Tran Vin R ¢ don xin dang
ky quyén st dung dat dbi voi cac thira dat s6 339, 340, 341,111,112, 113, 162,
163,164, 165, 166, 261, 262, 263, 264, 265, 337, 338 cing t& ban d6 s6 17 (nay
1a 56 27); thira dat s6 90, 97, 151 clng to ban dd s6 16 (nay 1a s6 26); thira dit s6
19 to ban d6 s 5 tai x4 D, huyén B (trude day 1a xa T1, huyén T), ngudn gbc ké
khai 1 dat do 6ng ba dé lai ndm 1976 va dugc UBND x4 x4c nhén vao don “dii
diéu kién” vao ngay 09/01/2000, tong dién tich dat 1a 44.335m? muc dich sir dung
1a dat trong laa (34.950m?), dat DRM (9.385m?, dit trong cdy hang ndm khdc).

Ngay 30/10/2000, 6ng Tran Van R duoc UBND huyén T cap GCNQSDD
s6 vao s6 01221QSDP/TU véi dién tich sir dung 44.335m?, gdm céc thira dat s6
339, 340, 341, 111, 112, 113, 162, 163, 164, 1657 166, 261, 262, 263, 264, 265,
337, 338, 90, 97,151 va thira 19. Trong d6, cac thira dat s6 90, 97, 151, 111, 112,
113, 162, 163, 164, 165, 166, 261, 262, 263, 264 t& ban d6 s6 16, 17 (nay 1a to
ban d6 s 27) ¢ tong dién tich 30.002m?, thdi han st dung dén thang 08/2020;
cac thira dat s6 19, 265, 337, 338, 339, 340, 341 to ban d6 s6 5, 17 (nay 1a to ban
d6 s6 27) c6 tong dién tich 14.333m? thoi han sir dung dén thang 08/2010.

Theo quy dinh tai Piéu 44 Luat Pat dai nam 1993 thi: “Han mitc ddit néng
nghiép trong cdy hang nam cua méi hé gia dinh la khéng qud 3ha do Chinh phii
quy dinh cu thé doi véi timg dia phwong.

Ché d@é quan Iy va sir dung doi véi phan dat ma cdc hé gia dinh sir dung
vueot qud han mirc noi trén do Chinh phu quy dinh...." .

Tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28/8/1999 ciia
Chinh phu stra d6i, bo sung Diéu 5 Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1999 ctia Chinh
phu quy dinh:

“Piéu 5. Han mirc dat ciia méi hé gia dinh & timg dia phwong dwoc quy
dinh nhuw sau:



1. Béi véi ddt néng nghiép dé trong cdy hang ndam, nudi trong thiy san va
dat lam muoi:

a) Cdc tinh ...Binh Duong, Binh Phuoc, Z?Sng Nai, Ba Ria - Viing Tau va
thanh pho Ho Chi Minh, khong qua 3 ha cho maoi logi dat, ...~

Tai Diéu 20 Luat D4t dai nam 1993 quy dinh:

“Nha nuée giao dat cho cdc t6 chire, hd gia dinh, cd nhdn sir dung 6n dinh
lau dai.

Thoi han giao dat sit dung on dinh ldu dai dé trong cdy hang ndam, nudi
trong thuy san la 20 nam, dé trong cay ldu nam la 50 nam... ”

» Tai Khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh 50 85/1999/ND-CP ngay 28/8/1999 cua
Chinh phu stra doi, bo sung Di¢u 13 Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1999 ctia Chinh
phu quy dinh:

“Piéu 13. Poi véi dat vweot han mike cia hé gia dinh, dwoc gidi quyét nhie
Sau:

1.

Thoi han sw dung phcfn dién tich dat vieot han mirc ciia hé gia dinh bcing
mot phan hai thoi han giao ddt doi voi tung loai dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 2 cua Nghi dinh nay. Sau thoi han nay thi phai chuyén sang thué dat”.

Cin ctr vao nhitng quy dinh néu trén, UBND huyén T cdp GCNQSDD sb
vao s6 01221QSDB/TU ngay 30/10/2000 cho 6ng Tran Vin R, véi tong dién tich
str dung 1a 44.335m?. Trong d9, cac thira dat s 90, 97, 151, 111, 112, 113, 162,
163, 164, 165, 166, 261, 262, 263, 264 t& ban dd s6 16, 17 c6 tong dién tich
30. 002m2 (dién tich dat trong han mirc); thoi han st dung dén thang 08/2020 (20
nam); cac thira dat sb 19, 265, 337, 338, 339, 340, 341 t& ban d6 sb 5, co tong
dién tich 14.333m? (dién tich dat vuot han mtc); thoi han st dung dén thang
08/2010 (10 nam) la ding quy dinh.

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01221QSDB/TU
ngay 30/10/2000 v&i phan dién tich dugce x4c dinh vuot han mirc néu trén, gia
dinh 6ng R khong c6 y kién khiéu nai. Do d6, viéc dng Tran Vin Nh cin clr vao
Vién ban khai nhan di san thura ké ctia ong va ba Nh dé dé nghi UBND huyén B
gia han thoi han quyén sir dung dat dbi v6i cac thira dat, gom thira dat s0 19, to
ban d6 so 5 va cac thura dét s6 265, 337, 338, 339, 340, 341 td ban d6 s6 17 toa
lac tai ap S, x& b, huyén B 1a khong c6 co so chap nhan.

UBND huyén B ban hanh Céng vian sé 4863/UBND-BTCD ngay
31/12/2021 tra 101 khong ddng y kién nghi ctia 6ng Tran Van Nh; Chu tich UBND
huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1767/QD-UBND ngay 13/6/2022 bac khiéu nai
ctia 6ng Nh ddi voi Cong vin s6 4863/UBND-BTCD la ¢6 cin cir, dung quy dinh
phap luat.



[2.4] Tur nhimg phan tich trén, Ho1 dong Xt XU xet thay khong co can cir
de chap nhan yéu cau khang co ctia 6ng Tran Vin Nh; can git nguyén ban an so
tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

[4] Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng Tran Vian Nh phai chiu
an phi hanh chinh phtc tham.

Vi cac lé trén; '

QUYET DINH:
~ Cén ctr vao khoan 1 Diéu 241, Dicu 242 Lut t tung hanh chinh; Nghi

quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, gilt quan 1y va stir dung an phi, I¢ phi
Toa an;

Khong ché:tp nhén khang cao cua ong Tran Vian Nh. Giir nguyén Bén an
hanh chinh so tham s6 10/2023/HC-ST ngay 20/3/2023 cia Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong.

Tuyén x:

1/. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin Nh d6i voi yéu cau huy Cong
van s6 4863/UBND-BTCD ngay 31/12/2021 ciia UBND huyén B vé viéc tra 1oi
don kién nghi cia 6ng Tran Vian Nh va hay Quyét dinh s6 1767/QD- UBND ngay
13/6/2022 cta Chu tich UBND huyén B vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ong
Tran Vin Nh.

2/. Huy phan cap nht tai trang 4 ngay 06/7/2005 cua UBND huyén (nay la
thi xa) T cho ba Nguyén Thi A ¢6 ndi dung: “ong T) ran Vin R da tir tran c6 gidy
chitng tr s6 021/2002 quyén I dwoc UBND xd xdc nhdn ngay 14/8/2002. Nay
phong Tai nguyén va Moi triong chinh [y GCN-OSDD sang tén vo: Nguyén Thi
A” trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sd 01221QSDD/TU ngay
30/10/2000 ctia Chi tich UBND huyén (nay 14 thi x3) T c4p cho 6ng Tran Vin R,

3/ Vé an phi hanh chinh: Ong :Fran Vin Nh duoc mién 4n phi hanh chinh
so tham va an phi hanh chinh phuc tham.

4/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

5/. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

-BS (5);

- Luwu VP(3), HS(2).15b.TVN.

Tran Thi Thu Thiy






