TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 16/2023/KDTM-PT
Ngay 27 — 7 —-2023 ’ ‘
VIV “Tranh chap hop dong gop von hop tdac dau tu”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xiv phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Ba Tran Thi Bé

 Thw ky phién toa: Ba Ngd Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi T
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 va 27-7-2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Da Néng, xét
xtt phic thim céng khai vu 4an kinh doanh thwong mai thu 1y sb
01/2023/KDTM-PT ngay 14-02-2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong gép von
hop tac dau tie”.

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 10/2022/KDTM-ST ngay
30-12-2022 cia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 63/2023/QD-PT ngay
05-5-2023; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 96/2023/QD-PT ngay
24-5-2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 95/2023/QP-PT ngay 22-6-2023
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A; dia chi: 86 22 dudng E, phuong F,
quan G, thanh ph6 Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo up quyén: Ong Nguyén Xuan S, chirc vu: Pho Giam ddc;
6ng Db Van T, chirc vu: Chuyén vién t6 tung; ba Lé Cam T1, chtrc vy: Chuyén gia
QLHC; déu ctia Phong ‘Quan ly khach hang phi tin dyng - Kh01 Quan ly va Tai cau
trac tai san A; theo Giay uy quyén sb: 7600/UQ-PVB ngay 20-4-2022 va Giay uy
quyén s6 10771/UQ-PVB ngay 10-6-2020; c6 don xét xr vang mit.

* Bi don: Cong ty ¢6 phan B; dia chi: s6 07-09, duong |, phuong M, quan
N, thanh ph6 Da Nang;



 Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Minh S1, chtrc vu: Téng Giam
doc; co mat.
* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), sinh nam 1962; ,dia chi thuong tra: S6 nha
15, hém 95/12/9 Phé O, phuong Q, quan R, thélnh phd Ha Noi; dia chi lién hé:
Phong 426 - L3 U, phuong X, quan R, thanh phé Ha Noi; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Nhu L, sinh ndm 1959; dia chi: T 1, Z, thanh phd EL, tinh
F1; dia chi lién hé: 26 G1, phuong 11, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Lai Thi Hoang Y, sinh nim 1986; dia
chi:C11-05 KDC M1, phuong N1, quan 7, thanh phd H6 Chi Minh; theo Gidy uy
quyén 1ap ngay 23-5-2023 tai Van phong Cong chimg O1, thanh phd H6 Chi Minh;
Véng mat.

3. Ong Nguyén Chi D, sinh nam 1948; dia chi thuong tru: sd 16 phd Q1,
phuong F, quan G, thanh pho ’Hél NoOi; dia chi lién hé: 22 — D2 Khu d6 thi R1,
Ciputra, U1, quan X1, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

4. Ba Chu Minh C — sinh ndm 1960; dia chi thuong trd: so 36 E2, thanh phd
Ha Noi; dia chi lién hé: BT.D06, F2, pho G2, phuong 12, quan M2, thanh pho Ha
NOoi;
~ Nguoi dgi dién theo uy quyen: Ong Nguyén Phiic A1, sinh nam 1995; dia chi:
s0 36 E2, phuong N2, quén G, thanh pho Ha Noi; theo Hop dong uy quyén lap
ngay 23-5-2023 tai Van phong Cong chirng O2, thanh pho Ha Noi; cd mat.

5. Ong Nguyén Anh T2, sinh nam 1960; dia chi thuong tru: s;é 36 E2, phuong
N2, quan G, thémh,phé Ha Noi; dia chi lién hé: BT.D06, F2, pho G2, phuong 12,
quan M2, thanh pho Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Phuc Al, sinh nam 1995; dia chi:
s0 36 E2, phudng N2, quan G, thanh phdé Ha Noi; theo Hop dong uy quyén lap
ngay 23-5-2023 tai Vin phong Cong chig O2, thanh ph Ha Noi; c6 mit.

6. Ong Ton Thién V, sinh nam 1959; dia chi thuong tra: s6 33 Q2, phuong
R2, quan U2, thanh phé Ha Noi; dia chi lién hé: Phong 2703 toa N04B T2, khu do
thi X2, phuong 12, quan M2, Ha N6i1; c6 mat.

7. Ong Vi Hai P, sinh nam 1963; dia chi thuong tra: 16A E3, phuong F3,
quan U2, thanh ph6 Ha Noi; dia chi lién h¢: Nha s6 8 ngach 2 ngd 10 G3, phuong
13, quan M3, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), sinh nim
1962; dia chi thuong tra: S6 nha 15, hém 95/12/9 Phé O, phuong Q, quéan R, thanh
phd Ha Noi; dia chi lién hé: Phong 426 - L3 U, phuong X, quan R, thanh ph6 Ha
Noi; theo Gidy uy quyén lap ngay 22-5-2023 tai Van phong Cong ching N3, thanh
phd Ha Nbi; ¢6 mit.



8. Ba Huynh Thi Minh T3; sinh ndgm 1960; dia chi thuong tra: 32/178 duong
03, thanh pho Q3, tinh Quang Ngﬁi; diaNChi lién h¢: Phong 902, Toa nha R3, 339
03, phuong U3, quan N, thanh phd Pa Nang; c6 mat.

9. Qng Bui Van T4, sinh nam 1968; dia chi: Sé villa 07, 151 X3, quan X1,
thanh ph6 Ha Noi;

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Quang H2, sinh ndm 1969; dia chi:

t6 47 phuong U3, quan N, thanh pho Da Nang; theo Gidy uy quyén 1ap ngay 18-7-
2023 tai Van phong Cong chiig E4, thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

10. Ong Ho B4 T5, sinh ndm 1961; dia chi: A21-08 Toa nha F4, phuong G4,
thanh pho 14, thanh ph6 H6 Chi Minh; c0 mat.

11. Ong Ha Quoc C1; dia chi: 215/61 M4, phudng 13, quan N4, thanh ph6 HO
Chi Minh; vang mat.

12. Cong ty C6 phan Déu tu va Kinh doanh tai san Z. Dia chi: s0 05, Lo 14A,
Khu d6 thi O4, phuong Q4, quan M3, thanh phé Ha N§i; vang mat.

13. Cong ty Cb phan Bién Du lich K. Dia chi: xa R4, huyén U4, tinh Quéng
Ngai; vang mat.

* Ngwoi khdang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Mai Thi H
(Mai Thi Thu H), ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng Nguyén Chi D, ba Chu Minh C, 6ng
Nguyén Anh T2, 6ng Tén Thién V, 6ng Vii Hai P, ba Huynh Thi Minh T3.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thcfm, to6m tdt nhir sau:

* Nguyén don - Ngan hang TMCP A VA nguoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay tai Don khoi kién, cac ban tu khai:

Ngay 24-12-2007, Cong ty C6 phan Pau Tu va Tu Véan Z (viét tit 1a
“PVFC Invest”; nay la Cong ty C6 phin Pau Tu va Kinh doanh Z -
“VNAssets”) va Cong ty co phan B (viét tat 1a “B”) da ky Hop dong goép vén
hop tac dau tu s 008/2007/HPGV- PVEC Invest BienTienSa. Theo d6, PVFC
Invest théa thuan s€ gop von nham muc dich trién khai thuc hién dy 4n Khu du
lich sinh thai B - phuong M, quan N, thanh ph Pa Néng (viét tat 1a “Dy 4n”)
véi tong gia tri gop von 1a 121.594.200.000 VND sé vbn dugce tinh trén co s
dién tich dat 28.951m? duogc huong sau khi gop von dau tu nhan vé1 don gia
4.200.000/1m? va dugc huong két qua Dy an bang quyeén sir dung 21 16 dat Biét
thu tai du an bao gom ca ha tang dong bo theo Quy hoach chi tiét 1/500 caa Dy
an.

Hai bén tiép tuc ky Phu luc 01 kém theo Hop ddng s6 008/2007/HPGV-
PVFC Invest BienTienSa dé tiép tuc trién khai thuc hién Dy an. Tai ddy hai bén
théng nhat diéu chinh tong gia tri gop vén tir 121.594.200.000 VND xubng con
100.199.400.000 VND. S6 vén dugc tinh trén co s¢ dién tich dat thuc t€ 1a
23.857m? theo quy hoach so d6 2 do bén B cung cip, dugc huong sau khi gop



von dau tu nhan voi don gia 4.200.000/1m? va dugc huong két qua Dy 4n bang
quyén sir dung 21 16 dat Biét thu tai du an bao gom ca ha tang dong b theo Quy
hoach chi tiét 1/500 ctia Du an va theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 15-6-2008, PVFC Invest va B ky Phu luc 02 dé diéu chinh gia tri gop
von thanh 47.170.200.000VND, phan chia két qua du an thanh PVFC Invest
dugc huong két qua du an bang 10 16 dat biét thy tai du an trén co s¢ dién tich
dat: 11.231m?, duoc huong sau khi gop von dau tu nhan voi don gia 4.200.000
dong/1 m? va diéu chinh tién d6 gop von.

Ngay 10-10-2010, dai di¢n B, PVFC Invest va Cong ty C6 phan Du lich K
(Viét tit 1a “K”) ky phu luc 03 kém theo Hop dong s6 008/2007/HDGV-PVFC
Invest-BienTienSa dé chuyén giao quyén va nghia vu ctia PVFC Invest cho
Cong ty C6 phan Du lich K.

Ngay 13-7-2011, B va Cong ty C6 phan Du lich K tiép tuc ky phu luc hop
dong s6 04 kem theo Hop dong s 008/2007/HPGV-PVFC Invest-BienTienSa
thoa thuan viéc Cong ty Co phan Du lich K s& ban giao lai ho so cho B va B cam
két s& thuc hién cac thu tuc cap gidy CNQSDP cho toan bo dién tich 09 16 dat
biét thu cho phan dién tich dat thué 50 nam tra tién hang nam thanh dat st dung
lau dai trude ngay 10-8-2011 theo danh muc dugc ké rod tai phu luc nay cho cac
khach hang cé& nhan do K chi dinh.

Trong giai doan 2015- 2016, K da nhiéu lan gui Cong vin yéu cau B thuc
hién céc thu tuc dé sang tén cho K va cac khach hang do K chi dinh, tuy nhién B
van khong thuc hién theo yéu cau cua K.

Ngay 26-9-2018, K v6i tu cach 12 bén thé chap da ky Hop ddng thé chap tai
san s6 2609/2018/HPTCTS/PVB-MK vé&i bén nhan thé chap 1a Ngin hang
TMCP A.

Ngay 27-9-2018, K va A tiép tuc ky két Thoa thuan xir Iy ng va xtr 1y tai
san bao dam s6 2709/2018/TTXLN/PVB-MK. Theo do, K thoa thuén chuyén
giao tat ca cac quyén tai san thudc s¢ hitu cua K theo Hop dong gop von hop
tac dau tu so 008/2007/HDGV- PVFC Invest BienTienSa va tat cd cac quyén
tai san, quyén loi, loi ich phat sinh tir cic Hop dong chuyén quyén dau tu truc
tiép gitta Bén thé chép vO1 cac cd nhan duoc ghi nhan ro tai Diéu 3.1 thoa thuan
nay.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong gop von hop tac dau tu s
008/2007/HDGV—- PVFC Invest BienTienSa va cac phu luc kém theo, PVFC
Invest cting nhu K dé thuc hién day du cac nghia vu theo thoa thuan ddi voi B.
Cu thé:

- Theo Hop dong 008/2007/HDGV- PVFC Invest_ BienTienSa va cac phu
lqc Q1,02,03 kén} theo Hop dong, PVFC Ipvest da thuc hién chuyén cho B tong
s0 tién hop tac dau tu 1a 47.170.200.000 dong.

- Thyc hién theo Phu luc 04 Kém theo Hop dong 008/2007/HDGV- PVFC
Invest_ BienTienSa, K da chuyén cho B s6 tién 7.432.000.000 dong — 1a so tién



dé B thuc hién cac thu tuc cap GCNQSDD cho toan bg dién tich 09 16 dat biét
thu cho phan dién tich dat thué€ 50 ndm tra tién hang ndm thanh dat str dung lau
dai cho céac khach hang ca nhan do K chi dinh.

Theo thoa thudn tai Phy luc sb 04 thi trudc ngay 10-8-2011, B c6 trach
nhiém phai thuc hién xong cdc thu tuc cd'p GCNQSDD cho toan bo dién tich 09
16 ddt biét thu cho phdn dién tich dat thué 50 nam tra tién hang nam thanh dat
st dung ldu dai cho cac khdach hang ca nhan do K chi dinh.

Tuy nhién, B lién tuc vi pham thoi han theo cam két mic du K va A da
nhiéu 1an d6n déc ciing nhu yéu cau lam viée truc tiép. Cho dén nay, B van chua
thuc hi¢n xong cac thu tuc cép GCNQSDD cho toan bd dién tich 09 16 dat biét
thu cho phan dién tich dat thué 50 nam tra tién hang nim thanh dat st dung 1au
dai cho cac khach hang c& nhan. Hon nita true sy dén déc ctia A, B hau nhu
khoéng c6 phan hoi va thiéu hop tac dé giai quyét su viéc 1am anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phéap cua A.

Xeét thay, B dé vi pham nghiém trong nghia vu theo cam két tai Diéu 05,
Phu luc s6 04 kém theo Hop dong gop vén hop tac dau tu sé6 008/2007/HDGV—
PVEC Invest BienTienSa va cac cam két da thong bao sau d6 (theo Céng vin
s6 14/CV-CT V/v: Phiic dap céng vin sé 306/CV-MK dé ngay 29-6-2015 ciia B
giti cho K).

Vi vy, dé dam bao quyén va loi ich cho A va cac bén lién quan, can cu
quy dinh tai Piéu 6 - Picu khoan phat, Diéu 7 - Tranh chip va giai quyét tranh
chap tai Phu luc 04 Kém theo Hop doéng 008/2007/HDGV- PVFC Invest_
BienTienSa; quy dinh tai khoan 4, Piéu 11, Bo Luat dan su 2015 vé cac phuong
thire bao vé quyén dan sy; can ctr khoan 1, Diéu 297 Luat thuong mai 2005 quy
dinh vé viéc budc thuc hién dung Hop dong, A nop don khoi kién kinh d& nghi
Toa an nhan dan quan N, thanh pho Pa Nang thu ly don khai kién nay va dua vu
an ra xét xu giai quyet nhiing yéu cau sau:

- Budc Cong ty ¢ phan B tiép tuc thuc hién cac thil tuc dé hoan thién viée
cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat cho toan bo dién tich 09 16 dat biét thu
cho phéan dién tich dat thué 50 nam tra tién hang nam thanh dat s dung lau dai
cho cac khéach hang ca nhan di dugc chi dinh bang chi phi ctia minh.

- Budc Cong ty co phan B phai tra lai cho A s tién 7.432.000.000 dong va
s6 tién 14i theo thoa thuan ma B phai chiu do vi pham Hop dong duoc quy dinh
tai Piéu 6 Phy luc 04 trén s6 tién 7.432.000.000 trong sudt thoi _gian B nam gitr
cia A tr ngdy 18-7-2011 dén ngay 10-3-2021 voi lai sudt 20%/nam 1a:
14.570.848.889 dong. Nhu vay, tong s tién ma A yéu cau B phai thanh toan
tam tinh dén ngay 10-3-2021 1a: 22.002.848.889 dong.

Ngay 06-12-2021, Ngan hang ching t0i da c6 don xin rit mot phan yéu cau
khoi kién doi voi so tien 22.002.848.889 dong.

* Bj don - Cong ty ¢6 phan B Va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay tai
cdc van ban gui Toa an va tai phién toa:



B khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ly do: B da hoan
thién cac thu tuc cip Gidy ching nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat ding tén chu so hitu 12 Cong ty C6 phan B cho toan bo dién tich 09
16 dat biét thy cho phan dién tich dat thué 50 nam tra tién hang nam thanh dat str
dung lau dai bang chi phi cia minh. B d3 tién hanh giao s6 cho A tuy nhién viéc
chuyén d6i sang tén cho cac c4 nhan di chi dinh theo thoa thuin véi A 1a thoa
thuan trai phap luat, vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 67 Luat dat dai nam
2003 nén khong thé thuc hién duoc.

Mac khac, theo ra soat bang chi tiét cac khoan ng tra duoc néu tai diém h,
khoan 1, muc III; bién ban hop HPQT ngay 18/5/2015 quy dinh cac khoan ng
phai tra thi khong c6 bat ky ndi dung nao lién quan dén gia tri khoan no ciia 09
16 dat biét thu cta khach hang la PVFC Invest, Cong ty K hay A. Do do, chu thé
c6 nghia vu giai quyét cac van dé nay 1a Hoi dong quan trj ctia Cong ty ¢ phan
B trudce ngay 01-7-2015.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - éng H6 Béa Tho trinh bay:

Giai doan 2001 — 2015 tdi giir chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty
Co phan B. Trong giai doan nay, toi dai dién Cong ty c6 ky két Hop dong gop
vén hop tac dau tu sé 008/2007/HPGV— PVEC Invest BienTienSa va Phu luc
s6 04 Cong ty Co phan Pau Tu va Tu Véan Tai Chinh Z.

Ngay 10-10-2010, dai dién Cong ty co phan B, Cong ty Co6 phan Pau Tu va
Tu Van Tai ‘Chinh Z va Cong ty co phan Du lich K - ky phu lyc 03 kem theo
Hop dong s6 008/2007/HPGV-PVFC Invest-BienTienSa dé chuyén giao quyén
va nghia vu cia Cong ty C6 phan Pau Tu va Tu Van Tai Chinh Z cho Cong ty
C6 phan Du lich K.

Tai Hop déng va cac phu luc c6 thoa thuan cac ndi dung nhu sau:

Cong ty C6 phan B cam két thuc hién céac thu tuc cip GCNQSDD cho toan
bo dién tich 09 16 dat biét thy cho phan dién tich dat thué 50 nam tra tién hang
nam thanh dat sir dung lau dai cho cac khach hang ca nhan do Cong ty C6 phan
Du lich K chi dinh, bao gom cac 6ng ba c6 tén néu trong hop dong.

Thuc hién hop dong da ky két, Cong ty co phan B da tién hanh lam cac thu
tuc dé duoc dang ky cap Gidy chung nhan Quyén str dung dat quyén sé hiru va
tai san gan lién v6i dat. Ngay 15-8-2012, S& Tai nguyén va Moi trudng thanh
phé Pa Nang da cip Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén sé hiru va tai
san gan lién v&i dat sb: Bl 074083; Bl 074082; Bl 074081; Bl 074080; BI
074079; BI 074078; BI 074077; BI 074076; BI 074075 cho Cong ty C6 phan B;
dia chi: S6 07- 09 |, phudong M, quan N, thanh phd Pa Ning. Véi thoi han sir
dung dét lau dai.

Sau khi dugc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dit quyen s¢ hiru va tai
san gan lién véi dat, Cong ty cd phan B dé ban giao cho Cong ty co phan K Viet
Nam 09 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hiru va tai san gin lién
v6i dat néu trén thé hién tai bién ban ban giao ngay 01/9/2012.



Tuy nhién, hién nay cac thanh vién ctia Hoi dong quan tri chua c6 hudng
gidi quyét cho viéc cr dai dién dén Van Phong dang ky dit dai thanh phd Pa
Nang dé diéu chinh thdi han str dung theo quy dinh cua phap luat dat dai. Do do,
t61 d¢ nghi Toa an cho ching t6i thoi gian dé c6 hudng giai quyét vu an.

* Ngwo’z co quyen loi, nghia vu lién quan - ong Ton Thi¢n Vt va ong Bui
Van T4 co don dé nghi: Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luét bao
vé quyén va loi ich chinh déng cua cac ong.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Son Tra,
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

- Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh
giai quyét VU an cua Tham phén, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa la ding
phap luat t tung. V& nguoi tham gia t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan gom cac 6ng: Ho B4 T5, Ton Thién V va Bui Van T4 chua chap hanh day
du quyén va nghia vu dugc quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73 B6 luat t6 tung
dan su; nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khac da duge Toa an
triéu tap hop 1€ nhung van khong tham gia t6 tung. Pé nghi HPXX xét xtr theo
quy dinh khoan 1, khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan su.

- Vé néi dung: Pinh chi giai quyét yéu cau cia Ngan hang TMCP A d6i véi

s6 tién 22.002.848.889 dong Khong chap nhan yéu cia Ngan hang TMCP Avé

viéc bugc Cong ty Co phan B thyc hién cac thi tuc dé cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho cac ca nhan da duoc chi dinh.

* Toa an nhan dan qudn Son Tra, thanh phé Pa Nang da xét xir tai Ban dn
kinh doanh thuong mai so tham so 10/2022/KDTM-ST ngay 30-12-2022 nhuw
Sau.:

Cin ctr khodn 1 Biéu 30, diém b, khoan 1 Bicu 35; Diéu 39; khoan 1,
khoan 2 Diéu 227 va Di€u 244 cua B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 122, 389, 402
va biéu 4()5 C}ia Bo luat dan su 2005; Khoan 1 Biéu 297 Luat thuong mai 2005;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

1/ Dinh chi giai quyét yéu cau cua Ngan hang TMCP A ddi véi sd tién
22.002.848.889 dong (Hai muoi hai ty khong tram lé hai tri¢u tam tram bon
muoi tam ngan tam tram tam muoi chin dong).

2/ Khong chap nhéan yéu cau cia Ngan hang TMCP Avé‘viéc bugc Cong ty
Co phan B thyuc hién cac tha tuc d€ cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho
cac ca nhan da duoc chi dinh.

3/ Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 10.000.000 dong Ngan hang TMCP
A tu nguyén chiu. (Bd nop, da chi).

4]/ An phi KDTM-ST: 3.000.000 d6ng Ngan hang TMCP A phai chiu, dugc
trr vao 68.001.424 dong tam tng an phi (theo bién lai thu I¢ phi, an phi Toa an



s 0003008 ngay 07/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw qudn N, thanh pho
Da Nang). Hoan lai cho Ngan hang TMCP A 65.001.424 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Pon khdng cdo: Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n
bao gébm ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), ba Nguyén Thi Nhu L c¢6 Pon khang céo
cling ngay 12-01-2023; dng Nguyén Chi D, ba Chu Minh C, 6ng Nguyén Anh T2 ¢6
Pon khéng céo cung ngay 13-01-2023; 6ng Ton Thién V, 6ng Vi Hai P c6 Pon
khéang cado cung ngay 16-01-2023; ba Huynh Thi Minh T3 c6 Pon khang cao ngay
30-01-2023. Cac 6ng ba ndy khéng cdo ban an so tham sé 10/2022/KDTM-ST
ngay 30-12-2022 cua Toa 4n nhan dan quén N. Tai phién toa phuc tham, cac 6ng
ba déu dé nghi Toa an cp phic tham hity ban an so tham.

* T a; phzenjoa phuc t{zam, Kzem sat vién dai dién Vién kiém sat nhan déan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién

tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

V& viéc giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét XU
ap dung Khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung Dan sy; khong chap nhan khang céo
ctia ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng Nguyén Chi D, ba
Chu Minh C, 6ng Nguyén Anh T2, 6ng Ton Thién V, 6ng Vii Hai P, ba Huynh Thi
Minh T3 va gilt nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so thim s
10/2022/KDTM-ST ngay 30-12-2022 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, do
Toa an cdp so thdm c6 vi pham thu tuc t6 tung nhung khong 1am thiét hai dén
quyén loi cia cac ong ba nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién ki€m sat nhan dan
thanh pho Pa Nang; Ho1 dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Su vang mit cia duong sy tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién
theo iy quyén cia Nguyén don - Ngan hang TMCP A ¢6 don dé nghi xét xir vang
mdt; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Quoc Cl1 da duoc Toa 4n
thue hién cac thu tuc triéu tap hop 1¢ dé tham gia td tung tai phién toa nhung dén
lan thir hai van khong c6 mit. Vi vy, Hoi ddng xét xir can ctir Khoan 3 Diéu 296
B ludt T6 tung dan su dé xét xtr ving mit cac duong sy ndy.

Toa an cap phuc tham  khong triéu tap duge nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan gom Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Tai Chinh Z (nay 1a Cong ty Cb
phan Pau tr va Kinh doanh Z) va Céng ty C6 phan Bién Du lich K do dia chi
khong dung.



[1.2] Nguoi c6 Pon khang céo - ba Nguyén Thi Nhu Lo(tai ban 4n so thim
tén 12 Nguyén Nhu L) di dugc Toa an thuc hién cac thu tuc triéu tap hop 18 lan
thir hai ma khdng tham gia phién toa thi coi nhu tir bo viéc khang céo va Toa an
dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i yéu cau khang céo cua ba L theo quy dinh tai
Khoan 3 DBiéu 296 cua Bo luit td tung Dan su.

o [13] Ong Bui Van T4 6 gui Don khang cdo, duoc Toa an Thong bdo nop
tién tam Ung an phi phiic tham nhung khong ndp bién lai thu tién tam Gng an phi
nén khong dugc xem xét.

[2] Ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), 6ng Nguyén Chi D, ba Chu Minh C,
ong Nguyén Anh T2, 6ng Tén Thién V, 6ng Vil Hai P, ba Huynh Thi Minh T3
o Don khang cao toan bd ban an so thdm vo1 ly do cac ong ba khong nhén dugce
bat ky van ban t6 tung nao cua Toa an cap S0 tham, khong thuc hién dugc cac
quyén va nghia vu cua minh; cac ong ba cho rang viéc Ngan hang TMCP A khoi
kién yéu cau budc Cong ty Co phan B thuc hién cac thu tuc dé cap gidy chimg
nhéan quyén sir dung dat cho c4c ca nhan da dugc chi dinh trong khi khong c6 sy
uy quyén cua cdac ong ba la khong dung phap luat va Ngén hang khong duogc
chip nhan yéu cau khai kién nhung khong c6 khang cio.

Xét Pon khang cdo ctia cac 6ng ba thi thay:

[2.1] Ngay 07-10-2021, Toa an nhan dan quén Son Tra thy Iy vu an vu an
kinh doanh thuong mai vé viéc “Tranh chap hop déng gop vén hop tac dau tu”.

Tai phién toa so thim ngay 08-7-2022, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don - Ngan hang TMCP A gui don dé nghi bd sung nguoi tham gia td
tung la Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Tai chinh Z, Coéng ty C6 phan Bién
Du lich K va Ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng Nguyén
Chi D, ba Chu Minh C, 6ng Nguyén Anh T2, 6ng Ton Thi¢n V, 6ng Vi Hai P, ba
Huynh Thi Minh T3, 6ng Bui Van T4.

Do do, Toa an cap so tham di ban hanh cac Quyét dinh tam ngimng phién
toa s6 18/2022/QDDST-DS, Thong bao v/v b6 sung thanh phan tham gia t tung
s6 20/2022/TB.TA va Coéng van s6 20/2022/CV-TA clng ngay 08-7-2022. Ca
ba vian ban to tung nay, Toa an cap so tham déu lap Bién ban cip, tong dat cho
ong Pd Van T (14 nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don) nhan thay cho
tat ca nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan méi duoc dua vao tham gia
t6 tung trong vu 4n.

Ngay 03-8-2022, 6ng Toén Thién V giri “Pon dé nghi” cho Toa 4n ghi dia
chi hién tai cua ong la tai Phong 2703 Toa nha N04B- T2 Khu B6 Thi X2,
Phuong 12, quan M2, thanh pho Ha Noi.

~ Ngay 06-8-2022, 6ng Bui Van T4 gui “Don dé nghi” ghi dia chi ctia 6ng la:
SO Vila 07, 151 U4, X4, X1, Ha Néi.
Tuy nhién, sau d6, Toa an cip so tham van tiép tuc giri buu dién van ban té

tung cho cac ong nay theo dia chi cti do nguoi dai dién theo uy quyén ctiia Ngan
hang TMCP Z cung cap la: Ong Ton Thién V, dia chi: S0 53 Q2, quan U2, thanh



phé Ha Noi; Ong Bui Van T4, dia chi: S6 373 E5, thi tran F5, huyén G5, tinh
Quang Ngai.

[2.2] Hoi ddng xét xtr phuc thadm sau khi tra ctu dinh vi buu giri tai Téng
Cong ty Buu dién Viét Nam thi thdy: T4t ca vin ban t6 tung ctia Toa an cp so
tham gém Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vy an dan sy sd 08/2022/QPST-
KDTM ngay 08-8-2022, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sb 07/2022/QPST-
KDTM ngay 30-11-2022; Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 20/2022/QDXXST-
KDTM ngay 30-11-2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 127/2022/QDST-
KDTM ngay 15-12-2022 va Ban an so tham sd 10/2022/KDTM-ST ngay
30-12-2022 giri cho ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), 6ng Nguyén Chi D, ba Chu
Minh C, 6ng Nguyén Anh T2, éng Tén Thién V, 6ng Vii Hai P, ba Huynh Thi Minh
T3, 6ng Bui Van T4 déu phat hoan lai cho Toa an. Riéng ba Nguyén Thi Nhu L
(ghi trén buu gui 1a Nguyén Nhu L) di phat thanh cong cho ngudi nhan 1a bao vé
cua COng ty 15 nén khong xac dinh ba L ¢6 nhan dugc hay khong.

Dia chi cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan noi trén la do
nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP A cung cap. Tuy nhién, Toa
an cap so tham da khong klem tra lai viéc cap/ tong dat vin ban qua hinh thirc
gli buu dién ma van lién tiép gui theo dia chi cii, ké ca khi 6ng Tén Thién V,
6ng Bui Van T4 da cung cap dia chi méi.

Do vay, viéc ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), 6ng Nguyén Chi D, ba Chu
Minh C, ong Nguyen Anh T2, ong Ton Thién V, 6ng Vi Hai P, ba Huynh Thi
Minh T3 khang cao vi cho rang cac 6ng ba khong nhan duogc bat ky van ban t6
tung nao cua Tda an cap so tham, khong thuc hién duge cac quyén va nghia vu
cua minh la co6 can cu.

[2.3] Tai Cong vin sb 20/2022/CV-TA ngay 08-7-2022 ctia Toéa an nhan
dan quan N c6 noi dung: “Theo quy dinh tai Piéu 259 B ludt té tung dan si,
trong thoi han 01 thang, ké tir ngay ban hanh Quyet dinh tam ngung phién toa,
Toa dan phai mo lai phién toa. Do do, Toa dn dé nghi Céng ty Cé phan Pau tw
va Tw van Tai chinh Z; Céng ty C6 phan Bién Du lich K va cdc éng, ba: Nguyén
Anh T2, Chu Minh C, Ton Thién V, Mai Thi H (Mai Thi Thu H), Vii Hdi P,
Nguyén Nhw L, Bui Van T4, Nguyén Chi D, Huynh Thi Minh T3 sém cé y kién
bang vén bdn lién quan dén viéc ky két hop dong gép vén dau tie tai dy dn Khu
sinh thai B. Trén day la noi dung, kém Thong bao s6: 20/2022/TB.TA ngay
08/7/2022 vé viéc bo sung ngwoi tham gia t6 tung.” Day 1a vén ban thdng bao
chung, khong yéu cau cac ong ba noi trén lam thu tuc ¢6 yéu cau doc lap, chua
dam bao quyén lgi cho cac duong sy nhu phan nhén dinh cua ban an so tham 1a

“dd gidi thich va huéng dan phdp ludt dé cac éng, ba thie hién quyén theo quy
dinh tai Pieu 201 Bé ludt dan su”.

[3] Vu an nay con lién quan dén cac chu thé khac ma Toa 4n cdp so thim
chua dua vao tham gia t6 tung dé giai quyét vu an mot cach triét dé, ‘toan dién,

nhu Cong ty Co phan Pau tu ‘W(nay la Cong ty TNHH W), Cong ty o phan Tap
doan Dugc pham J, ... Cu thé:
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[3.1] Bdi tuong giai quyét ctia vu an nay 1a Hop dong gép von hop tac dau
tu s6 008/2007/HDGV- PVFC Invest_ BienTienSa ngay 24-12-2007 giita Cong
ty C6 phan Pau Tu va Tu Véan Z va Cong ty c¢6 phan B. Sau d6 hai bén co ky két
Phu luc s6 03 ngay 10-10-2010 c6 ndi dung lién quan, dan chiéu dén Hop ddng
uy thac dau tu sb 01/2008/HDUTDT/PVEC Invest-VPH ngay 24-12-2008 gitra
Cong ty C6 phan Pau tu W v4i Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Z.

Dong thoi, tai cAc Hop dong chuyén quyén dau tu tryc tiép nam 2010, 2011
giita COng ty C6 phan Du lich K véi cac khach hang 1a ba Mai Thi H (Mai Thi
Thu H), ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng Nguyén Chi D, ba Chu Minh C, 6ng Nguyén
Anh T2, 6ng Tén Thién V, 6ng Vil Hai P, ba Huynh Thi Minh T3, 6ng Bui Van T4
déu can ctr cac Hop dong uy thac dau tu sé 01/2008/HDUTDT/PVFC Invest —
VPH ngay 24- 12-2008 gitra Cong ty Co phan Pau tu W véi Cong ty C6 phan
Pau tu va Tu van Z va Hop dong chuyén quyén dau tu truc tiép ngay 20-7-2010
giita Cong ty TNHH W, PVFC Invest va Cong ty Co phan Du lich K.

[3.2] Bén canh d6, Cong ty co phan B con ky két “Hop dong nguyén tac”
s6 306/2015/HTDDT/BTS-VMG ngay 03-6-2015 véi Cong ty c6 phan Tap doan
Duoc pham J, vé viéc hop tac dau tu Dy 4n Khu du lich sinh thai B tai phuong
M, quan N, thanh ph6 Pa Nang.

[3.3] Ngoai ra, tai Hop dong thé chip tai san ngay 26-9-2018 va Thoa thuan
Xt 1y no va tai san bao dam ngay 27-9-2018 d6i vdi tai san bao dam 1a céc
quyén st dung dat ma Ngan hang TMCP A dang khdi kién budc Cong ty CO
phan B thuc hién cac thu tuc dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho céc
c& nhan di dugc chi dinh thi chi thé thé chap 1a Cong ty Co6 phan K Viét Nam
chtr khong phai 1a Cong ty C6 phan K.

[4] Tt nhimg phan tich trén cho thay Toa an cap so tham di vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, xAm pham dén quyén, loi ich hop phéap caa ba Mai
Thi H (Mai Thi Thu H), 6ng Nguyén Chi D, ba Chu Minh C, 6ng Nguyén Anh
T2, 6ng Ton Thién V, 6ng Vii Hai P, ba Huynh Thi Minh T3.

Hoi dong xét xtr phuc tham khong thé khac phuc duge céc sai s6t nay. Do
d6, can huy phan quyét dinh ctia Ban an so tham vé viéc “Khong chap nhan yéu
ctia Ngan hang TMCP A vé viéc budc Cong ty C6 phan B thuc hién cac thu tuc
dé cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho cac cd nhan di dugc chi dinh”;
chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham dé giai quyét lai vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Nhitng ngudi khang c4o 1a ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), 6ng Nguyén
Chi D, ba Chu Minh C, 6ng Nguyén Anh T2, 6ng Toén Thién V, 6ng Vii Hai P,
ba Huynh Thi Minh T3 khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc
tham do dugc chdp nhan yéu cau khang céo.

Ba Nguyén Thi Nhu L phai chiu an phi phuc tham do Toa an triéu tap hai
lan khong dén.
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[6] Phan quyét dinh cua Ban an so tham vé dinh chi giai quyét yéu cau cia
Ngéan hang TMCP A doi véi so tién 22.002.848.889 dong khong bi khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

[7] Dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Néng vé
viéc gidi quy€et vu an tai phi€n toa hom nay la chua phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Piéu 148, Piéu 293, Khoan 2, 3 Piéu 296, Khoan 3 bicu 308, bicu 310,
Khoan 2 bic¢u 312, bi¢u 313 cua B0 luat t6 tung dan sy;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Québc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

I. Pinh chi xét xir phuc tham ddi voi yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi
Nhu L.

1. Chép nhan Pon khang céo cua Ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), 6ng
Nguyén Chi D, ba Chu Minh C, 6ng Nguyén Anh T2, 6ng Ton Thién V, 0ng Vi Hai
P, ba Huynh Thi Minh T3.

Hﬁy mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 10/2022/KDTM-
ST ngay 30-12-2022 ctia Toa an nhén dén quén Son Tra, thanh pho Ba Nang vé
viéc “Khong chdp nhdn yéu cau cia Ngdn hang TMCP A vé viéc bugc Cong ty

Co phan B thure hién cdc thii tuc dé cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho
cac ca nhan da dwoc chi dinh”.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan quin Son Tra, thanh phd Da
Nang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

111. An phi kinh doanh thuong mai phac tham:

1. Ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), 6ng Nguyén Chi D, ba Chu Minh C, éng
Nguyén Anh T2, 6ng T6n Thién V, 6ng Vii Hai P, ba Huynh Thi Minh T3 khéng
phai chiu. Hoan tra lai so tién tam tng 4n phi 3.000.000 dong (ba triéu dong) da
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su quan N, thanh phé Pa Nang cho:

- Ong Nguyén Chi D, Bién lai thu s6 0006676 ngay 30-01-2023;

- Ba Mai Thi H (Mai Thi Thu H), Bién lai thu s6 0006677 ngay 31-01-
2023;

- Ba Chu Minh C, Bién lai thu s 0006678 ngay 31-01-2023;
- Ong Nguyén Anh T2, Bién lai thu s§ 0006679 ngay 31-01-2023;
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- Ong Tén Thién V, Bién lai thu s6 0006680 ngay 31-01-2023;

- Ong Vi Hai P, Bién lai thu s6 0006681 ngay 31-01-2023;

- Ba Huynh Thi Minh T3, Bién lai thu s6 0006697 ngay 07-02-2023:;

2.Ba Nguyén Thi Nhu L phai chiu an phi 2.000.000d; nhung dugc khau trir
vao sO tién tam g an phi 3.000.000d da ndp.

~ Hoan trd lai cho ba L s6 tién 1.000.000d (mot triéu ddng) theo Bién lai thu
s0 0006682 ngay 01-02-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan N, thanh pho
Da Nang.

IV. Phan quyét dinh cia Ban an kinh doanh thwong mai so tham sb
10/2022/KDTM-ST ngay 30-12-2022 cta Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh
pho Da Nang Ve viéc “Dinh chi giai quyét yéu cau cua Ngan hang TMCP A doi
voi so tien 22.002.848.889 dong (Hai muwoi hai ty khong tram lé hai triéu tam
tram bon mwoi tam ngan tam tram tam muoi chin dong)” ¢6 hi¢u luc phap luat.

V. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND Q. Son Tra, TPDN;

- Chi cuc THADS Q. Son Tra, TPPN; (da k)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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