TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN B Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH LAM DONG
Ban 4n sb: 37/2023/DS-ST
Ngay 28-7-2023
V/v: “Tranh chdp hop dong ddn sw
chuyén nhwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B
TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdan-Chii toa phién toa: 6ng Tran Van Bién

Cdc Héi tham nhdn dan: ba Lé Thi Sau

ba Nguyén Thi Tai

- Thuwr ky phién toa: 6ng Truong Quang Vii - Thu ky Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn huyén B tham gia phién toa: ba Lam Thi
Hong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam
Pong xét xtr so tham cong khai theo thi tuc thong thuong vu an déan sy thu 1y sO
187/2022/TLST-DS ngay 02 thang 12 ndm 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong
dan sw chuyén nhwong quyén sir dung dat”’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
48/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nim 2023, Quyét dinh tam ngling phién
toa s6 19/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nim 2023, giita cac duong suy:

- Nguyén don: ba H6 Thi Anh N, sinh nim 1962. Dja chi: t6 6, thj tran L,
huyén B, tinh Lam Pong. C6 mat.

- Bi don: ba Ka T, sinh nim 1979. Dia chi cu tra: s6 49/20, t6 14, thi tran L,
huyén B, tinh Lam Dong. Ngwoi dai dién theo uy quyén: 6ng Huynh Vin T, sinh
nam 1967. Pja chi: thon 1, x4 L, huyén B, tinh Lam Pong. C6 mdt.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Pham Thi T6 T, sinh nam 1967. Pia chi cu tr: sé 202 duong H, t6 17,
thi tran L, huyén B, tinh Lam Pong. CO mat.

2. Chi Ka L, sinh nam 1994. Pia chi cu trt: sé 30/01/16 H, t6 15, thi trin L,
huyén B, tinh Lam Dong. C6 don dé nghi xét xir vang mdt.

NQIDUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n dé ngay 26/4/2022, ngay 08/5/2022 va trong qua trinh
giai quyét nguyén don ba Hé Thi Anh N trinh bay: nim 2019 ba N choba T vay sO
tién 450.000.000 ddng dé ba T cho ba Ka L vay lai, thoi han vay 01 thang. Pén han
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ba Ka L khong tra dugc tién cho ba T nén ba Ka L giéi thiéu chuyén nhuong thira
dat s6 252, to ban d6 28, thi trn L, huyén B cua ba Ka T dé chuyén nhuong cho ba
N véi gia 150.000.000 dong/sao, ba khong mudn nhung do ba T ra mua chung nén
ba va ba T d&én gap va dugce sy déng y cua ba Ka T can trir hét no. Hai bén lap gléy
chuyen nhuong dat viét tay dé ngay 24/01/2019 (thuc té 13 ngay 24/01/2020), glay
chuyen nhuong dat do ba N viét, trong s6 tién 450.000.000 dong da ghi trong giay
chuyen nhuong thi 250.000.000 dong ba N thanh toan dé lay glay ching nhén
quyén str dung dat dang thé chap ¢ ngan hang, con 200.000.000 dong 1a tién can
trir ng ma chi Ka L trudc d6 no cua ba Pham Thi T T. Nhung sau do6, tai van
phong cong ching ba Ka T d6i y khong chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba N
nita ma théng nhat chuyén nhuong cho ba T. Do vay, ba N yéu cau ba Ka T tra lai
cho t6i sd tién 450.000.000 dong.

Bi don va ngwoi dai dién theo uy quyén cia bi don trinh bay: viéc chuyén
nhuong thira dat s6 252, to ban d6 28, thi tran L, huyén B giita ba Ka T véi ba N
thi ba Ka T dong ¥ nhung sau d6 ba T, ba Ka T, ba N thong nhat thoa thuan dé ba
Ka T chuyén nhuong thira dat trén cho ba T, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gilta ba Ka T, ba T da duoc giai quyét tai ban 4an s6 133/2021/DSPT ngay
21/12/2021 cta Toa 4n nhan déan tinh Lam Pong, do vay nay ba N khoi kién yéu
cau ba Ka T tra lai s6 tién 450.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat di voi thira dat s6 252, to ban d6 28, thi trdn L, huyén B thi ba Ka T khéng
dong y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi T4 T trinh bay: viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba
Ka T va ba T d3 duoc giai quyét tai ban an sb 133/2021/DSPT ngay 21/12/2021
ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong. Ba hoan toan théng nhat véi yéu cau khoi
kién cua ba N, dé nghi ba Ka T tra lai cho ba N s tién 450.000.000 dong.

- Chi Ka L trinh bay: vao dau nam 2019, chi vay ctia ba Pham Thi T6 T s6
tién gbc 13 450.000.000 dong. SO tién gbe nay chi chua tra cho ba T vi nguoi chi
vay tién ho nhung ho khong vay lai ngan hang duoc nén khong co tién dé chi tra
cho ba T. Sau khoang 02 thang chi lai dugc nguoi ta nho vay tién dao han ngan
hang nén chi goi dién thoai thi ba T cho cho vay 02 hop dong 1a 300.000.000 dong
(m01 hop d‘ong 150 tricu dong) Sau khodng 10 ngay chi tra cho ba T 10.000.000
ddng tién goc, ba T viét lai gidy vay gbc va gop 02 khoan no trén (sau khi trir di
10.000.000 d@ong tién goc) 1a 740.000.000 ddng. Dén khoang ngay 20/12/2019, chi
tra cho ba T duoc 30. 000.000 ddng, sau khoang 01 tuan chi tiép tuc tra cho ba T
70.000.000 dong. Sé tién con lai 1a 640.000.000 dong.

Sau d6 chi giéi thiéu (moi giéi) cho ba T va ba H6 Thi Anh N mua chung
dién tich dat 4.714m? dat thudc thira 252, t& ban d6 28, thi tran L, huyén B, tinh
Lam Dong cuia ba Ka T (la di ciia chi) v6i gia chuyén nhuong la 670.000.000 dong
va chi noi s€ tra cho ba T 200.000.000 dong (trir vao tién mua dat ciia ba Ka T) thi
ba T va ba N dong ¥ nén trong gidy sang nhuong dat viét tay ngay 24/01/2019
(thuc té 1 ngay 24/01/2020) ghi ndi dung “Pd chong trude 450 triéu” nhung thuc

2



té ba N chi dua 250.000.000 dong (dé ba Ka T ldy gidy chitng nhdn quyen su dung
dat dang thé chdp tai ngdn hang) con sd tién 200.000.000 dong |4 trir vao tién chi
ng ba T. Sau d6 gitta ba T va ba N théng nhat dé ba Ka T chuyén nhuong thira dat
noi trén cho ba T va 6ng B nén ba T thanh toan thém sb tién 100.000.000 dong. S6
tién con lai 320.000.000 dong thi giita ba T, ba Ka T va chi Ka L thda thu4n chi Ka
L phai c6 trach nhiém tra cho ba Ka T (tai gidy cam két khéng nhé ngay) nhung
sau d6 ba Ka T khong déng ¥ voi vige tra no thay nén ba Ka T da khoi kién ba T
trong vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyen s dung dat” ba T da
khai kién chi Ka L trong cac vu an “Tranh chdp hop dong vay tai san” va da duge
Toa 4n giai quyét xong, hién nay cac ban an di c6 hiéu luc phap luat.

Nay ba N khai kién budc ba Ka T phai tra s6 tién 450.000.000 dong theo gidy
chuyén nhuong dat viét tay ngay 24/01/2019 thi dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Toa an da tién hanh md phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B da phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky Toa an, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung dan su
tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu
quan diém giai quyet Vu an nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
ba Hb Thi Anh N vé viéc yéu cau budc ba Ka T phai tra lai s6 tién 450.000. 000
ddng theo gidy sang nhuong viét tay ngay 24/01/2019; vé an phi dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cik vao két qua tranh tung tai phién tod, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung: chi Ka L 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 don dé
nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir can cir vao Diéu 227, Piéu 228 Bo luat
t tung dan su giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: bd HO Thi Anh N khoi kién yéu cau
budc ba Ka T phai tra lai s6 tién 450.000.000 dong theo glay sang nhuong viét tay
ngay 24/01/2019, bi don ba Ka T khong ddng ¥ vi cho rang vu viéc da duoc giai
quyét tai ban an sd 133/2021/DS-PT ngay 21/12/2021 cta Toa 4n nhan dan tinh
Lam DPdng nén xac dinh quan hé 1a “T; ranh chdp hop dong dan sy chuyén nhwong
quyén sir dung dat” va thudc tham quyén cua Toa an giai quyét theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua B lut td tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, d6i chiéu céc tai liéu chimg cu, 10i
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trinh bay cua cac duong su thé hién:

Theo gidy sang nhuong viét tay ngay 24/01/2019 (thyc té la ngay 24/01/2020)
thibaKaT chuyen nhuong thira dat s6 252, to ban dd sb 28, thi tran L, huyén B,
tinh Lam Dong cho ba H6 Thi Anh N va 6ng Nguyén Tét T, glay chuyén nhuorng
do ba N viét. V& noi dung “da chong truée  450.000.000 dong, hen 20 ngay sau
cong ching sé thanh todn sé tién con lgi” ba N thira nhan trong s6 tién
450.000.000 dong ghi trong gidy chuyén nhuong ngay 24/01/2019 thuc té ba N chi
moi thanh toan cho ba Ka T 250.000.000 dong dé lay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dang thé chp tai ngan hang, con dbi véi 200.000.000 dong 1a can trir
khoan ng ma chi Ka L trudc d6 vay cua ba Pham Thi T6 T (diéu ndy ciing dugc ba
N, ba Ka T, ba T va chi Ka L thira nhdn trong qud trinh gidi quyét tai ban dn SO
47/2021/DS-ST ngay 31-8-2021 ciia Tod dn nhdn déan huyén B VA ban dn so
133/2021/DSPT ngay 21/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Lam Pong). Pén ngay
14/02/2020, trude khi tién hanh cong chimg hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat tai phong cong Nguyén Thi Thanh L (so 81 duong L, thi tran L, huyén B,
Lam Pong) thi giita ba T va ba N thoa thuan dé vo chong ba T dtng tén, ba T ¢6
trach nhiém tra lai cho ba N s6 tién ma ba N d3 bo ra trudec d6 va ba T dd dua
(thanh to&n) cho ba Ka T 100.000.000 dong nén ba Ka T da chuyén nhuong thira
dat néu trén cho vo chéng ba Pham Thi Té T va 6ng Cao Puc B, hop dong chuyén
nhu’ong quyén st dung dat duoc vin phong cong Nguyen Thi Thanh L cong chimg
ngay 17/02/2020. Do ba T khong thanh toan sd tién chuyén nhuong quyen quyén
sir dung dat con lai nén ba Ka T da khoi kién ba Pham Thi T6 T ve “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” va da dugc giai quyét tai ban an sd
47/2021/DS-ST ngay 31-8-2021 ctia Toa an nhan dan huyén B va Toa &n nhan dan
tinh Lam Pong di xét xir phuc tham tai ban an sd 133/2021/DSPT ngay
21/12/2021 nay da co6 hiéu luyc phap luat. Nhu vay, ba N cho rang tai van phong
cong chung ba Ka T d6i y khong chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba N ma
théng nhat chuyén nhuong chobaT la khong cO CO sO.

Trong qua trinh giai quyét vu an vé “Tranh chdp hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba Ka T véi bi don ba Pham Thi T T thi ba
N trinh bay: ba T ¢ trach nhiém tra lai cho ba N s6 tién ma ba N di bo ra trudc d6
(bién ban ghi 1oi khai ngay 19/3/2021). Ngoai ra, s6 tién 450.000.000 dong chi Ka
L no ba T, ba T da khai kién va da duoc Toa an giai quyét tai quyét dinh cong
nhan sy thoa thun ctia cac duong su s6 21/2022/QDST-DS ngay 26/12/2022 da co
hiéu luc phap luat. Nhu vay, di véi sb tién 250.000.000 dong ma ba T chua tra thi
ba N c6 quyén khoi kién ba T nhung ba H6 Thi Anh N khong yéu cau nén Hoi
d6ng xét xtr khéng xem xét.

[4] Tur nhitng co s& néu trén, nay ba N khai kién yéu cau budc ba Ka T phai
tra lai sb tién 450.000.000 dong theo gidy sang nhuong viét tay ngay 24/01/2019
thi khdng c6 co s¢ chap nhan 1a dung quy dinh ctia phap luat.



[5] Vé an phi: do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chép nhan
nhung ba HOo Thi Anh N 1a ngudi gia trén 60 tudi nén dugc mién an phi dan su so
tham la ding quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 144, Piéu 147, biéu 271, Diéu 273 cta Bo luat t tung dan su; ap dung Diéu
500 cua Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an;

X

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba HO Thi Anh N vé
viéc “Tranh chdp hop dong déan sw chuyén nhwong quyén sir dung dat” d6i voi bi
donbaKaT.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba H6 Thi Anh N vé viéc budc ba Ka
T phai tra lai s6 tién 450.000.000 dong theo gidy sang nhuong viét tay ngay
24/01/2019.

2. Vé an phi: ba H6 Thi Anh N duoc mién sé tién 22.000.000 dong an phi dan
su so tham.

3. V& quyén khang céo: duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khéang cao
trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Déng; (Pa ky)

- VKSND huyén B;

- Cac duong su;

- THADS huyén B;

- Luu hd so vu an. Tran Vin Bién



