_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU D@c léjp — Tl.l’ do — Hanh ph[’lc

Ban &n sb: 123/2023/DS-PT

Ngay: 31-7-2023

V/v: Tranh chap hop dong
ban ddu gia tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phén: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Tran Minh Béc

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba

Ria - Ving Tau.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thi Doan -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau

xét Xt phiic thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 40/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 3
nam 2023 ve viéc: “Tranh chap hop dong ban dau gia tai san”.

Do ban an dan sy so tham s 37/2022/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2022 cia
Toa 4n nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thAm so 86/2023/QD-PT ngay
11/5/2023, Quyét dinh hoan phién toa so 74/2023/Qb-PT ngay 25/5/2023, Quyet dinh
hoan phién toa s6 110/2023/QD-PT ngay 30/6/2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1976; HKTT: T6 A, khu phd O,
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau; Cho 6: T6 G, khu pho P, phuong T, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba P: Ba Lé Thi My L, sinh nam 1975; Dia chi:
Khu pho C, N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phéap cia ba P: Luét su Phan Minh S, sinh ndm
1970 — Cong ty L3 — thudc Poan luat su thanh pho H. (C6 mat).

Luat su Nguyén Dinh T, sinh nim 1965 — Cong ty L4 — thudc Poan luat su
thanh pho H. (C6 mat).

* Bi don:



1. Ngan hang TMCP Q; Dia chi: SO F, Lé Vian L1, T, Cau G, thanh pho Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Hiru D — Chu tich Hoi dong quan tri. (Vang
mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:
- Ong Cai Vian T1 - Giam d6¢ Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B1. (Vang mat).

- Ong Nguyén Viét C - Giam ddc phong G - Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh
B1l. (Vang mat).

- Ong Tran Vin T2 - Chuyén vién phong Q — Chi nhanh B1. (Ving mit).
- Ba Pinh Hong H - Can bd ban phap ché - Ngan hang TMCP Q. (C6 mit).
- Ong Mai Tién D - Can bd Ngan hang TMCP Q. (C6 mat).

2. Cong ty cd phan H5; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hitu P1; Dia
chi: S6 C B, Phuong A, Quén D, thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat).

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Viét K, sinh nam 1979 va ba Nguyén Thi M, sinh nam 1984 Dia chi:
Thon B, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

2. Cong ty D3; Pia chi: SO A, N, phuong P, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy K1 — Giam dbc. (Vang mit).

Nguoi dai dién theo uy guyén: Ong Nguyén Tan P2; Dja chi: Ap V, xi P, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

3. Ong Tran Vin T3, sinh ndam 1936; Dia chi: S6 A, hém T, phuong I, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T3: Ba Lé Thi My L, sinh nim 1975 Dia
chi: Khu pho C, N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1939,
5. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1973.
6. Anh Nguyén Tuan A, sinh nim 2002.

Dia chi ba H1, ba L2 va anh A: T6 G, khu pho P, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria
- Viing Tau. (Ba H1 va ba L2 vang mat; anh A c6 mat).
* Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi P 1a nguyén don trong vu an.
* Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan thi xa Pha My, tinh Ba Ria
- Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qué trinh t0 tung giai quyét vu 4n, nguyén don ba
Nguyen Thi P trinh bay: Ngay 07/04/2011, ba P va chong la 6ng Nguyen Van H2 (chet
ngay 30/12/2012) c6 lap 01 Hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP Q (MB) so0
63.11.553.852790.TD dé vay 500. 000.000 dong, co dung Gidy chung nhan Quyen su

dung Qat ,Quyen so hitu tai san khac gin lién v6i dat sé6 BC 766483, thira dat sor917 to
ban do s6 19, dién tich 209m?, do UBND thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay

2



17/09/2010 1am tai san bao dam cho vi¢c thuc hién nghia vy thanh toan va cac nghia vu
khac.

~ Khi Ngan hang 13p ho so vay, khong xuong xem xét dinh gia gia tri cua nha va
dat, khi ba P ky tén vao hop dong tin dung va hop dong the chap ba P khong doc ma chi
ky tén. Do vay ba khéng biét rd ndi dung cta hop dong tin dung va hop dong thé chap.

Sau khi dng H2 chét, ba P khong c6 kha niang thanh toan no. Tai san cia ong H2
dé lai chua chia di san thira ké. Ba P va 6ng H2 khong c6 con chung, nguoi thira ké cua
6ng H2 gom c6 ba P va bd ong H2 13 6ng Tran Vin T3. Me ong H2 14 ba Nguyén Thi N
da chét ngay 20/5/2010.

Ngay 28/11/2019, Ngan hang M1 gui cho ba P thong béo va Quyét dinh so
222/TB-MB-BRI v€ vigc thu gilr tai san theé chap 1a Tai san bao dam GCNQSDD s6 BC
766483 theo Hop dong tin dung s6 63.11.553.852790.TD.

Ngay 16/12/2019 tai Ngan hang M1, anh trai ba P 1a ong Nguyén Thanh H3 va
6ng Nguyén Vin V lam viéc truc tiép voi bén dai dién ctia Ngan hang M1 1a ba Pao
Thi Huyén T4 va 6ng Pham Cong D1. Trong budi 1am viéc 6ng H3 va 6ng V dé nghi
ngan hang M1 giai quyét no ngoai bang khach hang, dé nghi ngan hang M1 cho 6ng H3
va 6ng V rat so dat cua ba P, sd dat ciia 6ng Nguyén Thanh H3 va Nguyen Vin H2.
Nhung ba P nhan dugc thong tin sO dat dang duoc dem ra lam thu tyc ban dau gia, nén

d3 yéu cau Ngan hang M1 ngung xir Iy no dé xudng lam viéc truc tiép trudc ngay
30/6/2020.

Trong thoi gian d6 ba P va anh H3, anh V van tiép tuc lién lac dé giai quyét,
nhung bén Ngan hang luon dun day trach nhiém qua bén Cong ty xtr Iy no do anh B (sd
dién thoai: 0906222047) va anh T5 (s6 dién thoai: 0902228709) giai quyét. Sau d6 éng
Nguyén Vin V ¢6 goi dién cho 6ng Cai Vin T6 (1a Giam déc chi nhanh ngan hang M1)
thi dng T6 c6 hen vi dich covid Ngan hang khong giai quyét duge nén doi qua dich s&
giai quyét.

Sau d6 ong T5 (giam dbc cong ty X) _goi dién thoai noi chuyén voi ba P, gitra ba
P va 6ng T5 c6 thoa thuan nhu sau: ba P déng ¥ ddu gia tai san thé chip va ba P s& dé
cho anh V ding ra mua lai tai san nay. Ba P da ghi am cudc ndi chuyén dién thoai giita
hai bén va nop cho Toa an.

Ngay 22/4/2020 Ngan hang M1 giri cho ba P thong béo s6 93/TB -MB-BR vé
viéc yéu cau ty nguyén ban giao tai san bao dam. Ba P xac dinh chua ban giao tai san
cho Ngéan hang M1 va ciing chua ky bat cir van ban nao.

Ngay 27/7/2020 Céng ty D3 giri cho ba P thong bao dau gia tai san so
58/2020/TB-DG d4u gi thira dat s6 917, to ban do s6 19, dién tich 209m? Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hiru tai san khac gan lién véi dat s6 BC 76683 do
UBND thi xi P, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 17/09/2010, do ba P s& hitu véi gia
khoi diém 14 693.800.000 dong.

Qué trinh Ngan hang M1 giai quyét tai san bao dam cua ba P, ngoai théng bao
dau gia tai san s6 58/2020/TB-DG cua Cong ty D3, Ngan hang M1 khdng thdng béo
hay giri bt cir van ban nao khac cho ba P. Sau khi tim hiéu ba P mdi biét dugc tai san
bao dam cua ba dd dugc chuyén nhuong cho 6ng Tran Viét K véi gia 707.800.000



dong Gia ban dau gia qua thap so vOi gla tri thue té cha tai san bao dam. Ba P da nhiéu
lan lién hé véi ngan hang M1 dé dugc giai quyét, nhung khong dugc.

Ba P cho rang viéc ngan hang M1 lam 1a trai véi quy trinh xtr ly tai san bao dam
theo quy dinh cua phap luét, ngan hang M1 da thong dong, moc ndi véi Cong ty 3.
Lam anh huong nghiém trong dén quyén loi va nghia vu ciia ba P.

Ba P khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhimg van dé sau:

- Tuyén hop dong dich vu dau gia tai san s6 34/2020/HDDV- DGTS ngaiy
27/7/2020 gitra Ngan hang TMCP Q (MB) va Céng ty B3 vé quyén st dung dién tich
dat 209m? (trong d6 c6 120m? dat & tai nong thon, 89m? dat trong cdy 1au nam) thudc
thira dat s6 917, to ban dd 19, xd T nay la phuong T, thi x3 P theo gidy chimg nhan
quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BC 766483 duoc UBND huyén T
(nay la thi xa P) cap ngay 17/9/2010 dung tén Nguyén Thi P va cic cong trinh trén dat
1a vo hiéu theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 117, 119, 122, 129 B luat dan su
nam 2015 va giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 B
luat dan sy ndm 2015 vi di vi pham vé hinh thirc va ba P chua ty nguyén ban giao tai
san cho Ngén hang M1.

- Yéu cau Ngan hang TMCP Q va Céng ty ¢6 phan H5 STOCK COMPANY
hoan tra lai quyén str dung dién tich dat 209m (trong d6 c6 120m? dat & tai nong thén,
89m? dit trong cdy lau nam) thugc thira dat so 917, to ban d 19, toa lac tai xa T nay la
phuong T, thi xa P va Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha 0 va tai san gan lién v6i dat
s6 BC 766483 dugc UBND huyén T (nay la thi xa P) cp ngay 17/9/2010 dung tén
Nguyén Thi P cho ba Nguyén Thi P quéan 1y sir dung. Ba P khong yéu cau bdi thudng
thiét hai.

- Ba P co nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP Q 500.000.000 dong tién
goc va 1ai sudt theo quy dinh cua ngan hang N1 tir thoi di€ém vay cho dén khi vy an
dugc gidi quyét xong.

* Qua trinh t6 tung bi don Ngan hang thuong mai c6 phan Q trinh bay:

_ Ngén hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) giao két tin dung v6i khach hang 1a v
chong ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Van H2 qua Hop dong tin dyng so6
63.11.553.852790.TD ngay 07/4/2011, v6i cac ndi dung cu thé:

Sé tién vay: 500.000.000 ddng; Muc dich vay: vay mua dat; Thoi han vay: 12
thang ké tir ngay giai ngan dau tién; Giai ngan theo Khé udc nhan ng: LD1109700304
ngay 07/4/2011.

Tai sin béao dam cho khodn vay: Toan bd quyén sé hitu nha ¢, quyén sir dung dat
thugc thura dét 56 917, t& ban dé 19, tai xa T, huyén T, tinh Ba Ria Viing Tau theo Giay
ching nhén s6 BC 766483 cap ngiy 17/9/2010 mang tén ba Nguyén Thi P theo Hop
dong thé chdp QSDD va Tai san gin lién v&i dat s6 77.11.553.852790.DB ngiy
05/4/2011, cong chung ngay 07/4/2011; Bang ky giao dich bao ddm ngay 07/4/2011.

Qua trinh xut ly no:

Ngay 07/4/2012, khoan vay chuyén n¢ qua han. MB d nhiéu lan lién hé véi
khach hang dé thong bao, lam viéc dé nghi tra ng nhung khach hang van khong thuc



hiép nghia vu ctia minh; Ngay 08/5/2020 MB thuc hi¢n quyét dinh thu gitr tai san thé
chap c6 xac nhan cua UBND phuong T, thi xa P.

Ngay 27/7/2020, M1 va Cong ty D3 ky két Hop dong dich vu dau gia tai san sb
34/2020/HDDV-DGTS (Hop dong dau gid) nham thyc hién viéc xir 1y tai san bao dam
(néu trén) bang hinh thirc dau gia dé thu hdi no theo cac quy dinh tai Hop dong thé chap
va tuan thu cac quy dinh cua phép luat;

Ngay 20/8/2020, dau gia thanh tai tru sé Cong ty D3, voi thong tin chi tiét nhu
Sau:

Tai san dau gia: Quyén st dung dat dién tich 209m? (trong d6 120m? dét & tai
ndng thdn, 89m? dat trong cdy 1au nam) thudc thira dat s6 917 To ban dd sé 19 toa lac
xd T, huyén T (nay 1a phuong T, thi xd P) tinh Ba Ria - Ving Tau theo Gidy ching
nhan Quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BC766483 sb vao s6 cap GCN: CH00475 do UNBD huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba
Ria - Viing Tau cap ngay 17/9/2010 dtmg tén ba Nguyén Thi P va cong trinh trén dat.

Gia khoi diém: 693.800.000 dong; Gia dugc tra cao nhat: 707.800.000 dong.
Nguoi trang ddu gia: 6ng Tran Viét K (CCCD s6 077079000434 cap ngay 14/12/2018
tai Cyc CS BPKQLHC vé TTXH va DLQG vé dan cu). Can ctr két qua dau gia, MB da
ky hop ddng ban tai san, ban giao tai san ddu gia cho ngudi trang du gia theo dung quy
dinh phap luat va thyc hién viéc thu ng ddi voi khoan no cta khach hang Nguyen Thi P.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, phia bi don khong dong ¥ bai nhiing
ly do sau:

Thir nhat: Hop dong dau gia tai san s6 34/2020/HPDV-BGTS duoc ky két ngay
27/7/2020. Vé chu thé giao két: Hop ddng dugc ky két bai nhitng ¢4 nhan c6 di thAm
quyén ctia cic Bén: ong Nguyén Viét C1 (Giam ddc M1) dai dién MB va ong Pham
Bao T7 (Pho Giam déc) dai dién Cong ty D3.Vé hinh thirc: Hop dong duoc 1ap thanh
vin ban. V& ddi tuong cua hop dong: viée ddu gia tai san bao dam néu tréu duoc xir Iy
dé thu hoi no tai MB, khong thudc ddi tuong bi cAm giao dich theo quy dinh cua phap
luat.

Nhu vay, Hop dong dau gia tai san s6 34/2020/HPDV-DGTS khong vi pham dao
duc, khong vi pham diéu cdm cua phap luat. V& tinh tu nguyén cua chu thé hop dong:
Piém b, khoan 1, Piéu 117 BLDS 2015 quy dinh “Chu thé tham gia giao dich dan su
hoan toan tu nguyén”. MB va Cong ty D3 di giao két hop dong trén co sd tu nguyén.
Cho dén nay, gitta MB va Cong ty D3 khong phat sinh bat ctr tranh chap vé hop dong
nao. Chu thé hop dong dau gia 1a MB va Cong ty D3, ba P khong dua ra dugc bat ctr
cin clr hodc tai liéu ndo dé cho rang viéc giao két hop dong nay 1a khong trén co so tu
nguyen.

Thr hai, tai Khoan 4.1; 4.3 Diéu 4; diém b Khoan 4.4 Piéu 4 Hop dong thé chap
c6 ghi rd “Khi dén thoi han tra ng (ké ca truong hop phéi tra no trude han) theo Hop
dong tin dung ma Bén thé chép khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra ng hodc vi pham bat ky diéu khoan nao tai Hop dong tin dung; hodc khi Bén the
chap vi pham bat ky diéu khoan nao tai hop ddng nay thi MB dugc toan quyén quyét
dinh ban hodc thong qua to chirc khac dé ban tai san thé chap hodc xur 1y tai san bao
dam bang bét ky hinh thirc ndo ma MB cho 13 can thiét. Bén thé chap c6 nghia vu hop
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tac vo diéu kién va chdp nhan moi hinh thirc xtr Iy tai san do MB dua ra ma khong duoc
c6 bat ky hanh vi can tré ndo dén viéce xir Iy tai san bao dam ctia MB”. “Bén thé chap co
nghia vu ban giao tai san thé chap cho MB ban/xu ly tai san dé thu hoi ng” .“MB khong
can c6 ¥ kién caa Bén thé chap, c6 toan quyén xtr Iy tai san thé chap dé thu hdi ng ding
quy dinh cta phap luat theo phuong thic: b) Ban tai san dé thu hoi no. Gia béan tai san,
phuong thitc ban do MB chu dong quyét dinh, Bén thé chdp cam doan tao moi diéu kién
thuan loi, khong 1am bat ct diéu gi giy kho khan, tré ngai dén viéc ban tai san cua
MB”.

Nhu vay Viéc ba P khong thue hién ban giao tai san cho MB xur 1y la vi pham
cam két véi MB theo Hop dong thé chap QSDP va TSGLVD sb 77.11.553.852790.DB
da ky (quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 Hop dong thé chip) va quy dinh phéap luat
(Diéu 299, Piéu 303, Piéu 323 BLDS 2015).

_ Mat khac, D1 ¢ Khoan 5.1 Piéu 5 Hop dong thé chap quy dinh: “MB c6 toan
quyén xur 1y tai san thé chap theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong nay”.

“Bén thé chap cam két vo diéu kién, khong huy ngang trong truong hop xur ly tai
san thé chap phai thuc hién céc thi tuc/cong viéc ma MB yéu cau dé tao diéu kién thuan
loi trong viéc xir 1y tai san thé chap” (P1 h Khoan 6.2 Diéu 6 Hop ddng thé chap);

“Pén han thuc hién nghia vu dugc bao dam ma bén c6 nghia vu khong thuc hién
hoac thuc hién khong ding nghia vu; 2. Bén c6 nghia vu phai thyc hién nghia vu duoc
bao dam trude thoi han do vi pham nghia vu theo théa thuan hodc theo quy dinh cua
luat; 3. Truong hop khac do cac bén thoa thuan hodc luat c6 quy dinh (duoc quy dinh
tai Biéu 299 BLDS 2015).

“Bén bao dam va bén nhan bao dam cd quyén thoa thuin mot trong cic phuong
thire xtr 1y tai san cam cd, thé chap sau day: a) Ban dau gia tai san; b) Bén nhan bao
dam tu ban tai san; c) Bén nhan bdo ddm nhan chinh tai san dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vy ctuia bén bao dam; d) Phuong thuc khac; Truong hop khong co6 thda thuan
vé phuong thire xtr Iy tai san bao dam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi tai san
duoc ban diu gia, trir truong hop luat c6 quy dinh khac (duoc quy dinh tai Piéu 303
BLDS 2015).

Nhu vay, viéc ba P co6 tu nguyén ban giao tai san hay khong khong lam anh
huong dén quyén xt 1y tai san caa MB.

Can ctr két qua dau gia, MB da ky hop dong ban tai san, ban giao tai san ddu gia
cho nguoi trang dau gia theo ding quy dinh phap luat va thuc hién viéc thu no dbi véi
khoan ng ciia khach hang Nguyén Thi P. Tai san thé chap tai MB la quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat da duoc ban dau gia dé thu hoi no theo dung quy dinh phap
luat. MB véi tu cach 1a Nguoi co tai san déu gia theo d6 tuan thu theo quy dinh.

Tai san dau gia dugc chuyén glao cho nguoi tring dau gla Glay chu’ng nhan
QSDP s6 BC 766483 da dugc MB giao cho nguoi trung dau gia dé lam viéc voi Co
quan Nha nuéc c¢6 tham quyen cap sang tén cho 6ng Tran Viét K - nguoi trang dau gia.
Theo dung quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 47 Luit d4u gia tai san nam 2016.

Phia Ngan hang da tat toan xong viéc thu hdi sé no géc va lai cua ba P ké tir khi
ban giao Giay chiing nhan QSDD s6 BC 766483 cho nguoi trang dau gia. Do vay



khong c6 co s¢ dé Ngan Hang chap nhan cho ba P tra s‘é tién gbc 500.000.000 dong va
tien lai phat sinh dén thoi diém hién nay theo theo yéu cau khoi kién cua ba P.

Boi céac 18 trén, MB dé nghi Toa an xem xét giai quyét: Bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don va budc ba Nguyén Thi P phai ban giao thuc t€ tai san cho nguoi
trung dau gia la 6ng Tran Viét K theo dung quy dinh phép luat.

* Qua trinh t6 tung bi don Cong ty ¢6 phan H5 trinh bay: Cong ty cd phan H5 la
don vi dugc Ngan hang thuong mai co phan Q Uy quyén hd trg xur 1y tai san thé chap
cua khach hang NQUyen Thi P. Ba Nguyen Thi P ¢c6 giao két tin dung véi ngan hang
thuong mai co phan Q ngay 07/4/2011 dén ngay 07/04/2012, khoan vay chuyen ng qua
han va thanh n¢ xdu nhom nam 5 ngay 22/8/2019, Ngan hang thuong mai c6 phan Q uy
quyén cho HMK thu hdi ng khoan vay qua han nay. HMK d4 nhiéu lan lam viéc véi ba
P d& nghi tra no nhung ba P khong thuc hién, HMK d3 tu van hd trg ngin hang thuong
mai co phan Q chi nhanh B1 thu gifr tai san va phat méi tai san thé chap dé xu 1y khoan
vay cua ba P theo ding quy dinh cua phap luat. Toan b quy trinh tu xu ly ng, thu gitr
tai san bao dam, dau gia... déu duoc thuc hién ding quy dinh phap luat. Chinh vi thé
HMK yéu cau Toa an bac toan bo don khoi kién cua ba P

* Qua4 trinh té tung dai dién theo Gy quyén cta Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan - Cong ty D3 trinh bay: Cong ty D3 x4c dinh da lam ding trinh ty, thu tuc vé ban
dau gia tai san theo chuong 111, luat dau gia tai san 2016, cu thé nhu sau:

+ Tiép nhan hd so du gia: Cong ty da tién hanh kiém tra, ra soat hd so dau gia,
tién hanh nghién ciru ho so, nguon gdc cling nhu quyén duoc ban cua tai san dau gia dé
ra thong bao d4u gia. Thong bao cho ngan hang M1 quy trinh ciia viéc to chirc ddu gia,
thoi gian dia diém t6 chirc dau gia, thu lao dich vu dau gia.

+ Ky két hop dong dich vu dau gia: Ngay 27/7/2020, Cong ty D3 da ky hop dong
dich vu dau gia tai san voi ngan hang M1 s6 36/2020/HPDV-BGTS, hop dong dam bao
vé mat hinh thirc va ndi dung. Vé hinh thirc: Hop dong duoc 1ap thanh vin ban, dap tng
diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luat d4u gi4 tai san nam 2016, khoang 2 Diéu
117 Bo luat dan su.

+ Ping thong tin tai san trén bao dai: Sau khi hop dong duoc ky két, Cong ty da
tién hanh thong bao theo quy dinh tai Piéu 57 Luat ddu gia tai san 2016. Cong ty di
ding bao vé dau gia tai san 02 ky trén B2 - Gid ca vat tu (thuoc Bo C2) s6 176 ngay
31/7/2020 va s6 180 ngay 05/8/2020.

+ Niém yét thong bao diu gia tai san: cong ty da tién hanh cong khai viée dau gia
tai san theo quy dinh tai diéu 35 luat dau gia tai san nhu sau: Niém yet tai tru s& cong ty
D3 12 noi to chic d4u gia tai san va niém yét tai noi co tai san dau gia 1a UBND phuong
T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Tiép nhan khach hang mua ho so va dang ky tham gia dau gia: Cong ty da tlep
nhan cac khach hang ding ky tham gia dau gia va tién hanh thu tién ho so tham gia dau
gia cua khach hang.

1 Bao cdo tinh hinh dang ky dau gia: Sau khi két thuc thot han dang ky tham gia
dau gia tai sén, bo phén dich vu téng’ hc_)p tinh hinh V§1 chot danh ségh khach hang dang
ky tham gia dau gié trinh ban gidm doc veé ké hoach to chtrc phién dau gia.



- GUri thu moi tham du phién du gi4, cong ty tién hanh chdt danh sach va gui thu
moi tham du phién d4u gia 12 ngudi 6 tai san ddu gia va cac khach hang ding ky tham
gia dau gia.

T6 chuc phién déu gia: budi ddu gia dugc tién hanh vao lac 10 gid ngay
20/08/2020 tai tru s& cong ty D3. S6 luong nguoi tham gia dau gia 07 nguoi.

Tai san du gia: Quyén st dung dat Quyén so hiru tai san khac gin lién voi dét s6
BC 766483, thira dat s6 917, to ban dd s6 19, dién tich 209m? va tai san gan lién véi
dat. Gia khoi diém 693.800.000 dong. Hinh thirc ddu gia bang 1i ndi tai cude dau gia.
Phuong thirc tra gia 1én. Tién hanh phién d4u gia. Trinh tu phién dau gia duge to chic
theo Diéu 41 Luat dau gia 2016.

Két qua ctia cude dau gia: Ong Tran Viét K 1a nguoi tring ddu gia 1a 707.800.000
dong.

Sau khi phién dau gia két thuc, tra tién dit trude cho khach hang khong tring dau
gia, huéng dan ngudi tring dau gia nop du sb tién con lai cho ngudi cé trai san dau gia.

Cong viéc sau khi dau gia thanh: Theo ddi viéc thanh toan tién mua tai san cua
khach hang; Chuyén tra tién dit trude cuia nguoi trung dau gia cho nguoi co tai san du
gia; Pé nghi nguoi c6 tai san déu gia tién hanh ky hop dong mua ban v&i nguoi tring
dau gia tai san; Thong bao cho ngudi co tai san déu gid biét dé ban giao tai san cho
nguol mua; Pa tham dy ban giao tai san v&i nguoi ¢o tai san dau gia va nguoi mua
duogc tai san nhung khong thanh vi ba P khong hop tac; Thanh 1y hop dong: da lap va
ky bién ban thanh 1y hop dong.

Cong ty khang dinh toan b quy trinh thi tuc d4u gia tai san, cong ty D3 da thuc
hién day du va dung theo quy dinh ctia phap luat, nén dé nghi Toa an bac yéu cau khai
kién cua ba P.

* Qua trinh t6 tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Viét K trinh
bay: Ong K cé nhan chuyén nhugng thira dat sd 917, to ban d6 19, dién tich 209m? tai

phuong T, thi xd P, trén dat ¢6 01 cin nha nha cap 4 da cii dimg tén ba Nguyen Thi P,
6ng K mua qua hinh thtrc dau gia tai san ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.

Ong K nhéan chuyén nhuong dung quy trinh va dang quy dinh phap luat, do vay
ong K ¢6 yéu cau doc lap nhu sau:

Cong nhan hop dong dich vu dau gia tai san sé 34/2020/HPDV-DGTS ngay
27/7/2020 gitra ngdn hang TMCP Q — Chi nhanh B1 — Phong G va Cong ty D3 1a hop
phap.

Cong nhan hop dong mua ban tai san dau gia ngay 20/8/2020 gitra ngan hang
TMCP Q- Chi nhédnh B1 — Phong G (nguoi ban tai san) va ong Tran Viét K (nguoi
mua) la hop phap.

Bugc ba Nguyén Thi P cham dit hanh vi can tré dé ngan hang TMCP Q ban giao
dién tich dat 209m? (trong d6 c6 120m* dat & tai nong thon, 89m? dat trong cay lau
nim) va 01 cdn nha trén dat dién tich khoang 70m? cho 6ng K quan 1y, st dung.

Truong hop hop déng dich vu dég gia tai san sb 34/2020/HDDV-DGTS ngay
27/7/2020 va hop dong mua ban tai san dau gia ngay 20/8/2020 v6 hi¢u, dé nghi Toa an
giai quyét hau qua phap ly cia Hop dong v6 hiéu. Cu thé 6ng K yéu cau ngan hang
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TMCP Q — Chi nhanh B1 — Phong G va Cong ty ¢ phan H5 c6 nghia vu lién d6i hoan
tra cho ong K s6 tién 707.800.000 ddng va boi thudng sd tién chénh léch gia dat theo
gia thi truong tai thoi diém xét xtr so tham.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1 trinh bay: Ba H1 va Ong Nguyén Vin T8 (cha, me rudt cia ba Nguyén
Thi P) cung sinh song trén thira dat s0 917, t ban d6 19, toa lac tai xa T, phuong T, thi
x4 P theo gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha 0 va tai san gan lién véi dat sd BC
766483 duoc UBND huyén T (nay la thi x3 P) cdp ngay 17/9/2010 ding tén Nguyén
Thi P dén nay d3 hon 22 nam.

Ngay 07/04/2011, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin H2 (chét ngay
30/12/2012) ¢6 1ap 01 Hop doéng tin dung véi Ngan hang TMCP Q (MB) sb:
63.11.553.852790.TD. Muc dich dé vay khoan vay 500.000.000 déng. Ba P, dng H2 ¢
dung Gidy ching nhian Quyén sir dung dat Quyén so hiru tai san khac gin lién voi dat
s6 BC 766483, thira dat s6 917, to ban d6 sb 19, dién tich 209m?, do UBND thi x4 P,
tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngdy 17/09/2010 (sau day goi tat 1a Tai san bao dam
GCNQSDb s6 BC 766483) lam tai sdn bao dam cho viéc thuc hién nghia vu thanh toan
va cac nghia vu khéc.

Sau khi dng H2 chét, ba P khong c6 kha nang thanh toan no.

Ngay 27/7/2020 Céng ty D3 giri cho ba P thong bao dau gia tai san sb
58/2020/TB-DG déu gi4 thira dat s6 917, to ban dd s6 19, dién tich 209m? Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu tai san khac gan lién voi dat s6 BC 76683 do
UBND thij x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau cp ngay 17/09/2010, do Nguyén Thi P s¢ hitu
v6i gia khoi diém 1a 693.800.000 dong.

Qua trinh Ngan hang M1 giai quyét tai san bao dam cua ba P, chong ba la 6ng
Nguyén Vian T8 di chét nam 2021, ba 13 nguoi dang thuc té sinh song trén dat hoan
toan khong biét gi, viéc nay anh huong dén quyén loi clia vo chong ba. Vi nha 1a do vo
chdng ba xay dung va sinh sdng hop phap trén thira dat 917, t& ban dd s6 19 tir nim
1999 cho dén nay.

Ba H1 théng nhat véi quan diém va ¥ kién caa ba P va xin vang mat tai cac budi
lam viéc, hoa giai, thim dinh, do v&, dinh gia, cling nhu xét xtr tai Toa an vi tudi cao
stc yéu.

* Qua trinh t6 tung ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2
trinh bay: Ba L2 la chi ruot cia ba Nguyén Thi P, ba sdng cung bé me 1a (6ng Nguyén
Vin T8 va ba Nguyén Thi H1) va ba P tai nha va dat thuoc thira dat s6 917, to ban dd
19, toa lac tai xd T nay 1a phuong T, thi xa P tir luc nho cho dén nay. Ba L2 khong
chdng, khéng con. Khoang nam 2010 thi cha me ba L2 c6 lam thu tuc tang cho nha dat
trén cho ba P. Tur d6 dén nay, ba L2 van & trén nha va dat trén. Con viéc ba P l1am thu
tuc vay Ngan hang nhu thé nao thi ba L2 khéng nam rd.

Ba L2 c6 y kién mong Toa xem xét bao vé quyén lgi cho ba P va xin phép dugc
vang mit tai cac budi lam viéc, hoa giai, tham dinh, do v&, dinh gi4, ciing nhu xét Xt tai
Toa an vi stirc khoe kém.



* Qua trinh t6 tung ngudi c6 quyén lo1, nghia vy lién quan 6ng Tran Van T3 trinh
bay: Ong T3 la cha rugt cua 6ng Nguyén Van H2 (chong ba P). Vo ong T3 la ba
Nguyen Thi N, sinh ndm 1931, chét nam 2010.

Ngay 07/04/2011, ba Nguyén Thi P vad 6ng Nguyén Vian H2 (chét ngay
31/12/2012) c6 lap 01 Hop dong tin dyng v6i Ngan hang TMCP Q (MB) so:
63.11.553.852790.TD. Muc dich dé vay 500.000.000 dong. Ba P, Ong H2 c6 dung Glay
chung nhéan Quyen sir dung dét Quyen so hitu tai san khac gan lién véi dat sé6 BC
766483, thira dat sb 917, t& ban dd sb 19, dién tich 209m?, do UBND thi x4 P, tinh Ba
Ria — Viing Tau cip ngay 17/09/2010 thé chap 1am tai san bao dam cho viéc thuc hién
nghia vy thanh todn va cac nghia vu khac.

Sau khi 6ng Nguyén Vin H2 chét, ba Nguyén Thi P khong c6 kha ning thanh
toan no.

Ngay 27/7/2020 Cong ty D3 giri cho ba P thong bdo ddu gia tai san sb
58/2020/TB-DG d4u gi4 thira dat 917, to ban d6 19, dién tich 209m? Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat Quyén sé hitu tai san gin lién voi dit sé BC 76683 do UBND thi x3
P, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 17/09/2010, do Nguyén Thi P sé¢ hiru voi gia khai
diém 1a 693.800.000 dong.

Qué trinh Ngan hang M1 giai quyét tai san bao dam cta ba P, ngoai théng bao
dau gia tai san s6 58/2020/TB-DG cua Cong ty D3, Ngan hang M1 khong thdng béo
hay giri bt cir van ban nao khac cho ba P. Sau khi tim hiéu ba P méi biét dugc tai san
bao dam cuia ba di dugc ban cho ong Tran Viét K véi gia: 707.800.000 dong. Gia ban
dau gia qua thap so voi gia tri thuc té cua tai san bao dam.Ba P d3 lién hé véi ngan hang
M1 dé dugc giai quyét, nhung khong duoc.

Viéc Ngan hang ty ¥ xir Iy tai san thé chap khi chua thong bao cho toan b hang
thura ke thar nhat cua 6ng H2 biét Ia sai quy dinh phap luét. L& ra Ngan hang phai hoi
ong vé s6 no cia 6ng H2 xem ong co dong ¥ tiép tuc thuc hién nghia vu thay cho 6ng
H2 hay khdng. Ong T3 dong ¥ tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng thay cho 6ng H2 véi tu
cach 1a nguoi thira ké nghia vu.

Nay 6ng T3 thong nhit v6i quan diém va ¥ Kién cta ba P.

* Qua trinh t6 tung ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Tuén A
trinh bay: Anh la con ruét cua ba Nguyen Thi P, séng cung 6ng Nguyén Vin H2 va ba
Nguyén Thi P tai nha va dat thudc thira dat s6 917, to ban dd 19, xa T nay la phuong T,
thi xd P tir lac nho cho dén nay. Con viéc ba P, 6ng H2 lam thu tuc vay Ngan hang nhu
thé nao thi anh khéng r3. Mong Toa xem xét bao vé quyén loi cho ba P.

* Tai ban an dan su so tham sd 37/2022/DS-ST ngay 18-11-2022 cta Toa an
nhan dan thi xa Phit My da quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chip nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P ddi voi Ngan hang
TMCP Q va Céng ty ¢ phan H5 COMPANY vé “Tranh chap Hop dong ban dau gia tai
san”.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia Nguyén Thi P vé viéc Tuyén Hop
dong ddu gia tai san sé 334/2020/HDDV- DPGTS ngay 27/7/2020 gitta ngan hang
TMCP Q (MB) va Cong ty B3 vé quyén str dung dién tich dat 209m2 ( trong d6 co
120m2 dat ¢ tai nong thén, 89m?2 dit trdng cay ldu nim) thudc thira dit s6 917, t& ban
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d6 19, toa lac tai xa T, phuong T, thi xa P theo gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s0 BC 766483 dugc UBND huyén T (nay la thi xa P) cap ngay
17/9/2010 dung tén Nguyén Thi P va cac cong trinh trén dat 1a vo hi¢u.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién caa Nguyén Thi P vé viéc yéu cau Ngan
hang TMCP Q va Cong ty c¢6 phan H5 STOCK COMPANY hoan tra lai quyén sir dung
dién tich dat 209m2 (trong d6 c6 120m2 dat o tai nong thon, 89m2 dat trong cay lau
nam) thudc thira dat s6 917, to ban dd 19, toa lac tai xa T, phuong T, thi xa P va Giéy
ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé BC 766483 duoc UBND
huyén T (nay 12 thi xi P) cdp ngay 17/9/2010 diémg tén Nguyén Thi P cho ba Nguyén
Thi P quan ly str dung.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén Thi P Vé viéc ba P yéu cau
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q 500.000.000d tién gbc va lai suit theo quy dinh cua
ngan hang N1 tir thoi diém vay cho dén khi vu an dugc giai quyét xong.

5. Chap nhan yéu cau doc lap cua dng Tran Viét K.

Cong nhan hop dong dich vu dau gia tai san sd 34/2020/HPDV-DGTS ngay
27/7/2020 gitra ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B1 — Phong G va Cong ty D3 1a hop
phap.

Cong nhan hop dong mua ban tai san ddu gia ngay 20/8/2020 gitta ngan hang
TMCP Q- Chi nh&nh B1 — Phong G 1a hop phap.

Bugc ba Nguyén Thi P cham dut hanh vi can tré dé ngan hang TMCP Q ban giao
dién tich dat 209m2 (trong do c6 120m2 dat ¢ tai néng thon, 89m2 dat trong cay lau
nam) va 01 can nha trén dat dién tich khoang 70m2 cho 6ng K quan 1y, sir dung.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vu do cham thi
hanh an va quyén khang céo.

* Ngay 29 va ngay 30/11/2022 ba Nguyén Thi P va nguoi bao vé quyér} va loi
ich hgp phap cua ba P khang cdo ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phiac tham giai
quyét: Stra ban an so tham, chap nhan toan b yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

* Ngay 01/12/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Pha My c6 quyét
dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS, dé nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
giai quyet Huy ban an so tham, chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan thi xa Phu My
giai quyét so tham lai vu 4n.

* Tai phién toa phtic thAm, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo, Vién kiém sat giir nguyén noi dung quyet dinh khang nghi, cac duong sy
khong ty théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap tai lidu,
chung ctr moi.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Toa so thim chua x4c minh
thu thap chimg ctr dé xac dinh nha trén dat duoc xdy dung truéc hay sau khi ky hop
dong thé chap; néu xay trude, 6ng Nguyén Vin T8, ba Nguyén Thi H1 c¢6 ting cho nha
cho ba Nguyén Thi P hay khong. Truong hop xay sau thi nha trén dat 14 ctia ba Nguyén
Thi P hay c6 lién quan dén nguoi khac nira khong. Céc van dé néu trén chua duoc 1am
r0 nhung Toa so tham d3 xac dinh quyén su dung dat thira 917, to ban dd 19, xa T,
huyén T (nay 1a phudng T, thi x P), tinh Ba Ria - Viing Tau cung toan bd tai san gin
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lién véi dat thuge quyen sO hitu, quyén sur dung cua ba Nguyén Thi P da thé chap cho
MB tai HDTC sb 77 dé xac dinh MB c6 quyén xur 1y tai san thé chdp dé bac yéu cau
khai kién ctia ba Nguyén Thi P 1a chwa du cin cit viig chéc.

Ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vin T8 1a nguoi dang ¢ tai nha dat ma MB da
xtr Iy d¢ thu hoi ng. Theo trinh bay ciia ba Nguyén Thi H1 va ba Nguyén Thj P thi
Nguyen Thi H1, ong Nguyén Vin T8 la nguoi xay dung nha tur nam 1999. Viée toa an
giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén va nghia vy cua Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén
Vian T8. Do do, 6ng Nguyén Vin T8 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat TS tung Dan sy. Toa so tham khong dua 6 ong Nguyén
Vin T8 nay la nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ong Nguyén Vin T8
tham gia vu 4n véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung.

Viéc xac dinh gid tri tai san tranh chap vao thoi diém MB xtr 1y tai san thé chap 1a
can thiét nham xac dinh viéc MB xir 1y tai san thé chap c6 dam bao nguyén tic xu 1y tai
san bao dam quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Nghi dinh 163.

Toda so thAm chua thu thap cac tai liéu thé hién Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh
B1 — Phong G c6 quyén thuc hién viéc xtr 1y tai san bao ddm va mua ban tai san déu
gia.

Toda an cip so thim da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phuc thim
khong thé khic phuc dugc. Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chp nhan khang nghi
ctia Vién truong VKSND thi xd Phu My; khong chap nhan khang cio cua ba P. Huy
ban 4n so tham, giao hd so vé cho Toa 4n cap so thAm giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cAc tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc thim tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Hoi dong xét xur phlUc tham nhéan dinh:

[1] Xét khang cdo, khang nghi:

Nguyén don ba Nguyén Thi P khéi kién yéu cau tuyén hop dong dich vu dau gia
tai san s0 34/2020/HbDDV- DGTS ngay 27/7/2020 gw:a hgan hang TMCP Q (MB) va
Cong ty D3 d6i voi quyén sir dung dién tich dat 209m? thira s 917, t ban do s0 19, xa
T (nay 1a phuong T), thi xa P, theo glay chttng nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BC 766483 dugc UBND huyén T (nay la thi xa
P) 5:ap ngay 17/9/2010 dtémg tén Nguyén Thi P va cac cong trinh trén dat 13 vo hiéu.
Thay:

Ngay 07/4/2011, ba Nguyén Thi P va chong 1a 6ng Nguyén Vian H2 (chét ngay
31/12/2012) c6 vay 500.000.000 d6ng cua Ngan hang TMCP Q (MB) theo hgp dong tin
dung 86 63.11.553.852790.TD, thoi han vay 12 thang, tai san thé chép 1a quyén st dung
dat thira 917, to ban do 19, xa T, huyén T (nay la phuong T, thi xa P), tinh Ba Ria -
Viing Tau cung toan bd tai san gan lién v&i dat theo Hop dong thé chap 5O
77.11.553.852790.DB ngay 05/4/2011. Quyén sir dung dat nay duoc cap gidy ching
nhan cho ba Nguyén Thi P ngay 17/9/2010.

Tai khoan 1.1 Diéu 1 Hop dong thé chip so 77.11.553.852790.DB ngay
05/4/2011 céac bén thoa thuan: “Tai san thé chap la toan by quyén s& hitu nha ¢ va
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quyen str dung dat thuge quyén sé hitu va/hoac quyén sir dung cuia bén thé chap theo
gidy chung nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va cac ta1 san khac gan lién
v6i dat s BC 766483 cap ngay 17/10/2010 cho ba Nguyén Thi P..

Ngay 27/7/2020, M1 ky hop dong dich vu d4u gia tai san sb 34/2020/HDDV -
DPGTS véi Cong ty D3 vé viée chuyén giao viéc ban tai san bao dam 13 quyén sir dung
dat thira 917, to ban dd 19, xa T, huyén T (nay la phuong T, thi xa P), tinh Ba Ria -
Viing Tau cing toan bo tai san gan lién véi dat.

Ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vian T8 1a nguoi ¢ tai nha va dat ma MB da xur
Iy dé thu hoi no. Theo trinh bay ctia ba Nguyén Thi H1 va ba Nguyén Thi P thi ba
Nguyén Thi HI, Ong Nguyén Vin T8 1a nguoi xdy dung nha tir nam 1999. Viéc Toa an
giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P va yéu cau doc 1ap cta 6ng Tran Viét
K ¢ lién quan dén quyén va nghia vu cua Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vin T8. Do d6
Ong Nguyén Vin T8 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 68 Bo luat td tung dan su. Toa an cap so thim khong dua ong Nguyen Vian T8 nay
1a nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua 6ng T8 tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot.

Ba Nguyen Thi HI cho rang nha trén dat do ba H1 va chong 1a ong T8 xay dung
va clng ba Nguyén Thi L2, anh Nguyén Tuin A sir dung nha va dat tir trude cho dén
nay, khi Ngan hang thyc hién dau gia tai san khong bao cho ba H1 biét 1am anh hudng
quyén loi cua ba; ba Nguyén Thi L2 va anh Nguyen Tuén A xac nhan sir dung nha va
dat tir trude cho dén nay. Qua trinh giai quyét vu an xac dinh nhig nguoi dang st
dung nha va dat gom 6ng T8, ba H1, ba L2 va anh A. H6 so vu an chua thé hién rd tai
thoi diém thé chéap ciing nhu tai thoi diém du gia tai san thi tai san trén dat gdm nhiing
gi, hién trang ra sao, ai dang quan 1y sir dung, tai san nay c6 lién quan gi dén nhimng
nguoi dang quan 1y st dung hay khong dé giai quyét. Tai “Bién ban dinh gia tai san bao
dam” ngay 05/4/2011 muc “m6 ta hién trang tai san” chi mo ta hién trang dat, muc
“dinh gia tai san” dé 1am cin ct cho vay ciing chi dinh gia quyén sir dung dat (BL 72).
Viéce xtr 1y tai san thé chap ban dau gia tai san can phai xem xet tham dinh lai tai san thé
chap dé ghi nhan ¥ kién cta bén thé chip, ngudi séng trén dat, bao dam nguyén tic xir
Iy tai san quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phua vé giao dich bao dam: “Viéc xir 1y tai san bao dam phai duoc thyuc hién
mot cach khach quan, céng khai, minh bach, bao dam quyén va loi ich hop phéap cua
cac bén tham gia giao dich bao dam, c4 nhan, t6 chirc c¢6 lién quan va phu hop véi cac
quy dinh tai Nghi dinh nay”.

Céc van dé néu trén chua duoc lam rd nhung Toa so tham di xac dinh quyén sur
dung dat thira 917, to ban dd 19, xa T, huyén T (nay la phuong T, thi xa P), tinh Ba Ria
- Viing Tau cung toan b¢ tai san gan lién voi dat thudce quyén s¢ hitu sir dung cua ba
Nguyén Thi P da thé chap cho MB dé xac dinh MB c¢6 quyén xtr 1y tai san thé chap dé
béac yéu cau khoi kién cuia ba Nguyén Thi P 1a chua du cin ctr viing chic.

Tai san ddu gia 1a cin nha trén dat theo két qua tham dinh gia tai san cua Cong ty

cd phan G1 thi dién tich san x4y dung nha 1a 70m? chit luong con lai cia cong trinh 13

40%, gia tri con lai 1a 72.940.000 dong (BL 446); manh trich do dia chinh ngay

27/9/2022 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa P thé hién dién tich nha 12

126,2m?; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/5/2021 nha chiéu ngang khoang

10m, chiéu dai khoang 21m (BL 223); két qua dinh gia ngay 12/9/2022 dién tich nha
13



ngang khodng 8m, dai khoang 19m, gia tri con lai 60% (BL397, 398); gia tri tai san
theo két qua tham dinh gia thang 6/2020 cua Cong ty co phan GI va tham dinh gia
Phuong D2 1a 693.800.000 dong; két qua dinh gia ngay 12/9/2022 tai Toa an cap so
tham 1a 2.424.123.000 dong. Ba P cho riang gia tri tai san cua Cong ty ¢6 phan G1 va
tham dinh gid Phuong D2 1a khong dung, thap hon nhiéu so véi gia thi truong tai thot
diém nam 2020. Nhur Vay cac thong tin v€ tai san trén dat con mau thuan véi nhau, can
phai dugc lam rd dé giai quyét.

Do cac néi dung trén chwa dugc thyc hién day du, tai phién toa phic tham khong thé
thue hién bd sung dugc, nén can phai huy ban an so tham dé giai quyét so tham lai vu
an. Cllap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat; khong chap nhan khing cdo cua ba
Nguyén Thi P.

[2] An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi P khong phai chiu.

Vi cac lé tren,

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta Bo luat td tung dan su.

QUYET PINH:

1. Hity ban 4n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Ving Tau xét xu vy an “Tranh chap hop
dong ban dau gid tai san” gitra nguyén don 1a ba Nguyen Thi P véi bi don 1a Ngan hang
TMCP Q va Coéng ty co phan HS5.

Chuyén ho so' vu én cho Toa 4n nhan dan thj xa Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau
gidi quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2 An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi P khong phai chiu. H4 lai cho ba P
s0 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi theo bién lai thu s6 0006705
ngay 02/12/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing
Tau;

Ban 4n c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; A {N _ 4 0 :
CTAND TX Phi M- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TX Phu My;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam
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