TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tu do - hanh phic

Ban an s6: 341/2023/DSPT
Ngay: 03/8/2023

“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén su
dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang
Cdc Thiam phdn: Ba Vé Bich Hai
Ba Nguyén Thi Thuy Trang
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can tho
- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Vin Phi
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 03 thang 8 nam 2023, tai Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 91/TLPT-DS ngay 04 thang 5 nim
2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 26/2022/DSST ngay 25 thang 02 nim 2022
ctia Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua ra xét xir so 147/2023/QD-PT ngay 03 thang 3 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng L& Hoang C, sinh nim 1966 (Vang mit).

Pia chi: $6 D Khu V, phuong L, quan C, thanh ph Can Tho.

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1960 (C6 mat).

Pia chi: S6 A dudong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (Theo
gidy ty quyén ngay 29/10/2019)

2. Bi don: Ong Lé Vin T, sinh nim 1954 (C6 mit).

Dia chi: S6 D Khu V, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho.

Pai dién hop phap: Ong Ngé Vin M, sinh nam 1959 (C6 mat)

Dia chi: D duong L, phuong L, quan C, thanh ph Can Tho.

(Theo gidy Gy quyén ngay 21/10/2019)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Chau Hiru P, sinh nim 1945 (Ving mit).

3.2. Ba Ly Thi L, sinh naim 1945 (Vang mit).

Pia chi: S6 D Khu V, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho.

4. Ngwoi khang cdo: Bi don ong Lé Van T

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don theo don khéi kién va trong qud trinh gidai quyét vu kién cé
nguwoi dai dién trinh bay:

Vao nam 1992 6ng Lé Hoang C mua mot phan dat cta 6ng Lé Van T (tén
goi khac: Tam C1) ngang 16 31m, dai tir 16 xudng mé song Cai Riang Bé gia 03 chi
vang 24K. Cudi nam 1992 xay dyng can nha ¢ trén phan dat ¢a mua.

Nim 2000 6ng ban cho ba Nguyén Thi V mot phén dién tich ngang 10 4m,
sau nay ba V ciing da ban cho nguoi khac, qua nhiéu doi chu, ngudi mua sau cling
la 6ng Pang Thanh H, 6ng H da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nam 2018.

Ciing vao nam 2000, 6ng C stra chita lai nha thi bji mat Gidy mua ban dat
nhung khong hay biét, dén khi hay dugc thi 6ng cing ong T 1am Pon xac nhan
ngay 25/6/2007 vé viéc mat Gidy mua ban dat truéc ddy, don nay duoc Uy ban
nhan dan xa T xac nhan vao ngay 26/6/2007.

Ngay 15 thang 5 nim 2008, ong C dugc Uy ban nhan dan quan C cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 H01625 d6i véi dién tich 143.3m2 (ODT,
CLN) thira 2452, to ban do s6 06 (But luc 11-13). Qua trinh st dung thi dén thang
8 ndm 2018 ong C 1am bd ké chdng sat 16 bi 6ng T ngan can. Ong khoi kién yéu
cau cong nhan duoc quyén st dung phan dién tich ngang 16 14,7m, dai 2.5m, 6ng
T khong dugc ngén can.

*“Bi don ong Lé Vin T c6 ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Phan dét tranh chip c6 ngudn gbc cia ong L& Phi H1, ba Ping Thi X (1a
cha me cta 6ng Lé Van T) sir dung tir trude nim 1975 dén nay. Sau khi cha me
chét, ong T tiép tuc quan 1y st dung tir naim 1987 dén nam 1998 Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Can Tho (cii) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 000170
dbi véi dién tich 6.449m2 (LNK, T, 2L), thia 31, 36, 155, 132 to ban d6 s6 06
cho ho 6ng T. Nam 2003, 6ng T ban cho ba L mot phan dat trén 16, phan dudi mé
song Cai Ring Bé khong ban ma giit lai dén nay (Phan nay 14 vi tri 6ng C dang
tranh chap), sau d6 ho 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho (cil)
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cap d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat sd W196230, sd vao s6 000170 ngay
23/01/2003 (But lyc 16-17).

Vao nam 1985 ba X, 6ng T chuyén nhuong cho ong L& Hoang S (cha cua Lé
Hoang C) phan dat cip mé séng Cai Rang Bé dé cat nha &, Gidy to viét tay giao
cho bén mua dét gitt. Ong S cit nha & mot thoi gian dé lai can nha nay cho cha vo
ong C, sau do 6ng C dugc cha vo tang cho lai dé & dén nay. Hién trang can nha
cua ong C hién nay co6 dién tich 16n hon di¢n tich ban dau. Ngoai Giéy mua ban
(gidy tay) giita ong S voi ong T trude day thi khong co gidy mua ban nao khac
lién quan dén phan dat dang tranh chdp nén phan dat nay van thudc quyén sir

dung cua ong.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Chdu Hiru P, ba Ly Thi L
trinh bay:

Vo chdng 6ng mua lai cua 6ng T 904,5m? vao nim 2002, sau d6 mua thém
cia ba H2 90.8m°. Ba duoc cip Gidy ching nhian quyén st dung dat ngay
28/5/2004 véi dién tich qua 02 14n mua 13 995.3m?. Viéc ong C kién 6ng T tranh
chap phan dat theo nhu xac dinh da 1an qua 0,4m dat (cong thoat nudc) cua gia
dinh 6ng ba nén khong dong y.

Ngay 12 thang 10 nim 2021 6ng C thay d6i mot phan yéu cau khai kién cia
minh ddi v6i phan dat c6 dién tich chiéu ngang 0,45m ma 6ng P, ba L cho rang da
1an qua. Phan dién tich nay 6ng khong yéu cau, tra lai cho ong P, ba L sir dung.

Qua trinh giai quyét vu an, qua két qua do dac duoc thé hién tai Manh trich
do dja chinh s6 286-2020 ngay 27/11/2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan C, dién tich dét thuc té tranh chép 12 29.1m? chua c6 sb thia, chua c6 co
s& xac dinh loai dat, hién trang dat tréng (But luc 115).

Tai phién toa so tham:

Ong T cho rang khong biét dén Pon xin xac nhan ngay 25/6/2007 ciing nhu
ndi dung trong don viét gi. Khi duoc cong b lai ndi dung va cho xem thi éng xac
dinh chir ky khong phai ciia 6ng, don nay viét lic nao khong hay biét. Mic du,
dugc van dong, thuyét phuc ong 1am don yéu cau giam dinh chit ky nhung khong

3



dong ¥, yéu cau Toa an tiép tuc xét xir. Pé dam bao ndi dung don nay khach
quan, Toa 4n tam ngimg phién toa dé xac minh 6ng Ngé Hiru X1 - nguoi khong
truc tiép ky tén xac nhan nhung duoc nhic dén trong don voi vai trd nhu ngudi
lam chung su viéc.

Dién bién tai phién toa so tham, da cong bd nodi dung xac minh ddi voi 6ng Ngo
Hiru X1, thé hién: "Qua xem xét ndi dung don xin xac nhan ngay 25/6/2007 6ng
xé4c nhan 1 ¢, 1a sy that. Thoi diém d6 6ng T co thira nhan ban va gidy to cii caa
6ng C bi that lac. Sau khi that lac thi c6 lam lai don nay, tir 6 ma c6 ky xac nhan
ctia 6ng LA&m T1 -Truéng Khu vuc. Nguon goc phan dat tranh chap theo 6ng biét
la ctia cha me¢ ong T, sau d6 ban lai cho bén ong C".

*Theo dai dién nguyén don éng B trinh bay: Ong X1 khong phai 13 nguoi
ky tén x4c nhan trong Pon xin x4ac nhan ngiy 25/6/2007 nhung 6ng dugc nhic
dén trong don véi tu cach chimg kién cho viéc 6ng T ¢6 ban cho 6ng C dién tich
dat ngang 16 31m, dai dén mé séng Cai Rang Bé vao nam 1992 va viéc éng C lam
that lac gidy to, c6 cing 6ng T dén trinh bay, xac nhan lai viéc mua ban. Do do,
ong X1 1a nhan chung khach quan, 161 khai cling khach quan béi 1€ 6ng X1 khong
c6 quan hé ba con, ho hang véi ai, ong 12 ngudi dan sdng 1au nam tai dja phuong
va lam Truéng Khu vyc trong thoi gian rat dai nén hiéu biét rd sy viéc ndy. Co
mau thudn trong 10i trinh bay ciing nhu thuc té sinh séng cua ong T vi, néu 6ng T
cho rang khong ban phan dat dudi mé séng 31m nay thi tai sao khi ong C xay cat
nha roi ban cho ba V, sau d6 ba V ban cho ngudi khac va trai qua nhiéu chi cho
dén nguoi hién tai dang st dung la 6ng H mac du 6ng T sinh séng tai dia chi do,
hang ngay déu biét, nhin thay nhung lai khong c6 dong thai ngin can hay tranh
chap.. Ong B xac dinh phan dét hién nay do ong C dang quan 1y, rio bang hang
rao ludi B40. Do ong T ngan can khi 6ng C 1am bo ké giir dat nén ong mai khoi
kién yéu cau dugc cong nhan quyén st dung hop phap, 6ng T khong dugc ngin

can.

* Pai dién cho bi don éng M trinh bay: Khong dong ¥ 10i khai cua 6ng X1
vi khong pht hop vi thoi diém lam don ong C va 6ng T déu c6 sdng, néu gidy to
mua ban nam 1992 bi mat thi phai lam lai gidy t& méi chir khong thé lam don xin
xac nhan nhu vy dugc. Pon Noi dung don chi ghi chung chung, Uy ban nhan
dan phuong T ciing chi xac nhan chir ky cua 6ng Lam T1 (Truéng Khu vuc) chir
khong xac nhan noi dung nay. Néu 6ng C cho rang dd mua phan 31m nay thi tai
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sao khi ong 1am thu tuc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong chi lam
c6 12.20m ma khong lam hét luon 31m. Ong khang dinh giita ong véi ong C
khong c6 mua ban ma chi ban cho 6ng S mot nén nha dé cat nha 6. Ong M dong y
6ng C rat mot phan yéu cau ddi voi dién tich dat ngang 0.45m x dai 2.0m tra lai
cho vo chdng ong sir dung, khong c6 yéu cau doc 1ap.

Vu viéc dwoc hoa gidai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai Ban dn
so' tham sé: 26/2022/DS-ST ngay 25 thing 02 nim 2022 ciia Toa dn nhin din
quan Cai Rang da tuyén nhw sau:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Hoang C.

Ong Lé Hoang C duoc quyén st dung dat dién tich ngang 14.55m x dai
2.0m = 29.1m? (chua c6 s6 Thua, chua x4ac dinh loai dat). Dia chi dét tai Khu V,
phuong L, quan C, thanh phd Can Tho theo Manh trich do dia chinh s6 286-2020
ngay 27/11/2020 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan C (Kém theo).

Truong hop ong Lé Hoang C c6 yéu cau cap Gidy ching nhin quyén st
dung dat thi ong duoc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén vé dat dai dé
dugc xem xét, giai quyét.

V& chi phi t6 tung va an phi: Ong Lé Vian T phai hoan tra cho ong Lé Hoang
C 2.627.000 ddng chi phi do dac, dinh gia tai san. Ong Lé Van T dugc mién ndp
an phi dan sy so tham.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dan phi, chi phi dinh gid va quyén khdng cdo
cua dwong su theo quy dinh cua phap ludt.

Khéng dong y véi ban dn so tham, ngay 11 thdng 3 nam 2022: Bi don khang
c4o dé nghi stra an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tgi phién toa phiic thim hom nay:

* Pai dién ciia Bi don: Van giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi stra an
so tham, dé nghi bac don khoi kién cua nguyén don. V&i nhitng 1y do: Dt tranh
chap c6 ngudn gbc tir cha me ong T, dong thay rang cap so tham nhan dinh chua
khach quan & nhitng diém sau: Tht nhat: chi 14y 101 khai ong X1, chua da chimg
ctr dé budc tra dat; Thu hai: khong lay 10 khai dé xac minh nhiing nguoi lién
quan: Pho chu tich, tu phdp phuong va nhitng nguoi dan lan can. Thir ba: don 6ng
C lam xac nhén khong phai 1a chir ky that cia ong T ma l1a gia chir ky; Thu tu:



Toa 4n so thim chua 1am hét nhiém vu dé tim ra moi bién phép dé 1am ra sy that.
Ngoai ra, ong cho rang Ban 4n c6 nhiéu diém sai: Dién bién phién toa 13 ctia cha
me ong T ban tor ndm 1985 chir khong phai 1982 theo tir bién ban thoa thuan;
Trong ban an trang 3 ghi tén L& Phi H3 1a sai, tén dang la Lé Phu H1.

* Pai dién nguyén don dé nghi: gitt y nhu an so thAm da tuyén. Ong xac
dinh céc ¥ kién nhu sau: Toa an cAp so tham di xét xtr chap nhan yéu cau ctia dng
C 1a ding vé mit phap 1y. Tai giai doan so tham d3 phai xét xir nhiéu lan, sau d6
yéu cau dimg lai dé xac minh. Phan dét tranh chip cua ong T thira nhan dit co
chuyén nhuong cho 6ng C. Sau nhiéu lan stra chita nha dat thi cic bén phat sinh
tranh chap. Ong T d3 dugc 2 lan cép gidy chung nhan quyén sir dung dat khong
c6 1an nao dugc cip dat phan mé song. Do d6, dé nghi giit y 4n so tham, boi cac
1y do:Can ctr theo don xac nhan 20/6/2007; Ban trich do dia chinh da xac dinh dat
tranh chap hién nay; Cong van tra 10i ciia Uy ban nhan dan quan C; Ong C da s
dung dat hon 20 nam.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Chau Hiru P cho biét ba Ly
Thi L hién nay da chét vao thang 5/2022, con 6ng bi dau khdp ning nén yéu cau
giai quyét vang mit.

* Quan diém cia dai dign Vién Kiém sit nhéin din thanh phé Cin Tho:

Vé thuwc hién phdp ludt: ThAm phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da tuan
tha ding cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su ké tir khi thu Iy dén khi xét xu
theo trinh ty phtc tham. Cac dwong su trong vu an di chap hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su ddi véi nguoi tham gia tb tung. Pon va thoi han
ndp tam Ung khang cdo cua nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop
1¢ vé mit hinh thuc.

Vé noi dung khdng cdo, thdy rang viéc thyc hién giam dinh Toa an cip phtc tham
d3 tao diéu kién cho bi don thu thap cac tai liéu nhung khong sao luc duge do
khéng con luu trit va cac tai lidu giam dinh dé so sanh 6ng T cung cap cach xa tai
lidu can giam dinh nén khong thé thyc hién theo yéu cau va vu viéc da kéo dai lau
nén viéc cip phuc tham dua ra xét xir 13 c6 phu hop.

Nguon goc sir dung: cha me 6ng T sir dung tr nim 1975; Dén nam 1992:
6ng T chuyén nhuong cho éng S. Ong T thira nhan c¢6 chuyén nhuwong cho ong S.
Ong C cho rang chuyén nhuong bang gidy tay gia 3 chi vang. Gidy mua ban da bi
that lac. Tai cac bién ban hoa giai tai dia phuong: 6ng T thira nhan ban dat khong
c6 sb do. Tai cac bién ban hoa giai: 6ng T thira nhan c6 ban dat d6i dién thua 31.



Xét thay: theo don xac nhan ngay 25/6/2007 vé viéc mua ban dit giita bén gia
dinh ong C véi gia dinh 6ng T ¢6 Khu vuc P va Uy ban nhan dan phuong T ky
xac nhan. Viéc xac nhan nay thé hién ¥ chi cia 6ng T khdng ai ép budc. Dong
nghia, 6ng T d3 thira nhan gia dinh ong c6 sang ban cho bén gia dinh 6ng C phan
dat ngang 31m, dai tir 16 xudng mé song. Manh trich do dia chinh s6 286-2020
ngay 27/11/2020 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan C dién tich
tranh chap 29.1m? 6ng C yéu ciu ong T tra lai dé 6ng toan quyén sir dung 13 ¢ s&
xéac dinh phan dét tranh chip cta 6ng T da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng C tir
lau; dat nay chuyén nhuong cho 6ng S (6ng S da chét) chuyén cho 6ng C.

Tir nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung: khoan 1 Diéu 308
B luat T tung dan sy nam 2015: Giir Y 4n so tham, khong chap nhan khang céo
cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 Cac ching cit da dwoc tham tra tgi tda phic tham; Can cir vao
két qud tranh ludn trén co sé xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién,
nhitng nguwoi tham gia to tung khac.

[1] Vé quan hé phap ludt: Nguyén don khai kién yéu cau cong nhan phan
dat tranh chap nay thuoc quyén sir dung ciia 6ng va yéu cau bi don dng Lé Vin
T khong duoc quyén ngin can. Can ¢t ndi dung tranh chap, yéu cau khai kién
nhu trén cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhirong quyén si dung ddt”. Bi don c6 dia chi tai quan C nén xac dinh
day 1a vu kién dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan
Cai Ring thanh phd Can Tho theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan
1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 nhu
an so tham ap dung la ph hop.

[2] Vé phap ludt &p dung: Do cac giao dich chuyén nhuong duoc thyuc hién
xong vao nam 2007 tuc 1a trudc ngay Bo luat Dan sy nam 2015 cé hiéu luc
phap luat nhung c6 tranh chap nén phap luat duoc &p dung la Bo luat Dan sy
nam 2005 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan su nam 2015.
An so tham van dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao 1a pht hop

[3] Vé thi tuc té tung: Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 da
duogc triéu tap, tong dat, niém yét hop 1& co don yéu cau giai quyét ving mit
nén ap dung Toa an khoan 2 Biéu 227 va khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bo luat td
tung dan su dé xét xur ving mit 1a phu hop.
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[4] Vé thi: tuc hinh thizc khang cdo: Bi don c6 don khang cdo trong han luét
dinh, thuoc dién mién nop tién tam tng &n phi nén hop 1& vé mat hinh thic.

[5] Xét ngi dung khang cdo: Dé xét khang cdo, can danh gia khach quan
toan dién noi dung, can thiét phai xem xét lai toan b hd so cac bén di thuc hién
dbi chiéu véi quy dinh caa phap luat

[6] Trong qué trinh giai quyét tai cip so tham bi don cho rang: khong biét
dén ndi dung va khong ky tén trong Pon xin xac nhan ngay 25/6/2007.

Thay rang: Van ban nay 6ng T da duoc tiép can vao thoi diém lap Bién
ban hoa giai ngay 05/01/2019 (But luc 28) nhung ké tir khi Toa &n thu ly giai
quyét vu an cho dén khi xét xir 6ng khong cd yéu cau va tir chéi giam dinh chit
ky cua 6ng mic du duoc nhiéu lan giai thich, van dong, thuyét phuc tai phién
tda nham bao dam quyén loi hop phép caa ong ciing nhu 1am cho ching cir nay
dugc danh gia khach quan, thuyét phuc hon. Diéu ndy cap so tham nhan dinh
danh gia cho rang 6ng T da tu nguyén dinh doat, quyét dinh thuc hién quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh cua B luat Té tung dan su.

[6.1] Pén khi khang céo phlc tham, 6ng T méi dat lai van dé yéu cau
giam dinh chit viét va chit ky ctia minh trong Pon xac nhan ngay 25/6/2007.
Theo d6, vao ngay 05/5/2022 va tai phién toa phlc tham ngay 21/6/2022, 6ng
Lé Van T c6 don yéu cau tham dinh chir viét va chir ky.Toa an cap phic tham
lap Bién ban ghi nhan y kién cta cac duong sy va Toa an chap nhan hodn phién
toa thuc hién viéc thu thap cac chir k§ mau cia d6ng Lé Van T .

[6.2] Thuc hién viéc hd tro cho duong su, thuan 19i ¢6 cac mau so sanh cho viée
giam dinh. ngay 28/7/2022 Toa an c¢6 Cong van 534/CV.TA giri Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan C dé nghi cung cap ban chinh ctia Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét tai UBND xa B chung thuc ngay 16/12/2002 giita ong
Lé Van T véi ba Ly Thi L dang dugc luu tai Chi nhanh va sau khi thyc hién vi¢e
giam dinh xong s& hoan tra lai cho Chi nhanh. Tuy nhién, sau khi kiém tra tai liéu
hé so luu trir hién nay Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan C xac dinh cac
tai liéu Toa an dé nghi thu thap hién nay khong con luu trir.

[6.3] Thay rang, cac tai liéu 6ng T cung cép sau d6 dé so sanh mau chir ky va
chit viét bao gdm: Td khai thira ké ngay 24/9/2019; Hop dong ting cho quyén str
dung dat; Van ban khai nhan di san thira ké cing ngay 16/10/2019. Nhiing tai liéu
cung cap ndy co thoi gian cach xa véi tai lidu can giam dinh hon 12 nim (mau
giam dinh tir 2007 va mau so sanh 1a nim 2019 va 2022). Vi vay, Tda an khong
thé thuc hién viéc giam dinh chir ky va chir viét nén hoan tra lai cho ong L& Van
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T cac tai liéu ciing v6i chi phi tam tmg d3 ndp va tién hanh dua ra xét xu theo cac
tai liéu ching ctr da thu thap duoc tai cép so' tham.

Do vy, viéc yéu cau giam dinh mau chit ky va chit viét cua bi don 1a khong cd
can cir dé thuc hién va khong c6 co s¢ dé xem xét danh gia lai. Phan tiép theo ban
an phan tich cac van dé c6 lién quan dé xac dinh co sd yéu ciu cua nguyén don va
bi don.

[7] Vé ngudn gbe dat: Tuy phan dat nay chwa duoc ong S (sau nay la 6ng C), dng
T ké khai, dang ky sir dung tai co quan c6 thAm quyén vé quan 1y dat dai nhung
qua cac 1an hoa giai co s& va xac minh tai Bién ban xdc minh ngay 18/02/2022
dat co ngudn gdc tir cha me 6ng T phu hop 101 khai cta cac bén. [8] Giita hai bén
c6 101 khai xac dinh khac nhau vé viéc chuyén nhuong dét, nén can thiét danh gia
lai dé 1am cin ctr giai quyét tranh chép.

Loi khai ctia 6ng T tai Bién ban hoa giai co s6 ngay 19/9/2018 ¢ thira nhan "0ng
T xdc nhdn c6 ban phan ddt trén khéng c6 so do. Khéng dong y giao dat véi 1y do
doi gidy mua ban véi 6ng S vao nam 1992" (But luc 22).

Thay rang: Theo trinh bay ctia ong C va 6ng T va ndi dung duoc thé hién tai cac
lan hoa giai co sé cua Uy ban nhan dan phuong T thi viéc chuyén nhuong nay
dugc thuc hién giira 6ng S (cha 6ng C) véi 6ng T. Nhung sau khi ong S mét vao
nam 2006 thi ong C 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung, dén nim 2018 lam hang
rao gitr dat, xay ke chong sat 16 bi 6ng T ngin can va cho rang quyén va loi ich
hop phap cta minh bi xdm pham nén, xét vé chu thé khoi kién, 6ng C co quyén
khoi kién ong T theo quy dinh tai Diéu 4 B6 luat TH tung dan su an so tham nhan
dinh chu thé c6 quyén khoi kién 1a 6ng C 1a hoan toan cé co so.

[9] Phén tich vé dién bién qua trinh giao dich cta cac bén, dbi chiéu céc tai liéu
c6 trong hd so thi thay rang:

[9.1] Theo bién ban xac minh ngay 18/02/2022 d6i voi 6ng Ngé Hiru X1 - nguoi
khong ky tén trong bién ban nhung duoc nhic dén thi "thoi diém lam Pon xdc
nhdn ngay 25/6/2007 ¢é mdt éng C, ong T va chirng kién ciia 6ng X1 va 6ng Lam
T1 thi 6ng T thita nhdn c6 ban cho 6ng C. Miéng dat ngang 31m, chiéu sdu tir 19
gidi xuong bo séng, éng C da xdy nha, hé khau thwong trii tai sé D, Khu V,
phuong T, qudn C, thanh phé Can Tho™.

Panh gia 11 khai ctia 6ng X1 cho thay 10i khai nay 1a khach quan. Béi 18 6ng X1
1a nguoi dan sinh séng 1au nam, c6 thoi gian dai 1am Trudng dp, T2 khu vuc tai
dia phuong. Hon nita, Pon xin xdc nhan duoc viét vao ngay 25/6/2007 co su
chung kién va ky tén xac nhén cua éng LAm T1 - Trudng Khu vuc lic biy gio
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(6ng T1 da chét khoang 02 nim nay) dugc Uy ban nhan dan phudng T xac nhin
vao ngay 26/6/2007 vé ndi dung thuc chat 13 x4c nhan lai vao thoi diém nim 1992
6ng T c6 chuyén nhuong cho 6ng S dién tich dat ngang 16 31m, dai tir mé 10
xudng séng Cai Ring Bé.

[9.2] Loi trinh bay ctia éng T cho rang chi chuyén nhuong cho 6ng S mot nén nha
dé & ma khong chuyén nhuong phan dat dudi mé song so véi tinh hinh st dung
dat cua ong T, dng C, ba V va sau nay 1a 6ng H cung véi thoi gian thuc té éng
sinh song tai dia phuong 12 mau thuin vi néu thuc sy khong chuyén nhuong thi
ngay tai thoi diém ong C xay cat nha cho nguoi di 1a ba V dé &, roi sau d6 ba V
ban cho nguoi khac, trai qua nhiéu doi cha khac nhau ma hién tai 1a ong H, da
duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat trén mot phan dién tich trong tong
dién tich 31m nay va dang cu tra, sinh song 6n dinh ma 6ng lai khong c6 dong
thai ngdn can hay tranh chap gi.

Nhu vay, ¢6 cin cir cho rang nam 1992 6ng T da chuyén nhugng cho 6ng S (cha
6ng C) phan dat dién tich qua do dac thuc té dugc thé hién tai Manh trich do dia
chinh. Do 6ng S da chét, ng C 1a nguoi thira hudng, truc tiép quan 1y sir dung
nén ong c6 quyén déi véi phan dat nay. Viéc chuyén nhuong nay dién ra vao nim
1992 va theo quy dinh tai tiéu muc b.l Muc 2.2 Phan II Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan
Tbi cao trudng hop niy duoc phap luat bao vé, an so tham Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phép cua nguyén don 1a co can cu.

[9.3] Toan bd dién tich dét trén hién van do 6ng C quan 1y, str dung rdo chan bang
lu6i B40 nén theo yéu cau ciia ng C thi khong co cin ctr dé budc ong T giao tra
dat. Theo cong van sd 789/UBND ngay 16/4/2021 ctua Uy ban nhan dan quan C
va Manh trich do dia chinh phﬁn dét trén chua c6 s thtra, chua ¢ co s& xac dinh
duogc loai dat va thuoc hanh lang an toan song nén chua cé can cir xac dinh 6ng C
c6 dugc cAp Gidy ching nhin quyén st dung dat hay khong. Van dé nay, khi c6
nhu cau 6ng C dugc quyén lién hé voi co quan chiic ning c6 thAm quyén vé dat
dai dé duoc xem xét theo quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Dat dai 2013 va Diéu 20
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014. TU nhiing phan tich
trén cho thdy cdp so thim can phén tich danh gia dé xem xét chip nhan toan bo
yéu cau ctia nguyén don 1a c6 co so.

[10] Do vay, bi don khang cdo nhung khong dua dugc thém ching ctr gi méi nén
chua ¢ co s¢ dé xem xét chap nhan.
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[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu di néu trén phu hop véi quan
diém voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc.

[12] Vé dn phi dan sw phiic tham: Do yéu cau khai kién cua khang cdo khong
chap nhan nén bi don phai chiu an phi. Tuy nhién, bi don 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién 4n phi.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can _cwr vao:

Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo cta bi don: Gitt Y ban 4n so tham:
Chép nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng L& Hoang C.

1. Ong Lé Hoang C duoc quyén sir dung dat dién tich ngang 14.55m x dai
2.0m = 29.1m?* (chua c6 s6 Thura, chua xac dinh loai dat). Dia chi dt tai Khu V,
phuong L, quan C, thanh phé Can Tho theo Manh trich do dia chinh s 286-2020
ngay 27/11/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan C (Kém theo).

2. Trudng hop 6ng L& Hoang C c6 yéu cau cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi ong duoc quyén lién hé cic co quan c6 thim quyén vé dat dai dé
dugc xem xét, giai quyét.

3. VVé chi phi t6 tung va dn phi ddn su so tham:

Ong Lé Van T phai hoan tra cho ong L& Hoang C 2.627.000dong (Hai triéu, sau
tram hai muoi bay nghin dong) chi phi do dac, dinh gia tai san.

Ong Lé Hoang C duoc nhan lai 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg
an phi theo Bién lai s6 005721 ngay 26/11/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Cai Rang.

Ong Lé Van T dugce mién ndp an phi dan sy so tham do 1a ngudi cao tudi.

4. Vé dn phi dan sw phiic tham: khong ai phai chiu an phi. Ong Lé Van T
dugc mién ndp an phi dan sy phiic tham.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay 08/3/
/2023).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh 4an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh éan dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;
- Toa 4n nhéan dan quén Cai Rang;
- Chi Cuc THADSQ. Cai Rang
- Luu hd so.

Lé Thi Minh Trang
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