TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 58/2023/DS-PT
Ngay 10-8-2023
VIV tranh chdp quyén sir dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Str

Cdc Tham phan: Ong Lé Qubc Huong, 6ng Lé Van Hiru.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pik Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tam - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 31/2023/TLPT-DS ngay 07
thang 6 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt”, do Ban an dan sy so
tham s6: 06/2023/DSST ngay 21-4-2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén C bi
khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 31/2023/QDXXPT-DS
ngay 17-7-2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong, di véi cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Trinh Quang H1 va ba Duong Thi M

Nguoi dai qdién thef) Uy quyén ciia ba Dwong Thi M: Ong Trinh Quang H1;
cung dia chi: T6 dan phd A, thi tran E, huyén C, tinh Dak Nong — Déu ¢6 mat.

Nguoi bdo vé quyén Vfi loi ich hop phdp cua 6ng H1, ba Mai: Luat su
Nguyén Huy H3; dia chi: SO0 73 Y, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak — Co
mat.

2. Bi don: Ong Trinh Quang H2 va ba Nguyén Thi Thanh L.

Dia chi: T6 dan phd A, thi trdn E, huyén C, tinh Pak Néng.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Nguyén Thi Thanh L: Ong Trinh
Quang P; dia chi: TDP B, phuong T, thanh phd G, tinh Pk Nong — Ong H2 va
ong P c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Trinh Quang H1, ba Duong Thi M.

- Co quan khdng nghj: Vién kiém sat nhan dan huyén C.

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién ngay 26/12/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Trinh Quang HI va ba Dwong Thi M trinh bay:

Nam 1986, khi chuyén cong tac day hoc tr huyén K, tinh Pik Lik dén
huyén C, tinh bik Nong, 6ng H1 khai hoang dugc mot dién tich dat khoang
3,5ha (trong d6 c¢6 02 sao lta nudc) tai “Doi khong tén”, thude Bon A, thi trin
E, huyén C, tinh Pak Nong va sir dung 6n dinh, khong tranh chéap voi ai.

Niam 1994, 6ng H1, ba Mchuyén nhuong cho ong Ha Huy S mdt phan dién
tich 0,5ha dat ray, sau d6 6ng S chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén T. Khi 6ng
S chuyén nhuong dat cho 6ng T thi 6ng H1 dang & qué nén nhd 6ng H2 dung ra
ky xac nhan giap ranh giira hai ho lién ké. Phan dién tich con lai khoang 3ha dat
trong cay 1au nim va 02 sao dat trong laa van do gia dinh 6ng H1, ba M canh
tac.

Niam 2006, 6ng H1 cho 6ng H2 (anh trai dng H1) thué 03ha dat nay dé lam
trang trai chan nudi bo, thot han thué 10 ndm, gia thué 12.000.000 déng. Viéc
thué dat hai bén xac lap bang miéng, khong c6 vin ban, khong c6 nguoi lam
chtng. Sau khi thué dat, 6ng H2 xay dung chudng trai, khoan giéng va lam mot
can nha trén dat. Pén nam 2013, do viéc chin nudi bo gap kho khan nén 6ng H2
giao viéc chin nudi bo cho nguoi khac thué lai voi thoi han hop dong thué 03
nam vira hét thoi han thué dat cua dng H1(nam 2015). Tir d6 dén nay ong H1,
6ng H2 khong st dung dat.

Nam 2018, 6ng Hlphat hién 6ng H2 1am thu tuc ké khai cap gidy ching
nhan quyén str dung dat dbi véi dién tich 3ha nay nén da khiéu nai dén UBND
huyén C. Do khong duoc chép nhan, 6ng H1 da khoi kién tai Toa an. Ban an )
06/2019/HC-ST, ngay 18/7/2019 cia Toa an nhan dan tinh ik Nong da chép
nhan yéu cau khai kién caa 6ng H1, hay Quyét dinh sé 2047/2018/QD-UBND
ngay 20/9/2018 caia UBND huyén C.

Ngay 26/12/2019, 6ng H1, ba M tiép tuc khoi kién yéu cau Toa an budc
6ng H2, ba L phai tra lai cho dng H1, ba M dién tich 26.000m? dét trong cay lau
nam thudc thira dat s6 424, to ban d6 s 03, toa lac tai bon U3, thi tran E, huyén
C, tinh bak Nong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Trinh Quang H2, ba Nguyén Thi
L trinh bay:

Nguén goc dat tranh chip 1a do vo chong ong ba va 6ng H1 khai hoang
chung nam 1990. Sau khi khai hoang, hai bén thoa thuan (théa thuan miéng) 6ng
H1 duoc st dung khoang 5 sao (5.000m®) dat thudc, con dng H2 st dung
khoang 2,6 ha dat chua khai pha xong. Do nhan phan dién tich nhiéu hon nén
6ng H2 da tra cho 6ng H1tién cong khai pha 13 12.000.000 dong. Lan dau dua
10.000.000 dong vao nim 1990, 1an 2 dwa 2.000.000 dong vao cac nim 1996-
1997 (vi da lau nén 6ng H2 khong nhé chinh xac).



Do 6ng H1 phai di day hoc, khong canh tac dugc nén nam 1994, 6ng H1
chuyén nhuong 5 sao dat cho 6ng Ha Huy S, mot thoi gian ong S chuyén
nhuong cho 6ng T. Con dng H2, ba L sau khi chia dat thi tiép tuc khai pha thém
duoc 02 sdo dat rudng va st dung canh tac.

Nam 2000, 6ng H2, ba L 1am trang trai nudi bo trén dién tich 2,6ha dat
tranh chip. Pén nim 2015 do viéc nudi bo gip kho khin, do tudi cao nén 6ng
H2, ba L chuyén vé nha 6, khong chan nudi bo, toan bo dat va trang trai bo
hoang, khong ai quan 1y sir dung. Nam 2018, 6ng H2, ba L dén UBND thi tran
E, huyén C ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich 2,6 ha dat thi
6ng H1 nhan 1a dat cua dng H1 nén phét sinh tranh chip. Hai bén di hop gia
dinh, c6 su tham gia ciia vo chong ong T1, ba H4 va vo chong ong H5, ba L2
(em 6ng H2, dng H1) dé hoa giai. Ong H1 doi tién cong khai pha 200.000.000
d6ng nhung dng H2 chi chip nhan 150.000.000 dong nén viéc hoa giai khdng
thanh va dng H1 khéi kién tai Toa an. Vi dit 1a cia 6ng H2, ba L, nén dng ba
khong chap nhan yéu cau ciia 6ng H1 vé viéc budc ong ba phai tra lai dat.

Loi khai ciua nhitng ngwoi lam chirng: Ba Ta Thi A, Ong Tran Manh D,
ong DS Vin V, 6ng Ha Huy S déu xéac dinh: Thoi diém nam 1990, 1991 c6 thay
vo chdong 6ng H1, ba M khai hoang, phat don, thué nguoi phat don, canh tic trén
dién tich dat tranh chap. Sau d6 mot thoi gian thi thdy 6ng H2, ba L canh tac va
1am trang trai nudi bo. Vé ngudn gbe, nguyén nhan phat sinh tranh chéap gitta cac
bén thi cac 6ng ba khong ro.

Loi khai ciia ngwoi lam chirng éng Pang Danh T, ba Trinh Thi H, 6ng
Pham Xudn H va ba Trinh Thi L2: Cac ong ba khong biét vé nguon gbc dat
tranh chap. Tuy nhién trudc thoi diém dng H1 khai kién thi gia dinh c6 hop
thong nhat noi dung 1a dng H2 dua cho 6ng H1 sé tién 100.000.000 dong dé cho
xong viéc va 6ng H1 khong khoi kién nita nhung 6ng H1 khong dong ¥. Sau d6
6ng H2 dong ¥ tang 1én 150.000.000 dong cho dng H1, nhung 6ng H1 lai doi
200.000.000 dong. Hai bén khong thong nhat véi nhau dugc nén 6ng H1 khoi
kién.

Tai Bin dn din sw so thdam sé: 06/2023/DSST ngay 21-4-2023 ciia Toa
dn nhan dan huyén Cw Jut quyét dinh:

Can cit khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; cdic diém a khodn I
Pieu 39; Piéu 147; Diéu 271 va Piéu 273 cia Bé ludt t6 tung dan su;

A}) dung cdc Piéu 327 va 468 cuia Bo ludt dén sy nam 2015; Piéu 100,
Piéu 203 Ludt dat dai nam 2013; Diéu 91 Nghi dinh sé 43/2014/CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu vé viéc huong dan thi hanh Ludt dat dai nam 2013.

Ap dung khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia éng Trinh Quang HI va ba
Duwong Thi M, bugc dng H2, ba L phdi tra cho 6ng H1, ba M sé tién



183.328.000 dong la tién cong khai phd thira dit s6 424, dién tich 26.202m”, toa
lac tai Bon U3, thj tran E, huyén C, tinh Dak Nong.

- Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia dng H1, ba M vé viéc budc 6ng
H2, ba L phdi trd dién tich 26.202m* dat thudc thira s6 424, to ban do sé 03, toa
lac tai Bon U3, thi tran E, huyén C.

Ngodi ra, ban én con tuyén vé chi phi té tung, dn phi va quyén khéang cdo.

Ngay 25-4-2023, Nguyén don 6ng Trinh Quang H1 va ba Duong Thi M
khang cdo, yéu cau Tda an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong ba.

Ngay 05-5-2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut khang nghi stra
mot phan ban an, dé nghi Toa an phuc thAm khong chip nhan bi don phai tra
mot phan chi phi cong khai pha cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.
Cac duong su khong Hlgiai dugc voi nhau vé gidi quyét vu an. Luat su cua
nguyén don dé nghi 4p dung khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat
Dt dai dé bao ho quyén st dung dat cho Nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pak Néng phdt biéu quan diém gidi
quyét vy dn:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia va
Thu ky Toa an di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Vién Kiém sat giit nguyén ndi dung khang nghi va dé nghi
Hoi ddng xét xir phuc tham cin cir khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 Bo luat t6 tung
Dan sy hily ban 4n so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu co trong ho so, két qua tranh tung tai phién toa, ddi chiéu
v6i quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo cia 6ng Trinh Quang H1 va ba Duong Thi M lam
trong thoi han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phuac tham theo quy dinh
cta Piéu 273, 276 Bo luat T6 tung dan su. Khang nghi ctia Vién kiém séat khang
nghi trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2]. Xét yéu cau khéi kién, yéu cau khang cdo ciia nguyén don

[2.1.] Vé phia nguyén don 6ng H1, ba M: Nam 1986, 6ng H1 khai hoang
dién tich khoang 30.000m? tai khu vuc “Poi khong tén”, nay thugc Bon U3, thi
tran E, huyén C. Nam 1994, 6ng ba chuyén nhuong cho éng S 5.000m? dién
tich con lai khoang 2.600m” cho 6ng H2 thué lam trang trai chin nudi vao nim
2006. Nam 2018, 6ng H2 tu y di ké khai dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir



dung dat dbi voi dién tich dat thué nay nén 6ng H1 khai kién, yéu ciu Toa an
budc 6ng H2, ba L phai tra lai 2600m” dat.

Ong H1, ba M khéi kién nhung khong st dung dat tir trude dén nay va
khong c6 gidy to vé dat theo Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 va Piéu 100 Luat
dat dai nam 2013. Ong H1, ba M néu ring cho 6ng H2, ba L thué dat nhung dng
H2, ba L khong thira nhan. Ong H1, ba M khéng cung cép duoc gidy t& cho thué
dat.

[2.2]. Vé phia bi don 6ng H2, ba L: Tir ndm 2017 tré vé trude, ong ba
khong c6 gidy to vé dat theo Piéu 50 Luat dat dai ndm 2003 va Piéu 100 Luat
dat dai nam 2013 nhung 6ng ba chting minh 13 ngudi quan 1y st dung dat lién
tuc, 6n dinh, cu thé: Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd, trén dét tranh
chéap c6 giéng khoan sau 70m, nha, chudng bo, cc tai san nay 6ng H2 ba Lxay
dung niam 2000; trén dat tranh chap 6ng H2 ba L dao mic 02 cai ao dién tich
1364m?* va 532m? (BL 106).

Tir ndm 2007 dén nim 2013, 6ng H2, ba L lién tuc c6 cac hop ddéng cho
thué dat (03 hop dong), mdi hop ddng thoi han 03 nam, déu c6 chung thuc cta
UBND thj trin E (Ngay 18-01-2007 6ng H2 hop dong cho éng Nguyén Vin T
va ba Tran Thi B chan nu6i1 dan bo 11 con cai, 02 duc giéng, 04 duc nhd, trén
dat c6 can nha 18m® va chudng bo; ngay 13-01-2010 dng H2 hop ddng chin
nudi bo voi ong PG Vian T1, B Vin T2 va ba Nguyén Thi T, trong hop dong
thé hién c6 can nha 20m?, ao c4; ngay 04-5-2013 6ng H2 hop ddng cho 6ng Ngb
Sy P chin nuoi dan bo). Sau khi hét han hop dong thi dat bo hoang, nam 2018
phia 6ng H2 hop dong do dac xac dinh thira dat s6 424, to ban d6 03 dién tich
26.202m*thi phat sinh tranh chap.

[2.3]. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 12-10-2022 Phong Tai
nguyén va Mbi truong huyén C cé van ban xac nhan thira dit s6 424 dang tranh
chép chua c6 trong s6 muc ké; cong vin sb 40 ngay 09-3-2021 cua Uy ban nhan
dan thi trin E ciing thé hién thira dat nay chua ai ké khai nop thué.

[2.4]. Xeét thday: Ong Hoa, ba M khai kién nhung khong cung cap duoc
gidy to ching minh quyén str dung dat hop phap doi véi dién tich dat dang tranh
chap theo Piéu 100 hodc thudc trudng hop tai khoan 2 DPiéu 101 Luat Pat dai
nam 2013. Ong ba ciing khéng chtimg minh duoc qua trinh sir dung dat lién tuc
va 6n dinh. Do d6,6ng H1, ba M khéng dugc Nha nudc bao ho theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai. Toa 4n so tham khong chap nhan yéu cdu cta
ong H2, ba M 1a c6 can ctr ding phap luat

Tai giai doan phuic thim, Nguyén don khang cdo khong cung cép dugc tai
lidu, chtng cir gi moi. Luat su nguyén don vién dan khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cta Luat Dat dai dé bao hd quyén sir dung dat cho Nguyén don



nhung vién dan cia luat su khong dung nén khong c6 can ctr chap nhan khang
c4o bugc Bi don tra 26.000m’ dat.

[3]. Xét khéng nghi ciia Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Jut, thdy:

Pon khai kién 6ng H1, bd M yéu cau 6ng H2, ba L tra lai dién tich dat
26.000m?, Toa 4n so tham khong chap nhan yéu cdu nay, nhung lai budc dng
H2, ba L phai tra tién cong khai pha 13 vuot quéa yéu cau khoi kién ctia Nguyén
don tai khoan 1 Piéu 5 Bo luét td tung dan sy nam 2015, do d6 khang nghi cia
Vién kiém sat 1a ¢6 can cu.

Vién kiém sat dé nghi huy an dé giai quyét lai, tuy nhién Hoi dong xét xtr
thiy rang viéc huy an dé giai quyét lai khong 1am thay d6i noi dung vu 4n nén
sira 4n so tham 1a phu hop.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan,
Nguyén don phai chiu toan bo chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va thAm
dinh gia tai san sd tién 7.366.000d, duoc khau trir vao sd tién da nop.

[5]. Vé dn phi:

[5.1]. An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap
nhan, Nguyén don 6ng H1, bad M phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) tién
an phi dan su so tham, duoc trir vao sb tién 2.500.000d tam ung an phi da ndp
theo bién lai s6 0000604 ngay 07-01-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
C, tinh Pak Nong. Tra lai cho 6ng H1, ba M s tién 2.200.000d.

[5.2]. An phi dan sy phic thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan,
6ng H1, ba M phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) tién an phi dan su phic
tham, duoc trir vao sé tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam Gng an phi da
ndp theo bién lai sé6 0000262 ngay 12-5-2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Pak Nong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luat t6 tung Dan sy, khong chap
nhan khang cdo ciia nguyén don, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan huyén C, stra ban 4n so tham s6 06/2023/DSST ngay 21-4-2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén C.

Can ctt khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; cac diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; Piéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 327 va 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 100,
Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phii vé viéc huéng dan thi hanh Luat dat dai nam 2013;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, tuyén xir:



1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don 6ng Trinh Quang
H1 va ba Duong Thi M vé viéc budc 6ng Trinh Quang H2, ba Nguyén Thi
Thanh L phai tra 26.000m’ dét thudc thira dat sé 424, to ban dd 03, toa lac tai
bon U3, thi trdn E, huyén C, tinh Dik Nong.

2. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién khong dugc chip nhan,
Nguyén don phai chiu toan bd chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va thim
dinh gia tai san s6 tién 7.366.000d, duoc khau trir vao sb tién da nop.

3. V& an phi:

- Ong Trinh Quang H1va ba Duong Thi M phai chju 300.000d (ba trim
nghin dong) 4n phi dan su so thim, duoc trir vao sb tién 2.500.000d tam tng an
phi di ndp theo bién lai s6 0000604 ngay 07-01-2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén C, tinh Pak Néng. Tra lai cho dng H1va ba Msd tién 2.200.000d
(Hai triéu hai tram nghin dong).

- Ong Trinh Quang H1va ba Duong Thi M phai chiu 300.000d (ba trim
nghin dong) an phi dan su phic tham, dugc trir vao s tién 300.000d (ba trim
nghin dong) tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai sé6 0000262 ngay 12-5-2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Dak Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dék Néng;

- TAND huyén Cu Jut;

- Chi cuc THADS huyén Cu Jut;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Tai Sir



