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Quyét dinh giam d6c thim
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VIV tranh chap vé két qua ban dau gia tai san va
tranh chap hop dong mua bén tai san dau gia

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thim phdan Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Ptic Xuan
Cac Tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ba Tran Thi Thu Thay
Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Quéan — Tham tra vién.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diling - Kiém sat vién cao cap.

‘ Ngay 11 thadng 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xt vu an dan su “Tranh chap ve ket
qua ban ddu gia tai san va tranh chdp hop dong mua ban tai san dau gid” gitra:

1. Nguyén don: Chap hanh vién L.V.Th, sinh nim 1982; Noi cong tac: Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh TV. Dia chi: Khdm 5, thi tran CT, huyén
CT, tinh TV.

2. Bi don: Ba Nguyél} Thi Thanh V, sinh nam 1984; Dia chi: BN2, Khu
pho 7, phuong TN, thanh pho BH, tinh DN.

~ Nguoi dai dién hop phap cua ba V: Ong Ping Vian Ch, sinh nim 1969; Pia
chi: ap V, xa LD, thanh pho TV, tinh TV.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Doanh nghiép dau gia tu nhan VP;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Liéu Qudc C - Giam déc;



Pia chi: s6 64A, NTH, Khém X, Phuong Y, thanh phd TV, tinh TV.
3.2. Ong Lé Hoang K, sinh nam 1959;

3.3. Ba Nguyén Thi Thiy V, sinh nim 1981;

Cung dia chi: 4p CM, x& HL, huyén CT, tinh TV.

3.4. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CT, tinh TV,

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong B - Phé Chi cuc trudng;

Dia chi: khom 5, thj tran CT, huyén CT, tinh TV.

3.5. Ong Nguyén Hoai A, sinh nim 1981; Pia chi: BN2, Khu phé 7, phuong
TN, thanh pho BH, tinh DN.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1981; Dia chi: ap
BV, xa HM, huyén CT, tinh TV.

3.6. Van phong Cong chimg TVK; Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Trﬁr}
Thi L - Truong van phong; Dia chi: S6 325 PNL, Khdm X, Phuong V, thanh pho
TV, tinh TV.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don \a Chap hanh vién LV.Th trinh bay:

Ong L.V.Th 1a Chap hanh vién cong tac tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén CT, tinh TV. Trong qua trinh cong tac dugc Chi cuc truong phan cong thi
hanh an d6i vi nghia vu ctia 6ng Lé Hoang K, ba Nguyen Thi Thiy V d6i véi bén
duogc thi hanh 4n 1a Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, d6i
tuong dugc thi hanh 1a nghia vu trd ng c6 tai san bao dam. Trong qua trinh thi hanh
an, do 6ng K khong tu nguyén giao tai san, nén Chap hanh vién c6 Quyét dinh
cudng ché ké bién, xir ly tai san. Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén CT c6 hop
d6ng véi Doanh nghiép dau gia tu nhan VP thyc hién viéc t6 chirc ban du gia doi

v6i cac thira dat cy thé nhu sau:

Thira 108 dién tich 97,6m , loai dit ¢ nong thon, thura 110 di¢n tich 99,66m2,
loai dat & nong thon, thira 124 dién tich 307,5m?, loai dit & nong thon, thira 125
dién tich 677,6m? loai dat tréng lua nudce, cung to ban do sb 15, thira 2230 dién
tich 2.272,6m?, to ban do sé 8, cung toa lac tai 4p CM, x& HL, huyén CT, tinh TV
cung véi cong trinh va cay trai trén dat. Sau khi két thic ban dau gia, giita Chap
hanh vién véi bén mua dugc tai san 13 ba Nguyén Thi Thanh V cling véi Doanh
nghiép dau gia tu nhan VP ky Hop dong mua béan tai san dau gia s6 46/HDMB-
DGTS. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT c6 thong bao két qua cho 6ng K biét,
6ng K cung dai dién cho ba V thong nhat qué trinh thi hanh 4n va két qua ban dau
gia tai san, khong co khiéu nai gi. Tuy nhién, gan dén ngdy giao tai san 6ng K c6
khiéu nai, nhung da qua han. Cuc Thi hanh an dan sy tinh TV c6 tién hanh thanh
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tra, kiém tra doi véi viéc thi hanh an va ban d4u gia nay va c6 két luan Chéap hanh
vién thuc hién qua trinh thi hanh an ¢6 sai sot. Chép hanh vién thira nhan c6 sai sot,
nhung khong lam anh huong dén quyén loi cua ong Lé Hoang K va ba Nguyén Thi
Thay V, vi ban than 6ng K va ba V thdng nhat qua trinh thi hanh an va két qua ban
dau gia khong co khiéu nai gi trong thoi han luat dinh. Dén khi dén thoi han giao
tai san cho bén mua duogc tai san theo nguyén vong cua éng K, ba V thi 6ng K co
khiéu nai vé gia dd dugc thim dinh. Cuc Thi hanh an déan sy tinh TV d3 giai quyét
khiéu nai 1an 2 ddi véi khiéu nai cta ong Lé Hoang K 1a khong chip nhan khiéu
nai cua ong K.

Tir khi thu 1y cho dén khi hoan tat viéc ban déu gid, Chap hanh vién thyc
hién ding quy dinh phap luat, tuy co sai sot nho nhung khong anh huong den két
qua ban dau gia, nhung do chi dao cua cap trén nén Chap hanh vién yéu cau huy
két qua ban ddu gid tai san va huy Hop dong mua ban tai san dau gia sb
46/HPMB-DGTS ngay 13/12/2019 duoc ky két gitra Chap hanh vién (L.V.Th), dai
dién Doanh nghiép dau gia tw nhan VP (Liéu Qudc C), ngudi mua trang gia ba
Nguyén Thi Thanh V.

Ong Pang Vin Ch la nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don ba Nguyén
Thi Thanh V trinh bay:

Ba V l1a ngudi tham gia dau gia mua tai san duoc Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén CT dua ra ban dau gia, 1a nguoi cho ra gid cao nhat dé mua tai san vdi sd
tién hon 5.232.333.422 d6ng gdm cac thira dat s6 108, 110, 124, 125, 2230 cling
vO1 cac cong trinh, cay trai trén dat va da nop tién cho Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén CT xong. Ong Ch dai dién cho ba Nguyén Thi Thanh V khong théng nhat
yéu cau khoi kién cua ong L.V.Th vé viéc huy két qua ban dau gia tai san va Hop
d6ng mua ban tai san dau gia sé6 46/HPMB-DGTS ngay 13/12/2019 duoc ky két
giita Chap hanh vién (L.V.Th), dai dién Doanh nghiép ddu gia tu nhan VP (Liéu
Quéc C), nguodi mua tring gia ba Nguyén Thi Thanh V. Truong hop Toa 4n chap
nhan yéu cau khai kién ctia 6ng L.V.Th thi ba V c6 yéu cau Toa an giai quyét hau
qua hity hop dong 1a budc Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CT lién déi véi
Doanh nghiép dau gia tu nhan VP boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi Thanh
V theo quy dinh phép luat.

Nguoi co ,quyén loi, nghia vu lién quan éng Liéu Quéc C 1a Gidm doc
Doanh nghiép dau gia tw nhdn VP trinh bay:

Sau khi nhan viéc ban dau gia tai san dugc thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén CT thi phia doanh nghiép da thuc hién viéc ban dau gia tai san cua
6ng K va ba V tai 4p CM, xa HL, huyén CT, tinh TV. Déi véi két luan ctia Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh TV cho rang Doanh nghiép dau gia tu nhan VP trong thu tuc
ban d4u gia tai san cua 6ng K, ba V c6 sai quy dinh phap luat, 6ng C khong thdng
nhat. Ong C khai viéc thuc hién tha tuc ban du gia tai san cua ong Lé Hoang K va



ba Nguyen Thi Thiy V 1a ding theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san. Do do, Ong
khong dong ¥ huy két qua ban du gia va Hop ddng mua ban tai san dau gia sb
46/HDMB-DGTS ngay 13/12/2019 duoc ky két gitra Chap hanh vién (L.V.Th), dai
dién Doanh nghiép dau gia tu nhan VP (Liéu Quoc C), nguoi mua tring gia ba
Nguyén Thi Thanh V. Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don thi Doanh nghiép dau gia tu nhan VP khong ddng y lién déi bdi
thuong cung voi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh TV vi doanh nghiép
khong c6 16 trong qua trinh ban dau gia tai san.

Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén CT do ong Duwong B lam dai dién trinh
bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén CT théng nhét theo yéu cau khoi kién cua
6ng L.V.Th 1a huy két qua ban ddu gia va Hop dong mua ban tai san dau gid sd
46/HPMB-DGTS ngay 13/12/2019 duoc ky két gitra Chap hanh vién (L.V.Th), dai
dién Doanh nghiép dau gia tw nhan VP (Liéu Qudc C), ngudi mua tring gia ba
Nguyén Thi Thanh V. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CT dong y boi thuong
cho ba Nguyén Thi Thanh V theo két qua dinh gia cua Toa an theo quy dinh phép
luat. Péi voi Doanh nghiép dau gia tu nhan VP khong cé 16i trong qua trinh ban
dau gia tai san nhung dé nghi Toa 4n tuyén phia doanh nghiép ciing c6 trach nhiém
lién d6i véi Chi cuc Thi hanh dan sy huyén CT boi thudng cho ba V, dé nghi Toa
4n xem xét trach nhiém cu thé timg bén, khong tuyén bdi thudng lién déi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Hoang K, ba Nguyén Thi
Thuay V trinh bay:

CAc tai san ban déu gia gdbm 05 thira dat, nha, cay trai trén dat 13 dugc ong
thé chip vay tién tai Ngan hang nhung khi thyc hién thi hanh 4n ban d4u gia tai san
cua ong, ba la sai quy dinh phap luat. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT khong
téng dat cho ong, ba van ban lién quan dén viéc thi hanh an cic tai san trén. Chép
hanh vién cho rang 6ng, ba khong c6 & nha 1a khong dung vi 6ng, ba khong co di
khoi dija phuong. Tur viéc ké bién dén to chuc ban dau gia tai san cua ong, ba déu
khong dung quy dinh phap lut. Tham dinh gia tai san 1an 1 14 hon 4 ty dong, 6ng
K c6 khiéu nai, nén tién hanh dinh gia lan 2, nhung gia van thap so voi thi tru’(mg
Sau khi nhan thong bao vé két qua tham dinh gia lan 2 6ng K c6 khiéu nai nhung
khong c6 lam van ban giri dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT. Chép hanh
vién L.V.Th c6 thdng bao cho ong biét dén du viéc ddu gia nhung ong khong dong
¥ ban tai san, xin dugc ty ban. Ngay 13/12/2019, t6 chtc ban ddu gia thi ngay
11/12/2019 mé1i thong bao cho 6ng biét nén ong khong chuén bi kip tién chudc lai
dat cua ong, viéc ban dau gia tai san cla ong sai quy dinh lam anh huong dén
quyén loi cua Ong. Sai cuia Doanh nghiép dau gia tuv nhan VP 13 ngudi mua khong
c6 quyén mua tai san, ma Doanh nghiép khong kiém tra diéu kién cua ngudi mua
tai san 1a sai quy dinh. Luat quy dinh viéc mua ban d4u gia tai san 1a phai dang trén
cong thong tin dién tir ciia Tong cuc thi hanh an thudc Bo Tu phap, nhung 6ng Th
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khong thuc hién quy dinh nay. Do d6, 6ng K, ba V thong nhét theo yéu cau khai
kién cua nguyén don 1a huy két qua ban d4u gia tai san va Hop dong mua ban tai
san dau gia s6 46/HPMB-DGTS ngay 13/12/2019 dugc ky két giita Chap hanh
vién (L.V.Th), dai dién Doanh nghiép d4u gia tu nhan VP (Liéu Qudc C), ngudi
mua tring gia ba Nguyén Thi Thanh V.

Vin phong cong chitng TVK do ba Tran Thi L lam dai dién trinh bay:

Qua xem xét hd so luu hop ddng, Van phong coéng ching TVK khang dinh
Hop dong mua ban tai san ddu gia sé6 46/HPMB-DGTS ngay 13/12/2019 duoc ky
két gitta Chap hanh vién (L.V.Th), dai dién Doanh nghiép dau gia tu nhan VP
(Liéu Qubc C), ngudi mua tring gia ba Nguyén Thi Thanh V dugc Vin phong
cong chung s6 1 (nay 1a Van phong cong chimg TVK) cong chimg la ding theo
quy dinh phap luét, nén khong théng nhét huy hop dong. Con vigc huy két qua ban
dau gia dan dén huy Hop déng mua bén tai san dau gia sé6 46/HPMB-DGTS ngay
13/12/2019 duoc ky két gitta Chap hanh vién L.V.Th), dai dién Doanh nghiép dau
gia tu nhan VP (Liéu Qubc C), nguoi mua trang gia ba Nguyén Thi Thanh V thi
Vin phong cong ching khong ¢o v kién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 42/2021/DS-ST ngay 05/10/2021, Toa &n nhén
dan huyén CT, tinh TV quyét dinh:

Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khdi kién cia nguyen don ong L.V. Th -
Chdp hanh vién ciia Chi cuc thi hanh dn déan sw huyén CT vé viéc yéu cau hiy ket
qud bdn ddau gid tai san ngay 13/12/2019 do Doanh nghiép dau gid tw nhdan P t6
chire ban dau gid tai san la quyén sir dung dat gom cdc thira 108 dién tich 97,6m?,
logi dat & nong thon, thua 110 dién tich 99, 66m>, loai dat & nong thon, thua 124
dién tich 307,5m? logi dat ¢ nong thon, thua 125 dién tich 677, 6m* logi ddt tréng
liia nwée, cing to ban do s6 15, thira 2230 dién tich 2.272,6m* logi dat chuyén
trong lia nwde, to ban dé sé 8 cing toa lac tai dp CM, x& HL, huyén CT, tinh TV
cung voi cong trinh va cdy trdi trén dat cia nguoi phai thi hanh an la ong Lé
Hoang K, ba Nguyén Thi Thiy V va Hop dong mua bdn tai san ddau gid so
46/HPMB-DGTS ngay 13/12/2019 dwoc ky két gita Chdp hanh vién (LN.Th), dai
dién Doanh nghiép ddu gid tw nhdan VP (Liéu Quéc C), nguoi mua tring gid ba
Nguyén Thi Thanh V.

_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, chi phi thAm dinh, dinh gia va
quyén khang cao cua duong su.
Ngay 18/10/2021, 6ng Lé Hoang K khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Ngay 19/10/2021, Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén CT, tinh TV khang céo
toan bo ban an so tham.



Ngay 19/ 10/2021, Vién tru’(’mg Vién kiém sat nhan dan huyén CT, tinh TV
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 255/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan b
ban an dan su so tham.

Tai Ban 4n dan sy phac thdm s6 18/2022/DS-PT ngay 11/02/2022, Toa &n
nhan dan tinh TV quyét dinh:

Binh chi xét xir phiic tham déi véi Quyét dinh khang nghi 6 255/OPKNPT-
VKS-DS ngay 19/10/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén CT.

Khong chdp nhdn khang cdo ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén CT va
khong chdp nhdan khang cdo cua ong Lé Hoang K.

Giit nguyén Bdan dn ddn sw so tham s6 42/2021/DS-ST ngay 05/10/2021 ciia
Toa an nhan dan huyén CT, tinh TV.

~ Ngay 01/3/2022, Poan dai biéu Quoc hdi tinh TV ¢6 kién nghi gidam doc
tham doi véi ban an dan sy phic tham néu trén.

Ngay 02/3/2022, 6ng Lé Hoang K va ba I\}guyén Thi Thay Vy c6 don dé
nghi giam doc tham do6i vai ban an dan sy phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 45/2023/KN-DS ngay 19 thang 6 ndm 2023, Chéanh é&n
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi giam dbc tham
d6i vOi ban an dan sy phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan capqcao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam d6c tham huy ban an dan sy
phtc tham va huy ban an dan sy so tham, giao ho so cho Toa an nhan dan huyén
CT, tinh TV giai quyét lai so tham theo dung quy dinh phap luat.

’ Iai phién toa ‘hém nay, dai diég Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
pho HO Chi Minh d€ nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh chap nhén khang nghi cua Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can ctr cac tai liu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, thiy rang:

[1.1] Vé thu tuc thdng bao, niém yét cac gidy to thi hanh an:

Lén ddu gia thu nhat va lan ddu gia thb?’ hai: Khi thuc hién thu tuc ban dafiu
gi4, Chap hanh vién thyc hién thu tuc niém yét chua dung theo quy dinh tai Dicu
39 Luat Thi hanh an dan su.

Lan déu gia thir ba: Ngay 06/12/2019, Chap hanh vién ra théng bao cho dng
K, ba V nhung 6ng K, ba V khong c6 mat tai noi cu trit vao thoi diém giao thong
bdo nén Chap hanh vién da giao thong bao cho 6ng Pham Thanh TH 1a ngudi 1am
vuon cho 6ng K va dng TH da giao lai thong bao cho dng K. Tuy nhién, theo quy
dinh tai Bi€u 40 Luat Thi hanh an dan sy thi viéc thong bao phai thuc hién trong
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thot han 03 ngay lam viéce, ké tir ngdy ra vin ban va truong hop nguoi duge thong
bao ving mit thi van ban thong bao dugc giao cho mét trong s6 nhitng ngudi than
thich ¢6 @i nang luc hanh vi dan sy cung cu tra vo1 nguoi do. Viée giao thong bao
phai 1ap thanh bién ban. Ngay 1ap bién ban la ngay duogc thong bao hop 1€. Do do,
viéc giao thong bao cho 6ng TH 1a khong dung quy dinh phap luat.

[1.2] V& thoi gian ky hop ddng dich vu ban dau gia tai san:

Theo khoan 2 Diéu 101 cta Luit Thi hanh 4n dan su thi thoi gian ky hop
d6ng dich vu ban dau gia tai san 1a 10 ngay ké tir ngay dinh gia. Sau khi nhan duoc
két qua dinh gia tai san ngay 13/5/2019 ciia Cong ty C6 phan Thong tin va Tham
dinh gia Tay Nam B¢ thi Chap hanh vién thyc hién thu tuc thong bao cho 6ng K va
dai dién Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thén Viét Nam biét. Tuy
nhién dén ngay 28/5/2019, Chap hanh vién ky Hop ddng dich vu dau gia sd
07/Hb-VPC/2019 la qua thoi han 10 ngay theo quy dinh cua phap luat.

[1.3] Vé diéu kién tham gia dau gia:

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 191 Luat Pat dai thi dit nong nghiép (trong
lta) 1a loai dat chuyén nhuong c6 diéu kién, ho gia dinh, ca nhan khong truc tlep
san xuat nong nghiép khong dugc nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat trong
lUa. Tai thoi dlem nop ho so dang ky tham gia dau gia tai san thi ba V khong nop
kem theo glay xac nhan tryuc tlep san xuat nong nghiép nén chua du diéu kién dé
nhan chuyén nhuong cac quyén sir dung dat nay.

Trong giai doan chuén bi xét xtr so tham, ba V ¢6 cung cip cho Toa an Gidy
x4c nhan ngay 01/7/2021 cta Uy ban nhan dan phuong TN, thanh phé BH, tinh
DN xac nhan ba V la nguoi tryc tiép san xuat dat noéng nghiép va co ngudn thu
nhap 6n dinh tir san xuit nong nghiép. Tuy nhién, thoi diém d4u gia dién ra 1a nam
2019 nhung gidy xac nhin nay khong thé hién ba V tryc tiép san xuat dat nong
nghiép tir thoi gian nao nén chua da can clr xac dinh ba V 13 nguoi co du diéu kién
nhan chuyén nhuong dat nong nghiép tai thoi diém dau gia tai san.

Truong hop nay can phai xac minh, lam rd ba V ¢6 kha nang truc tiép canh
tac dat nong nghi¢p hay khong, tr 46 méi c6 du can cur xac dinh ba V 1a d6i twong
c6 thé nhan chuyén nhugng dat nong nghiép.

[1.4] Vé thoi han m& cudc ban dau gia va thong bao cong khai viéc dau gia
tai san ngay 13/12/2019:

Hop dong dich vu dau gia s6 46/HD-PVC/2019 ky ngay 24/10/2019, dén
ngay t6 chirc ban du gia ngay 13/ 12/2019 1a 51 ngay, vi pham khoan 2 Diéu 101
Luat Thi hanh 4n dan sy quy dinh vé viéc ban dau gia dbi voi bat dong san phai
dugc thuc hi¢n trong thoi han 13 45 ngay, ké tir ngay ky hop ddng. Vi pham nay do
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CT ¢6 van ban yéu cau doi ngay td chirc ban
dau gia tai san. Viéc doi ngay to chic ddu gia tir ngay 06/12/2019 dén ngay



13/12/2019 chi c6 07 ngay nén khong dam bao viéc niém yét thong bao theo quy
dinh phap luat. Theo khoan 1 Diéu 57 Luat Diu gia tai san quy dinh ngoai viéc
niém yét viéc ddu gia tai san thi phai thong bao cong khai it nhat 02 lan trén béo in
hodc bao hinh cua trung wong hodc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi co tai
san dau gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san, mdi lan
thong bao cong khai cach nhau it nhat 02 ngay 1am viéc.

Theo nd1 dung Cong van 1894/TCTHADS-TKDLCT ngay 16/6/2015 cua
Tong cuc Thi hanh 4n dan sy va Cong vin s6 541/CTHADS ngay 10/7/2015 cia
Cuc Thi hanh 4n dan su tinh TV huéng dan thu tuc cong khai viéc ban dau gia tai
san trén Trang thong tin dién tir ciia hé théng Co quan Thi hanh an dén su 1 dung
quy dinh tai Piéu 57 Luat Dau gia tai san. Toa an so thim va Toa an phiic thim
cho rang day I chi hudng dan ndi bo trong nganh, thé hién hoat dong cua co quan
thi hanh an trén website, cac van ban nay khong phai la van ban quy pham phap
luat nén khong bat budc thyc hién 1a khong ding.

[1.5] V& viéc ké bién, ban dau gia 03 thira dat da hét han sir dung:

Theo quy dinh tai khoan 1 Picu 110 Luat Thi hanh an dan sy thi Chap hanh
vién chi ké bién quyen su dung dat ctia nguoi phai thi hanh an thudc truong hop
duoc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai.

Trong 05 thira dt ban dau gia thi 03 thira dat c6 dién tich dat laa gom thua
s6 108, thira s6 125 va thia s6 2230 da hét han sir dung tir naim 2015, chua duoc
gia han. Chip hanh vién khong yéu cau Vin phong dang ky dat dai hoic Uy ban
nhan dan c6 thAm quyén cung cip thong tin vé viéc ¢ duoc gia han hoic dugc
phép chuyén nhuong hay khong trudc khi ban dau gia 1a chua du diéu kién dé tién
hanh déu gia.

[1.6] V& trinh ty, thi tuc ban dau gia khi chi c6 mot ngudi tra gia;

Tai phién ddu gia ngay 13/12/2019 c6 hai nguoi tham gia dau gia 1a ba
Nguyén Thi Thanh V va 6ng Nguyén Thanh H. Ba V 1a ngudi tra gia mot 1an va
thanh cong. Tuy nhién, hd so dau gia khong c6 vin ban thé hién y kién dong y cia
ngudi cb tai san dau gia 1a khong dung theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Pau gia tai
san.

[1.7] Tai Vin ban s6 335/ TCTHADS-GQKNTC ngay 25/01/2021 cua Tong
cuc Thi hanh 4n dan sy va Vin ban s6 336/KL-KTr ngay 25/3/2021 ctiia Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh TV d3 két ludn qua trinh t6 chic thi hanh 4n Chép hanh vién
d3 c6 sai sot vé cac van dé sau: viéc ké bién tai san, thim dinh gia, thong bao thi
hanh an, thoi gian ky hop dong dich vu dau gia tai san. Hop ddng mua ban tai san
ban ddu gia va trong hd so thi hanh an khong c6 tai liéu thé hién ngudi mua trang
dau gia co du didu kién tham gia dau gia quyén st dung dat néng nghiép.



[2] Nhu vay, véi cac phan tich trén cho théy viéc ban dau gia tai san cia
Chap hanh vién L.V.Th va Doanh nghiép tu nhén dau gia VP chua dugc thuc hién
dung Luat DAu gia tai san. Toa an cip so thdm va Toa 4n cip phuc tham cho rang
nhitng vi pham trén 13 khong nghiém trong, tir 6 xét xtr khong chp nhan yéu cau
khoi kién ctia Chap hanh vién L.V. Th 1a khong dang. Nhiing vi pham nay da lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua chu tai san nén can _phai chap nhan
khang nghi, htty ban an dan sy phuc tham va ban an dan sy so thim dé giai quyét
lai so thim theo dtng quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 337 va Diéu 343 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhan Khang nghi giam ddc theflm s6 45/2023/ KN-DS ngay 19 thang
6 nam 2023 cua Chanh an Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Hiy Ban an dan sy phic tham s6 18/2022/DS-PT ngay 11/02/2022 cua
Toa &n nhan dan tinh TV vé vu an “Tranh chdp vé két qua ban ddu gid tai san va
tranh chdp hop dong mua ban tai san ddu gid” gitta nguyén don 1a Chap hanh vién
L.V.Th véi bi don 12 ba Nguyén Thi Thanh V va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan khéc. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh TV giai
quyét lai so tham theo quy dinh phép lut.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh &n (@é bdo cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC,;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh TV;

- TAND huyén CT, tinh TV,

- Chi cuc THADS huyén CT, tinh TV,

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, P.GPKT2, HS, THS (AQ).

Bui Diwre Xuan



