TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4an sb: 20/2023/DSST
Ngay: 11-8-2023 ‘
Vv Tranh chap vé hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Db.

Ong Nguyén Minh Tam.

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Diém Trang, 1& Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an thy ly s6 167/2022/TLST-DS
ngay 12 thang 10 ndm 2022 ve tranh chap hop dong dat coc theo Quy€t dinh dua
vu an ra xet xu so 60/2023/QbXXST-DS ngay 10 thang 7 ndm 2023 va Quyet
dinh hoan phién toa so 71/2023/QDST-DS ngay 26 thdng 7 nam 2023 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1990; dia chi: 4p O T, x&
C, huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Van U, sinh ndm 1993; dia chi: khu phd X, thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Duy K, sinh nam 1983; dia chi: khu phd C, thi tran L, huyén
B, tinh Binh Duong, ving mat, c6 don xin vang mat.

+ Ong Ha Van L, sinh nim 1981; dija chi: khu phé B, thi trdn L, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

+ Ba Tran Thi Ngoc N, sinh ndm 1991; dia chi: ap S, xa C, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat, c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai ,don khoi kién ngay 05-10-2022, ban tu khai, loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dan, nguyén don 0ng Nguyéen Thanh V trinh bay:

Ngay 11-4-2022, 6ng V va 6ng U di ky két mot hop dong dit coc dé nham
muc dich thuc hién viéc chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat véi dién
tich 1a 6,5m x 27,75 m + 25,54m, thudc thira dat s6 779, to ban d6 s6 08, toa lac
tai thi trin L, huyén B, tinh Binh Duong. Sau khi ky két hop ddng dit coc, dng
V di ban giao s tién 100.000.000 dong (mét tram triéu dong) cho 6ng U va
ngay 14/4/2023 tlep tuc giao thém 20.000.000 ddng (hai muoi tri¢u déng) cho
ong U. Tong sb tién chuyén nhuong la 1.230.000.000 ddng (mét ty hai trim ba
muoi triéu dong) Sau khi dit coc s6 tién con lai 1a 1.110.000.000 dong (mot ty
mot trim muoi triéu dong) s& ban giao sau khi ra cong chimg sang tén. Trong
hop d6ng hai bén thoa thuan, 6ng U lam day du tha tuc giay to dé tach thira phan
dat trén thi s& cac bén sé ra cong ching. Tuy nhién, sau d6 ong V phét hién dng
U khéng phai chi s hitu thira dat trén nén da yéu cau ong U hay hop dong dat
coC VA tra lai tién coc da nhan nhung 6ng U khong dong y.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau day:

Hay hop dong dit coc gitra 6ng Nguyén Thanh V va 6ng Huynh Vin U
lap vao ngay 11-4-2022. Yéu cau ong Huynh Van U phai hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Thanh V s0 tién dat coc la 120.000.000 (m6t tram hai muoi triéu) dong.

Tai ban ty khai ngay 28-10-2022, 11 khai trong qud trinh gidi quyét vu dan,
bi don 6ng Huynh Van U trinh bay:

Ngay 11-4-2022, 6ng V va 6ng U da ky mot hop dong dat coc bang giay
tay dé nham muc dich thuc hién viéc chuyén nhuong mot phan quyén sir dung
dat vgi dién tich dat thuoc thura dat s6 779, to ban do s6 08, toa lac tai thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong, s6 dat ding tén cha so hitu 1a dng Huynh Van L1 va
6ng U c6 nhan cta ong V sb tién 100.000.000 ¢dng (mot tram triéu dong), con
s6 tién 20.000.000 ddng (hai muoi triéu dong) 1a 6ng K nhan cua 6ng V. Sau khi
ky hop ddng thi cac bén thoa thuan 90 ngay sé& ky cong chung. Bén ngay 14-7-
2022, 6ng U da chuan bi hd so cong ching nhung ong V khong ra ky cong
chung. Theo hop dong da ky co thoa thuan néu dén han céng ching ma éng U
khéng chuan bj day du ho so gidy to dé ky cong chimg thi s& phai dén coc,
nguoc lai néu dén ngdy cong chimg ma ng V khong dén cong chiing thi bi mat
tién coc.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don c6 y kién nhu sau:

Khong dong y huy hop dong dit coc giita dng Nguyén Thanh V va éng
Huynh Vin U 1ap vao ngay 11-4-2022 va khong dong y hoan tra lai cho ong
Nguyén Thanh V sb tién dat coc 1a 120.000.000 (mot trim hai muoi triéu) dong
vi 6ng V di sai hop dong dit coc da ky va khéng 1én phong cong chimg dUng
thdi han nhu hai bén da ky két.

Tai ban tw khai, loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, nguoi €6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyen Duy K trinh bay:



Ngay 11-4-2022, 6ng K c6 1am chiing cho viéc 1ap hop dong dat coc giita
6ng V va 6ng U dit coc 16 dat sé 6 thudc thira dat s6 779, to ban do sb 08, toa
lac tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong va dng V c6 giao cho dng U sé tién
100.000.000 d6ng (mét tram triéu dong), dén ngay 14-4-2023 thi 6ng V cd giao
cho 6ng K s tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) dé giao cho éng U, sau
d6 ong K da giao lai cho 6ng U va 6ng U c6 nhin 1a 6ng U d3 nhan thém
20.000.000 ddng (hai muoi triéu ddng) theo thoa thuan.

Tai ban tw khai, 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢4 quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Ngoc N trinh bay:

Ba N 1a vo cta 6ng V, ba N khong cé y kién gi va khong tranh chap gi
trong vu an nay.

Chting ctr nguyén don xuat trinh 1 gidy hop dong dat coc ngay 11-4-2022.

Bi don 1a 6ng U, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng L1 da duoc
Toa 4n triéu tp hop 18 nhiéu 1an dé lay 10i khai, thdng bao vé cung cap tai liéu
chang cir ¢ lién quan dén vy an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching cr va hoa giai nhung bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu vang mat khong ly do. Toa &n cin clr vao céc tai liéu,
chting cr ¢6 tai hd so vu an dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phi€n toa: Nguyén don c6 don rUt mot phan yéu cau khoi kién Vé yéu
cau 6ng U tra lai s6 tién 20.00. 000 dong da glao vao ngay 14-4-2022, van giir
nguyén yéu cau khai kién 14 yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 11-4-2022
vO hiéu va budc bi don phai hoan tra cho cho nguyén don sé tién 100.000.000
ddng (mét tram triéu dong). Bi don 6ng U, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng L1 vang mit.

Puong su khong cung cap thém tai liéu, chang ci nao khac.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Viéc tuan theo phap ludt: Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu
an da thuc hién dUng, day du quy dinh tai tai Diéu 48 Bo luat TS tung dan sy
nhu thu Iy vu an, tién hanh thu  thap chimg cir, xdc minh ching ci, t6 chirc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va tién hanh hoa giai,
triéu tdp nguyén don, bi don. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét
vu an: Pay 1a tranh chip dan sy Vé hop df)ng dat coc nén Toa an xac dinh la
quan h¢ tranh Chap “Tranh chap vé hop dong dit coc” 1a dUng theo quy dinh,
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong. V& xac dinh tu cach duong su tham gia té tung: Toa an xac dinh dUng
tu cach tham gia t6 tung cia duong su theo quy dinh Diéu 68 Bo luat T tung
dan su. Viéc xa4c minh, thu thap chang ct, giao nhan ching cir dUng quy dinh
tai cac Diéu tir 93 dén 97 Bo luat TH tung dan su. V& trinh tu thu Iy Tham phén
da thyc hién dUng quy dinh tai Diéu 195 Bo luat T4 tung dan sy, théng béo thu
1y cho dwong su va Vién kiém sat dUng quy dinh tai Biéu 196 Bo luat Té tung
dan sy. V& thoi han chudn bi xét xa: dUng quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T6
tung dan sy. Viéc chuyén giao hd so va giri quyét dinh dua vu &n ra xét xi,



Tham phan da thuc hién dUng quy dinh tai Piéu 220 Bo luat T6 tung dan su.
Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi ddng
Xét xir d4 tuan theo dUng cac quy dinh cta Bo ludt T6 tung dan su Vé viéc xét
Xt so thAm vy &n. Nguyén don di thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung
theo Bo luat Té tung dan su. Bi don chua thuc hién dUng quyén va nghia vu t6
tung theo B0 luat T tung dan su.

- V& noi dung: yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ co sé chip nhan nén
dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Di véi
yéu cau bi don tra lai s6 tién 20.000.000 ddng, nguyén don da c6 don xin rUt
mot phan yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don theo quy dinh tai Piéu 217 cua Bo luat Té tung Dan
Su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc
xem xeét tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] Vé tb tung: Nguyén don Ong Nguyen Thanh V khéi kién bi don Ong
Huynh Vian U vé viéc tranh chap vé hop dong dat coc; bi don 6ng Huynh Van U
c6 noi cu trU va phan dat tranh chip déu tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh
Duong nén vy an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35;
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua B luat T6 tung dan sy. Vé tu cach tham gia t6
tung: Xét thay, 6ng V khoi kién 6ng U tranh chap hop dong dit coc thira dat s6
779, yéu cau ong U tra lai 120.000.000 dong tién coc; tranh chap giira 6ng V va
ong U khong lién quan gi dén quyén loi, nghia vu cta cac cha su dung . dat da
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir thira dat 779 nén khi giai quyét, Toa
an khong dwa cac duong sy nay vao tham gia t tung. Bi don va ngudi €o quyén
loi, nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa, cac duong su vang mat c6 don
xin xét xr ving mat, Hoi dong xét xir can cir vao diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan sy xét xtr vang mit cac duong su trén.

[2] Xét hinh thirc cua hop dong: Hop ddng dit coc giita ong Nguyén Thanh
V véi don 6ng Huynh Van U lap thanh van ban dé ngay 11-4-2022, tiéu dé cua
hop dong la “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat”. Cho nén, vé hinh thirc hop dong dit coc duoc lap giita 6ng V
v6i 6ng U c6 gia tri phéap 1y, phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Bo luat
Dan sy nam 2015.

[3] Xét noi dung cua hop dong: Theo hop dong dat coc dé ngay 11-4-2022,
bén ban nhan dat coc la 6ng Huynh Van U, bén mua dat coc la ong Nguyen
Thanh V, néi dung cua hop déng 1a nhim chuyén nhugng mot phan quyén st
dung dét co dién tich 13 6,5m x 27,75 m + 25,54m, thudc thira dat sb 779, to ban
d6 s6 08, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (8 s6 6), hop dong c6
chit ky va dau vén tay ctia 6ng V, 6ng U va nguoi lam ching 6ng K va viée giao



nhan sd tién 100.000.000 (Mot tram triéu) ddng duoc cac duong su thira nhan la
ching cir khdng phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 biéu 92 cua B9 luat
To tung dan sy nam 2015.

Do d6, ¢6 can cur xac giinh hop ddng dat coc ngay 11-4-2022 gitra Cac
duong su va viéc giao nhan so tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong 1a co that.

Theo quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan sy 2015 thi “Pat coc 1a viéc
mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn
dat coc) mgt khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vat c6 gia tri khac (sau
ddy goi chung l1a tai san dat coc) trong mét thoi han dé bdo dam giao két hogc
thuec hién hop dong”.

Khi ky két hop dong dat coc, ca nguyén don va bi don déu thira nhan va
biét phan dat dat coc dé chuyén nhuong quyeén sir dung dat 1a 6ng U khdng phai
chu s& hitu ddi véi thira dat d6. Ong U khong co du diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai ndm 2013 dé thyc
hién chuyén nhuong quyén s dung dat véi ong V vao thoi diém ky két hop
ddng dit coc. Do d6 ngay tir thoi diém ky két, hop dong dat coc ngay 11-4-2022
giita 6ng V va 6ng U di bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, 123 Bo luat Dan
sy nam 2015. Vi vy, yéu cau khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay
11-4-2022 v hiéu 1 ¢6 can ctr chap nhan.

[5] Vé hau qua phap ly cua giao dich vd hiéu: Do thoa thuén dat coc
chuyén nhuong quyen sir dung dat theo “Hop dong dat coc” ngay 11-4-2022 bi
vO hiéu nhu phan tich & trén.

Theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan sy 2015 thi “1. Giao dich dan
sw VO hiéu khdng lam phdt sinh, thay déi, cham dit quyén, nghia vy dan sy cia
cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xac 1gp. 2. Khi giao dich dan s vo hiéu
thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hodn tra cho nhau nhitng gi da
nhdn. Truwong hop khong thé hoan trd dwoc bang hién vat thi tri gia thanh tién
dé hoan tra”.

Nguyén don va bi don déu cling thira nhan khi ky két hop dong dat coc
ngay 11-4-2022 cc bén déu biét bi don khong phai cha s hitu phan dat dat coc
chuyén nhugng. Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu la thuoc vé ca nguyén don va
bi don nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bi don cho rang
nguyén don khong thuc hién dUng hop dong nén phai mat s tién 100.000.000
(Mot tram triéu) dong 1a khong c6 co s chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xur
budc bi don dng U tra lai cho nguyén don 6ng V s6 tién da nhan 1a 100.000.000
(Mot tram triéu) ddng theo quy dinh tai Piéu 131 ctua Bo luat Dan sy nam 2015.

[6] V& yéu cau bi don tra lai cho nguyén don sé tién 20.000.000 dong:
nguyén don d4 c¢d don xin rUt mét phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau bi
don tra lai cho nguyén don sé tién 20.000.000 ddng nén Hoi ddng xét xir dinh
chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 244 cua
B luat T tung Dan su.



[7] V& chi phi t6 tung: Hoi ddng xét xa chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi bj don phai chju an phi té tung (sao luc hd so cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén B) theo
quy dinh.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé ndi dung vu an
la co s& nén Toa an chap nhan.

[9] V& an phi: Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don theo quy dinh tai Diéu 147 cua B§ luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st

dung an phi va 1¢ phi Toa an thi bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Diéu 4, Diéu 5, Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoin 1 Dicu 39, Dicu
92, biéu 96, cac bicu 147, 217, 218, 219, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cua
B6 luat To tung dan su;

Dicu 3, Dieu 117, khoan 1 Diéu 119, Diéu 123, Diéu 131 va Dicu 328 cua
B0 luat Dan su 2015;

Dicu 188 Luat Dat dai nim 2013;

Luat phi va I¢ phi Toa an; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham
phén Toa an nhan dan t0i cao v€ hudng dan ap dung mot so quy dinh cua phap
luat ve lai, 1ai suat, phat vi pham;

Tuyén xtr:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Nguyén Thanh V d6i
vai bi don vai 6ng Huynh Van U vé viéc tranh chap hgp dong dét coc.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 11-4-2022 giira 6ng Nguyén Thanh V véi
ong Huynh Vian U 1a vo6 hi¢u.

~ Bugc 0ng Huynh Van U c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyén Thanh V
sO tién & 100.000.000 dong (mdt tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cta sb
ti€n con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Bicu 357, Diéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015.



2. Pinh chi yéu cau khsi kign cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh V vé
viéc yéu cau bi don 6ng Huynh Van U tra lai so tién 20.000.000 dong.

Hau qua cua Vlec dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién: Puong su co
quyén khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét lai theo quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su.

3. V& chi phi té tung: budc 6ng Huynh Van U ndp s6 tiér} 1.720.000 dong
(mot trieu bay tram hai muoi nghin dong) chi phi to tung d€ trd lai cho ong
Nguyén Thanh V.

4. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thanh V khong phai chiu &n phi dan su so tham. Tra lai cho
6ng Nguyén Thanh V s tién: 3.300.000 dong (ba triéu ba trim nghin déng) da
nop tam ung an phi theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0009373 ngay 05 thang 10
ndm 2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

‘ Ong Huynh Vin U phai chiu 5.300.000 doéng (nim triéu ba trim nghin
dong) an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang cédo: Puong sy c6 midt c6 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong su vang mat tai phién toa
hoac khong c¢6 mat khi tuyén an ma c0 ly do chinh dang thi thoi han khang céao
tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic duogc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
&n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Cac duong su;

- Céng Thong tin dién tir Toa an (néu co);
- Luu: Van thu, hd so vu an.

Nguyén Quéc Diing



